TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 42/2022/DS-ST
Ngay: 23/6/2022
VIV Tranh chép hop ddng dit coc

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Ngan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Du;

Ong Bui T4n Pat.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa a4n nhan dan thanh phé Tha

Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh pho Thi Diau Mpt, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 ndm 2022, tai tru s Toa &n nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong xét xt so tham cong khai vu én thu 1y s0 15/2022/TLST-DS ngay 06 thang
01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xet xu
s0 41/2022/QDXXST-DS ngay 13 thdng 5 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so
30/2022/QDST — DS ngay 31 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1971; c¢6 mit.

Dia chi: s6 324, t6 6, khu 3, duong DX, phudng D, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Bj don: Ong Nguyén Quang Tién D, sinh nim 1984; vang mit.

Dia chi: sb 16 duong BbX , khu 6, to 1, phuong b, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Nguroi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1969; ving
mat (c6 don dé nghi giai quyet vang mat).

Dia chi: s6 80, khu phd 5, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 29/1112021, don khoi kién boj sung ngay 07/3/2022, qua
trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don éng Nguyen Van T trinh bay:

Ngay 23/6/2021, 6ng Nguyen Van T va ong Nguyén Quang Tién D ky hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat dé thoa thuan chuyén nhuong phan dit thuoc
thira 479, to ban d6 sd 14, dién tich chuyén nhuong 160-170m? (chiéu ngang 10m, chiéu
dai 16m) toa lac tai phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan



quyén sir dung dit s6 phat hanh AC 201836, s6 vao sé6 H04860 do UBND thi xd Tha Dau
Mot cap cho 6ng Nguyén Vin S ngay 07/7/2005. Gia chuyén nhuong la 1.600.000.000
dong. Sau khi ky hop dong xong, Ong T glao cho ong B 400.000.000 dong, hen 02 thang
sau ra phong cong chimg giao hét sd tién con lai. Tuy nhién, sau khi nhan tién 6ng P
khong thuc hién theo thoa thuan du ong T dd nhiéu lan yéu cau, 6ng T c6 dén nha tim thi
ong D trén tranh, khong nghe dién thoai nén éng T khong lién lac duoc.

Nay, 6ng T khoi kién yéu cau:
- Tuyén bd hop dong dit coc giita gilia 6ng Nguyen Van T va ong Nguyén Quang

Tién D dé ‘ngay ngay 23/6/2021 co tiéu dé “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat” vo hiéu.

- Budc ong Nguyen Quang Tién D phai tra cho ong Nguyén Vin T 400.000.000
d6ng (bdn tram triéu dong).

Bi don 6ng Nguyén Quang Tién P dugc Toda an triéu tap hop 1¢ nhung khong dén
Toa an lam viéc, tham gia phién hop cong khai tai liéu ching ctr, phi€én hoa giai va phién
toa, cting khong guri van ban trinh bay y kién nén Toa 4an khong ghi nhan dugc y kién cia
ong D. Ong D khong cung cap bat ky tai liéu, ching ¢t ndo lién quan dén vu an.

Tai ban ty khai va bién ban ldy 101 khai ngay 08/4/2022, ngueoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyen Van S trinh bay:

Ngay 29/5/2021, 6ng Nguyén Quang Tién D ky hop dong dit coc voi ong Nguyén
Vin S dé dam bao chuyen nhuong mot phan dién tich dat (ngang 10m, dai 16-18m) thude
thira 479, to ban d6 1A theo gidy chimg nhan quyen s dung dat s6 phat hanh AC
201836, s6 vao s6 H04860 do UBND thi xa Thu Dau Mot cip cho ong Nguyén Vin S
ngay 07/7/2005. Ong P dit coc cho 6ng S 100.000.000 dong va thoa thuin ngiy
29/11/2021 s& ky hop ddng chuyén nhuong tai phong cong ching. Tuy nhién, ngay
29/11/2021 6ng D khong thuc hién theo thoa thuan. Tu khi ky hop dong dit coc cho dén
nay ong S khong lién lac duoc vdi ong b. Ong S ciing khong biét viéc ong P ky hop
dong dit coc v6i ong T dé chuyén nhuong phan dat dimg tén 6ng S. Trudc yéu cau khoi
kién cua 6ng T thi 6ng S khong co y kién gi vi d6 l1a viéc giita 6ng T, ong D. Ong S
khong cé yéu cau phan tb trong vu an.

Ong S ¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién:

Vé to tung: Vu an thu 1y dung theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa tuan thu dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung. Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chap
hanh dung quy dinh cua B6 luét Té tung dan su; bi don khong chap hanh dung quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c¢6 cin ctr, d& nghi chdp nhin
toan bg yéu cau khai kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vu an di duoc xem xét tai

phién tda va can ctr két qua tranh tung, Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau M6t nhin
dinh:



[1] Vétd tung:

[1.1]Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vian T khéi kién 6ng Nguyén
Quang Tién P vé tranh chip hop dong dit coc. C)ng P ¢6 noi cu tra tai s6 16 duong BX
069, khu 6, phudng Pinh Hoa, thanh phé Tha Dau Moét, tinh Binh Duong (Bién ban xéc
minh tai Cong an phuong Dinh Hoa) nén day la tranh chap vé dan sy thudc thaim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan suy.

[1.2] V& su c6 mit ciia dwong su tai phién toa:

Bi don 6ng Nguyén Quang Tién D d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé
tham gia phién tda nhung vang mat khong ré 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving
mit 6ng D theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat
T6 tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin S ving mat va c6 don dé
nghi gidi quyét vang mat nén Toa an xét xur vang mat 6ng S theo quy dinh tai khoan 1
bicu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua B0 luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2 1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da ndp chimg ctr dé chtrmg minh cho
yéu cau khoi kién. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cling c6 van ban trinh bay y
kién va tai liéu chirng ctt kém theo. Bi don dugc Toa an niém yet hop I¢ cac van ban tb
tung tuy nhién khong c6 y kién gi vé yéu cau khoi kién cia nguyén don ciing nhu tai liéu,
chtng ¢t nguyén don giao ndp. Vi vy, bi don duoc coi 1a tir bd quyén, nghia vu té tung
cua minh.

[2.2] Xét hinh thirc hop dong: Hop dong dit coc giita ong Nguyén Van T va ong
Nguyen Quang Tién D duoc 1ap thanh van ban ngay 23/6/2021 voi tiéu dé “Hop dong dit
coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat” c6 chir ky xéc
nhan ciia cic bén nén vé hinh thirc hop dong c6 gia tri phap 1y, phu hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 119 cta B¢ lugt Dan sy nim 2015.

[2.3] V& chu thé ky hop dong dit coc: Ngay 29/5/2021, ong Nguyén Quang Tién P
ky hop dong dit coc voi ong Nguyén Vin S dé dam bao chuyen nhuong mot phan dién
tich dat (ngang 10m, dai 16-18m) thudc thira 479, to ban dd 1A theo gidy chimg nhan
quyen sir dung dit s6 phat hanh AC 201836, s6 vao sd H04860 do UBND thj xa Thu Dau
Mot cip cho 6ng Nguyén Vin Sudt ngay 07/7/2005 (Nay la thira 1413, to ban d6 sb 49,
dién tich 825,8m? do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip cho 6ng Nguyén
Vin Subt ngay 11/01/2022, s6 vao s6 cAp GCN: CS11034). Gid chuyén nhuong la
1.200.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, 6ng B dit coc cho dng S 100.000.000 dong va
thod thuan ngay 29/11/2021 s€ ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching. Tuy
nhién, ngay 23/6/2021, ong P ky hop dong dit coc voi ong T thoa thuén s& chuyén
chuyen nhuong phan dat trén cho 6ng T va nhan tién coc 400.000.000 dong Nhu vy,
viéc 6ng D ky hop dong dit coc v6i ong T 13 vi pham diéu cAm cua luat vi 6ng D khong
phai 1a chu str dung dat nén khong c6 cac quyén cia chi sir dung dat theo dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Viéc 6ng T biét ong D khong phai chu st dung
dat van ky va giao tién dit coc. Do d6, hai bén cung cé 16i trong viéc lam hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt vo hiéu.

[2.4] Tur nhiing phén tich trén, c6 co s¢ xac dinh viéc 6ng D ky hop dong dat coc
véi Ong T 1a vi pham quy dinh v€ chu thé tai Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai
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ndm 2013 va Piéu 122, Biéu 123 ctia B luat Dan sy ndm 2015. Do d6, yéu cau khdi kign
cua ong T veé viéc tuyén bo hop dong dat coc ngay 23/6/2021 vo hi¢u la cé can cu chap
nhan.

[2.5] V& hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu: khong lam phat sinh, thay d6i, chAm
dut quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi dlem giao dich duoc xac 1ap nén cac
bén phai tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do d6, yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin T
budc 6ng Nguyén Quang Tién P phai tra lai 400.000.000 dong 13 c6 cin cr chdp nhan
theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat dan sy nim 2015.

[3] Xety kién phat bleu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung va vé viéc giai quyét vu an 13 phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén cr vao khoan 3 Bicu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 4 Piéu 39, Dicu 92, khodn 1
biéu 95, biéu 227, bieu 228, khoan 2 Dieu 229, Diéu 266, Dicu 271, Biéu 273 cia Bo
luat TO tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac DPidu 122, 123, 131, 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Cin ctr vao cac Diéu 167, 168 va Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 6, Piéu 26, diém a khoan 5 Piéu 27 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén Xxu:

1. Chip nhén toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T d6i voi
bi don 6ng Nguyen Quang Tién D vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Tuyén bd hop dong dat coc giita gilra Ong Nguyen Van T va ong Nguyén Quang
Tién D d¢ ‘ngay ngay 23/6/2021 co tiéu dé “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat” 13 vo hiéu.

Vé héu qua cua hop d6ng vo hiéu: Budc ong Nguyéq Quang Tién D phai tra lai cho
ong Nguyen Van T so tién dat coc 1a 400.000.000 dong (bon trdm triéu dong).

K& tir tiép theo ctia ngay xét xir so tham (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an
¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cta BO luit
Dan sy ndm 2015, trir truong hop phéap luét c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so thim: Budc 6ng Nguyén Quang Tién D phai chiu 20.300.000
ddng (hai muoi triéu ba trim nghin dong).

Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi. Hoan tra cho éng T sd tién tam tng an
phi 13 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
AA/2021/0000775 ngay 24/12/2021 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai



thu tién tam (g 4n phi s6 AA/2021/0001036 ngay 15/3/2022. Tong 6 tién 1a 600.000
dong (Sau tram nghin dong).

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit o quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tlr ngay tuyén an; bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém
yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan sy; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Tha Dau Mot;

- Chi cyc Thi hanh an DS thanh phé Thu Dau Mot;

- Duong su; (Pa ky)
- Cong Thong tin dién tir cia Toa an;
- Luu: ho so, VP.
Nguyén Thi Ai Ngan



