TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: ...... /2024/KDTM-PT
Ngay: 02/01/2024

V/v: Tranh chdp Hop dong thué tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thay Linh

Cdc Tham phan: Ba Mai Van Anh

Ba Ton Thi Xuan Thuy
- Thuwe ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
Ha Noi

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Ni tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hong Chiém - Kiém sat vién

Trong cac ngay 26/12/2023 va 02/01/2024, tai try s¢6 Toa an nhan dan thanh phf:)
Ha Noi xét xu phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly so6
242/2023/TLPT-KDTM ngay 16/11/2023 v€ viéc “Tranh chap Hop dong thué tai san”
do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 71/2023/KDTM ngay 16/8/2023 cua Toa
an nhan dan quan Ne}m T}‘I Liém, thanh phé Ha N1 bi khang céo theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xu phuc tham s6 828/2023/QD-PT ngay 12/12/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty cb phan X

Pia chi: S6 A Tran Hung Pao B, phuong A, quan E, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién B, Tong Giam ddc

‘ Ngu:(‘fi dai di¢n theo uy quyén: Ba Trinh Thi T, ba Pham Thi T1 (theo Vén ban uy

quyén s6 00722.UQ.DD ngay 28/6/2022). Ba T1 c¢6 mat.

Cung dia chi: S6 G D, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi.

Bi don: Cong ty cb phan D1

Dia chi: Tﬁng B, tdanha D, s6 B phé T, phuong M, quan N, thanh phé) Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Minh T2, Téng Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Khong Thi Thu A (theo Gidy uy quyén sb
66/GUQ-DKDD-TCHC ngay 09/10/2023); c6 mat.



Dia chi: Tﬁng A, tdanha V, phuong Y, quan C, thanh phé) Ha Noi.
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay:

Ngay 04/01/2017, Cong ty co phén X (sau déy goi tat 1a “X”) va Cong ty ¢d phan
D1 (sau day goi tat 1a “D1”) ky Hop d6ng kinh té s6 00117.CO.S&M vé viéc cho thué
thiét bi voi cac diéu khoan cu thé nhu sau:

- X cho D1 thué gian gido va phu ki¢n kém theo dé thi cong cong trinh Nha may
N1, thi tran M, tinh Hau Giang.

- D1 ¢6 trach nhiém chuyén khoan dit coc trude cho X 05 thang tién thué, twong
duong véi so tién 1.450.582.050 dong ngay khi ky Hop dong. Tién coc nay sé dugc hoan
tra lai cho D1 sau khi hai bén ky thanh Iy Hop dong. Tién thué s& dugc thanh toan theo
thang, trong vong 07 ngay ké tir ngay D1 chip nhan tién thué.

- Truong hop D1 cham thyc hién nghia vu thanh toan cho X thi phai chiu mét
khoan tién phat la 0,1%/ngay trén s6 tién cham thanh toan.

- P6i v6i hang hoa bi mat mat hay hu hong hoan toan, D1 ddng ¥ dén bu cho X
v6i mirc dén bu duya trén tri gia cta thiét bi trong bang gia chi tiét dinh kém Hop dong
va c6 giam gid 1% cho mdi thang thué thuc té hodc thanh toan cho X chi phi sira chira
néu hang hoa bi hu hong.

Trong qua trinh thyc hi¢én Hop dong, X da van chuyén va ban giao cho D1 lugng
gian gido va phu kién theo dung yéu ciu dén chan cong trinh. D1 d3 tiép nhan va dua
vao st dung tir thang 02/2017. Tuy nhién, D1 da cham thuc hién nghia vu thanh toan tién
thué cho X, cu thé nhu sau:

- Pbi véi s6 tien dat coc 1a 1.450.852.050 dong: Theo thoa thuan trong Hop
dong,thoi han phai chuyén tién dit coc 1a ngay 05/01/2017, nhung dén ngay 06/02/2017
va 03/03/2017, D1 m&i chuyén cho X tong s6 tién 14 1.450.000.000 dong.

- DP6i v6i nghia vy thanh toan tién thué hang thang: Tinh dén thoi diém X thu hoi
lai toan b thiét bi (thang 5/2018),tong s6 tién thué 1a 4.131.039.522 dong. Tuy nhién,
tinh dén thoi diém hién tai, D1 méi thanh toan cho X tong s tién 1a 3.218.040.035 dong,
s tién con lai chua thanh toén 1a 913.046.047 dong.

- Ngoai ra trong qua trinh D1 sir dung va ban giao lai thiét bi thué cho X thi ¢
mot sb thiét bi bi mat mat. Theo quy dinh trong Hop déng, D1 c6 trach nhiém thanh toan
cho X mot khoan tién twong dwong voi gia tri ctia cac thiét bi nay. Tong gié tri thiét bi
tra thiéu sau khi da nhan v6i % giam gia theo Hop dong 13 200.395.496 dong.

Do D1 vi pham Hop dong nhu d4 néu trén nén Nguyén don di khoi kién, dé nghi
Tda 4n budc Bi don phai thanh toan cho nguyén don tong so tién 1a 1.113.441.543 dong,
cu thé nhu sau:

- Tién thué thiét bi con thiéu: 913.046.047 dong;
- Tién boi thudng thiét bi tra thiéu: 200.395.496 dong.
Bi don trinh bay:



Bi don xac nhéan viéc ky két va qua trinh thuc hién Hop ddng nhu phia Nguyén
don trinh bay.

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctiia Nguyén don vi 1y do: Hai bén
khong c6 d6i chleu cong no, khong ¢ hoa don tai chinh. Tai liéu Nguyén don xuét trinh
1a Phiéu tinh tién khong c6 chir ky ctia Nguoi dai dién theo phap luat cua D1 va khong
dong dau cong ty. Vige lap chimg tir thanh toan déa vi pham vé thoi han theo quy dinh tai
Diéu 6 Hop dong: “Bén B sé giri cho Bén A ho so thanh todn gom phiéu tinh tién thué va
lieong hang héa giao nhdn trong thang ciing cdc chimg tir lién quan sau khi két thiic
thang thué trong khoang 10 ngay”.

Do hién tai D1 dang gip kho khin, khong c6 tién thanh toan luong va bao hiém
cho co quan bao hiém nén D1 chi c6 kha ning thanh toan cho X so tién 200.395.496
ddng, 1a s6 tién nguyén don yéu cau boi thuong ddi vai s6 thiét bi thué bi mat mat khi hai
bén dbi chiéu x4c nhan. D1 dé nghi X xem xét chia sé rui ro voi D1 vé viéc cham thanh
toan tién thué va cham ban giao cac thiét bi thué.

Tai ban an kinh doanh thuwong mai so thcfnj s6 71/2023/KDTM-ST ngay 16/8/2023,
Toa dan nhan dan quan Nam Tuw Liém, thanh pho Ha Noi quyét dinh:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢ phan X d6i v6i Cong ty cd phan
D1 vé viéc “Tranh chap phat sinh tir Hgp dong cho thué tai san”.

2. Budc Cong ty cd phan D1 phai thanh toan cho Cong ty c¢b phan X toan bd sd
tién no phat sinh tir Hop dong kinh té “cho thue thiét bi” 56 00117.CO.S&M ngay
04/01/2017 gitta Cong ty ¢ phan X va Cong ty ¢6 phan D1, tong s tién 13 1.113.441.543
dong, trong dé tién thué thiét bi 1a 913.046.047 dong; tién boi thuong thiét bi tra thiéu 1a
200.395.496 dong.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu ciu budce Bi don thanh toan khoan tién phat va
tién 1ai do cham thanh toan.
Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cua cac duong su.

Khong dong y voi ban an so tham, ngay 09/10/2023, Cong ty o phan D1 khang
céo dé nghi Toa an cap phiic thim xem xét s0 tién phai tra boi hai bén chwa thanh 1y hop
ddng, chwa hinh thanh cong no. Sé tién nguyén don yéu cau chi tir mot phia, khong co
xac nhan cua bi don.

Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém khong xem x¢t don xin hoan phién toa cua bi
don ma van dua vy an ra xét xu 1an 2 ngay 16/8/2023 1a vi pham quy dinh tai diéu 227
B0 luét to tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho Ha Ni phat biéu:
Vé thii tuc to tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu ly va giai
quyét vu an ding quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cta tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap
luat cua cac duong sy dung qui dinh cta B9 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung:



- Bdi véi ndi dung khang cdo vé viée xét xtr vang mat bi don ngay 16/8/2023. Tai
phién toa phic tham bi don xin rit khang cdo van d€ nay nén dinh chi yéu cau khang cao
nay cua bi don.

- Xét Hop dong cho thué thiét bi s0 00117.CO.S&M ngay 4/1/2017 dugc cc bén
ky két phu hop voi quy dinh cua phap luat nén c6 hi€u luc thi hanh. Qua trinh thuc hién
nguyér} don da ban giao thiét bi cho thué theo dung thoa thuan. Viéc ban giao thiét bi déu
c6 phiu giao nhan c6 xac nhan ctia nguoi giao va ngudi nhan.

Bi don cho ring chi thué thiét bi dén hét thang 10/2017 va hai bén khong ky bién
ban tra hang hoa va boi thuong thiét bi thiéu. Tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay
28/2/2019 va 3/7/2019 cac bén dé chot so tién con ng 1a 2.323.202.129 dong trong do
tién boi thuong gia tri hang hoa tra thiéu la 200.395.496 dong. Tur ngay 30/8/2019 dén
31/3/2022 bi don m¢i thanh toan cho nguyén don 1.209.763.586 dong. Con ng:
1.113.441.543 ddng. Nhu vay c6 can ctr xac dinh bi don chua thanh toan hét s6 tién thué
thiét bi. Do d6 cap so tham budc bi don phai trda nguyén don so ti€n ng 1a cé can cu.

Dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, Nghj quyét 326
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi veé an phi. Gitt nguyén ban an KDTM so tham caa TAND
quan Nam Tu Liém. An phi theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chz?’ng cur d‘cz dwgc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua vjéc
tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sdt vién, cdc quy dinh cua phap ludt, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

vé vi€c xeét xur vang mit bi don tai phién toa so tham: Tai phién toa phuc tham, ,
Cong ty c6 phan D1 xin rat ndi dung khang cao vé viéc xét xtr vang mat bi don. Vi vay
HDBbXX dinh chi do1 véi yéu cau khang cdo nay.

Xét khang cdo ciia Cong ty co phan D1 vé viéc thanh toan tién thué thiét bi:

~ Theo hop dong cho thug thiét bi s6 00117.CO.S&M ky ngy 4/1/2017 giira Cong
ty c6 phan D1 (viét tat 1a cong ty D1) va Cong ty c6 phan X (viét tat 1a cong ty X). Cac
bén thoa thuan:

Piéu 1: bén B (X) cho bén A (D1) thué gian gido va phu kién dé thi cong nha méay
N1, thi tran M, tinh Hau Giang.

Biél} 2: Chi tiét hang hoa thué theo thuc té phat sinh theo phiéu giao nhin hang hoa
hay cac giay to khac do bén B phat hanh c6 chit ky ngudi nhan hay giao hang cia bén A.

Diéu 3: Téng gia tri hop déng phu thudc vao thuc té phat sinh va s€ duoc xac dinh
khi thanh 1y hop dong.

Piéu 4: Thoi gian thuc hién hop dong tir ngay ky dén khi hai bén thanh 1y hop dong

Diéu 5.4: Bﬂén B giao hang d‘é'n chan cong trinh Nhiét dién Song Hau. Bén A chiu
trach nhi€ém chuyén tra hang hoa vé kho cho bén B...

Piéu 9.7: Hop dong nay co6 thé duoc thanh Iy khi mét trong hai bén yéu cau va
duoc bén kia dong y hay bén A da tra hét hang cho bén B (can cur phi€u giao nhén hang
do bén A phat hanh) va thuc hién xong nghia vu véi bén B.



Thue hién Hop ddng, Cong ty X di ban giao thiét bi cho bén B theo thoa thuén.
Theo nguyén don trinh bay thoi gian cho thué tir thang 1/2017 dén thang 5/2018 (thoi
diém nguyén don méi thu hdi hét hang hoa cho thué). Tong sb tién thué tinh dén thoi
diém thu hoéi toan bd hang hoa 1a 4.131.039.522 dong. Cong ty X méi thanh toan
3.218.040.035 dong. Con ng 913.046.047 dong.

Bi don khong thira nhan sé tién no nhu nguyén don yéu cau véi Iy do hai bén khong
cd dbi chiéu cong no, hd so nguyén don khong xuat hoa don tai chinh dbi voi s6 tién yéu
cau bi don thanh toan nén khong du co sé dé xac dinh sb no. Bi don chi xac nhan thoi
gian thué tir thang 1/2017 dén thang 10/2017 véi s tién thué 1a 3.217.993.470 dong. Bi
don da thanh toan du s tién ndy va khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

HDPXX thay rang: S tién cac bén dang tranh chip duoc xac dinh 1a khoang thoi
gian thué thiét bi ma hai bén khong thong nhat tir thang 11/2017 dén thang 5/2018. O day
nguyén don xac dinh thoi gian thué tir thang 1/2017 dén thang 5/2018 nhung bi don chi
xac dinh thué dén hét thang 10/2017. Nhu vay s tién hién nay nguyén don yéu cau 1a sb
tién thué cta cac thang:

- Thang 11/2017: 351.332.381 dong
- Thang 12/2017: 262.214.500 dong
- Thang 01/2018: 143.377.419 ddng
- Thang 02/2018: 63.116.869 dong
- Théng 03/2018: 69.879.391 dong
- Thang 04/2018: 20.798.345 ddng
- Thang 05/2018: 2.327.142 dong
Tong cong: 913.046.047 dong

Trong thoi gian tir nam 2019 va 2020 hai bén ¢6 nhiéu bién ban lam viéc vé noi
dung cong no va thoi gian thanh toan. Tai cong van s6 01 ngay 15/01/2019 bi don xdc
nhan duw kzen thué ban dau la 05 thang (tir thang 1/2017 dén thang 5/2017). Tuy nhién do
nhiéu yéu té khach quan danh hwong nén thoi gian bi kéo dai so voi du kién va dé nghi
Céng ty X thanh Iy hop dong dén thoi diém thang 10/2017. Nhu vy bi don ciing x4c dinh
thoi gian thué khong cham dut vao thoi diém thang 10/2017 ma day chi 1a dé xuat dé
nguyén don xem xét mién cac thang thué con lai. Tai cong vin sd 04919.CT.DD ngay
8/7/2019 nguyén don dong ¥ tinh gia tri cho thué dén hét thang 11/2017 va bdi thuong
thiét bi tra thiéu sau khi bi don ky x4c nhan ddi chiéu sé ng con phai thanh toan cho
nguyén don cham nhit ngay 15/7/2019. Tuy nhién bi don khong thuc hién nén dén nay
nguyén don khong ddng y mién giam sb tién thué cho bi don.

Céc phiéu tinh tién thué thiét bi tir thang 11/2017 dén thang 5/2018 cong ty X déu
gu’1 cho cong ty D1. Nguoi nhén la Tran Trung K hoac N.H Lé N. Nhu vay bi don da blet
viéc nguyen don tiép tyuc tinh tién thué dén thang 5/2018 nhung khong xac nhan sO ng
trong thoi gian nay va ciing khong c6 y kién phan d6i ma chi dé nghi mién tién thué tir
thang 11/2017. Mat khac bi don xac nhan khi glao lai hang hoa, bi don khong c6 bién
ban véi nguyén don. Céc chimg tir do nguyén don giao ndp 1a cac phiéu tinh tién tir thang
11/2017 khong dugc bi don xac nhan nén khong du co sé dé thanh toan. O ddy theo bang
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tién d6 giao nhan hang hoa do Cong ty X 1ap dén 31/5/2018 cong ty X méi nhan lai toan
bo hang hoa cho thué. Can cu diéu 5.4 cua Hop déng, viéc tra hang do bi don chiu trach
nhiém chuyén vé kho cua nguyén don. Theo phiéu nhan hang lap ngay 5/5/2018 nguoi
giao hang 1a Pham Van V. Trong phiéu nay xac dinh khong con hang tra. Nhu vay thoi
diém nay moi duoc xac dinh bi don da tra hét hang. Dén nay cong ty X chi xac dinh thoi
gian thug tinh dén thang 10/2017 va da thanh toan tién thué dén thoi diém nay, con khong
dong ¥ thanh toan khoan tién con lai nhung khong c6 tai liéu chimg minh di tra hang
trude thoi diém thang 10/2017 nén khong dugc chap nhan. Do d6 nguyén don tinh tién
thué dén thang 5/2018 (1a ngay nguyén don nhén lai toan b¢ hang hoa cho thué) 1a phu
hop véi thoa thuén tai diéu 5.4 ctia hop dong cac bén di ky.

£901 v6i hang hoa bi mét: Trong phiéu tra hang cho cong ty X ngay 5/5/2018 ¢6
danh dau khong con hang tra. Chinh vi v@y nguyén don da thong bao cho bi don vé s6
hang thiéu va thong ke chi tiét hang thiéu voi gia tri 200.395.496 dong gui bi don ngay
25/6/2018 (nguoi nhan N.H. Lé N). Tai cong van s6 90/DKD-TCKT ngay 12/7/2019 bi
don dé nghi hai bén doi chiéu cong ng lam co s¢ thanh toan nhung bi don khong thién
chi trong viéc thaph toan no ton dong’ cling nhu doi Chiél:l SO liég. Mat khac bi dp’n da
dugc thong bao ve hang hoa thué b1 mat nhung khong khi€u nai vé viéc hang bi mat.

~ Theo quy dinh tai diéu 479 BLDS quy dinh: Bén thué phai bao quan tai san thue,
néu lam mdt hu hong thi phai boi thuong.

Theo diéu 8.2 ctia Hop dong: Doi vdi hang hod bi mat mdt hay hu hong hoan toan,
bén A dong y den bu cho bén B voi mitc dén bu dya trén tri gid cua thiét bi trong Bang
gia chi tiét dinh kem hop dong va co giam gia 1% cho moi thang thué thuec té thanh toan.

Do bi don khong thac mac gi vé hang hoa bi mat khi dugc nguyén don thong bao
nén can cu thoa thuan tai diéu 8.2 cua Hop dong nguyén don y€u cau bi don boi thuong
s0 hang bi mat 1a c6 can cu.

Tu nhiing phan tich trén théy rang khang céo ctia Cong ty X khong dong y thanh
toan tién thué tur thang 11/2017 dén thang 5/2018 va khong dong y boi thuong thiét bi
mat mat khong dugc chap nhan.

Do khang co khong dugc chap nhan nén Cong ty X phai chiu an phi phic tham.

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can ct diéu 472,473,474,476, 479 Bo luat dan sy 2015;

Cin ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 Bo luat tb tung dan sy 2015;

Can cr didu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban thuong vu Qudc

Xur:
1. Dinh chi yéu cau khang cdo cla Cong ty ¢ phan D1 vé viéc xem xét lai thii tuc
xét xur vang mat bi don tai phién toa so tham ngay 16/8/2023.

2. Giit nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé 71/2023/KDTM-ST ngay
16/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Nam Tu Liém.



3. V& an phi KDTM phuc tham: Cong ty c¢6 phan D1 phai chiu 2.000.000 ddng tién
an phi KDTM phuc tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi 2.000.000 déng dd nop
theo bién lai s6 0009012 ngay 17/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Nam Tur
Liém, thanh phd Ha Nbi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thie hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Ha Néi;
- TAND qudn Nam Tuw Liém;
- VKSND qudn Nam T Liém,
- Chi cuc THADS TP Ha Noi;
- Chi cuc THADS qudan Nam T Liém;
- Duong su;
- Luu HS VP, Lé Thuy Linh



