TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bén an s6: 157/2022/KDTM - ST
Ngay 30 thang 06 nam 2022
V/v: Tranh chdap HPTD.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguy#ét

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Lwong Thi Phuwong

Ong Pham B4 Xuan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuiy Nga
Pai dién Vién kiém sat nhan dén quén Ba Pinh tham gia phién toa:
Ba Buii Mai Phwong — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 06 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi xét xtr so thdm cong khai vy DSST thu 1y s6: 99/2021/TLST-
DS ngay 05/10/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr so tham s6:155/2022/QDST-DS ngay 28 thang 5 nim 2022;
Quyét dinh hodn phién toa s6 115/2022/QDST-HPT ngay 13 thang 6 nam 2022;
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan P
Dia chi tru s& chinh: Sé 35 H, quan H, Thanh phé Ha Noi.
- Mai s doanh nghiép: 0100150619.
- Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Phan P T
- Nguoi duge uy quyén tham gia td tung: Ong Nguyén Viét H, Chirc vu:

Giam doc Ngan hang TMCP D — Chi nhanh L Ha Ngi, theo Quyét dinh uy

quyén tham gia t6 tung sd 545/QD-BIDV ngay 22/06/2021 ctia Chu tich hoi

d6ng quan tri Ngan hang TMCP D.



- Nguoi duoc ty quyén lai: 6ng Luu Hoang H, Sinh nam 1981— Chuc vu:
Phé Giam Dbc Ngan hang TMCP P — Chi nhanh L Ha Nbi, theo quyét dinh
y quyén tham gia t6 tung s6 381/QD-BIDV.LBHN ngay 20/09/2021 cia
Giam ddc Chi nhanh.
* Bi don:

1. Ong Nguyén Tién D; sinh ngay: 17/04/1983
Chtrng minh nhéan déan sé: 001 083 000 062 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH
cap ngay 25/10/2012.
2. Ba Nguyén Thi H; sinh ngay: 15/10/1989
Chtrng minh nhéan déan sé: 101 045 951 do Céng an Tinh Quang Ninh cip ngay
08/11/2006.
C4 hai cung c6 ho khau thuong tra tai: TT XNLHXLCN H, phuong D, quan B,
Ha Noi.
* Ngudi c6 quyen loi va nghia vu Lién quan:
1. Ong Pham Son T ; Sinh ngay: 17/04/1983
Chtrng minh nhéan déan sé: 001 083 000 062 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH
cap ngay 25/10/2012.
2. Ba Nguyén Thi Hai H ; Sinh ngay: 22/09/1985
Chtrng minh nhéan déan s6: 012416403 do Coéng an Thanh phd Ha Noi cap ngay
12/12/2012.
Ca hai ciing c6 ho khau thuong tra tai: Can ho A12-01 Tang 12 Nha NO3 Dy an
T6 hop Nha & - Van phong va Dich vu sé 25 L, Phuong V, Quéan H, Thanh phé
Ha Noi.
3. Ong Ta Anh T- sinh nam 1961
4. Anh Ta Tuan A — sinh nam 1988.
5. Chi Nguyén Thu T — sinh nim 1987.
PKHKTT va hién tra tai : S6 302 B, phuong C, quan Ba Pinh, thanh ph Ha
Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién cia nguyén don, ciing nhw cac 16i khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n, nguyén don Ngian hang TMCP P do ngudi dai dién
theo iy quyén 6ng Luu Hoang H trinh bay:

Ngay 26/10/2017, éng Nguyén Tién D va vo 1a Ba Nguyén Thi H c6 dé
nghi vay von tai Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B Ha Noi (Nay dwoc doi tén



thanh Ngdn hang TMCP P — Chi nhanh L Ha Ngi). Sau khi xem xét, tham dinh
hd so phap 1y, hd so vay von, hd so tai san bao dam ctia Ong Nguyén Tién D va
vo 1a Ba Nguyén Thi H, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh B Ha Noi da dong y
dit quan hé tin dung voi Ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi H.
1. V& quan h¢ tin dung

Ngay 27/10/2017, Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B Ha N¢1 (Bén cho
vay) va Ong Nguyén Tién P va vo 1a Ba Nguyén Thi H (Bén vay) ky Hop dong
tin dung s6 01/2017/9058023/HPTD. Theo d6 Ngan haing TMCP B — Chi nhanh
B Ha Noi dong ¥ cho Ong Nguyén Tién P va vo 1a Ba Nguyén Thi H vay sb tién
1a 8.500.000.000 déng (Bang chit: Tam ty nim trim triéu dong), muc dich dé
hoan von tién vay nha &, thoi han vay 1a 240 thang, Ngay giai ngan: 27/10/2017,
Ngay dao han: 27/10/2037, 13i suat dén hét ngay 26/10/2019 1a 8,8%/nim, ké tir
27/10/2019 13i suat duge diéu chinh theo quy vao ngay dau tién cua quy theo
thong bao ctia Ngan hang TMCP P B Ha Noi tai thoi diém diéu chinh.
2. Vé quan hé bio dam

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung sb
01/2017/9058023/HDTD ngay 27/10/2017, gitta Bén nhan thé chap — Ngan hang
TMCP D — Chi nhanh B Ha Noi va Bén vay — Ong Nguyén Tién P va Ba
Nguyén Thi H d ky Hop dong thé chap sd cong chung 002462/2017/HPTC
ngay 26/10/2017 do Vin phong cong chimg H, thanh phd Ha Noi cong ching.
Theo d6, Bén vay - Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H da thé chap tai san
1a Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai dia
chi: S6 302 Phé B, Phuong C, Quan Ba Pinh Thanh phé Ha Noi, theo “Gidy
chtng nhin quyén Str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat” s6: CH 001876, S6 vao so cap GCN: CS 07338 do So tai Nguyén va Moi
truong Thanh phd Ha Noi cAp ngay 13/03/2017 * Ngay 24/10/2017, Van phong
dang ky dat dai Ha Noi xac nhan chuyén nhuong cho Ong Nguyén Tién P va Ba
Nguyén Thi H, theo H so s 000211.CN.003 * cho Bén nhan thé chap — Ngan
hang TMCP P — Chi nhanh B Ha Noi dé dam bao khoan vay cho Bén vay — Ong
Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H.

Cu thé tai sin thé chip nhw sau:

Pia chi: nha dat tai S6 302 Phé B, phuong C, Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi;

Dién tich: 41,8 m2 (Bang chit: Bon muoi mét phay tam mét vudng);Hinh thic sir

dung: Str dung riéng;Muc dich st dung: DAt ¢ tai D6 Thi;Thai han st dung: Lau

dai;Nguon gbc str dung:Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDP nhu

giao dat c6 thu tién st dung dat. Gidy chting nhan nay duoc cip lai tir Gidy

chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
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v6i dat s6 BC 234388 do UBND Quén Ba Pinh cap ngay 01/06/2010

Can cir vao Hop ddng tin dung sé 01/2017/9058023/HDTD ngay
27/10/2017, ngay 27/10/2017, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh B Ha Noi da
giai ngan 8.500.000.000 dong (Bang chit: Tdm ty nam tram triéu dong) cho Bén
vay la ong Nguyén Tién D va Ba Tran Thi Ha.

Tinh dén thoi diém ngay 20/09/2021, s6 tién ng géc va ng 1ai, 1a1 phat
(tam tinh) Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H no Ngan hang TMCP P —
Chi nhanh L Ha Noi 12 11.648.411.402 dong (c6 bang ké chi tiét giri kém theo
Pon khdi kién).
3. Vé quan hé véi Bén c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Ngay 06/11/2017, Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B Ha No6i da ky hop
doéng thé chdp nghia vu 2, SO cong chimg: 002590/2017/HPTC. Quyén sb:
06TP/CC-SCC/HPGD, Theo d6 Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H thé
chép tai san 12 Quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi: S6 302 Phd B, Phuong C, Quan Ba Pinh Thanh phd Ha Noi,
theo “Gidy chuing nhan quyén S dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat” so6: CH 001876, SO vao s6 cap GCN: CS 07338 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé Ha Noi cip ngdy 13/03/2017 * Ngay
24/10/2017, Van phong diang ky dat dai Ha Noi xac nhan chuyén nhuong cho
Ong Nguyén Tién D va Ba Nguyén Thi H, theo Ho so s6 000211.CN.003 * dé
bao dam cho Khoan vay ctia Ong Pham Son T va vo la Ba Nguyén Thi H H tai
Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B Ha Noi, v6i tong du ng gbc ti da 1a
1.000.000.000 dong.

Ngay 10/11/2017, Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B Ha No6i (Bén cho
vay) va Ong Pham Son T va Ba Nguyén Thi Hai H (Bén vay) ky Hop dong tin
dung s6 01/2017/398632/HDTD. Theo d6 Ngan haing TMCP P — Chi nhanh L
Ha Noi dong ¥ cho Ong Pham Son T va Ba Nguyén Thi Hai H vay sé tién la
1.000.000.000 déng (Bang chit: Mot ty dong), muc dich dé sira chita nha &, thoi
han vay 1a 120 thang, Ngay giai ngan: 10/11/2017, Ngay d4o han: 10/11/2027,
1ai suat dén hét ngay 09/11/2019 1a 8,8%/nam, ké tir 10/11/2019 13i suat duogc
diéu chinh theo quy vao ngiy dau tién ciia quy theo thong bio cua Ngan hang
TMCP D B Ha Noi tai thoi diém diéu chinh.

Tinh dén thoi diém ngay 20/09/2021, sb tién ng goc va no i, 13i phat
(tam tinh) Ong Pham Son T va Ba Nguyén Thi Hai H no Ngan hang TMCP P —
Chi nhanh L Ha Ngi theo Hop dong tin dung s6 01/2017/398632/HDTD ngay
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10/11/2017 1a 1.198.314.157 dong. Yéu cau phai thyuc hién cam két tra toan bod
no géc, no 1ai, lai phat theo quy dinh tai: Hop dé)ng tin dung $6
01/2017/9058023/HDTD ngay 27/10/2017. Cu thé 1a 11.648.411.402 dong dong
(tam tinh dén ngay 20/09/2021). Néu ngudi bi kién khong tra duoc toan bo sd du
no gdc, no 13i va 13i phat theo cac Hop dong tin dung trén thi:

Ngan hang TMCP P — Chi nhanh L Ha Noi yéu cau phat mai tai san bao
dam 1a Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
tai dja chi: S6 302 Phé B, Phuong C, Quin Ba Pinh Thanh phé Ha Noi, theo
“Gidy chimg nhan quyén St dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat” s6: CH 001876, Sb vao so cap GCN: CS 07338 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd Ha Noi cap ngay 13/03/2017 * Ngay 24/10/2017, Van
phong diang ky dat dai Ha Noi xac nhan chuyén nhuong cho Ong Nguyén Tién P
va Ba Nguyén Thi H, theo H6 so s6 000211.CN.003 *.

Vi vy, ng Ngan hang TMCP D vén giit nguyén cac yéu cau trong don
khai kién, kinh dé nghi Toa 4n nhan dan Quéan Ba Pinh, TP. Ha Noi giai quyét
nhimg van d¢é sau:

1. Doi véi ngwoi bi kién: Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H.

- Yéu ciu phai thuc hién cam két tra toan bo ng géc, ng 141, 1ai phat theo
quy dinh tai: Hop déng tin dung s6 01/2017/9058023/HDTD ngay 27/10/2017.
Cu thé 1 11.648.411.402 dong dong (tam tinh dén ngay 20/09/2021).

* Néu nguoi bi kién khong tra duogc toan bo sé du no goc, no 13i va 14i phat theo
cac Hop ddng tin dung trén thi:

- Ngan hang TMCP B — Chi nhanh L Ha Noi yéu cau phat mai tai san bao dam
1a Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia
chi: S6 302 Phb B, Phuong C, Quan Ba Pinh Thanh phd Ha Noi, theo “Gidy
chtng nhan quyén Str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat” s6: CH 001876, S6 vao s6 cap GCN: CS 07338 do So tai Nguyén va Moi
truong Thanh phd Ha Noi cip ngay 13/03/2017 * Ngay 24/10/2017, Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi xac nhan chuyén nhugng cho Ong Nguyén Tién P va Ba
Nguyén Thi H, theo Ho so s6 000211.CN.003 *.

2. Doi vdi nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan: la Ong Pham Son T va Ba
Nguyén Thi Hai H.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam 13 Quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat tai dia chi: S6 302 Phd P, Phuong C,
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Quan Ba Pinh Thanh phd Ha Noi, theo “Gidy ching nhan quyén Sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat” s6: CH 001876, S vao sd
cap GCN: CS 07338 do So tai Nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Noi cip
ngay 13/03/2017 * Ngay 24/10/2017, Vin phong dang ky dat dai Ha Noi xac
nhan chuyén nhuong cho Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H, theo Hb so
s6 000211.CN.003 *, S tién thu dugc s& duge thu hdi theo thir tu sau:

- Tra no gdc, 13i cua khoan vay Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H
theo Hop ddng tin dung s6 01/2017/9058023/HDTD ngay 27/10/2017, tam tinh
dén ngay 30/06/2022 1a 12,392,148,582 dong.

- Tra no gbc 1ai ca khoan vay Ong Pham Son T va Ba Nguyén Thi Hai H
theo Hop dong tin dung so 01/2017/398632/HPTD, tam tinh dén ngay
30/06/2022 1a 1,282,125,809 dong.

- Sau khi thu héi dﬁy duno géc, 1ai cac khoan vay néu trén, s6 tién con lai
(Néu c0) sé tra lai chu tai san 1a Ong Nguy@én Tién D va Ba Nguyén Thi H.

3. Trudong hop tai san bao dam khong di tra ng cho Nguoi bi kién 1a Ong
Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi H tai BIDV thi BIDV duoc quyén dé nghi co
quan thi hanh 4n xac minh diéu kién tra ng va yéu cau Ong Nguyén Tién D va
Ba Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi hét nghia vu tra
no.

4. Ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi H phai tiép tuc chiu cac khoan 13i
phat sinh cho dén khi thanh toan xong theo 13i suat di thoa thuan theo cac hop
déng tin dung da ky.

5. Ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi H phai chiu moi chi phi phat sinh
theo quy dinh.

6. Kinh dé nghi Quy toa xem xét giai quyét toan bo Hop dong tin dung
trong cung mot vu an do ddi twong ctia hop dong 1a cac ca nhan. BIDV cam két
cac khoan vay ciia Ong Nguyén Tién P cung vo 1a Ba Nguyén Thi H chua duoc
ban no cho bat ky t6 chtrc hay ca nhan nao.

Déi véi bi don, ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi H du di duoc Toa
an triéu tap hop 1& nhung khong t&i Toa an dé lam ban tu khai, khong giri van
ban d¢ trinh bay y kién dbi véi yéu cau cua Nguyén don, khong cung cap, giao
nop tai li¢u, chung ctr, khong chiing minh dé tu bao vé hodc nho nguoi khac bao
vé quyén va lgi ich hop cho minh, khong dua ra yéu cau phan t5. Do ong
Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu cua duong su,
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nén phai chiu hau qua cua do Bo luat td tung dan su quy dinh, Tda an can cur vao
cac tai liéu, chimg ctr ma Nguyén don di ndp va Toa an di thu thap dé giai quyét
vu an.

Déi véi nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan: la Ong Pham Son T va Ba
Nguyén Thi Hai H.

Ong T va ba H déu nhan toan bd vin ban té tung ciia tdoa an nhung éng T
va ba H déu khong c6 quan diém ciing nhu yéu cau doc lap déi voi yéu cau khai
kién ctia Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an 6ng T va ba H déu khong dua tai
lidu chimg ctr chtrng minh tu bao vé quyén va loi ich cua minh cling nhu khong
nhd nguoi khac bao vé quyén va loi ich hop phap nén Toa an giai quyét theo quy
dinh ctua phap luat hién hanh.

Doi véi ngwoi cé quyén va nghia vu lién quan- Ong Ta Anh T; Anh Ta
Tuan A; Chi Nguyén Thu T Toa an da tién hanh lay 10i khai déu xac dinh
chuyén nhuong giita ong Ta Anh T vé&i anh Nguyén Tién B, chi Nguyén Thi
H c6 dién ra thuc té nhung 6ng Tuin x4c dinh thuc chat 6ng Tuin khong
chuyén nhuong cho anh P va chi H ma chi 1a 6ng T vay s6 tién 3,5 ty ctia anh
P chi H. Qua trinh giai quyét vu an 6ng T c6 xut trinh cac tai liéu thé hién
quan hé vay tién ciing thé hién bién déng cta nha dat tai va yéu cau Toa an
thu thap tai liéu chimg ctr vé quan hé chuyén nhuong ; cic bién dong cua nha
dat tai dia chi s6 302 P tai cic co quan c6 thdm quyén. Tai cac phién 1am viéc
cung ngan hang anh T khong tham gia t6 tung; khong c6 yéu cau doc lap.

Chi Nguyén Thu T 14 vo cta anh Ta Tuin A duoc xéc dinh 1a Nguoi truc
tiép quan 1y str dung nha dat tai 302 Poi Can da co van ban uy quyén tham
gia to tung v&i anh Ta Tudn A .

Dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

- Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan duoc phan
cong giai quyét vu an da thyc hién dang quy dinh ctia B luat tb tung dan sy trong
viéc xac dinh ndi dung tranh chép, tham quyén giai quyét tranh chép, tu cach
ngudi tham gia t6 tung, thoi hiéu khoi kién; tién hanh thu thap chung cu day du,
tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr va
hoa giai ding quy dinh; viéc cép, téng dat va giao nhan van ban td tung dan su
dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa
da tuan theo dung cac quy dinh cta B0 luat td tung dan sy. Nguyén don, bi don va
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nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thue hién day da quyén va nghia vu
td tung. Viéc Hoi déng xét XU tién hanh viéc xét xt sau khi da té)ng dat hop I¢€ cho
duong su 1a ding thu tuc.

Nguyén don di chdp hanh ding quyén va nghia vu ciua minh dugc quy
dinh tai cac DPiéu 70, 71 B luat tb tung dan su trong viéc ndp don khdi kién,
cung cap tai liéu ching ctr, ndp tam Ung an phi va trinh bay yéu cau cua minh.
Chap hanh dung ndi quy phién toa theo Dicu 234 Bo luat to tung dan suy.

Bi1 don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc thuc hién quyén
va nghia vu cia minh dugc quy dinh tai cac biéu 70, Diéu 72; Diéu 234 Bo luat
t6 tung dan su. Tai phién toa ngay 13/06/2022 bi don, ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit 1an the hai khong c6 1y do, Toa an dd hodn phién toa.
Phién toa dugc md lai vao ngay 30/06/2022 theo dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 227 Bo luat té tung dan su nam 2015.

- Vé néi dung vu an: Sau khi phan tich ngi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhéan dan quan Ba Pinh dé nghi Hoi dong xét xir: can ctr Piéu 91, 95, 98 Luat t chiic
tin dung ndm 2010; khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 1
Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu:

+ Poi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, xét Hop dong tin dung sb
01/2017/9058023/HDTD va Hop ddng tin dung sb 01/2017/398632/HPTD va khé
udc nhan ng, duoc ky két trén co so tu nguyén, phu hop véi Ludt cac td chuc tin
dung nén co6 hi¢u luc phép luat.

Chép nhan yéu cau ciia Nguyén don budc Bi don ; nguoi c6 quyén va nghia
vu lién quan thanh toan toan bd sd tién no con chua thanh toan theo Hop dong tin
dung s6 01/2017/9058023/HPTD va Hop dong tin  dung sd
01/2017/398632/HDTD cu thé :

- Tra no gdc, 13i cua khoan vay Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H
theo Hop dong tin dung s6 01/2017/9058023/HDTD ngay 27/10/2017, tam tinh
dén ngay 30/06/2022 1a 12,392,148,582 dong.

- Tra no gbc 1di cua khoan vay Ong Pham Son T va Ba Nguyén Thi Hai H
theo Hop ddng tin dung sé 01/2017/398632/HPTD, tam tinh dén ngay
30/06/2022 14 1,282,125,809 dong.

Déi véi cac hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia bén thir ba: Ngan hang TMCP P — Chi nhanh B Ha Ngi va Bén vay — Ong
Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H da ky Hop dong thé chap sd cong chung
002462/2017/HDTC ngay 26/10/2017 do Van phong cong ching Hung Vuong,
thanh phé Ha Noi cong chung da tién hanh ding ky giao dich bao dam 1a phu
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hop voi quy dinh phap luat can duoc chip nhén.

Ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi H; 6ng Pham Son T va ba Nguyén
Thi Hai H tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 30.06.2022 dén ngay tra hét
khoan no theo 13i suit qua han duogc thoa thuan tai Hop déng tin dung $6
01/2017/9058023/HPTD va Hop dong tin dung s6 01/2017/398632/HPTD da ky
két gitra cac bén .

Ké tir ngay Ban an cua Toa an c6 hiéu luc ma 6ng Nguyén Tién D va ba
Nguyén Thi H; 6ng Pham Son T va ba Nguyén Thi Hai H khong thanh to4n hodc
thanh to4an khéng day du nghia vu cho Ngan hang TMCP P ¢6 quyén dé nghi Co
quan thi hanh 4n c6 thim quyén 4p dung céc bién phap thi hanh an ddi véi tai
san thé chap dé bao dam thu hdi no.

An phi so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi; Bi don; ngudi c6
quyén va nghia vy lién quan phai chiu 4n phi so thim c6 gia ngach theo quy dinh
phap luat.

Nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén khang
cao theo quy dinh.

Qua4 trinh gidi quyét vu 4n ngay 24/11/2021 theo yéu cu cta nguyén don;
ngudi co quyén va nghia vu lién quan (Ong Ta Anh T; 6ng Ta Tuan A) Toa an da
tién hanh xem xét tham dinh nha dat tai dja chi sb 302 D; phuong C; Ba Pinh xac
dinh: Hién gia dinh 6ng Ta Anh T gém 6ng Tuan va anh Tuén A chi Nguyén Thu T
dang sinh séng trén dat, ngoai ra dudi ting 1 ngdi nha 6ng Tuan c6 cho cac chau thué
ban phu ki¢n dién thoai. Gia dinh 6ng va cac chau sir dung tﬁng 1 khong c6 phat trién
tao dung gi di v6i nha dat trén.

Viéc chuyén nhuong anh B va chi H chi trén gidy to thuc té gia dinh 6ng van
dang truc tiép quan 1y st dung nha dat.

Tai phién thim dinh dai dién theo iy quyén ciia ngan hang ( 6ng Ngo Anh D)
cuing nhiing ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan(éng Tudn; anh Tudn Anh; chi
Trang) déu x4c dinh toan bd nha dat khong c6 gi bién dong ké tir khi thé chap tai san
tai Ngan hang TMCP B; 6ng T khang dinh ké tir khi gia dinh ong sinh séng tai thira
dat trén chua co ai quan 1y sir dung tai san trén dat ngoai cac thanh vién trong gia
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tb tung: Vu an thu ly theo don khéi kién cia Ngan hang Pau tu va
Phat trién Viét Nam; Déi tuong theo yéu cau khai kién phat mai tai san dam bao
1a nha dét tai dia chi s6 302; D6i Can; Ba Pinh; Ha Noi; Can cr theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat to
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tung dan sy 2015, vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi.

[2] V& viéc xét xtr ving mit duong su tai phién toa: Bi don 14 anh Nguyén
Tién D va ba Nguyén Thi H khéng c6 yéu cau phan 6, Ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Pham Son T ; ba Nguyén Thi Hai H; anh Ta Tuin A( nguodi nhéan
iy quyén cua ong Ta Anh T va chi Nguyén Thi Thu Trang, khong c6 yéu cau doc
lap, déu da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhung van Véng mat, khong cé ly do, nén
can ct vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 DPiéu 228 cua Bo luat td tung dan su
2015, Toa 4n xét xtr vang mat bi don, ngudi o quyén va nghia vu lién quan (ng
Nguyén Tién D; ba Nguyén Thi H; Anh Pham Son T; chi Nguyén Thi Hai H; anh Ta
Tuan A)

[3] V& yéu cau caa Nguyén don budc :

- Tra no gdc, 13i cua khoan vay Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H
theo Hop ddng tin dung s6 01/2017/9058023/HDTD ngay 27/10/2017, tam tinh
dén ngay 30/06/2022 1a 12,392,148,582 dong (trong dé dw no goc:
8,429,200,0004; ldi trong han 3,791,580,674 d: ldi qud han: 171,307,908 &)

- Tra no goc 1ai cua khoan vay Ong Pham Son T va Ba Nguyén Thi Hai H
theo Hop ddng tin dung s6 01/2017/398632/HDTD, tam tinh dén ngay
30/06/2022 1a 1,282,125,809 dong ( Trong do du no goc: 912,400,000 ldi
trong han: 341,956,130 d; ldai qua han: 27,769,679 d); .

Ho1 dong xét xir xac dinh nhu sau:

- Pbi véi s6 tién goc 1a 8.429.200.000 dong( Di v6i anh Nguyén Tién D
va chi Nguyén Thi H) va 912,400,000 dong ( Di véi anh Pham Son T va chi
Nguyén Thi Hai H), yéu cau cta nguyén don budc bi don ; ngudi c¢6 quyén va
nghia vu lién quan phai thanh toan 1a hoan toan phu hop, Hop dong tin dung phu
hop vé hinh thtc va ndi dung véi quy dinh tai diéu khoan 2, diéu 91 Luat t6 chirc
tin dung nam 2010, cac diéu 471, 473,474, 476 Bo luat dan su nam 2005 can
dugc xem xét va chap nhan.

- Ddi véi sb tién no 13i trong han, qua han va lai phat sinh theo théa thuan
ctia cac bén gitta Ngan hang véi anh Nguyén Tién D va chi Nguyén Thi H 1a
3.952.948,584 dong Ngan hang va anh Pham Son T va chi Nguyén Thi Hai H 1a
399,725,809 dong Hoi ddng xét xtr xét thady murc 13i suat phu hop véi thoa thuan
141 suat tai HDTD va phu hop voi diéu 468 BLDS nidm 2015. Thuoi hiéu cta vu
an dap ung sding quy dinh tai diéu 429 B6 luat dan sy nam 2015 vi vay thay yéu
cau xem xét budc thanh toan véi sé tién 13i trong han va 1ai qua han, 1ai phat sinh
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cua Ngan hang can dugc chap nhan .

Nhu vay c6 da can ctr dé HPXX chép nhan yéu cau thuc hién nghia vu
thanh toan tién gbc va tién 1ai theo hop ddng tin dung ctuia Ngan hang d6i voi anh
Nguyén Tién B va chi Nguyén Thi H; anh Pham Son T va chi Nguyén Thi Hai
H.

- Péi véi yéu cu phat mai céc tai san dé dam bao thu hdi khoan no cia
ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi H; 6ng Pham Son T va ba Nguyén Thi
Hai H 1a Quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat
tai dia chi: S6 302 Phd Doi Cén, Phuong Céng Vi, Quan Ba Binh Thanh phé Ha
Noi, theo “Gidy chirng nhan quyén Str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat” s6: CH 001876, S6 vao sé cap GCN: CS 07338 do S tai
Nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 13/03/2017 * Ngay
24/10/2017, Van phong dang ky dat dai Ha Noi xac nhan chuyén nhuong cho
Ong Nguyén Tién P va Ba Nguyén Thi H, theo H6 so s6 000211.CN.003.

HPXX xéc dinh hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat cta bén thé chap : Hop dong thé chip s cong chung 002462/2017/HDTC
ngay 26/10/2017 do Vin phong cong ching Hung Vuong, thanh phd Ha Noi
dang ky giao dich bao dam ngay 26/10/2017 1a phu hop véi quy dinh phép luat
can duogc chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Ta Anh T c6 don dé nghi dén Toa an trinh bay
quan hé chuyén nhuong ctia anh Nguyén Tién D, chi Nguyén Thi H khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat nha dat tai dia chi 302 Doi Can véi ong 13 quan hé vay
muon tién dong thoi ong T dé nghi Toa an thu thap tai liéu ching ct tai van phong
cong chimg va vin phong dang ky nha dat quan Ba Pinh dé xac minh quan hé
chuyén nhuong gitta ong Tudn v6i anh D va chi H. Toa an xac minh thu thip tai
liu chimg ctr xac dinh c6 quan hé chuyén nhuong giita 6ng Ta Anh T véi anh
Nguyén Tién D va chi Nguyén Thi H, hop dong chuyén nhugng giita 6ng Ta Anh T
va vo chdng anh chi D chi H d dang theo quy dinh cta phap luat hién hanh va da
hoan thanh; ngoai ra 6ng Ta Anh T khong c6 tai liéu chung cir dé chimg minh quan
hé chuyén nhugng gitta ong va vo chong chi H anh P 1a gia hiéu Qua trinh giai
quyét vu an ong Tuan khong co don yéu cau doc lap vé yéu cau giao dich chuyén
nhuong gitra ong voi anh P va chi H vi vay Hoi dong xét xir danh quyén khoi kién
bang mot vu an dan su khac cho 6ng Ta Anh T d6i v6i anh Nguyén Tién D va chi
Nguyén Thi H vé giao dich chuyén nhuong nha dat tai dia chi s6 302 B; phuong C;
Ba Dinh; Ha No1.

Tai phién tham dinh 6ng T; anh T; chi T déu xé4c dinh khong c6 gi bién dong
d6i v6i tai san nha dat tai dia chi s6 302 ; phuong C; quan Ba Dinh, Ha Noi do d6
HDXX xac dinh ong T; anh T; chi T khong c6 quyén loi gi ddi vai tai san dam bao
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ma anh Nguyén Tién P va chi Nguyén Thi H da thé chip tai Ngan hang TMCP b.

C6 @i can ctr dé chap nhan yéu cau phat mai tai san dam bao 1a nha dét tai
302 D phudng C; Ba Pinh Ha Nbi theo Hop dong thé chip sé cong chimg
002462/2017/HDTC ngay 26/10/2017 do Van phong cong chimg H (da dang ky
giao dich bao dam ngay 26/10/2017) khi 4n c6 hiéu luc phap luat ma anh Nguyén
Tién ; chi Nguyén Thi H; anh Pham Son T; chi Nguyén Thi Hai H khong thuc
hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong dy du khoan ng thi nguyén don
¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xur 1y cac tai san bao dam dé
dam bao thi hanh éan.

[5] Do bi don khong dwa ra yéu cau phan t6; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khai kién bang mét vu an khac trong truong hop cac duong su ¢6 yéu cau theo
quy dinh cua phép luat.

[6] V& an phi so tham: Bi don phai chiu 4n phi so thim c6 gia ngach theo
quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Pinh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé hudng giai quyét vu an phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong
x€t xur nén ghi nhan.

Nguyén don; bi don; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: c¢6 quyén
khéng c4o ban an theo quy dinh cua phép luat;

Vi céc can ctr nhan dinh trén;

QUYET DINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 70, khoan 1 Diéu
147; Piéu 203; khoan 1 Diéu 227; Diéu 266, 271, 273, 280 Bo luit t6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 290,471,474,476, 715 Bo luat dan su nim 2005;

Can clr vao khoan 14, 15, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Dicu 95, khoan 3
Diéu 98 ctia Luat Cac to chirc tin dung nam 2010; Quy ché cho vay cta t chirc tin
dung voi khach hang dugc ban hanh kem theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 cta Théng déc ngan hang nha nudc Viét Nam;

Cin cir Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia chinh phu

Can ci Luat phi va 1& phi s6: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;
Cin clr khoan 2 Piéu 26, Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ij ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
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1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Xur:

1. Chap nhan don khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP P vé tranh
chéap hop dong tin dung. Budc :

- Ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi H ¢ nghia vu thanh toan toan bo
ng goc, 13i cua khoan vay theo Hop dong tin dung sé 01/2017/9058023/HDTD
ngay 27/10/2017, tam tinh dén ngay 30/06/2022 1a 12,392,148,582 ddng (trong
dé dw ng goc: 8,429,200,000d; ldi trong han 3,791,580,674 d: ldi qud han:
171,307,908 d)

- Ong Pham Son T va Ba Nguyén Thi Hai H c6 nghia vu thanh toan toan
bd no goc 13i cua khoan vay theo Hop dong tin dung s6 01/2017/398632/HPTD,
tam tinh dén ngay 30/06/2022 1a 1,282,125,809 dong ( Trong dé du no goc:
912,400,0004; ldi trong han: 341,956,130 d; lai qua han: 27,769,679 d); .

2. Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phép luat, ong Nguyén Tién P va ba Nguyén
Thi H; 6ng Pham Son T va ba Nguyén Thi Hai H khong thanh toan ho#c thanh
toan khong day du khoan ng néu trén va 1ai phat sinh cho Ngan hang TMCP D thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir 1y,
phat mai tai san dam béao dé thu hdi no 1a:

Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
tai dja chi: S6 302 Phé B, Phuong C, Quan Ba Pinh Thanh phé Ha Noi, theo
“Gidy chting nhan quyén Str dung dat quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat” s6: CH 001876, Sb vao sb cadp GCN: CS 07338 do So tai Nguyén
va Moi trudng Thanh phd Ha Noi cap ngay 13/03/2017 * Ngay 24/10/2017, Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi xac nhan chuyén nhuong cho Ong Nguyén Tién B
va Ba Nguyén Thi H, theo H6 so s6 000211.CN.003.

S tién thu duoc tir viée xtr Iy tai san thé chap néu trén s& duoc thanh toan
toan bd no trong cac hop ddng tin dung néu trén, néu c6 du Ngan hang TMCP B
phai tra lai cho bén thé chip, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan
hang TMCP B sb tién con thiéu.

4. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t; ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khoi kién
bang mdt vu an khéc trong trudng hop cac duong su ¢o yéu cau theo quy dinh cua
phap luat.

5. Vé an phi so thAm:

- Ngan hang TMCP D khéng phai chiu 4n phi dén sy so thim va duoc tra lai s
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tién tam (mg an phi di ndp 13 56.324.000d (Ndm muoi sau triéu ba trim hai trr nghin
ddng) theo bién lai thu sb 0067394 ngay 05 thang 10 ndm 2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Bi don 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi H phai chiu sb tién 120.392.000d (
MGt trim hai mueoi triéu ba tram chin mueoi hai ngan) dong an phi dan s so tham.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan 6ng Pham Son T va ba Nguyén Thi Hai H
phai chiu s tién 50.463.000d (nim muoi triéu bon trdim sau muoi ba dong )an phi dan
su so thim.

6. Quyén khang cdo: An xur cong khai so thim nguyén don nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 30 thang 06 nim 2022.

Bi don; nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; ving mat tai phién
tda co quyén khang céo ban 4n so tham vé nhiing van dé lién quan trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Pidu 2 Luat thi hanh an déan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thda thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su.

4. V& quyén khang cdo: An xir cong khai so thim, nguyén don c6 mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an so thdm trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét hop 18./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; . , , N .
- Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi; 1 HAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quin Ba
DPinh;
- Chi Cuc THA dan su quan Ba Dinh;
- Luu hé so vu 4n dan su.
Vii Thi Nguyét
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