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Ban 4an sb: 05/2018/DS-ST
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Vv Tranh chdap quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hji ddng xét xir so' thAm gdm cé:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Pham Binh
Cac Hoi tham nhén dan: Ong Pham Manh Bién
Ba Nong Thi Gioi
- Thuw ky phién toéa: Ba Pham Tan Huyén - Thu ky Toa an nhan déan thi xi
Binh Long.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa Binh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 4 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh
Binh Phuéc xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 22/2018/TLST-DS ngay
05 thang 01 nam 2018 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 09/2018/QDXXST — DS ngay 03/4/2018, giita cac duong su:
Nguyén don: Nguyén Thi My H, sinh nam 1985
Trii tai: t6 1, dp TH, xd TL, thi xd BL, tinh Binh Phuérc,
Bi don: Pham Tién D, sinh ndm 1964
Trii tai: t6 10, dp TT, xd TL, thi xd BL, tinh Binh Phudc
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- 16 Thi Thu M, sinh nam 1968
Trii tai: t6 10, dp Thanh Trung, xd Thanh Luwong, thi xd Binh Long, tinh Binh
Phuoc;
- T rd‘n' Quoc C, sinh nam 1969 (xin ving mdt)
Trii tai: Ap PL, xd AP, huyén HQ, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, céc tai liéu chirng ctr kém theo va 101 trinh bay cua nguyén
don tai toa thi nam 2016 chi Pham Thi M§ H nhén chuyén nhuong thira dat s 1182,
td ban d6 s6 17, dién tich 815m?, dia chi tai t6 1, ap Thanh Hoa, x Thanh Luong, thi
xd Binh Long. Chi H di dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 981653 ngay 26/10/2016.



Khi tién hanh xdy dung hang ro thi chi H phét hién dat ctia minh bi thiéu &
canh huéng Pong giap Qudbc 16 13. Tién hanh do dac chi H xac dinh dat bi thiéu
25.9m?, dién tich dat bi thiéu hién dang do nguoi str dung dat lién ké 1a ong Pham
Tién D st dung.

Chi H yéu ciu ong Pham Tién D phai tra lai cho chi 25,9m” dat bi thiéu néu
trén.

Ong Pham Tién D va ba T6 Thi Thu M trinh bay: nim 1995 6ng D, ba M mua
lai ctia ba Pham Thi M1 mét thira dit mat tién Qué)c 160 13 ngang 12 mét, sau 50 mét
tinh tor mép dudng Quéc 16 13, dia chi tai ép TH, xa TL, thi xa BL. Nam 1998 6ng ba
dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Long cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
thudc thira s6 197, to ban do s6 17, dién tich 1a 322m”.

Nim 2015 6ng D, ba M cho ong Tran Qudc C thué dién tich dat nay dé lam
mat bémg budn ban. Khi cho thué 6ng D ba M dd nho ba M1 t61 xac dinh ranh gioi
dat dé giao cho 6ng C. Ciing trong nam 2015 6ng D c6 xin glay phep xay dung nha o,
khi d6 ong D ¢6 yéu cau 6ng T — 1a cha st dung dat lién ké, sau nay chuyén nhuong
cho chi H ky giap ranh.

Theo két qua do dac cta co quan chuc ning thi hién nay 6ng D ba M cong
nhan 13 minh dang sir dung l4n sang dét cia chi H 25,9m*. Ong D ba M cho ring
minh khong c6 18i vi da st dung dat dung véi vi tri ba M1 da giao, 6ng D ba M chi
dong v tra lai dat cho chi H véi diéu kién ba M1 phai tra lai du dién tich dat cho ong
D ba M.

Anh Tran Quéc C trinh bay: nam 2015 t6i thué thira dat dién tich 322m” tai dia
chi t6 1, ap Thanh Hoa, xa Thanh Luong ciia 6ng D ba M dé lam mit bang kinh
doanh phan bén. Sau khi thué dét thi anh C di cat mot can nha c6 két cAu khung sat,
mai ton dé 1am noi budn ban. V& viéc tranh chap giita chi H va ong D ba M thi anh C
¢6 ¥ kién 13 sau khi cac co quan chirc niang xac dinh ding vi tri, ranh gi6i dat gitra chi
H va 6ng D, néu cin nha anh C cat c6 1an qua dat cua chi H thi anh dong ¥ di doi dé
tra lai dat cho chi H, anh khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat nhén dan thi xa Binh Long tham gia phién toa phat biéu
quan diém cua Vlen kiém sat vé viéc glal quyet vu an: Toa an thuy ly giai quyet vu an
dung tham quyén. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tuan theo dung trinh ty, thu
tuc do phéap luat quy dinh. V& noi dung thi theo céc tai liéu c6 trong ho so vu an da
xac dinh vi¢c 6ng D ba M sir dung dat 1an qua dat ctia chi H 25,9m”, yéu cau tda an
budc 6ng D ba M phai tra lai cho chi H dién tich dat nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Thura dat sd 1182, to ban do sb 17, dién tich 815m?, toa lac tai dia chi to 1, ép
Thanh Hoa, x3 Thanh Luong, thi xa Binh Long da dugc s& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi
My H ngay 26/10/2016. Lién ké véi thira dat nay 1a thira dat sb 197, to ban do sb 17
dién tich 322m? thudc quyén st dung ctuia 6ng Pham Tién D va ba Té Thi Thu M,
hién nay ba M ong D sir dung 14n qua dat ctia chi H 25,9m’. Nhu vay ong D ba M d3
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vi pham ranh gidi dat gitta ho voi chi H. Ong D ba M cho riang ho da sir dung dét
dung theo ranh giéi ma chu dét cii (ba M1) giao cho ho 1a khong phu hop vi viée giao
ranh mdc dat phai c6 co quan chtrc ning xac dinh hodc c6 su thoa thuan thdng nhét
cua chu su dung hai thira dét lién k&, viéc ba M1 ty ¥ cim mdc giao dit cho ong D ba
M lan qua dat thudc quyén sir dung cta chi H 1a khong dung phap luét, vi pham
quyén va nghia vy cua nguoi st dung dat quy dinh tai cac Diéu 166, 170 Luat dat dai.
Do d6 can phai budc 6ng D ba M tra lai 25,9m’ cho chi H. Viéc ong D ba M yéu cau
ba M1 tra cho ho du dién tich dit mé&i dong v tra dat cho chi H 1a khong phu hop vi
tranh chip giira 6ng D ba M véi ba M1 1 tranh chip khac khong lién quan dén tranh
chép giitta chi H va 6ng D ba M. Tranh chip nay s& duoc toa 4an giai quyét bang mot
vu an khéc khi c6 nguoi khoi kién.

Tai phién toa 6ng D ba M c6 giao ndp ching ctr 1a gidy phép xay dung do Uy
ban nhan dan thi xd Binh Long cp cho 6ng D kém theo ban v& cong trinh nha 6.
Xem xét ban v€ cong trinh nha ¢ da duoc Uy ban nhan dan thi xa Binh Long chap
thuan cap phép xay dung thi thdy 6ng Pham Tién D chi duoc cip phep xay dung voi
mat ngang 9m ¢ phia bén phai thira dat (phia giap ranh véi thira dat sd 199) nhung
6ng D khong truc tlep xdy nha ma giao cho anh Tran Quédc C xay dung hét thira dat
bao gdm ca phan 1an qua thira 1185 cua chi H 1a khong dung voi gidy phép xay dung.
Mit khéc tai phién toa 6ng H6 Hitu T 1a chi sir dung thira dat so 1185 trude khi
chuyén nhuong cho chi H ciing thira nhan nam 2015 c6 ky giap ranh dé cho ong D
xin phép xay dung nhung chi ky xac nhan 12 hai thira dat giap ranh nhau, chtr khong
ky xac dinh ranh giéi dat vi khi d6 6ng khong st dung thtra dat va ciling khong xac
dinh dugc ranh gidi chinh xac gifra hai thira dat 1a ¢ vi tri nao.

Thira dat cua ong D ba M hién dang cho anh Tran Quéc C thué va anh C da
xdy dung mot nha tién ché c6 két cAu khung sit, mai ton dé 1am noi budn ban. Theo
két qua xem xét tham dinh tai chd thi trén dién tich dat 25,9m” dét tranh chap c6 mot
phan nha kho cta anh C véi dién tich 12,96m’, anh C dong y di doi ma khong yéu
cau gi.

Ong D ba M hién dang thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon — Phong giao dich xa TP thudc chi nhanh
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon thi xd BL. Nhung ho chi thé chap
dién tich ddt ma minh dugc cap, 25,9m2 dat tranh chap thudc quyén st dung cta chi
H nén khong thudc tai san thé chap. Vi vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon khong phai 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Loi phat biéu cia dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 13 phu hop
v61 nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vé an phi: 25,9m* dit tranh chép thudc vé dat cua chi H, toa chép nhan yéu
cau cua chi H nén phia 6ng D ba M phai chiu toan bd an phi so thim. Theo thoa
thuan vé gid trj tai san tranh chip cua cac bén thi 25,9m” dit tranh chip c6 gid 1a
20.000.000d (hai muoi triéu dong) nén tién an phi s& la: 20.000.000d x 5% =
1.000.000d; tra lai tién tam ung an phi cho chi H.



Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Dicu 158,175, 189 B0 luat dan sy; cac Dicu 144, 147 Bo ludt t6
tung dan sy; cac Diéu 166, 170 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi My H, budc ong Pham Tién
D va ba T6 Thi Thu M phai tra cho chi Nguyén Thi My H 25,9m” dat thudc thira dat
s6 1185, to ban do sb 17 tai dja chi t6 1, ép Thanh Hoa, xa Thanh Luong, thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc (c6 so dd ban v& kém theo).

Budc anh Tran Qué)c C phai di doi 12,96m” nha kho c6 két cdu khung sit, mai
ton, vach ton trén dién tich dat tranh chép dé tra lai dat cho chi H.

Vé an phi: ong Pham Tién D, ba T6 Thi Thu M phai chiu 1.000.000d (mot
triéu dong) an phi dan sy so tham, tra lai cho chi H 2.500. 000d (hai triéu nam tram
ngan dong tién tam tng an phi dd dong theo bién lai thu s6 0003983, quyén sb
000080 ngay 03/01/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Long.

An xir so tham, nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan c6
mat tai phién toa co6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén
an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa co quyén khéng
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét cong khai theo quy dinh cta phap luat./.

THAY MAT HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuoc
-VKSND TX Binh Long.
-Chi cuc THADS TX Binh Long.
-Cdc duwong su.
~Lueu ho so.

Pham Binh



