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“VIv: Tranh chdp hop dong dat
coc chuyén nhuong QSD dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D
TINH LAM PONG

Thanh phan Héi dong xét xi se’ tham gom co:

Thdam phan - Chai tea phién tda: Ba Pé Thi Thiy Phuong

Céac Hai tham nhan dan: - Ba: Bli Thi La

- Ba: K’Nga

Thuw ky phién toa. Ba Hoang Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
P, tinh Lam Dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Lam Pong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2022; Tai hoi truong Toa an nhan dan huyén Pam
RONg: Xét xtr so tham cdng khai vu &n Dan su thu ly sb: 37/2022/TLST- DS ngay
01 thang 7 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6: 20/2022/QDXX-ST ngay 10 thang 8 nam 2022 giita cac duong
su;

* Nguyén don: - Ong Mai S§ Khwong; sinh nim: 1964

- Ba Mai Thi Quy; sinh nam: 1967
Pia chi: cling tri tai KP. S, TT. V, huyén L, tinh Lam Dong.
* Bi don: Vo chong 6ng Pong Ping Cic, sinh nam: 1964
Ba Tran Thi Tuyét; sinh nam: 1971
Pia chi: thon L, x4 R, huyén B, tinh Lam Déng.
(Tdt ca déu c6 mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ghi ngay 01/4/2022 va céc loi khai trong qué trinh gidi
quyét vu &n ciing nhw tgi phién tda ciia nguyén don 6ng Mai K, ba Mai Q trinh
bay:

Vao ngay 14/3/2022 dng ba c6 théa thuan nhan chuyén nhuwong mot 16 dat
toa lac tai Budn D (budn P), x4 K, huyén L, tinh Bk Lik véi vo chong ong Bong
C, ba Tran T véi chiéu ngang mit duong Qudc 16 27 12 29 mét, chiéu dai khoang
100 mét. Ong C, ba T cho biét dat da dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay
chang nhan quyén str dung dét sb BG 66186 ngay 16/7/2013 vai dién tich 2.240m?
dat thuoc thira 167, to ban d6 sb 2, xa K, mang tén 6ng Ly D, dén ngay 20/4/2018
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thi chuyén nhuong toan bo cho ong Bong C va ba Tran T, tr tai thon L, x4 R,
huyén B, tinh Lam Dong.

Hai bén thoa thuan gia tri nhan chuyen nhuong quyén st dung 16 dat la
2.500.000.000 d6ng (Hai ty nim tram triéu dong) Ong ba c6 dit coc trudc sb tién
200.000.000 (Hai tram triéu dong) va co viét Hop dong dat coc ngay 14/3/2022,
noi dung thong nhét trong thai han 20 ngay ké tir ngay lap hop dong dat coc, ong C
va ba T c6 trach nhiém tach Giay ching nhéan quyén sir dung dat thanh 02 s6: 01 sb
ngang 10 mét, dai 100 mét cho 6ng K; 01 s6 ngang 19 mét, dai 100 mét cho ba Q.
Khi d6, 6ng ba c6 cung 6ng C, ba T di xem hién trang 16 dét nhung khong do dac
cu thé vi ong tin trong vao céc thdng tin dng C cung cap, ong ba dugc 6ng C, ba T
cho biét 16 dat cé chiéu ngang mit duong QUOC 16 27 1a 29 mét, chiéu dai khoang
100 mét. Trén dat con ¢6 01 can nha xay cap 4, mai lop ton, nén X1 mang.

Sau khi dat coc, kiém tra lai 16 dat dng ba phat hién mot sé noi dung khong
dung nhu cac bén thoa thuan la:

Pat nam dudi dudng dién 350W nén khdng thé 1am nha ¢ kién cb duoc,
chiéu ngang mat duong khong dung nhu 6ng Cac thong bao; 6ng ba c6 dén lam
viéc, tim hicu thi dugc can bo dia chinh xa K duoc biét 16 dat trén dang ¢ tranh
chap.

Do do, 6ng ba da chu dong gap vo chéng ong C, ba T nhiéu lan dé yéu cau
hay hop dong dat coc, khong tiép tuc nhan chuyén nhuong va nhan lai tién coc
nhung 6ng C, ba T khong dong .

Vi vay, 6ng ba lam don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén D giai
quyét tuyén bd hop dong dat coc vo hiéu va hay hop dong diat coc dé ngay
14/3/2022 va yéu cau éng C, ba T tra lai cho 6ng ba s tién da dat coc la
200.000.000 ddng (Hai tram triéu ddng). Ngoai ra, dng ba khong yéu cau gi thém.

* Theo y kién trinh bay ciia bi don éng Pong C, ba Tran T trong qua trinh
gidi quyét vu dn ciing nhur tai phién toa thi:

Ong C, ba T thira nhan vao ngay 14/3/2022 ¢6 lap 01 ban hop dong dit coc
véi 6ng Mai K, ba Mai Q. No6i dung hai bén da thoa thuan véi nhau 6ng ba sé
chuyén nhuong cho éng K va ba Q mot 16 dat tai bubn P, x4 K, huyén L, tinh Pak
Lak, 16 dat 3 duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 BG 661386, ngay 16/7/2013 mang tén 6ng Ly D va dén ngay 20/4/2018 thi
chuyén nhuong toan bo cho vo chéng ong ba. Gia tri hai bén thoa thuan chuyén
nhuong vdi s6 tién 1a 2.500.000.000 dong, ngay hom do ong K, ba Q dat coc véi s0
tién 14 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Khi 1ap hop dong dit coc cac bén cO tién hanh xem hién trang 16 dat, ong
bao cho bén mua 16 dat co chiéu ngang 29 mét mat dudng nhua Quoc 16 27, chiéu
dai khoang 100 mét, tuy nhién cac bén khong tién hanh do dac cu thé cac canh cua
16 dét ngoai ra 6ng ba c6 giao cho ong K, ba Q mot ban pho t6 Gléy chimg nhéan
quyén st dung dat cua dién tich dat nay. Ong chi biét ong mua dat cua ong D da
dugc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat va chuyén nhuong lai toan bo cho
ong K, ba Q chir khong do dac cu thé vé 16 dat, do do, c6 sw nham 1an vé chiéu
ngang, chiéu dai va dién tich 16 dat. Ong ba thira nhan cac bén co6 thoa thuan tai
Piéu 4 cua Hop dong dit coc 1a 6ng ba s& chiu trach nhiém sang tén Gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng Mai K, ba Mai Q. Con viéc tach thanh hai so tinh
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theo chiéu ngang 10 mét Vé 09 mét, téng cong la 29 mét (tuy nhién trong hop dong
dit coc ghi nham 13 10m? va 19 m?) d6 1a trach nhiém cua ong K, ba Q.

Theo ndi dung cédc bén thoa thuén thi thoi han 1a 20 ngay ké tir ngay
14/3/2022 dén ngay 04/3/2022, cac bén s& tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat, néu bén ong ba khong dong ¥ chuyén nhuong nira s&
phai dén coc gap ba lan, néu bén 6ng K, ba Q khéng dong ¥ nhan chuyen nhuong
nita s& bi mit coc, ong K, ba Q cho rang dat hién nay c6 tranh chip va c6 duong
day dién 350 KV chay qua la khéng dung, thém vao d6 viéc dng K, ba Q khong
thuc hién viéc nhan chuyén nhuong 16 dat nay da lam cho 6ng bi thiét hai do 6ng
cling dit coc sd tién 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhugng mot 16 dat khac coa
ong Ly D tai x& L nhung khong co tlen tra nén di bi mat coc. Tuy nhién, éng
khong yéu cau Toa an xem xét, gidi quyét trong vu an ndy ma chi khong dong ¥
voi1 yeéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Vu 4n duoc Toa &n tién hanh hoa giai nhung khong hoa giai duoc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phét biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong quéa trinh giai quyét vu &n cia Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét i nghi an 1a ding theo quy dinh cua phéap lut to tung dan sw. Nguyén
don, bi don chap hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

Vé duong 16i giai quyet vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai K,
ba Mai Q vé viéc tuyén bd vo hiéu hop dong dat coc dé ngay 14/3/2022 giita dng
Mai K, ba Mai Q véi vo chong ong Bong C, ba Tran T 1a vo hiéu, dong thoi hiy
bo hop dong dit coc nay. Budc vo chong ong C, ba T ¢ trach nhiém tra lai cho
ong K, ba Q s6 tién da nhan coc 1a 200.000.000 dong. Vé chi phi t tung, an phi do
yBu Cau cla nguyén don duoc chap nhan nén bugc bi don chiju chi phi té tung va an
phi dan su so tham theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hé so vu an va da duoc tham tra tai
phién toa. Can cir két qua tranh luan tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép lugt tranh chdp va tham quyen gidi quyet vy an:

Xuat phat tir viéc - ong Mai K, ba Mai Q va vo chong ong Bong C, ba Tran T
c6 thoa thuan dit coc sb tién 200.000.000 ddng dé chuyén nhuong dién tich dat tai
budn P, xa K, huyén L, tinh Dak Lak. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién thi xay
ra tranh chap, 6ng K, ba Q khong dong y nhan chuyén nhuong ma yéu cau Toa &n
tuyén bd hop ddng dit coc vo hiéu, hay bo hop dong dit coc va budc éng C, ba T
phai tra lai sb tién da nhan coc. Ong Bong C, ba Tran T khong ddng y. Hién nay
6ng C, ba T c6 dia chi tai thén L, xd R, huyén P. Do d6, can ctr khoan 3 Diéu 26
B6 luat T tung dan su xac dinh quan hé tranh chap caa vu an 1a “Tranh chap hop
dong dat coc chuyén nhwong quyén si dung ddt” thuoc tham quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan huyén B theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cta Bo luat
T4 tung dan suy.

[2] Xét yéu cau khéi kign ciia nguyén don — 6ng Mai K, ba Mai Q:

Giira 6ng K, ba Q va vo chdong C, ba T c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung 16 dat v6i chiéu ngang mit duong Qudc 10 27 12 29 mét, chiéu dai 100 mét
tai buébn P, x& K, huyén L, tinh Pak Lik, gia tri nhian chuyén nhuong la
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2.500.000.000 (Hai ty ndm tram tri¢u dong chan) Ong K, ba Q da dit coc cho vo
chdéng 6ng C, ba T s6 tién 200.000.000 dong dé dam bao viéc chuyén nhuong. Hai
bén c6 lap hop dong dat coc theo quy dinh.

Xét vé hinh thtrc ctia hop dong dit coc gitta cac bén thi theo quy dinh tai
Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 thi:

“1. Pat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi la bén nhan dit coc) mot khoan tién hoac kim khi quy, da quy hoic
vat c6 gia tri khac (sau ddy goi chung 12 tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao
dam giao két hoac thuc hién hop dong.

2. Truong hop hop dong duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duogc tra
lai cho bén dat coc hodc duoc trir dé thyc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir
chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dat
coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phai tra cho
bén dit coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc,
trir truong hop c6 thoa thuén khac”.

Xét vé ndi dung cua hop ddng dit coc gitta cac bén thi theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 168 Luat Dt dai nam 2013 quy dinh: “Nguoi sir dung dat duoc thuc
hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop von
quyén sir dung dat khi co Giay chuang nhan”

Nhu 16i trinh bay va thira nhan cua bi don 0ng Cac thi khi thoa thuan lap hop
dong dit coc dé chuyén nhuong quyen sir dung dat vao ngay 14/3/2022 thi 16 dat
nay c6 mot phan chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khi ong nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Ly D va sau nay chuyén nhuong lai cho 6ng K va ba Q,
chtr ong cling khong nam 1 16 dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
toan bo dién tich dat hay chua, c6 chiéu ngang mit duong Qudc 16 27 1a bao nhiéu
mét va khi xem xét hién trang, cac bén khong do dac cu thé chiéu ngang, chiéu dai
ma chi uédc lugng.

Theo két qua xem xét tai chd ngay 13/7/2022 thi dién tich dat thuc té cua
6ng C, ba T c6 tong chiéu ngang mat dudng Qudc 16 27 chi 1a 27 mét, c6 02 dudng
dién 350 KV chay qua dong thoi theo Bién ban xac minh tai cung ngay thi trong do
chi c6 khoang 23 mét chleu ngang mat duong Qudc 10 27 da duoc cap Glay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 BG 661386 dugc Uy ban nhan dan huyén Lak cap ngay
16/7/2013 vo1 dién tich 1a 2.240 m? thudc thira 167, to ban do6 s 02, tai budn P, xa
K, huyén L, dién tich dat con lai chua dugc céap Giéy chung nhan quyén su dung
dat.

Do viéc nham 15n vé chiéu ngang cua 16 dat cung nhu dién tich dat dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat nén cac bén di dén thoa thuan dit coc de dam
bao viéc chuyen nhuong va sau d6 nguyén don phat hién va khong dong ¥ tiép tuc
nhan chuyén nhuong.

Tu nhimg phan tich trén, Ho1i déng xet xu nhan dinh viéc ca hai bén co su
nham 1an vé d6i tuong giao dich chuyén nhuong la quyén st dung 16 dat co chiéu
ngang mit dudng 1a 29 mét va da duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
toan bo dién tich cua vo chong ong C, ba T nén khong dat dugc muc dich cua viéc
X4c 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, ong K, ba Q yéu cau
Toa &n tuyén hop dong dit coc vo hiéu, hiy hop dong dat coc dé ngay 14/3/2022
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giita cac bén va dng C, ba T phai tra lai cho so tién dat coc da nhan 1a 200.000.000
la hoan toan ¢6 co s¢ theo quy dinh tai Piéu 126 Bo luat Dan sy nam 2015. Do do,
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cta nguyén don 13 pht hop va c6 can ctr.

Theo quy dinh tai Biéu 131 Bo luat Dan su thi:

“Giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dat quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc 1ap.

Khi giao dich dan su v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.

Do d6, Hoi dong xét xur tuyén bd hop ddng dat coc dé ngay 14/3/2022 v
hiéu va hiy hop dong dat coc dé ngay 14/3/2022 duoc ky két gita 6ng Mai Sy
Khuong, ba Mai Thi Quy va vo chéng 6ng Pdng C, ba Tran T. Budc 6ng Pong C,
ba Tran T tra cho 6ng Mai K, ba Mai Q s6 tien 200.000.000 dong (Hai trim triéu
dong).

[3] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd vai téng s tién
2.500.000 dong (Hai triéu nim tram nghin dong) do nguyén don nop la can thiét
cho viéc giai quyét vu an va Toa an huyén D da thanh quyét toan xong. Do chap
nhan yéu cau khai kién caa 6ng K, ba Q nén buoc dng C, ba T phai tra lai cho 6ng
K, ba Q toan bo sé chi phi nay.

[4] Vé &n phi: Ap dung Diéu 147 cua Bo luat to tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an;

Bugoc 6ng C, ba T phai chiu an phi vu an dan su so tham do yéu cau cua
nguyén don duoc chap nhan vai s tién Muoi triéu dong (200.000.000d x 5% =
10.000.0004).

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Biéu 26; khoan 1 Biéu 35; biéu 39, 147 cta Bo luat To
tung D4n sy nam 2015; cac Didu 116, 117, 122, 126, 131, 328 cia Bo luat Dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 168, 188 Luat Pat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Mai K, ba Mai Q vé
viéc “Tranh chdp hop déng dat coc chuyén nhwong quyén sit dung dat” d6i véi bi
don 6ng Bong C, ba Tran T.

Tuyén b hop ddng dit coc dé ngay 14/3/2022 giira dng Mai K, ba Mai Q va
la vo hiéu; hity bo hop dong dit coc ghi ngay 14/3/2022 gitra 6ng Mai K, ba Mai Q
va 6ng Bong C, ba Tran T.

Budc 6ng Pong C, ba Tran T c6 trach nhiém tra cho 6ng Mai K, ba Mai Q
sb tién 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).



2. Vé chi phi té tung: Buoc vg chdng 6 ong Péng C, ba Tran T thanh toan lai
cho dng Mai K, ba Mai Q sé tién 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim nghin déng)
chi phi té tung.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cia B¢ luat Dan sy nam 2015,

3. Vé an phi: Budc éng Bong C, ba Tran T phai chiu an phi dan sy so tham
véi s6 tién 10.000.000 ddng (Mudi triéu ddng). Hoan tra cho 6ng Mai K, ba Mai Q
s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tam tmg an phi da nop theo bién lai thu
tién s6 0006154 ngay 04 thang 4 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
b, tinh Lam Déng.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngu:0’i phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh
an hoic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugce quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong sy dugc quyén lam don khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (22.8.2022) dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng xét xir theo
trinh tu thu tuc phac tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng; Tham phén - Chi toa phién toa
- VKSND huyén b;
- CC THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
P6 Thi Thiay Phuong






