TOA AN NHAN DAN HUYEN YL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 02/2023/DS-ST
Ngay: 25/5/2023
“V/v Tranh chdp hop dong ddt coc”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YL, TINH PHU THOQ

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan - Chui tog phién toa: Ong Pham Tuan Anh

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Pham Buc Hai

Ba Ha Thi Mo

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hai - Thu ky vién Toa an nhan dan huyén
YL, tinh Pht Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén YL tham gia phién toa: Ong Hoang
Lién Son - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23 va 25 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén YL, tinh Phi Tho xét xtt so tham coéng khai vu an dan sy thu ly sb:
45/2022/TLST-DS ngay 10 thang 10 nam 2022 Vé Viéc “Tranh chap hop dong dat
coc”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 03/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang
3 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Pham Thi T, sinh nam 1987
bia chi: Khu V, xa C, huyén B, tinh Pha Tho.

Bi don: Ba Duong Thi Minh P, sinh nim 1964
bia chi: Khu b, xa T, huyén YL, tinh Phu Tho.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1962
bia chi: Khu B, xa T, huyén YL, tinh Phu Tho.

Ngueoi lam ching:

Anh DBinh Nhu H, sinh nam 1985
bia chi: Khu C, xa T, huyén YL, tinh Pha Tho.

(Chi T, ba P déu c6 mat,
ong P cd yéu cau xét xt vang mat, anh H ving mit)

NHAN THAY

Trong don khoi kién va nhiing loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing
nhur tai phién toa so tham, nguyén don chi Pham Th; T trinh bay:

Ngay 26/6/2022 gitra tdi va ba P ¢ thoa thuan nhu sau: Toi ¢6 nhu cau mua
dat cia ba P voi dién tich 5,8m x 23m dat thd cu, gia tri chuyén nhuong la
470.000.000 dong, toi co dit coc sb tién 50.000.000 dong, dén truéc ngay
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26/7/2022 ba P s& lam day du tha tuc gidy to sang tén dién tich trén cho toi va toi
c6 trach nhiém T toan sé tién 1a 420.000.000 dong. Quéa thoi han trén ba P khong
thuc hién cam két. Toi co diéu tra thi manh dat d6 khong du dién tich. T6i yéu cau
ba P phai tra cho tdi sb tién da dat coc 1a 50.000.000 dong va 50.000.000 ddng phat
coc, khong yéu cau tra l3i. Viéc mua ban dat va dit coc tién chi c6 mot minh tdi va
ba P giao dich, anh Dinh Nhu H 1a ngudi ching kién. Nay ba P ha gia ban dat
xubng con 350.000.000 dong, giam 120.000.000 déng so véi lac trude, thi toi
khong mua dat cua ba P nira.

Tai ban tw khai, trong qué trinh gidi quyét v an tei Toa &n va tqi phién toa
hdm nay, bi don ba Duong Thi Minh P trinh bay:

Ngay 26/6/2022 t6i ¢ nhan ban cho chi T 5,8 m x 23m (dit thd cu 100 m?)
Vvéi gia 470.000.000 dong, tdi cd nhan tién dat coc caa chi T 1a 50.000.000 ddng,
chir viét trong gidy bién nhan la cua t6i va thoa thuan trong 01 thang tir 26/6/2022
dén 26/7/2022 t6i khong ban dat cho ai, néu t6i ban cho nguoi khéc thi phai bdi
thuong 50.000.000 dong cho chi T va tra lai cho chi T 50.000.000 dong da dat coc.
Néu trong 01 thang d6 chi T khong mua thi chi T s& mat sb tién dat coc la
50.000.000 dong. Hién tai dat cua tdi van con do, lac dat coc thi chi T khang khing
doi lay dat, sau d6 thay gia dat ha thi chi T doi y khong mua va doi lai tién dat coc.
T6i 1a nguoi can ban dat dé |y tién cho con an hoc. Nay chi T kién nhu vay toi
khong dong y, khong tra vi chi T thuc hién khong dung cam két trong giay dit coc.
Tai thoi diém d6 ngay 24/6/2022 t61 c6 ban dat cho anh Téng Minh P & xa H,
huyén B 2 thira dat, anh P da tra cho t6i gan hét sd tién nén ching toi di ky hop
d6ng chuyén nhuong, bia doé lic d6 dang lam thu tuc sang tén dat cho anh P va
dang & UBND huyén YL. Dién tich dat tdi dinh ban c6 dia chi tai khu T, x& T,
huyén YL, tinh Pha Tho thudc gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BV500134,
thira dat s6 241, to ban @6 s6 29, dién tich 771,2 m®, cap ngay 27/6/2014 ding tén
chua str dung dat 12 ba Duong Thi Minh P va 6ng Nguyén Vin P. Viéc ba giao dich
ban dat khong lién quan dén 6ng P, c6 nguoi lam ching 1a anh Pinh Nhu H biét.

Tai bién ban lay loi khai, trong qua trinh gidi quyét vu an tgi Toa an, ong
Nguyén Véin P trinh bay:

T6i 1a chong ba Duong Thi Minh P, tai thoi diém vo t6i ¢6 ban thua dat
chiéu rong 5,8m x 23m chiéu sau = 133,4 m* (trong d6 c6 100m* dat &, con lai dat
vuon) cho chi T, thi toi di lam thg xay ¢ Ha No§i. Lac do vo toi ¢o dién thoai cho
t6i biét va toi dong y ban dat cho chi T véi gia tién 490.000.000 dong, bét cho chi
20.000.000 ddng dé lam bia do con 470.000.000 ddng. Chi T c6 dat coc tién mua
dat cho vo t6i s6 tién 50.000.000 dong. Tai thoi diém d6 do sét dat tai xa Thuong
Long nén c6 nhiéu ngudi hoi mua dat cua toi dinh ban cho chi T gia trén
500.000.000 dong, nhung do vo tdi nhan tién dat coc nén khong ban cho ngudi
khac. Tai thoi diém thang 6/2022 vo chdng tdi co ban 02 thira dat cho anh Téng
Minh P ¢ xa H, huyén B va t6i ciing c6 vé dé ky hop ddng chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat. Sau thoi gian d6 toi di lam & Ha Ndi va ciing khong nghe
vo t0i va chi T hen va giao tién dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cac 10i khai, trinh bay cua vo tdi tai Toa an nhan dan huyén YL toi dong y
vé noi dung va khong cé y kién gi. Viéc mua ban dat giira vo tdi va chi T t6i khdng
biét, toi dé nghi Toa an giai quyét va xét xir ving mit toi theo quy dinh phap luat.
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Tai ban tu khai trong qua trinh gidi quyét vu &n tai Toa an, anh Pinh Nhuw H
trinh bay:

Vao khoang 13 gio ngay 26/6/2022 tbi c6 ding ra 1am ching cho nhan tién
dit coc 1a 50.000.000 ddng viéc mua dat giira chi T va ba P véi gia dat chuyén
nhuong 14 470.000.000 dong chi T chua T toan. Noi dung ba P c6 trach nhiém
trudc ngay 26/7/2022 khong dugce ban dat cho ngudi khac, néu ban cho ngudi khac
thi ba P s& mat 50.000.000 dong tién boi thudng hop dong va 50.000.000 dong ba
T d3 dat coc, tong ba P phai T toan cho chi T 1a 100.000.000 ¢dng néu ba P pha
hop ddng. Néu sau ngay 26/7/2022 ma chi T khéng mua nita thi chi T mat s tién
da dat coc. Khoang 10 dén 12 ngay sau d6 (khoang ngay 07 dén ngay 09/8/2022)
chi T c6 dén nha ba P d& nghi ba P di 1én UBND xa T cung chi T dé xin diu vao to
gidy bién nhan, nhung chi T khéng mang theo t& gidy bién nhan dé nén da nho toi
viét lai t& gidy bién nhan theo noi dung chi T va ba P d3 thong nhat & to gidy bién
nhan cii, sau d6 ca hai bén 1&n xa xin dau, nhung can bo xa khong xac nhan vi cho
rang viéc riéng gitta chi T va ba P nén ba P da vé nha. Toi khdng nghe gitra ba P va
chi T noi gi lién quan den gidy chuyén nhuong quyen su dung dat hay giay Chuyen
nhuong hop dong. To gidy c6 chir ky cua toi la to glay t6i viét lan dau con o gidy
khong c6 chit ky cua toi 1a to gidy t6i viét lan 2 nham thay thé cho to gidy bién
nhan lan dau.

Tai bién ban xac minh véi can bg dia chinh, can bg tw phap va dai dién
UBND x& T dd cung cap:

O dat cia ba P ¢ khu T, xa T, huyén YL duoc tach thanh 04 thira, 02 thira
ngoai mat duong da ban, con 02 thua thi 01 thira dinh ban cho chi T nhung khong
thanh.

Tai thoi diém chi T mua dat cia ba P vao thang 6/2022 thi gia dat tai thoi
diém phu hop véi gia thi truong, dén thang 7/2022 thi gia dat khong thay d6i so
véi gia thi truong. Pén khoang gan cudi nam 2022 va nam nay thi gia dat tai vi tri
chuyén nhuong gia tri giam rat nhiéu.

Gia dat tai thoi diém hién nay ma ba P dinh chuyén nhuong cho chi T
khoang 200.000.000 dong dén 250.000.000 dong.

Néu ba P tai thoi diém giao két da dé nghi tach thira 1am 3 thira gom c6: 02
thtra ban cho anh Phuac ¢ B, khong nho can bo dia chinh tach thira du dinh ban cho
chi T. Xac dinh 16i cua cac bén ngang nhau.

Trong thoi diém khoang thang 6/2022 dén thang 7/2022 cac bén khong dén
UBND x& T dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Thia dat ba P
dinh chuyén nhuong cho chi T khéng c6 tranh chap, khéng bi thé chap vay vén &
dau. Khoang cudi thoi gian thoa thuan thi 2 bén c6 ¢én UBND xa dé nho xé4c nhan
vao gidy bién nhan nén can bo xa cd giai thich gidy bién nhan dit coc 1a do thoa
thuan 2 bén nén UBND x& khdng thé ching thuc dugc. Néu cac bén mudn ching
thyc thi phai giao két bang hop dong chuyén nhuong, nhung cac bén khong thong
nhat dugc nén khong lap dugc hop ddng chuyen nhuong.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt to
tung trong qua trinh giai quyet vu an: Nguoi tién hanh t6 tung tir khi thy Iy vy &n
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, déu thuc hién dung quy dinh caa



phap luat; Nguyén don, bi don di chap hanh dang quy dinh cua Bo luat té tung dan
Sur.

Pé nghi: Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39, khoan 1 diéu 147 cua Bo luat T tung dan su.

Cin cr vao Diéu 328 cua Bo luat dan su.

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa chi Pham Thi T ddi véi
ba Duong Thi Minh P vé tranh chap hop dong dat coc 50.000.000 dong va phat
coc 50.000.000 ddng.

Vé 4n phi: Yéu cau cua chi T khdng dugc chap nhan nén phai chiu an phi
dan sy so tham 13 5.000.000 d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an da dugc tranh
tung tai phién toa, trén co s& xem xét, danh gia day du va toan dién chang ct, y
kién kiém sat vién; Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Chi Pham Thi T khai kién vu an dan su tranh
chp tién da dit coc mua dat véi ba Duong Thi Minh P c6 dia chi tai khu B, xa T,
huyén YL, tinh Pha Tho. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an Kién “Tranh chdp
hop dong dat coc” thuoc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén YL
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu &n:

Ngay 26/6/2022 chi T c6 théa thuan mua dat cua ba P (5,8 m x 23 m) dién
tich 133,4 m® (c6 100 m* dat ¢) & khu T, xa T, huyén YL, tinh Pha Tho véi gia
470.000.000 dong, ddng thoi chi T dit coc 50.000.000 ddng dugc thé hién tai gidy
bién nhan nhan tién do ba P viét c6 noi dung:

“Téi ¢6 trach nhiém truéc ngay 26/7/2022 téi khéng ban dat cho nguoi
khac. Néu téi ma bdn cho nguwoi khac thi tdi mat cho ba T 50.000.000 dong boi
thwong + 50.000.000 dong ba T da dat coc. Néu sau ngay 26/7/2022 ma ba T
khong mua thi ba T mdt sé tién dat coc trén (50.000.000 dong). Bién nhdn nay
duoC Viét sau khi téi dd nhan dii 50.000.000 dong tai nha t6i, triedc sy ching kién
cuia chau Huynh. Néu bén nao vi pham sé chju trach nhiém toan bé truéc phap
lugt. Ching ti cam két gidy nay c6 hiéu luc tir hdm nay va khéng cé s ép bugc
nao.

[3] Nhu vay can khing dinh 2 bén mua 1a chi T va bén ban 12 ba P tu nguyén
giao két hop dong dat coc dé mua ban, chuyén nhuong quyén su dung dat theo
thoa thuan vé gia chuyén nhuong va s tién dit coc dé thuc hién giao két. V& mat
noi dung thi cac bén da thuc hién viéc giao nhan tién dat coc xong.

[4] Xét vé y thc cha quan cua cac bén trong viéc tham gia thuc hién hop
ddng dat coc thay rang:



Pbi véi chi T 1a nguoi dat coc tién mua dat, qua trinh khoi kién, giao nop va
tlep can cong khai chuang cur cling nhu hoa glal va gidi quyét vu an thi chi T chi yéu
cau ba P tra lai s6 tlen 50.000.000 dong c6 lGc yéu cau ba P chi tra lai 25.000.000
d6ng ma khéng yéu cau phat coc s6 tién di thoa thuan trong “Giy bién nhan”. Tai
ban tu khai ngay 05/12/2022 va phién hoa giai ngay 28/02/2023 thi chi T thay d6i
va yéu cau ba P tra sb tién da thoa thuan trong giay bién nhan téng 1a 100.000.000
ddng gom tién dit coc 50.000.000 ddng va tién phat coc 1a 50.000.000 dong. Ddi
véi yéu cau tién phat coc tir khi khai kién vu an, tu khai va phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chiing ci thi chi T khdng dé nghi, xong yéu cau nay
c6 lién quan dén yéu cau khai kién ban dau. Do vay Hoi dong Xét xtr xem xét chap
nhan dé giai quyét cung véi yéu cau khoi kién ban dau nham giai quyét triét dé vu
an theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 244 B6 luat té tung dan su.

Qua trinh thuc hién giao két theo noi dung gidy bién nhan trong thoi gian 01
thang thi chi T ciing khéng c6 dong thai nao T toan ndt sb tién con lai cho ba P dé
hai bén tién t6i ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay chi T
da tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong ké ca hién nay ba P van c6 thién chi
muébn chuyén nhuong thira dat d6 cho chi T véi gid 350.000.000 dong, thap hon
nhiéu so véi gia thoa thuan khi chuyén nhuong vao nam 2022.

D6i véi ba P 1a ngudi nhan dit coc tién mua dat, da thuc hién thoa thuan
trong “Gidy bién nhan” vi dén nay dat dang dinh chuyén nhuong cho chi T van
con, chua ban, chuyén nhuong cho ai khac. Viéc tach thua 1 tha tuc hanh chinh
khi chi T va ba P thuc hién nghia vu ctia céc bén di thoa thuan trong giay bién
nhan dong thai ky két hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dét theo quy dinh.

Tu nhitng 1ap luan trén, c6 du can cir xac dinh 16i vi pham thoa thuan trong
hop ddng dit coc hoan toan thudc vé chi T. Do vay khong chap nhan yéu cau khoi
kiéncuachi T.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau cia nguyén don khong duoc chap
nhan toan bo nén phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 diéu 147, khoan 1 Diéu 244, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat Té tung
dan su.

Can c vao Diéu 328 cua Bo luat dan su.

Can cir vao khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vy Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua chi Pham Thi T ddi véi
ba Duong Thi Minh P vé tranh chip hop ddng dat coc s tién 50.000.000 ddng,
phat coc sé tién 50.000.000 dong. Tong cong 1a 100.000.000d (Mot tram triéu
dong).

V& &n phi dan sy so tham:

Buoc chi Pham Thi T phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong). Xac nhan chi
T da ndp 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam ¢ng an phi theo Bién lai thu tién
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s6 AA/2020/0008544 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén YL.
Nay budc chi T phai nop tlep s6 tién 4.700.000d (Bén triéu bay trim nghin dong)
Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy c6 mat dugc quyen
khang céo, du’O’ng su vang mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yet theo quy dinh phap luat dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Phi tho xét xtr phlic tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THA huyén;

- Cac duong sy;

- Luu.

Pham Tuan Anh



