TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 25/2023/DS-ST
Ngay 14/4/2023
V/v: “Tranh chap hop dong mua ban va vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HD, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Clc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Diing
Ba Pham Hong Gai

- Thu ky phién toa: Ong LAm Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
huyén HD, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén HP, tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ong Bui Ptrc Mau - Kiém sat vién.

Ngay 14 thdng 4 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 295/2022/TLST-DS ngay
24 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong mua ban va vay tdi san”. Theo

Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 23/2023/QPXXST-DS ngay 13 thang 3 nim
2023 gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1965 (c6 mat)
DPia chi: Ap BH, x& BS, huyén HD, tinh Kién Giang.
2- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955 (c6 miit)
Anh Truong Van Th, sinh nam: 1987 (c6 mat)
Pia chi: Ap VR, xa BS, huyén HP, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va tai phién toa hdm nay, nguyén don ba Huynh Thi T
trinh bay nhw sau:

Ba va ba Nguyén Thij L, anh Truong Vian Th la chd quen biét nén vao ngay



06/10/2020, ba c6 nhan thé chap cua ba Nguyén Thi L, anh Truong Van Th mot
thira ¢t s6 3, to ban dd s6 01, dién tich dat 104,8m? dat toa lac tai ap VR, xa BS,
huyén HD, tinh Kién Giang dung tén Nguyén Thi L, sé tién nhan thé chap la
624.000.000 dong va bén ba L, anh Th di giao gidy CNQSD dét cho ba giir va co
thoa thuan Iai suat cua Ngan hang Kién Long. Khi nao ba L, anh Th giao tra dua
tién cho ba, thi ba tra I4i hang thang, hai bén c6 lam hop ddng thé chap tai san
(kém theo) c6 x&c nhan cua Ban linh dao 4p VR, x& BS, huyén HP, tinh Kién
Giang.

Mot thoi gian sau thi ba L, anh Th c6 tra cho ba dugc sb tién goc
124.000.000 d6ng roi tir d6 dén nay khdng cé tra goc va lai cho ba.

Ba d3a dén nha ba L, anh Th yéu cau ba L, anh Th tra cho ba sb tién
500.000.000 dong, nhung ba L, anh Th van ¢ tinh khéng thuc hién nghia vy tra
tién cho ba da gay thiét hai cho ba rat nhiéu.

Sau khi Toa &n thu Iy vu &n, thi anh Th d3 tra cho ba dugc s tién 19.000.000
ddng. Nay ba yéu cau Toa an buoc ba Nguyén Thi L, anh Truong Van T phai tra
cho ba sé tién no con lai 1a 481.000.000 dong, khéng yéu cau tinh 14i. Khi ba L,
anh Th tra cho ba day dua s6 tién gdoc trén, thi ba sé tra lai cho ba L, anh Th mét
gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat sb 3, to ban d6 s6 01, dién tich
dat 104,8m? dat toa lac tai ap VR, x& BS, huyén HD, tinh Kién Giang.

* Bi don anh Truong Van Th trinh bay nhu sau:

Anh thtra nhan con ng ba Huynh Thi T sé tién 13 500.000.000d (Ném trdm
triéu dong) theo hop dong cam cd ngay 15/8/2022. Vao ngay 28/12/2022 (am lich),
anh da tra cho ba T duoc 19.000.000 d¢éng (c6 bién nhan tra tién), nén con ng ba T
s6 tién 481.000.000 ¢dng. Do hoan canh hién nay khé khin, nén anh xin ba T vé sb
tién 14i va xin tra dan mdi thang 1a 2.000.000d (Hai triéu dong) cho dén khi thanh
toan xong ng cho ba T.

* B don ba Nguyén Thi L trinh bay nhw sau:

Ba chi cho con trai 13 Truong Van Th muwon mét gidy chitng nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat sé 3, to ban d6 s6 01, dién tich dat 104,8m? dat toa lac tai
ap VR, xa BS, huyén HP, tinh Kién Giang dé vay tién ctia ba Huynh Thi T, chir ba
khéng cé vay tién hay mua luéi gi ctia ba . Hién nay gidy chang nhan quyén su
dung dat do ba T gitr. Khi nao anh Th tra hét tién cho ba T, thi ba yéu cau ba phai
tra lai cho ba mot giay chitng nhan quyén sir dung dat dirng tén ba.

* Tai phién toa. Cac bén duong su van gitr nguyén y ki€n va yéu cau.
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* /i dai dién Viém kiém sat phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat ctia ThAm phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phén di tuin theo dung cac quy dinh vé phap luat td tung dan su.

Viéc tudn theo phap luat ciia Hoi dong xét xir (HPXX): Tai phién tdoa HDXX
da thuc hién dung quy dinh ctia B luat T tung dan su veé phién toa so thAm va
dam bao dung nguyén tic xét xur.

Vé chip hanh phap luat cta cac duong su trong vu an: T khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thyc hi¢n dang cac quy dinh Bo

luat T6 tung dan sy v€ quyén va nghia vu ctia cac duong su.

Vé n6i dung vu an: xét thiy bi don anh Truong Vin Th di thira nhan ng ba T
s6 tién 481.000.000 dong nén anh Th phai ¢ trach nhiém tra ng cho ba T. Dbi véi
ba L, mic du ba L khong tryc tiép mua ban tai san va vay tién cua ba T, tuy nhién
ba L 1a ngudi dua 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia minh cho anh Th
cam cb cho ba T, dong thoi ba L ciing 1a nguoi ky hop dong cam cb tai san, sau do
thi truc tiép mang tra cho ba T s tién 124.000.000 dong dé rut lai 01 Gidy chung
nhan quyén st dung dat vé nén ba phai co trach nhiém lién déi tra ng v6i anh Th.

Do d6, dé nghi HDXX chép nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ba Huynh Thi T khoi
kién yéu cau ba Nguyén Thi L va anh Truong Van Th phai lién d6i tra s6 tién mua
ludi va vay 1a 481.000.000 dong. Phia bi don cu trd tai 4p VR, x4 BS, huyén HD,
tinh Kién Giang. Xét thiy ddy 1a tranh chip hop dong mua ban va vay tai san,
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén HP, tinh Kién Giang theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, HDXX xét thiy: Trong thoi gian chuin
bi xét xtr va tai phién tdoa hom nay, anh Truong Van Th déu thira nhan cOn no tién
mua ludi va tién vay ctia ba Huynh Thi T véi tong s tién 481.000.000 dong theo



dung nhu yéu cau khoi kién ctia ba T nén day 1a tinh tiét khong can phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B luat t6 tung dan sy 2015. Nhu vdy viéc anh Th khdng
thyc hién nghia vu tra no ctia minh nén d 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cta ba T. Do d6, yéu cau khoi kién cua ba T d6i voi anh Th 1 ¢6 can ctr dé
HPXX chip nhan, pht hop véi quy dinh cua phap luat.

Ddi vé6i trach nhiém cua ba Nguyén Thi L: mic du ba L khong truc tiép thuc
hién cac giao dich mua ban tai san va vay tién cta ba T, tuy nhién ba L 1a ngudi
ddng ¥ dua 02 Gidy ching nhin quyén st dung dat ciia minh cho anh Th cam cb
cho ba T; sau d6 ba L ciing dimg ra ky hop dong cam cb tai san véi ba T véi tu
cach 1a mot bén giao dich (But luc s6 04), sau do6 khong lau thi ba lai truc tiép
mang tra cho ba T sd tién 124.000.000 dong dé rat lai 01 Gidy chimg nhan quyén
str dung dit vé nén can xac dinh ba phai c6 trach nhiém lién d6i tra no cho ba T
cung voi anh Th 1a hop 1y.

Xét vé 13i suat: Ba T khong yéu cau tinh 1i nén HDXX khdng xem xét.

Déi v6i yéu cau ciia anh Truong Van Th xin dugc tra dan mdi thang 2.000.000
dong cho dén khi thanh toan hét ng. Xét thiy yéu cau nay khong dugc ba Tudng
ddng ¥ nén Toa an khong thé ghi nhin dugc.

Déi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s Cl 598305 do UBND huyén
HD cip ngay 13/6/2017 dimg tén ba Nguyén Thi L, hién nay ba Huynh Thi T dang
quan ly. Xét thdy viéc cAm cb Gidy chimg nhan quyén sir dung dit giira cac duong
su khong phu hop voi quy dinh cta phap ludt nén khong chip nhan. Tuy nhién tai
phién toa so tham, ba T dong y tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho ba
L sau khi an ¢6 hi€u luc phap luat nén HDXX ghi nhan.

Xét dé& nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HP phu hop véi
nhan dinh cia HDXX nén chép nhan.

T nhitng co s trén, sau khi thao luan nghi &n, HDXX chép nhén dé nghi cta
dai dién Vién kiém sat; chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[3]. Vé dn phi ddn su so tham:

Anh Truong Van Th va ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan su so thim c6
gid ngach 1a 12.500.000 dong. Do ba L 1a ngudi cao tudi nén duge mién tién 4n
phi. Anh Thing phai chiu % s6 tién 4n phi 14 6.250.000 dong.

Ba Huynh Thi T dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cén ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Ap dung céc Diéu 430, 440, 463, 466 B0 luat Dan su 2015;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc Hdi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién ctia bd Huynh Thi T.

Buoc anh Truong Vin Th va ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém lién d6i tra cho
ba Huynh Thi T sé tién 481.000.000 dong (Bon trim tam muoi mdt triéu déng).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh 4n hop phap
khoan tién trén, nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh an thi phai tra 1di d6i v&i so
tién cham tra tuong Ung véi thoi gian chim tra. Lii sut phat sinh do chim thi
hanh duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ghi nhan su ty nguyén ctia ba T khong yéu cau tinh 13i.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Huynh Thi T vé viéc tra lai Giéy chiing nhan
quyén sir dung dat sé Cl 598305 do UBND huyén Hon Pat cap ngay 13/6/2017
cho ba Nguyén Thij L sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé 4n phi dan sy so thim:

Anh Truong Vian Th phai chiu % s6 tién 4n phi 1a 6.250.000 dong (Sau triéu,
hai trim nim muoi nghin dong).

Ba Huynh Thi T duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp s6 tién 12.000.000
d6éng (Mudi hai triéu dong) theo bién lai s6 0008245 ngay 09/11/2022 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén HD.

3. Quyén khang céo: Bao cho cac duong su biét c6 quyén khing céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su da duoc sira d6i bd sung ndm 2014; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy d3 duoc stra d6i bd sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén HD;

- Chi cuc THADS huyén HD;

- Cac duong su; (Pi ky va dong diu)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ciic



