TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban an sb: 63/2022/DS-ST
Ngay: 13-9-2022
Vv tranh chap “Hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Phan Diéu Hién.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Pham Kim Luyén;

Ong Lé Quang Day.

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Vin Gay la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nam Can, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi My - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 ndm 2022 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh
Ca Mau xet xu so tham cong khai vu an thy ly s6: 59/2021/TLST-DS ngay 06
thang 4 ndm 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quy€t dinh dua
vu an ra xet xur so: 73/2022/QbXXST-DS ngay 10 thang 8 nam 2022, gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang N (goi tat 12 Agribank, Ngan hang).

Pia chi tru sé: S6 2 L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pham Hoang P - Thanh vién Hoi dong
thanh vién, Phu trach Ho1 dong thanh vién.

~ Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén don: Ong Lé Tan N- Truséng Phong
ké hoach kinh doanh Ngén hang N — Chi nhanh huyén N (Quyét dinh wuy quyén
ngay 09/6/2021, c6 mat).

Bi don: Ong Truong Van B, sinh nim 1957 (vang mdt).
Pia chi: Khém C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:



2

Tai don khoi Kién dé ngay 24 thang 3 nam 2021 va qua trinh gidi quyét vy
an, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don - Ong L& Tan N trinh bay yéu
cau:

Ngay 09/01/2020, sau qué trinh thoa thuan thong nhat, Ngan hang N chi
nhanh huyén Nam Cén ky hop dong tin dung so 7509-LAV-202000053 voi 6ng
Truong Vin B, cy theé: Tong mirc cap tin dung toi da 130.000.000 dong; lai suat
cho vay 7%/mam va dugc quy (?inh trén tung giéy nhan ng; muc dich vay la mua
ban nho, thoi han vay 03 nam ké tir ngay ky hop dong.

Pé d¢am bao cho khoan ng vay, Agribank chi nhanh huyén N va dng Truong
Van B da ky hop dong thé chap s6: KD-246/2014/HDTC ngay 15/10/2014. Tai
san the chap la quyen su dung dat so BX107117 do UBND huyén Nam Cén cap
ngay 09/10/2014, di¢n tich 70,5m” do 6ng Truong Vin B ding tén, s thira 109, to
ban do so 05, toa lac tai khém C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau. Tong gia tri tai
san the chap 1a 176.250.000 dong, dam bao cho nghia vu tra ng 130.000.000 dong
va lai phat sinh,

_ Tinh dén ngay 12/3/2021 tong no cua 6ng Truong Van B la 141.480.960
dong, trong d6 khoan ng goc 1a 130.000.000 dong, ng ldi trong han la 10.695.960
dong, no l&i qua han 785.343 dong.

Dén nay khoan vay trén da qua han rat lau, Agribank c6 lién h¢ nhicu lan
nhung 6ng B khong thanh toan. Ong B c6 htra khi nao nhan tien boi thuong giai
toa dwong HO Chi Minh thi s€ thanh toan khoan no vay cho Agribank.

Agribank lién hé voi Trung tam phat trién quy dat huyén N thi dugc biét dng
B da nhan duoc tién boi thuong nhung khong tra ng cho Ngén hang dé lay giay
chang nhan quyen su dung dat nham ndp don vi chi tra thu hoi theo quy dinh,
Trung tam phat trién quy dat huyén N da giai thé ngay 08/8/2020.

Hién tai, quyen str dung dat cta ong B van thé chap tai Ngén hang nhung dat
d3 bi Nha nudc thu hdi va 6ng B nhén tién bdi thudng xong dan téi quyén sir dung
dat da thé chap cho Ngan hang dimg tén ong Truong Vian B khong con gié tri phéap
ly.

Pé ‘dam bao quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang N dong thoi dam bao
thu héi von cho Nha nude; Ngan hang yéu cau:

Budc 6ng Truong Vin B thanh toan cho Ngan hang toan bo s tién tam tinh
dén ngay 12/3/2021 1a 141.480.960 dong, trong d6 ng gdc 130.000.000 dong, no
141 trong han 10.695.617 ddong, no qua han 785.343 dong va 1ai phat sinh theo muc
141 suét thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén khi 6ng B toan xong khoan no
cho Ngén hang.

Truong hop ong B khong thuc hién nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang
N thi yéu cau xu ly tai san da thé chip theo Hop dong thé chp quyén sir dung dat
d3 ky két v6i Ngan hang dé dam bao thu hdi no vay gdc va cac khoan 1i suat phat
sinh cho Ngén hang.

Poéi véi bi don dng Truong Van B: Da dugc Toa an téng dat hop ¢ Thong
bao thu Iy vu &n; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
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khai chang cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién
toa nhung 6ng B vang mat khong Iy do.

Tai phién toa:

Pai dién Nguyén don — Ong L& Tdn N trinh bay: Van bao luu quan diém
khoi kién cua nguyén don, yéu cau 6ng Truong Van B thanh toan khoan ng tinh
dén ngay xét xu ngay 13/9/2022 1a 157.063.152 ddng, trong d6 vén gdc
130.000.000 dong, 14 suat trong han 23.959.179 dong, 14i qué han 3.103.973 ddng
va lai phét sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi éng
B thanh toan xong khodn ng cho Ngan hang. Truong hop 0ng B khong thyc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan thi yéu cau xir 1y tai san thé chap
theo quy dinh cua phap luat. Ttir nam 2014 dén nay, phia Ngan hang va ong B da
ky hop dong vay dao han nhiéu 1an (05 — 06 hop dong) nhung Ngan hang khong ct
nhan vién di xem xét, thim dinh lai tai san trong hop ddng thé chap da ky két,
Ngan hang biét phan dat cia 6ng B bi thu hoi dé lam dudng nhung 6ng B hira khi
nao nhan tién boi thuong thi s& tra no nén duogc Ngan hang ddng ¥. Tuy nhién, dén
nam 2021 thi Ngan hang dugc biét Ong B di nhan tién boi thuong xong nhung van
khong tra ng. D6i voi hop dong thé chap néu trén thi Ngan hang yéu cau xir 1y theo
phap luat.

- Bj don — Ong Truong Vin B vang mat nén khong trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sdt c6 y kién: Vé phan thu tuc t6 tung Tham phan, Hoi
dong xét xtr va cac duong su di chdp hanh ding theo quy dinh phép luat nén
khong cé kién nghi. Vé noi dung vu an: bé nghi chép nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia Ngan hang budc 6ng Truong Van B thanh toan ng tinh dén ngay xét xur
13/9/2022 14 157.063.152 dong, trong d6 no gde 130.000.000 ddéng, no lai trong
han 23.959.179 dong, no qué han 3.103.973 dong va lai phat sinh theo muc 13i suat
thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi 6ng B toan xong khoan ng cho Ngan
hang, 6ng Truong Vian B phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i v&i yéu cau cia
Ngan hang duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢d trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tyuc t6 tung.

Nguyén don - Ngan hang N khai kién yéu cau 6ng Truong Vin B tra no theo
hop dong tin dung da ky két. Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chap hop
déng vay tai san” dugc quy dinh tai khodn 3 Piéu 26 Bo luat té tung dan sy thuodc
tham quyen giai quyét cua Toa an; bi don dng Truong Vin B cu tra tai Khom C,
thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau va trong vu &n khong c6 yéu té nudc ngoai nén
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an huyén Nam Cin, tinh Ca Mau quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan su.
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Ong Truong Vin B di dugc Toa an triéu tap hop 18 lan hai nhung vang mat
khong 1y do nén can ci diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan su xét xir
vang mit éng B.

[2] V& noi dung vu én.

Ngan hang N va dng Truong Van B di ky hop dong dé vay thé chap vai sb
tién gbc 130.000.000 ddng, 14i suat cho vay 7%/nam; muc dich vay 1a mua ban
nho, thoi han vay 01 nam ké tir ngay ky hop dong, ong B khéng thanh toan theo
hop dong tin dung da ky vai Ngan hang va khoan vay da dén han (08/01/2021).
Poéng thoi dé dam bao cho khoan no vay, Agribank chi nhanh huyén N va éng
Truong Vian B did ky hop dong thé chip s6: KD-246/2014/HPTC ngay
15/10/2014, tai san thé chap la quyén sir dung dat s6 BX107117 do UBND huyén
Niam Can cap ngay 09/10/2014, dién tich 70,5m* do 6ng Truong Van B dtng tén,
phan dat nay da bi Nha nuéc thu hdi va 6ng B dd nhan tién boi thuong nhung
khong thanh todn no cho Ngan hang nén cac bén xay ra tranh chap. Xét thay,
quyén va loi ich ciia minh bi x&m pham nén Ngan hang khai kién budc 6ng Truong
Vin B thanh toan s tién vay goc, tién 13i va Iai suat dén thoi diém tat toan mon
no.

* Xét hop dong tin dung:

Ngay 09/01/2020, sau qué trinh thoa thuan théng nhat, Ngan hang N chi
nhanh huyén Nam Cén ky hop dong tin dung s6 7509-LAV-202000053 voi ong
Truong Vin B, cu thé: Téng mac cap tinh dung to1 da 130.000.000 dong; L& suét
cho vay 7%/mim va duoc quy dinh trén ting gidy nhan no; muc dich vay 1a mua
ban nho, thoi han vay 01 nam ké tir ngay ky bao cao dé xuat giai ngan kiém giay
nhan ng ngay 09/01/2020.

Pé dam bao cho khoan ng vay, Agribank chi nhanh huyén N va dng Truong
Vin B da ky hop dong thé chap s6: KD—-246/2014/HDTC ngay 15/10/2014. Tai
san thé chap la quyén sir dung dat s6 BX107117 do UBND huyén Nam Can cap
ngay 09/10/2014, dién tich 70,5m? do 6ng Truong Vian B diing tén, sé thira 109, to
ban d6 s6 05, toa lac tai khdm Cai Nai, thi tran Nam Can, huyén Nam Cin, tinh Ca
Mau. Tinh dén ngay 13/9/2022 tong khoan no 1a 157.063.152 dong, trong d6 von
g6c 130.000.000 dong, i trong han 23.959.179 dong, 13i qua han 3.103.973 dong.
Péi vai 6ng Truong Van B dugc Toa an triéu tap hop 1é dé giai quyét vu an nhung
déu vang mat khéng c6 Iy do va khong cd y kién phan hoi, can ctir khoan 2 Diéu 92
Bo luat té tung dan sy quy dinh “Mét bén dwong sw thira nhdn hodc khdng phan
doi nhing tinh tiet, s kién, tai lidu, van ban két lugn cia co quan chuyén mon ma
bén duwong su kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phai chung minh”. Nhu vay,
viéc ky két hop dong hop dong tin dung sé 7509-LAV-202000053 va hop dong thé
chap s6: KD- 246/2014//HDTC ngay 15/10/2014 giita cac duong su 1 c6 that va
hop phap.

* Xét yéu cau thanh toan no caa Ngan hang.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung phia Ngan hang xac dinh phia 6ng
Truong Van B khdng thyc hién trach nhiém tra 13i theo hop dong tin dung da ky
véi Ngan hang va khoan vay da dén han thanh toan (08/01/2021). Ngan hang c6
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don doc, nhac nhg nhiéu lan nhung 6ng B van khong thanh toan ng, nay Ngan
hang yéu cau 6ng Truong Vin B thanh toan tong khoan no la 157.063.152 dong
(tinh dén ngay xét xu 13/9/2022) va lai suat dén thoi diém tat toan mon no. Ong
Truong Van B da nhan tién bdi thuong tong cong 1a 320.561.588 dong (buc luc 71
dén 92) nhung khong thanh toén ng cho Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an,
ong B khong co y klen phan héi va khdng cung cip dugc chiing ca chitng minh
cho viéc thanh toan sb ng vay nén 6ng B phai ganh chiu hau qua cua viéc khong
ching minh dugc, Toa an cdn ctr vao cac tai liéu chang cur da thu thap duoc trong
hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat té tung dan sy la
phu hop.

Xét thay, ong Tru’O'ng Vén B da vi pham hop dong tin dung, vi pham nghia
vu thanh toan no gdc, vi vay ngoai khoan ng g6c ma 6ng B phai thanh toan cho
phia Ngan hang 1a 130.000.000 dong thi can phai bugc 6ng B thanh toan vé céc
khoan 14i trong han 23.959.179 dong, 14i quéa han 3.103.973 dong (tinh dén ngay
13/9/2022) dugc quy dinh trong hop dong tin dung 1a phi hop theo quy dinh tai
Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat dan su.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, 6ng Truong Van B con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién ng gbc chua thanh toan, theo murc 14i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
|4i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi I3i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho ph hop véi su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang.

Pbi v6i hop dong thé chép tai san: Agribank chi nhanh huyén N va ong
Truong Van B dad ky hop dong thé chap s6: KD-246/2014/HPTC ngay
15/10/2014. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat s6 BX107117 do UBND huyén
Nam Can cap ngay 09/10/2014, dién tich 70,5m” do 6ng Truong Vin B dung tén,
s6 thira 109, to ban dd sb 05, toa lac tai khom C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.
Qua trinh cho vay, Ngan hang va éng B d3 ky hop dong déo han khoan ng vay
nhiéu 1an va ngay 11/10/2017, phia Ngan hang va 6ng B di ky thém phu luc hop
dong thé chap nhung Ngan hang khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i
v6i tai san thé chap trong khi phan tai san da bi thu hoi theo Quyét dinh vé viéc thu
hoi dat dé xdy dung duong truc chinh Khu kinh t& Nam Cin sé 575/QD-UBND
ngay 27/3/2015 dan dén viéc ddi tuong thé chap khong con nén hop dong thé chap
s6: KD—246/2014/HPTC ngay 15/10/2014 khong con gia tri phap 1y va cham dut
theo quy dinh tai Piéu 327 Bo luat dan su va Hoi dong xét xtir khdng xem xét yéu
cau xtr 1y tai san ciia Ngan hang.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BX107117 do UBND huyén N cap
ngay 09/10/2014 dugc thay thé bang Quyét dinh vé viéc thu hoi dat dé xay dung
duong truc chinh Khu kinh té N s6 575/QD-UBND ngay 27/3/2015 caa Uy ban
nhan dan huyén N nén khéng xem xét viéc tra lai.

* \/& &n phi: An phi dan su so tham c6 gia ngach 5%.
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Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang N dugc chap nhan nén 6ng Truong
Van B phai chiu an phi dé,n su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat to tung
dan sy; Dicu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Ngan hang N khong phai nop tien tam ung
an phi dan su so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat c¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

Cac duong su 6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phép luat.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir cac dieu 280, 327, 463, 466 B¢ luat dan su; Diéu 146, 147, diém b
khoan 2 biéu 227cua Bo luét t6 tung dan su; bieu 26 Nghi quyet so 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khei kién cua Ngan hang N. Bugc 6ng Truong Van B
phai thanh toan cho Ngan hang tong so tién la 157.063.152 dong (Mot tram nam
muoi bay trieu khong tram sau muoi ba nghin mot tram nam muoi hai dong), trong
do von goc la 130.000.000 dong, lai suat trong han 23.959.179 doéng, lai qué han
3.103.973 dong (tinh dén ngay 13/9/2022).

~ Keé tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, 6ng Truong Van B con phai
tiep tuc chiu khoan tien lai cua so gién no goc chua thanh toan, theo muc lai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho den khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan ve viée dieu chinh
lai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach
hang vay phai tiep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa
an ciling s€ dugc dieu chinh cho phu hgp véi su dicu chinh 18i suat cia Ngan hang.

~ Hoi d(f)ng xet xir khong xem xet yéu cau xur 1y tai san cua Ngan hang vi hop
dong the chap s6: KD—246/2014//HDTC ngay 15/10/2014 khong con gia tri phéap
ly nén cham dut.

Gidy chung nhan quyen sir dung dat so BX107117 do UBND huyén N cép
ngay 09/10/2014 dugc thay thé bang Quyét dinh ve viéc thu hoi dat dé xay dung
duong truc chinh Khu kinh t&¢ N s6 575/Qb-UBND ngay 27/3/2015 cua Uy ban
nhan dan huyén N nén khéng xem xét viéc tra lai.

- V& &n phi dan sy so tham c6 gia ngach 5%:

~ Ong Truong Vin B phai chiu &n phi dan sy so tham véi s6 tién 12 7.853.000
dong.

Ngan hang N chi nhanh huyén N khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ngay 06 thang 4 nam 2021 Ngan hang da ndp tam (ng an phi so tien 3.537.000
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ddng tai Bién lai thu tién tam @ng an phi sé 0015257 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Nam Can, dugc nhan lai toan bo.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Céc duong su 6 quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, vang mat tinh tir ngay nhan ban an hoac tong dat ban an hop 1€.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an tinh Ca Mau;

- VKSND huyén Nam Cin;

- Chi cuc THA DS huyén Nam Cin; .
“Luu: VT, hd so vu &n. (Da ky)

Phan Diéu Hién



