TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 667/2020/HC-PT
Ngay 26 thang 10 nam 2020

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
quan ly dat dai thudc truong hop boi
thuong ho tro thiét hai va tai dinh cu

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phuic tham gém co:
Tham phén — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Hong.
Céac tham phan: ~ Ong T6 Chanh Trung.

Ong Lé Hoang Tan.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hien - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién cao cap.

Trong c&c ngay 23 va 26 thang 10 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an hanh chinh thu
ly s6 387/2020/TLPT-HC ngay 14 thang 7 ndm 2020 vé khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dét dai thudc truong hop bdi thuong hd tro thiét hai va tai dinh cu.

Do Ban &n hanh chinh so tham s6 31/2020/HC-ST ngay 06/01/2020 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phlc tham sé: 3716/2020/QD-PT ngay
06 thang 10 nam 2020 giira cac duong su:

1.Nguoi khai kién: Ba Cao Thi S, sinh nam 1938 (cO mat).
Pia chi: Quéc 16 1, khu phé G, Phuong L, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phép cua nguwoi khoi kién: Ong Lé Quang H, sinh 1978
(c6 mat).

Pia chi: duong L, phuong B, quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi lich hop phap cia nguoi khoi ki¢n: Lut su Pham
Van V - DBoan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh (cé mat).

2. Nguoi bj kien: Uy ban nhan dan Quén Z, Thanh ph6 Ho Chi Minh (Co van
ban dé nghi xét xtr vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguwoi bi kién:



- Ong Hoang Van H - Chirc vu: Pho trueng ban boi thuong - giai phéng mat
bang Quan Z (C6 van ban dé nghi xét xir vang mat);

- Ong Nguyén Thanh P — Chtrc vu: Pho trusng phong nghiép vu 1 - Ban boi
thuong - giai phong mat bang Quan Z (c6 mat).

3.Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Phuong L, Quan
Z, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan Phuwong L: Ba Nguyén Thi
Cam T - Cén bo dia chinh Phuong L, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh, (Theo van
ban uy quyén sé 188/UBND ngay 18/6/2018 cua Uy ban nhan dan Phuong L, Quan
Z) (c6 mat).

4. Nguoi khang cao:
4.1. Nguoi khaoi kién ba Cao Thi S.
4.2. Ngudi bi kién Uy ban nhan dan Quan Z.

NOI DUNG VU AN:

- Don khoi kién ngay 03/01/2017 cua nguoi khoi kién va loi khai cua nguoi
dai dién hop phéap cia nguoi khoi kién ¢ dng L& Quang H dai dién theo iy quyén
trinh bay: Ba Cao Thi S cd dién tich 466m? dat toa lac tai Quan Z, Thanh phé Ho
Chi Minh, nhung ba S chua dugc cip quyén st dung dat. Ngay 29/9/2011 Uy ban
nhan dan Quan Z (Viét tat 1a UBND Quan Z) ban hanh quyét dinh sé 1913/Qb-
UBND (Viét tat 1a Quyét dinh sé 1913) vé viéc bodi thuong, h6 tro thiét hai va tai
dinh cu cho ba Cao Thi S doi voi phan dét c6 dién tich 466m® nam trong Dy an
dau tu xdy dung hai tuyen duong song hanh Xa 1o Ha Noi tai Phuong L, Quan Z
Véi s6 tién 1a 88.091.000 dong. Ngay 11/3/2016 Uy ban nhan dan Quan Z ban hanh
Quyét dinh s6 73/QD-UBND (Viét tat Quyét dinh s 73) vé viéc diéu chinh Piéu 1
cua Quyét dinh 1913 nang s tién bdi thuong 1én thanh 2.347.631.000 dong. Ba S
khong dong y véi gia dén bl nay.

Ba S khoi kién y&u cau Toa an giai quyét: Hay mot phan Quyét dinh sé 73 vi:
Theo phuong an bdi thuong sé 60/PABT-HPBT Ngay 13/01/2011, gia dat & dugc
tinh 13 14.600.000 ddng/m?. Nhung theo Quyét dinh s6 73 thi dién tich 200m? dat ¢
chi duogc &p gia 1a 11.300.000 ddng/m?. Do d6 sé tién chénh léch chua dén b cho
ba S 1a 3.300.000 dong x 200m? dat = 660.000.000 dong; Con ddi véi dién tich
266m* dat con lai 1a dat lién ké duoc 1am kho bai va nha tro, day 1a dat néng nghiép
xen k& trong khu dan cu nhung UBND Quan Z xéac dinh 1a d4t ndng nghiép va ap
gi4 13 375.000 ddng/m? 13 khong dung quy dinh. ba S yéu ciu ap gia 40% gia dét &
d6i véi 266m? dat. Ngoai ra ké tir ngay 18/3/2016 ba S yéu cau Ban boi thuong giai
phéng mat bang Quan Z chi tra tién boi thuong nhung dén ngay 12/7/2017 ba S
mé&i nhan dugc tién bdi thuong. Do d6 ba yéu cau UBND Quan Z phai tra 13i trén
s6 tién cham chi tra boi thuong 15 thang cho ba véi muc 13i suat 1a 9%/nam doi véi
sb tién 2.338.379.000 d6ng bang tong sb tién 14i 12 263.067.000 ddng.

- Tai van ban s6 01/UBND-BBT ngay 02/01/018 va van ban s6 3910/UBND-
BBT Ngay 23/11/2018 cua Uy ban nhan dan Qudn Z va nguoi dai dién hop phap



Ciia nguwoi bj kién trinh bay: Phin dat 466m” ciia ba S thugc thira s6 6 tor ban do s
62 toa lac tai Phuong L, Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Theo tai liéu nam 2003 do ba S ké khai nhung chua duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Db chiéu véi tu lieu 299/TTg thi phan dat cua ba S c6 mot
phan thudc thira 415 to ban d6 s6 02 do UBND Phuong L ding ky va di chiéu véi
tai liéu 02/CT-UB thi c6 mot phan thudc thira 46 to ban d6 s6 01 do Nghia trang
Thanh phé ding ky.

Ngay 05/7/2011, T6 cong tac tién hanh kiém ké dat dai, tai san, hoa mau cua
ho ba Cao Thi S va ghi nhan dién tich thu hdi 466m? thudc mot phan thira 6 to ban
dd 62 Phuong L, vi tri mat tién duong Xa 16 Ha Noi (Ba S c6 ky tén trong bién
ban). Ngay 01/8/2011, Hoi ddng xét ngudn gdc dat tai Phuong L, Quan Z da thong
nhat két luan: D4t cong do Nha nudc quan ly, ba S chiém dung sau nam 1982 va
ding ky ké khai nha dat nam 1999 do ba S dang ky; Thoi diém xay dung sau 1982
trudc ngay 18/12/1990.

Can ctr vao két qua kiém ke thiét hai tai san ngay 05/7/2011; Két luan caa Hoi
d6ng xét nguon gdc nha dat ngay 01/8/2011 va can ctr vao Quy dinh vé dén bu, hd
trg thiét hai va tai dinh cu trong khu quy hoach xay dung Du 4n xay dung hai tuyén
duong Song hanh Xa 16 Ha Nbi tai Phuong L, Quan Z ban hanh kém theo Quyét
dinh sé 75/2000/QB-UB ngay 29/12/2000 cua UBND Thanh phé HS Chi Minh;
Ngay 29/9/2011 UBND Quan Z ban hanh Quyét dinh sé 1913 cong bé gia tri bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu cia ho ba Cao Thi S kém theo bang tinh gia tri boi
thuong, hd tro véi s6 tién 1a 88.091.000 ddng. Ho ba S khong du diéu kién tai dinh
cu, trong d6: hd tro 200m? dat & mat tién Xa 16 Ha Noi x 1.200.000 x 20%, hd trg
266m? (466m? -200 m? dat néng nghiép trong cdy lau nim mit tién Xa 16 Ha Noi x
150.000 x 50% va hd tro vat kién trdc bang 20% don gia.

Pén ngay 26 thang 4 nam 2014, UBND Phuong L, Quan Z hop xét lai nguon
gbc dat caa ho ba Cao Thi S va két luan: Déi chiéu tai liéu ban dd 299/TTg thudc
mot phan thaa 415, to ban d6 s6 02, do UBND x3 Long Binh dang ky: Di chiéu
tai liéu ban 6 02/CT-UB thuoc mot phan thira 46, to ban d6 s6 01, do Nghia trang
Thanh phé ding ky dung tén. Vé ngudn gbc dat 1a dat cong do Nha nudc quan Iy,
ba Cao Thi S chiém dung sau nam 1980 truéc ngay 15/10/1993 sir dung cho dén
nay, Thoi diém xay dung sau nam 1980, trudc ngay 15/10/1993; Nha va dat khong
c6 tranh chap. Bién ban nay bo sung bién ban trich két luan cudc hop hoi ddng xét
ngudn gbc dat ngay 01/8/2011.

Ngay 23/10/2015, Ban Bbi thuong - GPMB Quan Z phdi hop voi UBND
Phuong L tién hanh tiép xdc véi ndi dung: Ho ba Cao Thi S ¢6 dat bi anh hudng
trong du &n xay dung hai tuyén duong song hanh xa 16 Ha Noi duoc bdi thuong, hd
trg theo Quyét dinh s6 75/2000/QD-UB-NC ngay 29/12/2000 cua Uy ban nhan
dan thanh phd va du 4n M rong Quéc 16 1 doan tir NGt giao thong Quan Thu Buc
(tram 2) dén ranh tinh Binh Duong, tai Phuong L, Quan Z duoc bdi thuong, hd tro
theo Quyét dinh s6 129/QD-UBND ngay 10/6/2014 cua Uy ban nhan dan Quan Z.
Y kién caa ho ba Cao Thi S: Bé nghi duoc tiép tuc bdi thuong, hd trg theo Quyét
dinh s6 129/Qb-UBND ngay 10/6/2014 cua Uy ban nhan dan Quan Z (theo duy &n
Mo rong Qudc 16 1). To cong tac ghi nhan y kién ciia ho ba Cao Thi S va tong hop
hd so bao cao Hoi ddng Tham dinh Boi thudng Thanh phé.
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Ngay 11/3/2016 UBND Quan Z ban hanh Quyét dinh sé 73 vé viéc diéu chinh
Piéu 1, Quyét dinh s6 1913 cia Uy ban nhan dan Quan Z nang sé tién boi thuong
la 2.347.631.000 ddng. Do ho ba Cao Thi S chiém dung va sir dung 466m? dat mat
tién Xa 16 Ha Noi (doan tur nga tu tu Thu Pac dén ranh tinh Binh Duong) sau nam
1980 trugc ngay 15/10/1993, c6 thoi diém xay dung sau nam 1980 truéc ngay
15/10/1993 nén duoc hd trg 200m? dat & gia 11.300.000 dong va hd tro 266 m? dat
ndng nghiép trong ciy lau nam mat tién Xa 16 Ha Noi gia 375.000 ddng/m? X
100%, hd tro 14i suat d6i vai vat kién tric.Vé tai dinh cu: Do ho ba Cao Thi S chi
dugc hd tro dat céng chiém dung nén khong du diéu kién tai dinh cu.

V& tinh 13i suat ngan hang: Ngay 12/7/2017, ba Cao Thi S d4 nhan tién bdi
thuong va ky bién ban ban giao mat bang nhung ba Cao Thi S khéng thyc hién ban
giao mat bang theo dung quy dinh. Ngay 18/12/2017, Uy ban nhan dan Quan Z ban
hanh Quyét dinh sé 142/QD-UBND Vé viéc cudng ché thu hoi dat dbi vai ho ba
Cao Thi S. Ngay 22/01/2018, Uy ban nhan dan Quan Z (Boi Quan Iy Trat ty do thi)
c6 Bién ban s6 02/BB-DQLTTDT vé viéc t6 chirc thuc hién Quyét dinh cudng ché
thu hdi dat d6i véi ho ba Cao Thi S. Do ho ba Cao Thi S da nhan tién bdi thuong
nhung khong dong thuan ban giao mat bang, nén khong du co s dé tinh 1ai suat
ngan hang.

Viéc ba Cao Thi S yéu cau Toa an hay bo Quyét dinh sb 73 ngay 11/3/2016 la
khoéng c6 co s nén UBND Quan Z khong chap nhan va dé nghi Toa an giai quyét
bac yéu cau khoi kién caa ba S va gitr nguyén Quyét dinh sé 73 ngay 11/3/2016 cua
UBND Quan Z.

* Nguwroi €6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Phuong L ¢6 6ng
Nguyén Gia Hung lam dai dién trinh bay: Ho6 ba Cao Thi S c6 tong dién tich dat
thu hdi trong du an 13 466,0m? (chua duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
- quyén s hitu nha va tai san khac gan lién véi dat), ddi chiéu céc tai liéu dia chinh
nhu sau:

Theo tai liéu 299/TTg: thugc mot phan thira s6 415 to ban d6 s6 02 do Uy ban
xa Long Binh dung tén, loai d¢at Hg; Theo tai liéu 02/CT-UB: thuoc mot phan thia
s6 46 to ban d6 s6 01 Bo bia chinh x& Long Thanh M, do Nghia trang Liét si
Thanh phé dung tén, loai dat LN. Theo tai liéu 2003: thugc mot phan thira s6 06 to
ban d6 s6 62 Bo Dia chinh Phuong L do ba Cao Thi S dtng tén trén tai licu da
ngoai, loai ¢at ODT va LNK.

V& nguon goc va qua trinh sir dung (can cir két luan hop Hoi dong xét nguon
goc dat caa Uy ban nhan dan Phuong L ngay 01/8/2011 va ngay 26/4/2014): Tt
sau nim 1975 thudc dat cong do Nha nudc tryc tiép quan 1y, dén sau nim 1980
trudc ngay 15/10/1993, ba Cao Thi S chiém dung st dung. Ho ba Cao Thi S ¢
dang ky ké khai nha dht nam 1999 tai dia phuong. Vé thoi diém xay dyung la sau
nam 1980 truéc ngay 15/10/1993.

Tqi Ban an hanh chinh so tham sé 31/2020/HC-ST ngay 06/01/2020 cia Toa

an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:
Can cir khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Bicu 32, biéu 116, Khoan 1 biéu 158, bicu
193, bieu 206 Luat To tung hanh chinh 2015; Luat dat dai nam 2003; Luat dat dai
ndm 2013; khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004; Dicu 2
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Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP Ngay 25/5/2010 va Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP
Ngay 25/5/2007; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung An phi va Lé phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Cao Thi S vé yéu cau Uy ban
nhan dan Quan Z thanh toan thém khoan tién cham chi tra tién boi thuong ho tro.

Budc Uy ban nhan dan Quan Z c6 trach nhiém thanh toan cho ba Cao Thi S
thanh toan cho ba Cao Thi S thém maot khoan tién bang muc tién cham nop theo
quy dinh cua phap luat ddi voi sb tién 2.347.631 dong tir ngay 18/3/2016 dén
12/7/2017.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi S yéu cau huy mot
phan Quyét dinh s6 73/QD-UBND ngay 11/3/2016 caa Chu tich Uy ban nhan dan
Quan Z vé viéc diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh 1913/QD-UBND ngay 29/9/2011 cua
Uy ban nhan dan Quan Z; vé yéu cau boi thuong, hd trg dbi véi dién tich 200m?
theo don gia 14.600.000 ddng/m?va bdi thudng, hd trg 40% don gia dat ¢ dbi véi
phan dién tich 266m? dat.

“Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi hanh chinh so tham; vé
quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

- Ngay 16/01/2020, nguoi khaoi kién ba Cao Thi S ¢6 don khang cao toan bd
ban 4n so tham.

~ - Ngay 27/2/2020 Uy ban nhan dan Quan Z khang c4o mét phan ban 4n so
tham khong chap nhan thanh toan tien cham boi thuong tor ngay 18/3/2016 den
12/7/2017; Tai phién toa phuc tham hém nay:

- Nguoi dai dién hop phap cua ba ba Cao Thi S gitr nguyén khang cao yéu
cau Toa an cap phic tham xem xeét d6i voi dién tich b01 thuong, hd tro ddi vai dién
tich 200m? nhung khong trur tién sir dung dat; yéu Cau bdi thuong, hd tro phan dién
tich 266m?* dat theo gia 40% cua gia dat & va yéu cau UBND Quan Z tra cho ba S
tién 14i suat do cham tra tién boi thuong 14 775.874.152 dong. Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phép cia nguoi khoi kién dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khai
Kién cua ba S.

- Uy ban nhan dan Quén Z ¢6 van ban xin vang mat. Ngudi bao vé quyen va
loi ich hop phép cua Uy ban nhan dan Quan Z c6 dng Nguyén Thanh P trinh bay y
kién : Giir hguyén yéu cau khéang céo cua Uy ban nhan dan Quan Z va khong chap
nhan yéu cau khang céo cua ba S. Pé nghi Toa an cap phic tham sira 4n so tham
bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phét
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung da thuc hién
dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa Luat té tung hanh chinh.

V& noi dung: Xét yu cau khang céo cia ba S doi boi thuong, hé tro ddi voi
dién tich 200m? khéng khau trir tién st dung dét; yéu cau bdi thuong, hd trg phan



dién tich 266m? dat theo gia 40% gia dat & 1a c6 can ci. Bdi véi yéu cau khang cao
cua ba S yéu cau Uy ban nhan dan Quan Z xac dinh cu thé tién Iai phai tra va khang
céo cua Uy ban nhan dan Quan Z khong chap nhan tra khoan tién do cham chi tra
tién boi thuong cho ba S 1a khong co6 can cir khong ph hop theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 93 Luat dat dai nam 2013. Do d6 dé nghi can ctr khoan 2 Diéu 241 Lut to
tung hanh chinh chap nhan mot phan khang céo cia ba S va khéng chip nhan
khang c4o cua Uy ban nhan dan Quén Z. Sira 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba S, hiy Quyét dinh Quyet dinh sé 73/QD-UBND ngay 11/3/2016 cua
Chu tich Uy ban nhan dan Quan Z vé vige diéu chinh Dleu 1 Quyét dinh 1913/Qb-
UBND ngay 29/9/2011 caa Uy ban nhan dan Quan Z vé bdi thuong, hd tro ddi voi
dién tich 466m?cho ba Cao Thi S dé UBND Quan Z thuc hién boi thuong, hd tro
d6i voi dién tich 466m? cho ba Cao Thi S ding quy dinh cia phép luat. UBND
Quan Z c6 trach nhiém tra cho ba S thém maot khoan tién do cham chi tra tién bdi
thuong tinh tr ngay 18/3/2016 dén ngay 12/7/2017.

HQI PONG XET XU NHAN PINH:

Can cir vao cac tai lieu, ching cir da dioc xem Xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang cdo cua nguoi khoi kién, ngudi bi kién trong thoi han luat dinh
nén du dieu kién de giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Nguoi khoi kién ba Cao Thi S khiéu kién quyét dinh sé 73 caa UBND
Quan Z 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai thudc truong hop
boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu. Toa &n so tham xac dinh ding quan hé
phép luat va thy ly giai quyét 1a ding thim quyén quy dinh tai Piéu 3, Khoan 1
Piéu 30, Khoan 4 Diéu 32, Biéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[3] Xét tham quyén, trinh ty, thu tuc ban hanh quyét dinh bi khoi kién:

Ngay 29/9/2011 UBND Quan Z ban hanh Quyét dinh s6 1913 vé viéc boi
thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu cho ba Cao Thi S d6i véi phan dat co6 dién
tich 466m? nam trong Dy an dau tu xdy dung hai tuyén duong song hanh Xa 16 Ha
Noi tai Phuong L, Quan Z véi sb tién 13 88.091.000 dong. DBén ngay 11/3/2016
UBND Quén Z ban hanh Quyét dinh s6 73 vé viéc diéu chinh Piéu 1 cua Quyét
dinh 1913 vé viéc boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu cho ba Cao Thi S nang
s6 tién boi thuang, hd tro cho ba S bang sé tién 12 2.338.379.000 dong.

Xét thay UBND Quan Z ban hanh Quyét dinh s6 73 la dang tham quyen,
trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 69 Luat dat dai nam 2013; Biéu 45
Luat t6 chac chinh quyén dia phuong nam 2015.

[ 4] Vé noi dung Quyét dinh bi khai kién:

[4.1] Phan dat 466m? cua ba S thudc thura s6 6 to ban do s6 62 toa lac tai
Phuong L, Quan Z. Theo tai liéu nam 2003 do ba S ké khai nhung chua duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba S khai phan dat cua gia dinh da khai pha va
st dung tir nam 1976, sau d6 c6 xa@y dung nha ¢ tir nam 1978 va ké khai dang ky
dat vao nam 1999. Tai xac nhan cua UBND x& Long Binh, Quan Z ho ba Cao Thi S
c6 dién tich 466m? thuoc mot phan thira 6 to ban d6 s6 62 Phuong L, Quén Z do ba



Cao Thi S ding ky nim 1999 va dang ky trong s6 da ngoai theo ban d6 dia chinh
chinh quy nam 2004.

Ngay 20/01/2011 Uy ban nhan dan Quén Z ban hanh Quyét dinh s6 1913/Qb-
UBND cbng bo gia trj‘béi thuc‘rng,~h6 trg va ti dinh cu cua ho bé} Cao Thi S kem
theo bang tinh gia tri boi thwong, ho trg vai so tién 1a 88.091.000 dong.

Sau d6 Uy ban nhan dan dan Quan Z can cr két luan cua Hoi dong xét ngudn
goc dat cua Uy ban nhan dan xa Long Binh ngay 01/8/2011 va bién ban ngay
26/4/2014 da xac dinh ngudn gdc dat cua ba S dang quan ly sir dung 446m? c6
ngudn goc 1a dat cong do Nha nudc quan ly do ba S chiém dung truéc ngay
15/10/1993; nha dat khong cé tranh chap. Ngay 11/3/2016 Uy ban nhan dan Quan
Z ban hanh Quyét dinh sé 73 vé viéc diéu chinh Biéu 1, Quyét dinh s6 1913 cua Uy
ban nhan dan Quan Z, cdng bd gia tri boi thuong, hd tro va tai dinh cu cua hC) ba S
tr 88.091.000 dong thanh sb tién 1a 2 347.631.000 dong, ly do hd trg 200m” dat &
gia 11.300.000 dong va hd trg 266m? dat ndng nghi¢p trong cdy lau nim mat tién
Xa 16 Ha Noi gia 375.000 ddng/m? x 100%, hd tro 13 suat d6i véi vat kién tric.

Xét tai khoan 1 Diéu 42 Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “Nha nuoc thu hoi
dat cia nguoi sir dung ddt ma nguwoi bi thu héi dat c¢d gidy ching nhdn quyén si
dung dat hodc du diéu kién dé dwoc cap giay ching nhdn quyén siz dung dat theo
quy dinh tai Diéu 50 cia Ludt nay thi ngwoi bj thu hoi dat duoc bdi thudng”.

Va tai khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai nim 2003 quy dinh: “H¢ gia dinh, cd
nhan dang siur dung dat khong co cac logi gidy to quy dinh tai khodn 1 Piéu nay
nhung ddt da dwoc sir dung on dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay duoC
Uy ban nhan dan xd, phuong, thi tran xac nhdn la dat khéng co tranh chap, phu
hop véi quy hoach si dung dat da dwoc xét duyer doi Véi noi dd c6 quy hoach sur
dung dadt thi dwoc cap gidy chimg nhdn quyén siz dung dat va khdng phdi ngp tién
st dung dat”

Mt khac, khoan 1 Biéu 101 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “ H¢ gia dinh,
cd nhdn dang sur dung dat truéc ngay Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh ma khong co
cac gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Ludt ndy, c6 hg khau thuong tru tai dia
phwong va truc tlep san xudt ndng nghi¢p, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
MUdi tai vitng ¢6 diéu kién kinh té - X héi khé khan, vung co diéu kién kinh té - x&
hoi dac biét kho khan, nay dwoc Uy ban nhan dan cap xa noi co dat x&c nhdn 1a
nguwoi da sir dung dat én dinh, khong c6 tranh chdp thi dwoc cdp Gidy chieng nhdn
quyén si dung dat, quyén s¢ hiu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va khong
phdi ngp tién sir dung dat.

Do ho gia dinh ba S ¢6 quéa trinh sir dung dat cong khai ngay tinh, on dinh tir
truéc ngay Luat dat dai nam 1993 c6 hiéu lec ma khong cé tranh chap thi diéu kién
dé xem xét cap quyén sir dung dat. Trong truong hop chua dugc cap quyén st dung
dat ma Nha nuéc thu hdi dat thi duoc xem xét boi thuong.

[4.2] Vé diéu kién duoc bodi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat vi muc
dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat dat dai ndm 2013 nhu sau: “H¢ gia dinh,
Cd nhdn dang sur dung ddt khdng phai la dat thué tra tién thué ddt hang nam, c6
Giay chitng nhdn quyén si dung dat, Gigy ching nhdn quyén sé hizu nha & va
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quyén sir dung dat ¢, Gidy chizng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va
tai san khac gan Ilen Véi dat (sau dédy goi chung la Gidy cchang nhdn) hodc ¢ du
dieu kién dé dugC Cap Gidy chiing nhgn quyén sur dung dat, quyen sé hiru nha ova
tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua Ludt nay ma chwa duoc cap, tror
triong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 77 cua Ludt nay; ngwoi Vi¢t Nam dinh cu ¢
nuéc ngodi thuge doi tweong dwocC so hitu nha ¢ gan lien véi quyén sur dung dat ¢
tai Viet Nam ma c6 Glay chiing nhén hodc ¢4 du diéu kién dugC Cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo
quy dinh cua Ludt nay ma chwa dwoc cdp”.

Xét thoi diém sir dung dat caa ba S 13 sau nam 1980 va trude nam 1993 nén
truong hop ndy néu nhu ho ca nhan dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
thi khdng thu tién st dung dat vi vay khi boi thuong khong phai khau trir tién st
dung dét theo quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat khi cdng nhan quyén su dung dat (cap
Gidy chung nhan) cho ho gia dinh, c4 nhan di véi dat da sir dung 6n dinh tir trudc
ngay 15/10/1993 ma khdng c6 mat trong cac loai gidy to quy dinh tai Khoan 1,
Diéu 100 Luat DAt dai nim 2013.

Vi vy viéc UBND Quan Z thu hoi 466m” dat cia ba S bdi thuong cho ho ba
S 200m? dat & nhung khau trir 100% tién sir dung dat 1a khong ding quy dinh.

[4.3] Déi véi dién tich 266m? con lai (466m?-200m?) cuing thudc thira s 6 to
ban d6 s6 62 cua ho gia dinh ba S bi thu hdi, UBND Quan Z xac dinh 1a dat ndng
nghiép va ap gia bdi thuong 1a 375.000 ddng/m? 1a chua phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Bai vi:

Tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP nga‘ly 03 thang 12 nam
2004 ctua Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd tro ddi véi dat ndng nghi¢p cua ho
gia dinh, c4 nhan:“Pdt ndng nghiép xen ké trong khu dan cu, ddt viron ao lién ké
VGi ddat & trong khu déan cu, ngodi viéc dwoc boi thuong theo gid dat nong nghlep
cling muc dich sir dung con dwoc ho tro bang tién; gia tinh ho tro ter 20% dén 50%
gid dat ¢ lién ké; mirc hé tror cy thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho
phU hop Véi thuc té tai dia phwong”.

Tai khoan 1 Piéu 44 Nghi dinh 84/2007/NB-CP Ngay 25/5/2007 ciia Chinh
pht quy dinh bo sung vé viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat, thu hoi dat,
thuc hién quyén sir dung dat, trinh tu, thi tuc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha
nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai: “Trwong hep thu héi doi véi dat
sir dung truede ngay 15 thang 10 ndm 1993 nhiung khéng cé Gidy ching nhdn hogc
mét trong cac loai gidy to quy dinh tai khodn 1 Piéu 50 cua Ludt Pdt dai va dwoc
Uy ban nhan dan cdp xa xac nhdn dat dé khéng cé tranh chdp thi viéc boi thurong,
hé tro vé dat thuc hién theo quy dinh sau:a) Trieong hop ddt dang sir dung la dat
c6 nha ¢ va khong thugc mér trong cdc trieong hop sir dung dat quy dinh tai khodn
4 Piéu 14 Ngh; dinh nay thi nguoi dang sir dung dat dwoc béi thirong doi véi dién
tich dat thuc té dang sir dung nhung dién tich dwoc boi thuwong khéng virot Qué han
Mite giao dat & theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 83 va khodn 5 Diéu 84 cua Ludt Pat
dai tai thoi diém c6 quyér dinh thu hoi dat. Béi véi phan dién tich virot han mic
giao dat & va phan dién tich ddt vieon, ao trén cing thiza dat c6 nha & nhung khéng



diroc cong nhdn la dat ¢ (Néu cd) thi drgt boi thuong, hé tro vé dat theo quy dinh
doi voi dat ndng nghiép xen ké trong khu ddn cu:”

Va tai khoan 1 Biéu 21 Nghi dinh 69/2009/ND-CP Ngay 13/8/2009 cua Chinh
phu dinh b6 sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat, bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu quy dinh: “Hé gia dinh, cd nhdn khi bi thu héi ddt vieon, ao trong
cung thia ddat c6 nha ¢ trong khu déan cw nhung khong duwoc cong nhdn la dat ¢;
ddt vieon, ao trong ciing thita dat c6 nha ¢ riéng lé; dat viron, ao trong cung thua
dat c6 nha ¢ doc kénh mwong va doc tuyen duong giao thong thi ngoai viée duoc
boi thurong theo gid dat ndng nghi¢p trong cdy lau ndm con dwoc hé tro bang 30%
- 70% gia dat ¢ cua thira dat do; dién tich dwoc hé tro khdng quéa 05 lan han mic
giao dat ¢ tai dia phwong”.

Do do, UBND Quan Z can ct muc | phan V phuong 4n bodi thudng So
60/PABT-HDBT Ngay 13/01/2011 caa Hoi dong bdi thuong va Cong van 5O
1996/UBND-DTMT ngay 29/4/2011 caa Uy ban nhan dan Thanh phé dé xac dinh
dién tich 266m? 1a dit néng nghiép va &p gia boi thuong 1a 375.000 dong/m? 1a
chua ding quy dinh cta phap luat vé boi thuong, hd tro vé dat khi Nha nude thu
hoi dat la chua dam bao quyén va loi ich hop phap caa ho ba Cao Thi S khi bj thu
hoi dét.

Vi vay, chap nhan 1oi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh, chap nhan khang céo cua ba S, sira an so tham: Hiy mot
phan Quyet dinh sb 73/Qb-UBND ngay 11/3/2016 cua Uy ban nhan dan Quan Z
tai Diéu 1 cua Quyét dinh vé viéc diéu chinh, bé sung Piéu 1 Quyet dinh 1913/Qb-
UBND ngay 29/9/2011 cua Uy ban nhan dan Quan Z véi sb tién 2.347.631.000
ddng cua ho ba Cao Thi S, dia chi s6 80 T6 4, khu phd Gidn Dan, Phuong L, Quan
Z, Thanh phd H6 Chi Minh. Bé UBND Quan Z thyc hién bdi thuong, hd trg doi
véi ho Cao Thi S ding quy dinh caa phép luat.

[5] Xét trach nhiém boi thuong cham chi tra thi khi thanh toan tién boi
thuong, ho trg cho ngudi co dat bi thu hoi, xét thay:

Tai khoan 2 Diéu 93 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Truong hop co quan,
t6 chirc b trach nhiém béi thirong cham chi tra thi khi thanh todn tién béi thirong,
hé tror cho nguwoi ¢6 ddt thu héi, ngoai tien boi thuong, hé tro theo phwong dn boi
thuong, hé tro, tdi dinh cw dwroc cap c6 tham quyen pheé duyér thi nguoi cé dat thu
héi con dwoc thanh toan thém mgt khoan tien bang mc tién chdm ngp theo quy
dinh cia Ludt quan Iy thué tinh trén sé tién chdm trd va thoi gian chdm trd ”.

Ba S khang cdo yéu cau tuyén buoc UBND Quan Z tra sé tién li cu thé la
chua dung voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 93 Luat dat dai nam 2013. B4i véi yéu
cau khang cao cia UBND Quan Z vé viéc khong dong y thanh toan khoan tién I3
cham tra ciing chua c6 can ctr chap nhan.

[6] Do d6, chap nhan mot phan khang cdo cua ba S va khong chap nhan
khang céo cia UBND Quan Z. Chap nhan 151 dé nghi caa dai dién Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Stra ban 4n hanh chinh so tham,
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba S: Hay mot phan Quyét dinh sé
73/QD-UBND ngay 11/3/2016 cua Uy ban nhan dan Quan Z tai Biéu 1 cua Quyét
dinh vé viéc diéu chinh, bd sung Pidu 1 Quyét dinh 1913/QD-UBND ngay
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29/9/2011 cua Uy ban nhén dan Quan Z voi s6 tién 2.347.631.000 dong caa ho ba
Cao Thi S, dia chi so6 80 To 4, khu pho Gian Dan, Phuong L, Quan Z, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Buoc Uy ban nhan dan Quan Z thuc hién nhiém vy, ¢éng vu vé quan ly hanh
chinh nha nuéc trong linh vuc dat dai thudc truong hop boi thuong, hd tro giai
phong mat bang cho ho ba Cao Thi S, dia chi s6 80 Té 4, khu phb Gidn Dan,
Phuong L, Quan Z, Thanh phé HS Chi Minh theo quy dinh cua phap luat va thuc
hién viéc chi tra thém maot khoan tién bang muac tién cham nop tinh trén sé tién
cham tra va thoi gian cham tra theo luat dinh.

[7] V& &n phi hanh chinh phic tham: Do sira 4n nén cac duong sy khong phai
chiu an phi hanh chinh phic tham theo quy dinh tai khoan 2 bicu 34 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[8] Céac Quyét dinh khac cua an so tham vé trach nhiém chiu &an phi hanh
chinh so tham; V& hoan tra cho ba S s tién nop tam tmg an phi so tham khdng c6
khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 241 cua Luat T4 tung Hanh chinh; Chap nhan mét phan
khang c&o cua ba Cao Thi S va khdng chap nhan khang céo caa Uy ban nhan dan
Quan Z. Stra Ban 4n hanh chinh so tham s6 31/2020/HC-ST ngay 06/01/2020 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cur khoan 1 Bicu 30, khoan 4 Dicu 32, Diéu 116, Piéu 193 Luat T tung
hanh chinh 2015; Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam an phi, I¢ phi Toa an.

Can cr cac Pidu 42, 50 Luat dat dai nam 2003; Didu 75, khoan 2 Diéu 93,
Piéu 101 Luat dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 cia Chinh Phu; khoan 1 DPiéu 44 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP
ngay 25/5/2007; khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP Ngay 13/8/2009
cta Chinh Pha. Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Cao Thi S.

1. Huy mot phan Quyét dinh s6 73/QD-UBND ngay 11/3/2016 ctia Uy ban
nhan dan Quan Z tai Biéu 1 cua Quyét dinh vé viéc diéu chinh, bd sung Piéu 1
Quyét dinh 1913/QD-UBND ngay 29/9/2011 cua Uy ban nhan dan Quan Z véi sb
tién 2.347.631.000 ddéng cua ho ba Cao Thi S, dia chi s6 80 T 4, khu phd Gian
Dan, Phuong L, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Budc Uy ban nhan dan Quan Z thuc hién nhiém vu, cdng vu vé quan ly
hanh chinh nha nudc trong linh vyc dat dai thudc truong hop boi thuong, hd tro
giai phdng mit bang cho ho ba Cao Thi S, dia chi s6 80 Té 4, khu phd Gidn Dan,
Phuong L, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh cua phap luat va thuc
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hién viéc chi tra thém mot khoan tién bang muc tién cham nop tinh trén so tién
cham tra va thoi gian cham tra theo luat dinh.

3. V& an phi hanh chinh phic tham: Cac duong s khong phai chiu an phi
hanh chinh phuc tham.

- Hoan tra cho Ba Cao Thi S s tién nop tam tng &n phi da ndp 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu so 0045573 ngay 21/01/2020 cua Cuc Thi
hanh an dan su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho Uy ban nhan dan Quan Z s6 tién nop tam ang an phi d& nop
300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu sé 0045828 ngay 11/03/2020
ctia Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cac Quyét dinh khéac cua an so tham vé trach nhiém chiu &n phi hanh chinh
so tham; Vé hoan tra cho ba S sé tién nop tam tng an phi so tham khdng c6 khang
céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

5. Ban an nay co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Tp. HO (da ky)
Chi Minh; y

- Tda &n nhan dan Tp. Ho Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HoO Chi Minh;

- Cuc Thi hanh &n dan su Tp. H6 Chi Minh;

- Cac duong s Tran Thi Thay Hong
- Luu VP, ho so vu an, POQH.
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