TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Twdo - Hanh phtc

Ban 4n sb: 71/2023/DS-PT
Ngay: 15/12/2023

V/v: Tranh chdp kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Qué va éng Lé Quy My

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théai Nguyén

- Dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Thai Neuyén: Ba Duong Thi Huong
Lién, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2023, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan déan tinh
Thai Nguyén, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 49/2023/DS-
PT ngay 03/10/2023 v¢ viéc kién Tranh chap kién doi tai san.

Do ban 4n dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 06/7/2023 cuia Toa an
nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s 62/2023/QD-PT ngay 06/11/2023;
gifra cac duong su:

Nguyén don: Or]g Nguyén Dtrc C, sinh nim 1979; dia chi: B N, phudng N,
quan A, thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat

Bi don: Ngan hang Thuong mai gé phan Cl1; dia chi: s6 A T, quan H,
Thanh pho Ha Noi; dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi B; chtrc vu: Pho gidam doc
Ngéan hang TMCP C1, Chi nhanh T1; c6 mat

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén;
dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Khac H; Chap hanh vién; vang mat.

2. Ba Nghiém Thi T, sinh nam 1968; dija chi: T6 F, phuong T, thanh phé T,
tinh Thai Nguyén; vang mat.

3. C)ng Nguyén DI:I'C P, sinh nam 1982; dia chi: T6 B, phuong H, thanh phé
T, tinh Thai Nguyén; vang mat.



4. Ba Lé Thi G, sinh ngay 3/5/1983; dia chi: To G, phuong T, thanh pho T,
tinh Thai Nguyén; vang mat.

Ong Nguyén Btic P, ba Lé Thi G uy quyén cho ong Nguyén Puc C, sinh
nam 1979; dia chi: B N, phuong N, quan A, thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Birc C trinh bay:

Tai Ban an Kinh doanh thwong mai phuc tham sé 04/KDTM-PT ngay
06/06/2017 ctia Toa 4n nhan dén tinh Thai Nguyén da budgc Cong ty T2, dia chi:
T6 A phuong P, thanh phd T tra Ngan hang TMCP C1 s6 tién 5.803.549. 631
dong Truong hop Cong ty T2 khong tra dugc s6 ng trén, Ngan hang co quyén
dé nghi phat mai quyén str dung thira dat s6 97, to ban dd 20, dién tich 842 ,5m2
va tal san gan lién voi dat tai phuong T, TP . , Uy ban nhéan dan thanh pho T cap
gidy chimg nhan quyen st dung dat ngay 26/5/2009 mang tén 6ng Nguyén Puc
C, theo hop dong thé chap tai san ngay 14/01/2011. Ngoai ra Ngan hang con
dugc quyén dé nghi phat mai quyén sur dung dat ctia 6ng Nguyén Puc P, tru tai
s6 E duong C, TP ..

Pé tranh viéc bi cudng ché thi hanh 4n, ngay 18/9/2018 dng Nguyén Ptic C
d4 thoa thuan véi Ngan hang tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai
Nguyén, noi dung: Ong C c6 trach nhiém tra Ngan hang 1.300.000.000 dong
trong 02 1an, 1an 1 tra 250 triéu dong vao ngay 18/9/2018, s6 con lai ndp trudce
ngay 31/12/2018. Ong C da thuc hién ndp sd tién 250.000.000 dong cho Ngan
hang.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham s6 07/2019/DS-GPT ngay 20/5/2019 cia
TAND cép cao tai Ha Noi dd tuyén hity mot phan ban an phuc tham sé
04/KDTM-PT ngay 06/06/2017 ciia Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, giao hd
so cho Toa an nhéan dan tinh Thai Nguyén xet xir phuc tham lai, theo hudng
khong xu ly phan tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua vo
chong 6ng Nguyén Puc C, ba Lé Thi G theo hop dong thé chap tai san ngay
14/01/2011.

Tai Ban an phtc tham s6 07/2019/KDTM-PT ngay 28/11/2019, Toa &n
nhan dan tinh Thai Nguyén quyét dinh: Tuyén bd Hop dong thé chap tai san sb
1105801/HDTC ngay 14/01/2012 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP
C1, Chi nhanh T1 véi ong Nguyén Dtrc C, ba Lé Thi G vo hiéu. Budc Ngan
hang TMCP C1, Chi nhanh T1 tra lai cho ong Nguyén Birc C Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AO 212668 cap ngay 26/5/2009 va lam thu tuc xoa dang
ky thé chap tai Vian phong Pang ky quyén sir dung dat TP ..

Ong Nguyén Puc C khoi kién cho rang, do hop dong thé chap vo hiéu, nén
ong khong co nghia vu tra ng thay cho Cong ty CP T2 trong hop dong vay tai
san, yéu cau Ngan hang tra lai s6 tién 250.000.000 dong d4 ndp cho Ngan hang
theo bién ban thda thuan thi hanh an ngay 18/9/2018.

Bi don Ngan hang TMCP C1 trinh bay:



Cian ct Ban an phuc tham s6 07/2019/KDTM-PT ngay 28/11/2019 va
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy TP Théi
Nguyén ngay 22/01/2020, Ngan hang da tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng C va lam thu tuc x6a ding ky thé chdp. Ngoai nghia vu ndy, Ban an
phuc tham s6 07/2019/KDTM-PT ngay 28/11/2019 khong tuyén Ngan hang phai
thue hién nghia vy nao khac. Hién nay Ngan hang da hoan thanh nghia vu theo
cac quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén.

Theo quy dinh cua phap luat va thoa thuin tai Hop ddong thé chip sb
1105801/HDTC ngay 14/01/2011, bén thé chap khong c6 nghia vu tra ng thay
cho bén c6 nghia vu dugc bao dam, nén viéc 6ng C tra ng thay cho Cong ty T2
khong phai dé thuc hién nghia vu theo Hop dong thé chap. Pay 1a hanh vi tu
nguyén ctia 6ng C va nam ngoai pham vi diéu chinh cua hop ddéng thé chap.
Viéc 6ng C tra ng thay 1a thuc hién nghia vu theo Bién ban thdéa thuén thi hinh
an, khong phai thuc hién nghia vy theo Hop dong thé chap. Ong C nop
250.000.000 dong cho Ngan hang dé tra ng cho Cong ty T2 Ia thuc hién theo
thoa thuan: Dot 1: Ngay 18/9/2018, oOng Nguyén Piac P ndp sd tién
1.000.000.000 dong, Ong Nguyén Puc C nop so6 tién 250.000. .000d. Ngan hang
mién khoan tién 13i con lai va giai chap d6i véi tai san 1a quyén sir dung dat da
ké bién ctia ong P, cac bén da thuc hién xong thoa thuan tai Pot 1. Do do, két
qua thi hanh an theo thoa thuan dugc cong nhan va co hiéu lyc phap 1y doc lap
v6i Hop dong thé chdp. Khi Hop ddng thé chap vo hiéu thi viéc giai quyét hau
qua cua giao dich dan sy vo hi¢éu theo quy dinh tai Piéu 131 BO luat dan su,
khéng lién quan, khong ap dung ddi voi khoan tién 250.000.000 dong ma dng C
da tra no thay cho Cong ty theo thoa thuan thi hanh an.

Ong C tra no 250.000.000 dong cho Cong ty T2 la mot trong céc diéu
kién thoa thuan dé Ngan hang dong ¥ giam mién 14i va xuit tai san cho ong
Nguyén Puc P theo Bién ban thoa thuén thi hanh an ngay 18/09/2018. Truong
hop 6ng C doi lai khoan tién 250.000.000 dong sé dan t6i vi pham cac noi dung
thoa thuan, anh huong dén quyén va loi ich ciia Ngan hang. Ngoai ra, so tién
250.000.000 d¢6ng dng C tu nguyén tra no cho Cong ty T2 dd dugc Ngan hang
thu hoi vao khoan ng cua Cong ty nén Cong ty moi la dbi tuong dugc thy
huong. Ong C mudn doi lai tién thi kién doi Céng ty T2 chtr khong dugc doi
Ngén hang.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

~ Chi cyc Thi hanh dn dan s thanh phé Thdi Nguyé trinh bay: Noi dung
thong nhat voi ndi dung trinh bay cua Ngan hang va 6ng Nguyén Dirc C; dé nghi
Toa an xem xé€t gidi quyét vu viéc theo quy dinh.

Ong Nguyén Pirc P trinh bay: Bién ban thoa thuin ngay 18/9/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an ghi rd ong P ndp da 1.000.000.000 dong sé& tra lai gidy
ching nhan QSD dét cho 6ng P, con 250.000.000 dong cua 6ng C nop vao ngan
hang dé dam bao tai san ctia 6ng C khong bi ké bién phat mai tai san. Ong P d4
ndp theo ding thoa thuan gitra Ong ong C, Ngan hang tai co quan Thi hanh an.
Céac bén da cung 1am viéc va théng nhat ong P ndp 1.000.000.000 dong theo



thoa thuan. Ong da ndp sb tién ‘nay vao ngan hang va dugc mién toan bo 1ii, sau
d6 ngan hang da tra lai ong gidy chting nhan quyén sir dung dat da thé chap tal
ngan hang dam bao cho khoan vay cua Cong ty T2. Ong C khdi kién yéu cau
Ngén hang tra 6ng C s tién 250.000.000d6ng, dng P nhit tri quan diém cua 6ng
C

Ba Lé Thi Gt Nhét tri voi quan diém cia dng C, xac dinh s tién
250.000.000d0ng 1a tai san riéng cua 6ng C, d¢ nghi Ngan hang tra éng C.
Tai ban 4n dan sy so thdm s6 18/2023/DS-ST ngay 06/7/2023 cia Toa én
nhan dan thanh phd Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Nguyen buc C, budc
Ngén hang Thuong mali C6 phan C1 tra cho 6ng C sé tién 250.000.000 dong
theo gidy nop tién ngay 18/9/2018 ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan C1.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, 1di sudt cham thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 20/7/2023 bi don Ngan hang TMCP C1 c6 don khang cdo toan bd
ban an dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 06/7/2023 cua Toa an nhan dén
thanh pho Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

~ NOoi dung khang cdo, bi don trinh bay nhu ni dung da trinh bay tai Toa én
cap so tham

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy cua bi don gilt nguyén ndi dung
don khang cdo va cac y kién trinh bay tai cap so tham.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xu va cac duong sy chap hanh ding
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. V€ ndi dung giai quyet vy an, dé nghi Hoi
dong xet xu khong chap nhan khang cao cua bi don; gitr nguyén ban an dan sy
so tham so 18/2023/DS-ST ngay 06/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu 4n da duogce
tham tra tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

~[1] Bi don khang cdo trong han luat dinh, da ndp tam tng an phi phuc
tham, dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé noi dung:

Xét khang co ctia bi don, Hi dong xét xir thay:

[2] Ban an Kinh doanh thuong mai phuc thdm sé 04/KDTM-PT ngay
06/06/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da budc Cong ty T2, tra
Ngan hang Thuong mai c6 phan CI1 s6 tién 5.803.549.361 dong. Truong hop



Cong ty T2 khong tra dugc sO no trén, Ngan hang c6 quyén dé nghi phat mai
thira dat s6 97, to ban dd 20, dién tich 842,5m2 va tai san trén dat, ong Nguyén
Puc C d3 thé chap cho Ngin hang theo Hop dong thé chdp tai san ngay
14/01/2011.

[3] Theo quyét dinh cta ban 4n nay, dng C phai chju trach nhiém cua bén
thé chp dbi v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang dé dam bao thuc hién nghia vu
cho Céng ty T2. Thuc té, Cong ty T2 khong thuc hién nghia vu theo quyét dinh
ciia ban 4an, nén ngay 18/9/2018 dng Nguyén Pic C di thoa thudn voi Ngan
hang tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh pho Thai Nguyén vé viéc ong C co
trach nhiém tra Ngan hang 1.300.000.000 dong, 1an 1 tra 250.000.000 dong vao
ngay 18/9/2018, so con lai trd trude ngay 31/12/2018.

[4] Do quyét dinh cta ban an s6 04/KDTM-PT ngay 06/06/2017 cta Toa
an nhan dan tinh Thai Nguyén bi huy phan xir 1y tai san thé chap gitra ong C véi
Ngan hang dé xét xtr phuc tham lai. Tai ban an Kinh doanh thwong mai s
07/2019/KDTM-PT ngay 28/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da
tuyén bé Hop dong thé chap tai san s6 1105801/HDTC ngay 14/01/2012 giita
bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP C1, Chi nhanh T1 vé6i ong Nguyén Puc
C, ba Lé Thi G vo6 hiéu.

[5] Piéu 136 Luat THADS nim 2008 (stra d6i bo sung nam 2014) quy
dinh: 1. Truong hop quyét dinh giam doc tham, tdi tham tuyén hity ban dn, quyét
dinh da cé hiéu lyc phdp ludt dé xét xir so tham lai hodc xét xir phiic tham lai thi
viéc thi hanh an dwoc thuc hién theo ban an, quyét dinh so tham méi ¢6 hiéu luc
phdp ludt hodc bdn dn phiic tham mdi.

[6] Theo quyét dinh cta ban an sd 07/2019/KDTM-PT ngay 28/11/2019
ciia Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén, Ngan hang khong duoc quyén yéu cau
phat mai tai san dng C da thé chap dé thu hoi no caa Cong ty T2, déng nghia véi
viéc Ong C khong phai thyc hién nghia vu bang tai san da thé chap cho Cong ty
T2 vay vén Ngan hang. Vi vay, 6ng C co quyén yéu cau Ngan hang tra lai sb
tién da thuc hién theo quyet dinh ctia ban an cii la c6 can cur.

[7] Tix nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir thay khong
c6 can ctr chap nhan khang cao cua bi don Ngan hang TMCP C1, gitr nguyén
ban an so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 06/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

(8] An phi dan su phac thim: Do khang céo cua Ngan hang khong dugc
chap nhan, nén Ngan hang phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Tt nhitng phan tich néu trén;

QUYET PINH:

1. Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luit to tung glén su; khong chép nhan
khang cao cua bi don Ngén hang Thuong mai o phan C1; Giit nguyén ban an
dan sy so tham so 18/2023/DS-ST ngay 06/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh



phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2. AQ phi dan su phuc thim: Ngén hang Thuong mai ¢ phan C1 phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phic tham duoc doi trir vao 300.000 dong tam g
an phi theo bién lai s6 0000426 ngay 27/7/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan Sur SO tham sé 18/2023/DS-ST ngay
06/7/2023 cia Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
khong khang céo, khong bi khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh phé Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén;

- Cac duong su; ~ 1
- Luu hd so vu an. (Da kY)

Hoang Quy Stru



