TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 436/2021/HC-PT

Ngay 26 thang 11 nam 2021.

VI/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dét dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tiru
Ong Lé Thanh Long
’ - Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.
Pai dién Vién !{iém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 24 va 26 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an hanh
chinh thy 1y s0 335/2021/TLPT-HC ngay 08 thang 6 ndm 2021 vé viéc “Khicu
kién quyét dinh hanh chinh vé€ quan 1y dat dai”.

Do Bin 4n hanh chinh so thim s0 2164/2020/HC-ST ngay 29 thang 12
nam 2020 cta Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc thim s6 2333/2021/QDPT-HC
ngay 26 thang 10 ndm 2021 gitra cac duong su:

- Nguwoi khéi kién:

Cong ty c¢b phan San xuat Thuong mai Viét Quc Th (vang mat).

Pia chi: 808 Lac Long Q, phuong T, quan Tan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dgi dign theo iy quyén ciia nguoi khéi kign: Ong Tran Qudc B,
sinh nam 1970 (c6 mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an).

Dia chi: 242/20 Bui V, phudng Pham Ngii L, quan N, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi bi kién:

1/ Cuc Thué Thanh phé H6 Chi M (c6 don xin ving mit).

Try s: 63 Vit Tong Ph, phudng An Ph, Thanh phé Thu B, Thanh phé Ho
Chi Minh;



2/ Cyc trudng Cuc Thué Thanh phd Ho Chi M (c6 don xin vang mat).

Tru so: 63 Vii Tong Ph, phudng An Ph, Thanh phé Thu B, Thanh phd Ho
Chi Minh;

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kign:

1/ Ong Tran Chi Th, sinh nim 1974 — Kiém tra vién Cuc Thué Thanh phd
Ho6 Chi M (c6 mat).

2/ Ong L& Hitu C, sinh nim 1990 — Kiém tra vién Cuc Thué Thanh pho
Ho Chi M (vang mat).

- Nguwoi khang cao: Nguoi khoi kién la Cong ty cO phan San xuat
Thuong mai Viét Quoc Th.

NOI DUNG VU AN:

Ngwoi khéi kién — Cong ty 06 phan San Xuét Thwong mai Viét Quac
Th va nguoi dai dién theo by quyen ciia Cong ty co phan San xuat Thwong
mai Viét Quéc Th — Ong Tran Quéc B trinh bay:

Niam 2018, Cong ty co phan San xuat Thuong mai Viét Qudc Th (goi tat
13 Cong ty Viét Qudc Th) nhin duoc théng bao sd 183/CV-CCT-Tb ngay
16/01/2018 ctia Chi Cuyc thué huyén Cu C théng bao tién thué dat, mit nude tai
Khu nong nghiép Coéng nghé cao, xd Pham Vin C, huyén Ct C, Thanh phd Hb
Chi Minh khong dung theo hop dong thué dit s 6741/HD-TNMT ngay
25/10/2011 va truy thu cda cdc nam trudc khong ding theo quy dinh ctia phap
luat, cu thé 13 thu tién thué dat chu ky 05 nam tiép theo tir 24/10/2014 dén ngay
23/10/2019 véi don gia 1a 1.140 ddng/m®/nam trong khi theo hop ddng thué dat
s6 6741/HD-TNMT thi don gi4 thué dit 1a 380 ddng/m*/nam.

Cong ty Viét Qudc Th c6 lién hé Chi cuc thué huyén Cu C dé 1am rd vu
viée va dugc biét viée thu tién thué dat voi don gia 1a 1.140 ddng/m%/nam la
thuc hién theo Thong bao sd 8465/TB-CT ngay 22/5/2018 (goi tat 1a Thong bao
s6 8465) cuia Cuc Thué Thanh phd HO Chi M.

Thong bao s6 8465 khong phu hop voi quy dinh cua phép luat theo Nghi
dinh s 61/2010/NDP-CP ngay 04/6/2010 ctia Chinh pha; Nghi dinh sb
210/2013/ND-CP ngay 19/12/2013 cua Chinh phii; Nghi dinh s6 57/2018/ND-
CP ngay 17/4/2018 ctia Chinh pht quy dinh vé chinh sach khuyén khich doanh
nghiép dau tu vao ndng nghiép nong thon. Bén canh d6, Thong bao sb 8465 ap
dung sai ndi dung ting gia thué dat theo Céng vin sé 4755/UBND-CNN ngay
29/8/2013 cua Uy ban nhan dan (goi tit 13 UBND) Thanh phé HO Chi Minh.
Pon gia thué mgi 1.140d/m? khong ap dung cho cac nha dau tu di dugce duyét
gia thué trude ngay ky cong van nay.

Cong ty Viét Qudc Th da khiéu nai Thong bao sb 8465/TB-CT.

Ngdy 29/11/2018, Cuc truéng Cuc thué Thanh pho ban hanh Quyét dinh
61/Qb-CT-KN, gidi quyét khi€u nai (goi tat 1a QPGQKN s6 61) cua Cong ty



Viét Qudc Th, theo do, khong chap nhan don khiéu nai cua Cong ty va gilr
nguyén ndi dung Thong bao s6 8465 Cuc Thué Thanh phé H6 Chi M.

‘Sau khi nhan dugc QDGQKN s6 61, Cong ty tiép tuc gui don khiéu nai
1én Tong cuc thué (lan 2), tuy nhién, dén nay van chua nhan dugc van ban tra 161
theo quy dinh cua Luét Khi€u nai. Do do, Cong ty Viét Qudc Th da khoi kién

Thong bao s6 8465 dén Toa an nhan dan Thanh phé nham dam bao quyén
lo1 hop phap ctia doanh nghiép.

Nay Cong ty Viét Quoc Th vin giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
Toa an huay Thong bdo s6 8465 ngay 22/5/2018 cua Cuc Thué Thanh phd Ho6
Chi M.

Ngay 09 va ngay 12/10/2020 Cong ty Viét Quéc Th c6 don khoi kién bo
sung yéu cau huy Quyet dinh 61/QD-CT-KN ctia Cyc trudng Cuc thué Thanh
phé vé giai quyét khiéu nai cua Cong ty Viét Quédc Th.

Nguoi bi kién - Cuc Thué Thanh pho H6 Chi M trinh bay:

Can c Cong van so 4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013 ve viée dicu
chinh don gia thué dat trong khu nong nghiép céng ngh¢ cao tai x& Pham Van C,
huyén Cu C, v6i don gia thué dat 1a 1.140 ddng/m*/nam. Pon gia thué dét nay
thay thé don gia thué dat tai diém a, myc 1 Cong van s6 4088/UBND-CNN ngay
20/8/2010 cua UBND thanh pho, Cuc Thué thanh pho ban hanh Thong bao s6
8465 ngay 22/5/2018 vé don gia thué dat cho ky tiép theo tir ngay 24/10/2014
dén ngay 23/10/2019 v6i don gia thué dét 1a: 1.140 dong/m?/nam.

Cong ty Viét Qudc Th (trude day 1a Cong ty TNHH San xuat va Thuong
mai Viét Quoc Th) khong dong y don gia thué dat tai Thong bao s6 8465 ngay
22/5/2018 v6i1 ly do Cong ty Viét Quoc Th khong thude doi twong di€u chinh
don gia thué dat theo Thong bao s6 8465 ngay 22/5/2018 cua Cuc Thué Thanh
ph6 H6 Chi M do hop dong thué dat da dugc duyét gia co trude ngay Cong van
4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013 ciia UBND thanh pho c6 hi¢u lyc thi hanh.

~ Cong ty Viét Quoc Th dé nghi Cuc Thué xéc dinh lai tién thué dét theo
Diéu 2 Hop dong s6 6741/HD-TNMT-QHSDD ngay 25/10/2011 ctua S¢& Tai
nguyén va Moi truong quy dinh:

“2. Bén thué dat co trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:

- Pon gia thué dit 1a 380 ddng/m?/nam;

- Sé tién thué dat hang ndm la: 380 dong/m’/ndm X 18.493m’ = 7.027.340
dong.

Pon gia thué dat néu trén dugc 6n dinh trong thoi gian 05 nam, ke tor ngay
24/10/2009. Trong thoi gian thué dat, néu c0 quy dinh diéu chinh vé don gia
thué dat ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén thi Cong ty Viét Qudc Th phai
chap hanh theo ding quy dinh”.

Cuc Thué Thanh phé HO Chi M giai quyét khiéu nai theo thAm quyén tai
QDGQKN 56 61 ngay 29/11/2018 theo do:
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“Khong céng nhan ndi dung don khiéu nai khong sd ngay 02/6/2018 cia
Cong ty Viét Qudc Th - Giit nguyén Thong bao sb 8465 ngay 22/5/2018 vé don
gi4 thué dét tai xa Pham Vin C, huyén Cu C cua Cuc Thué Thanh phé HO Chi
M. Yéu cau Cong ty Viét Qudc Th thuc hién Thong bao sb 8465 ngay 22/5/2018
ctia Cuc Thué Thanh phé H6 Chi M”.

Ngay 03/7/2019, Cyc Thué thanh phd nhan duoc Cong vin sb 5620/VP-
KT ngay 28/6/2019 ctia Van phong UBND thanh phd vé viée giai quyét khiéu
nai vé don gia thué dat cia Cong ty Viét Qudc Th, Giao Cuc Thué thanh phd
chu tri phdi hop v6i S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong va Ban quan 1y
Khu ndéng nghiép cong nghé cao nghién ctru, dé xuat trinh UBND thanh phd
xem xét, quyét dinh.

Thuc hién Cong vin sd 5620/VP-KT ngay 28/6/2019 cia Vian phong
UBND thanh phd, Cuc Thué thanh phd ban hanh Cong vin s6 7542/CT-QLD
ngay 16/7/2019 giri S& Tai chinh; S& Tai nguyén va Moéi truong; Ban quan ly
Khu Nong nghiép cong nghé cao xin y kién vé don gia thué dat cia Cong ty Viét
Quéc Th thué dat trong Khu Nong nghiép Cong nghé cao tai xd Pham Vin C,
huyén Cu C.

Cuc Thué thanh phé) nhan duogc y kién ctia S& Tai chinh; Ban quan ly Khu
Nong nghiép cong nghé cao. Ngay 16/9/2019, Cuc Thué thanh phd ban hanh
Cong vin s6 10231/CT-QLP vé viée don gia thué dat cua Cong ty Viét Qudc Th
thué dat trong Khu néng nghiép cong ngh¢ cao tai xa Pham Van C, huyén Cu C,
béo cdo UBND thanh phd xem xét, quyét dinh.

Ngay 01/10/2019, Van phong UBND thanh phé ban hanh Cong vin sb
9013/VP-KT giao Cuc Thué thanh phd chu tri phdi hop véi So Tai chinh, S Tai
nguyén va Moi truong va Ban quan Iy Khu nong nghi¢p cong nghé cao giai
quyét y kién cua don vi.

Can ci quy dinh vé diéu chinh don gia thué dit tai Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha vé thu tién thué dat, thué mit
nudce; Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh hudng
dan mot s diéu ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

Cin ctr hgp dong thué dat so 6741/HD-TNMT-QHSDD ngay 25/10/2011
va Cong van so 4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013 cta UBND thanh ph6 vé
viéc dieu chinh don gia thué dat trong Khu nong nghi€p cong nghé cao tai xa
Pham Van C, huyén Cu C.

Cin ctr y kién cta So Tai chinh tai Cong van s6 4770/STC-QLG ngay
01/8/2019 cua S¢ Tai chinh veé truong hop thué dat cia Cong ty Viét Qudc Th
trong Khu nong nghiép cong nghé¢ cao tai xa Pham Van C, huyén Cu C.

Cancuy kién ctia Ban quan Iy Khu Néng nghiép cong ngh¢ cao tai Cong

vin s& 394/NNCNC-QLDDN ngay 29/7/2019 vé viéc don gia thué dat trong
Khu ndng nghiép cong nghé cao thanh ph.



Cuc Thué thanh pho ban hanh Cong van s 12302/CT-QLD ngay
28/10/2019 phuc dap cho Cong ty C6 phan Viét Quoce Th:

“Can ctr quy dinh vé diéu chinh don gia thué dat tai khoan 1, diéu 14,
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mit nudc; Thong tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua
Bo Tai chinh huéng dan mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP; cin
ctr hop ddng thué dat s 6741/HD-TNMT-QHSDD ngay 25/10/2011; ¥ kién cua
S& Tai chinh; ¥ kién ctia Ban quan ly Khu Noéng nghiép cong ngh¢ cao va Cong
vin bao cdao UBND thanh phé sb 10231/CT-QLD cua Cyc Thué, thi viéc diéu
chinh don gid thué dat cho chu ky tiép theo tir ngay 24/10/2014 dén ngay
23/10/2019 dbi voi Cong ty Viét Qubc Th ap dung don gia thué dat theo Cong
vin s6 4577/UBND-CNN ngay 29 thang 8 nim 2013 cua UBND thanh phé 13
phu hop va dung quy dinh. Cuc Thué thanh phd dé nghi Cong ty Viét Quoc Th
thie hién theo don gia thué dat da dugc ban hanh tai Thong bao sé 8465/TB-CT
ngay 22/5/2018 ctia Cuc Thué Thanh phd H6 Chi M.

Cin ctr khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

~ Can cir Cong van s6 4577/UBND-CNN ngay 29/8/2013 cua UBND thanh
phd vé viéc diéu chinh don gid thué dat trong Khu ndéng nghi€p cong nghé cao
tai xa Pham Van C, huy¢n Cu C.

Can ctr Quyét dinh sb 5575/QD-UBND ngay 07/12/2009 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd vé viéc cho Céng ty Viét Qubc Th thué dat trong Khu cong
nghiép Cong ngh¢ cao tai xd Pham Van C, huyén Cu C dé thyc hién du an Pau
tu san xuat ché pham sinh hoc phuc vu cho néng nghiép va xay dung diém trinh
dién rau an toan; cin cr hop dong thué dat sé6 6741/HD-TNMT-QHSDD ngiy
25/10/2011.

Can cir quy dinh trén, Cuc Thué Thanh phé H6 Chi M thyc hién diéu
chinh don gia thué dat cho ky tiép theo tir ngay 24/10/2014 dén ngay 23/10/2019
d6i véi Cong ty Viét Qudc Th, 4p dung don gia thué dit 1.140 ddng/m*/nim
theo Cong vin s6 4577/UBND-CNN ngay 29 thang 8 nim 2013 cua UBND
thanh phd HO Chi Minh 1a phu hop va ding quy dinh.

Ngudi bi kién - Cuc trwéng Cuc Thué Thanh phé H6 Chi M trinh
bay:

Cuc Thué Thanh phé H6 Chi M d3 c6 van ban so 9268/CT-QLD ngay
04/8/2020 giri Toa an nhén dan thanh ph6 HO Chi Minh vé viéc néu ¥ kién cua
Cuc thué ddi v6i noi dung khiéu kién ctia Cong ty Viét Qudc Th.

Nay, Cuc truong Cuc thué c6 ¥ kién dé nghi Toa an nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh khong cong nhan ndi dung khiéu kién cta cong ty Viét Qudc Th
va gilt nguyén quyét dinh giai quyét khiéu nai sb6 61/QD-GQKN ngay
29/11/2018 ctia Cyc trudng Cuc Thué Thanh phd Ho Chi M.,



Tai Ban an hanh chinh so thim s6 2164/2020/HC-ST ngay 29/12/2020,
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

- Can cir Khoan 1 Diéu 30; Piéu 32; Diéu 116; Piéu 158; Diém b Khoan 2
Diéu 193, Diéu 206 Ludt To tung hanh chinh;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nwoc;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir
dung an phi va l¢é phi Toa an;

Xie:
1. Bac yeu cau khoi kién ciia Cong ty c6 phan San xuat Thirong mai Viét
Quoc Th yéu cau huy Thong bdo s6 8465 ngay 22/5/2018 cua Cuc thué

Thanh phé H6 Chi Minh va hiy Quyet dinh 61/QD-CT-KN ngay
29/11/2018 ciia Cuc truong Cuc Thué Thanh phé H6 Chi M vé gidi quyét khiéu
nai ciia Céng ty Viét Quoc Th.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/01/2021, Cong ty c¢b phan San xuit va Thuong mai Viét Qudc
Th khang cdo toan bd ban an so tham. Yéu cau Tda an cAp phuc tham sira ban an
so thim theo hudng huy Thong bdo sd 8465 ngay 22/5/2018 ctia Cuc Thué
Thanh phdé H6 Chi M va Quyét dinh 61/QD-CT-KN ngay 29/11/2028 cua Cuc
truong Cuc Thué Thanh phd HO Chi M.

Tai phién toa phiic tham:
Ong Tran Quéc B trinh bay:

Vin ban s6 4577 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh véi gia
1.140 ddng/m*/nam khoéng ap dung cho nhirng nha dau tu trude ngay ky ma
phap luat rat rd rang chia lam 3 hudng: khong, chua va sé& bai vi phap luat khong
ap dung thi s& khong ap dung cho dén khi ndo c6 vin ban mdi ra doi nhung theo
Uy ban nhan dan Thanh phd thi khong ap dung s& tir tir ap dung theo thoi diém
thich hop phia doanh nghiép thdy Uy ban nhan dan Thanh phé 4p dung vin ban
4577 khong dang ddi twong bi diéu chinh don gia theo Vin ban sb 4577. Sau
khi doanh nghiép c¢6 1am vin ban néu y kién ddi voi Vin ban sd 4577 1a khong
dang trinh ty va khong ding quy dinh cua phap luat.

~ Thu nl}ét, doanh nghiép ky hop dong thué dat voi Uy ban nhan dan Thanh
pho 1a hop dong dan su.

Tht hai, sau thot han 05 nam S& Tai nguyén va Moi truong 1a don vi cho
thué dat s& diéu chinh lai theo mot cai phu luc dé co gia phu hop theo quy dinh
cua phap luat nhung doanh nghiép khong c6 lam viéc voi S¢ Tai nguyén va Moi
truomg nén khong co co so dé ma ap dung.



Thir ba, Thong bao thué s6 8465 vi pham quy dinh vé don gia hop dong
thué, truy thu cho nam 2015, 2016, 2017 1a khong dung quy dinh

Thir tu, Van ban s6 4577 ra 02 diém khong dung 14 van ban vi pham trinh
tir Van ban 4088 tai diém 1b. Piém 1b cta Vin ban sé 4088 néu rat rd 1a mudn
diéu chinh don gia phai c6 ¥ kién cta khu nong nghiép cong ngh¢ cao va So Tai
chinh, khi ban hanh khong theo diém 1b ctia Vin ban s6 4088. Vin ban s6 4577
ban hanh nim 2013 di nguoc lai chinh sach ctia Pang va Chinh phu vé viéc uu
dai dau tu vao nong nghiép nong thon, dic biét ndng nghiép cong nghé cao tai
nong thon trong khi do Van ban 4577 cua Uy ban nhan dan Thanh phd ting gap
3 lan.

Hién tai gitta UBND Thanh pho H6 Chi Minh hoic S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd Ho Chi Minh véi Cong ty o phan San xuat Thuong mai Viét
Quéc Th chua lap phu lyc hop dong thué dat theo gia thué méi. Cong ty co phan
San xuat Thuong mai Viét Qudc Th chi xac dinh nhan dat thué sau ngay ky Hop
ddng thué dat ngay 25/ 10/2011 nhung phai dong tién thué tur ngay 24/10/2009 la
thi¢t thoi cho Cong ty cd phan San xuat Thuong mai Viét Quoc Th nén dé nghi
Toa an giai quyet budc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tra lai cho
Cong ty sd tién da nop trude khi nhén dat thué tir ngdy 24/10/2009 dén ngay
25/10/2011 dé can trir s6 tién nay vao tién thué dat Cong ty phai ndp sau nay.

Ong Tran Chi Th trinh bay:

Thué dat 13 do Uy ban nhan dan Thanh phd cho thué trén co s& 1 quyét
dinh cho thué dit va nhitng quy dinh tinh tién diéu chinh don gia theo quy dinh
ctia Ludt dat dai va theo hudng din ctia Chinh phu trong thdi han 05 nim diéu
chinh gia mot lan. Viéc doanh nghiép ky phu luc hop dong thi dwong nhién hét
chu ky 6n dinh 05 nam khi Uy ban nhan dan Thanh phé c6 ban hanh Thong bao
don gia moi thi trén co s& d6 doanh nghi¢p va S¢ Tai nguyén va Moi truong ky
phu luc hop d6ng diéu chinh don gia cho chu ky tiép theo. Hién tai khong biét
02 bén di lam phu lyc hop ddng hay thay d6i gia thué dat hay chua va khong
biét da lam thu tuc nay chua.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:

- Viéc chp hanh phap luat: Hoi QSng xét xir va nhitng ngudi tham gia t6
tung tuan thu dung quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

- Vé ndi dung: Cin ctr Hop dong thué dat s6 6741/HD-TNMT-QHSDD
ngay 25/10/2011 da dugc ky két gitta Cong ty c6 phan San xuat Thuong mai
Viét Qudc Th (Cong ty Viét Qudc Th) véi UBND Thanh phd H6 Chi Minh xéac
dinh, UBND Thanh pho H6 Chi Minh d3 cho Cong ty Viét Qudc Th thué khu
dat dién tich 18.493m? tai xa Pham Van C, huyén Cu C, Thanh phé HO Chi
Minh dé thuc hién dau tu san xudt ché pham sinh hoc phuc vu cho nong nghiép
va xdy dung diém trinh dién rau an toan. Th01 han thué la 30 nam, ké tir ngay
24/10/2009 véi don gia thué 13 380 ddng/m?*/nam, hinh thirc tra tién hang nim va
dugc 6n dinh 05 nam ké tir ngay 24/10/2009.
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Tai phién toa phuac tham, dai dién Cuc Thué x4c dinh Thong bdo don gia
tién thué dat can cu gia thué dat do UBND Thanh phé H6 Chi Minh dua ra. Tuy
nhién, Toa an cap so thAm khong dwa UBND Thanh phd H6 Chi Minh vao tham
gia t6 tung xem xét ¥ kién cua Uy ban vé gia dat. Mt khac, dai dién cua COng
ty cho rang dat thué nhan tir ndim 2011, khong phai nhén dat nhu hop dong thué
la tr nam 2009. Nhu véy, sau 02 nam hop dong nhung Cong ty khong nhan
dugc dat, Cong ty da dong tién thué day du theo Thong bao thué bao t1en thué.
Cong ty co yeu cau tién thué dong trong 02 nam tur nam 2009 dén 2011 cén trr
vao tién thiéu tién thué sau nay, van dé nay cap phuc tham khong thé giai quyét.

Do d6, Quyét dinh giai quyet khiéu nai sb6 61/QD-CT-KN ngay
29/11/2018 cua Cyc truong Cuc Thué Thanh pho HO Chi M khong chap nhan
yéu cau khiéu nai cta Cong ty Vit Quéc Th 1a chua co6 co so. Toa an cap so
tham xét xir bac yéu cau khoi kién ctia Cong ty Viét Quoc Th 1a thu thap ching
ctr khong day du. Vi vdy, khang cdo ctua Cong ty Viét Qudc Th 1a c6 co sd dé
chap nhan mot phan.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir cAp phuc tham 4p dung
khoan 3 Picu 241 Luat T tung hanh chinh nam 2015, chap nhan mot phan
khang cao cua Cong ty Viét Quéc Th, hity ban an so tham, chuyén hd so cho
Tda an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an da duogc ki€ém tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi
dong xét xur phiic tham xét thay:

[1] V& tb tung:

[1.1] Pon khang cdo, nghia vu dong tam ung an phi, duong su da thuc
hién dtng theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Tai phién toa phic thim co mot s6 duong sy ving mét nhung cac
duong sy nay da c6 don dé nghi xét xir vang mat hoac da uy quyén cho nguoi
khac tham gia t6 tung. Do d6, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Toa an cép so thdm xac dinh Cong ty cb
phan San xuit Thuong mai Viét Qudc Th khai kién yéu cau hiy Thong bao sd
8465 ngay 22/5/2018 ctia Cuc Thué Thanh phé H6 Chi M va Quyét dinh 61/QD-
CT-KN ngay 29/11/2018 ctia Cyc truéng Cuc Thué Thanh phd HO Chi M vén
con trong thoi hi€u khoi kién 1a dang quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai phién tda phuc tham cic duong sy thira nhan Hop dong thué
dat sb6 6741/HD-TNMT-QHSDD ngay 25/10/2011 gitta bén cho thué giita
UBND Thanh phdé H6 Chi Minh vé&i bén thué 13 Cong ty c¢6 phan San xuit
Thuong mai Viét Qudc Th thé hién UBND Thanh phd H6 Chi Minh cho Cong
ty cd phﬁn San xuit Thuong mai Viét Qudc Th thué khu dat 18.493m?, toa lac
tai xd Pham Vian C, huyén Ca C, Thanh phd HO Chi Minh, thoi han thué 30
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nim, gia thué 380 dong/m® gia thué ~nay dugc 6n dinh 05 nam ké tir ngay
24/10/2009. Trong thoi gian thué dat néu co quy dinh diéu chinh Ve gia thué cua
Co quan nha nudc co thaim quyén thi Cong ty cd phian San xuit Thuong mai
Viét Qudc Th phai chap hanh theo quy dinh cua phap luat. Cong ty c¢6 phan San
Xuét Thuong mai Viét Quéc Th d3 duoc nhan khu dat thué néu trén ngay sau ky
hop dong thué dat.

Nhu vay chu thé giao két hop ddng thue dat nay gdbm UBND Thanh phé
H6 Chi Minh va Cong ty cd phian San xuit Thuong mai Viét Qudc Th. Mit
Khéc, xét nguyén nhan xay ra tranh chp trong vu 4n nay 13 do cac bén khong
théng nhat dugc v6i nhau vé gia tién thué dat. Tuy nhién, trong ho so vu an lai
chua co ¥ kién ctia bén cho thué dat nén khong du cin cir dé xem xét, giai quyét
vu an.

[2.2] Hon nita, tai phién toa phtc tham cic duong su déu trinh bay theo
quy dinh ctia phap luat, néu khi UBND Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyét dinh
thay d6i gia thué dat thi gitta UBND Thanh phd H6 Chi Minh hodc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh (dwoc UBND Thanh phé Hb
Chi Minh uy quyén) véi Cong ty co phén San xuat Thuong mai Viét Quéc Th
phai 1ap 01 phu lyc hop dong thué dat dé thoa thuén theo gia thué méi, néu 02
bén dong ¥ thi tiép tuc hop dong thué dat, néu 02 bén khong thong nhit gia thué
moi thi doanh nghiép phai tra lai dat da thué. Theo Cong ty c6 phan San xuat
Thuong mai Viét Quéc Th thi thuc té bén cho thué va bén thué chua lam tha tuc
nay. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Cuc Thué Thanh phd Hb Chi
M trinh bay khéng biét 02 bén di 1am phu luc hop dong dé thoéa thuan theo gia
thué dit méi hay chua. Do d6, can phai thu thap phu luc hop dong nay thi méi
du cdn ct xac dinh gia thué dat méi theo thoa thudn ctia cac bén tham gia giao
két hop dong thué dat.

Mit khac, tai phién toa phiic thAm Cong ty cd phan San xuat Thuong
mai Viét Qudc Th xac dinh chi dugc nhan dat thué sau ngay ky Hop d6ng thué
dat (ngay 25/10/2011), nhung thyc té Cong ty co6 phan San xuat Thuong mai
Viét Qubc Th phai dong tién thué dat tir ngay 24/10/2009 tré di nén Cong ty co
phan San xuat Thuong mai Viét Qubc Th yéu ciu Toa an budc Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh tra lai cho Cong ty sd tién da nop trude khi nhan dét
thué tir ngay 24/10/2009 dén ngay 25/10/2011 dé cén trur sé tién nay vao tién
thué dat ma Cong ty phai nop sau nay. Nhu vay day la yéu cau mdi tai phién toa
phuc thim cta Cong ty cd phan San xuat Thuong mai Viét Qudc Th can phai
lam rd dé xem xét giai quyét ludn trong cing vu 4n, tir d6 mdi dam bao quyén
loi, nghia vu ctia cac bén duong su. Tuy nhién, tai phién toa phic thim khong
thé xac minh 1am rd ngay van dé nay dugc.

Ho1 dong xét xir nhan thiy cac chung cir trong ho so vu an chua du cin
clr dé giai quyet toan bo cac yéu ciu ctia ngudi khoi kién. DPé dam bao vu an
duoc giai quyet toan dién triét dé ddi véi cac yéu cau cua duong su, Hoi dong
xet xtr x6t thdy can chip nhan mot phan khang céo ctia Cong ty co phan San
xuit Thuong mai Viét Qudc Th, huy ban an so thim do c¢6 yéu ciu mdi cua
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duong su, giao hd so vu 4n cho Toa an cap so thim giai quyét lai vu an theo quy
dinh cua phap luat. Cac yéu ciu cua duong sy tai phién toa phuc tham s& dugc
Toa 4n cip so tham xem xét, giai quyét trong qua trinh giai quyét lai vu an.

[3] Vé 4n phi hanh chinh phac thim: Do ban an so thim bj hiy nén
Cong ty c¢b phan San xuit Thuong mai Viét Qudc Th khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015;

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Ch,ép nhan mot phan khang cdo ctia Cong ty c6 phan San xuat Thuong
mai Viét Quoc Th.

2. Huy toan b Ban an hanh chinh so thdm s6 2164/2020/HC-ST ngay 29
thang 12 ndm 2020 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Chuyén ho so cho Toa 4n nhan Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét lai
vu an theo quy dinh cua phép luat.

4. V& an phi hanh chinh phtc thAim: Cong ty c6 phan San xuit Thuong
mai Viét Qudc Th khong phai chiu. Tra cho Cong ty c6 phan San xuat Thuong
mai Viét Quéc Th 300.000 déng theo Bi€n lai ndp tam ing an phi, 1€ phi Toa an
s6 0093700 ngay 25 thang 02 nam 2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé
H6 Chi Minh.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhgn: " TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan toi cao; A AN _ 3 i e

- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM:; (1)

- VKSND TP.HCM:; 1)

- Cyc THADS TP.HCM; 1)

- Nguoi khai kién; 1)

- Nguoi bi kién; 2

- Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM). 1)

Vi Ngoc Huynh
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