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Ban 4n s6: 01/2020/DS-ST
Ngay: 07 - 01 - 2020

VIV: “Tranh chdp din si vé
Hop dong tin dung; Hop dong
co dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH A

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Tran Van H

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van H.

2. Ong Pham Qudc H.

- Thw ky phién toa: ba Pang Huynh H - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
T, tinh A .

- Dai di¢gn Vign kiém sat nhan dén huyén T tham gia phién toa: ba Phan
Thi D - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 01 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhéan dan huyén T,
tinh A xét xr so thdm cong khai vu an thu ly so: 88/2018/TLST-DS ngay
22/5/2018 ve viéc “Tranh chap dén sy - Hop dong tin dung; Hop dong co dat”
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6: 292/2019/QbXX-DS ngay 27/11/2019
va Quyet dinh hoan phién toa s6 215/2019/QDST-DS ngay 18/12/2019, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang C.

Dia chi tru sé: s6 169, phd L, H, quan H, thanh phé H.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Duong Quyét T, chtrc vu: Tong Giam
doc Ngan hang C.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Huynh Thi Tr. Chirc vy: Ph6 Giam doc
Phong giao dich Ngan hang C (c6 mat). (Van ban uy quyén so 05/Qb-PGD,
ngay 06/01/2020).

Pia chi: s6 01, dudong L, 4p D, thi tran N, huyén T, tinh A .

2. Bi don: Ong Tran Ngan Tr, sinh ndm 1969 (vang mat).



Dja chi: 4p T, Xa T, huyén T, tinh A .
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Ng6 Phudc H, sinh nam 1979 (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1983 (ving mit - c6 don dé nghi xét xur
vang mat).

Cung dia chi: s6 01, N, 4p D, thi trAn N, huyén T, tinh A .

- B4 Huynh Thi R, sinh ndm 1974 (ving mat).

Pia chi: ép T,X& T, huyén T, tinh A .

- Ong Nguyén Ngoc U, sinh ndm 1976 (ving mat).

Pia chi: Trung tdm thuong mai L, phuong T, quan T, thanh phd C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n ngay 27/4/2018, to tw khai ngay 25/5/2018 va tai
phién toa nguyén don Ngan hang C (do ba Huynh Thi Tr - Phé Giam doc
Phong giao dich Ngan hang C, dai dién) trinh bay: ngay 05/12/2012, 6ng
Tran Ngan Tr ¢6 vay von tai Phong giao dich Ngan hang C s6 tién 100.000.000
déng theo hop dong tin dung s6 04/HD-TD ngay 23/11/2012, han tra
21/11/2015, (dugc gia han dén ngay 21/5/2017), 14i suat 0,65%/thang.

Khi vay tién, 6ng Tran Ngan Tr c6 thé chip Glay chtng nhan quyén sir
dung dat s6 CHO1113 do Uy ban nhén dén huyén T cap cho dng Tran Ngéan Tr
ngay 06/01/2011, dién tich dat 1a 4.449m?, thira s 1687, to ban do s 4, dat toa
lac tai 4p T, x& T , huyén T, tinh A theo hop déng thé chap s6 03 ngay
23/11/2012 giita Phong giao dich Ngan hang C v&i 6ng Tran Ngan Tr .

Sau khi vay, 6ng Tr khong tra von, chi dong 18i duoc 24.115.007 dong roi
ngung cho dén nay. Pén han thanh toan, 6ng Tr cling khong thuc hién nghia vu
thanh toan. Thoi gian qua, Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau 6ng Tr tra ng, nhung
6ng Tr cd tinh né tranh khong thyc hién.

Nay, Ngan hang C yéu c?u} ong Tran Ngan Tr €0 trach nhiém tra cho
Ngén hang s6 tién 135.449.232 dong (trong do6: goc 100.000.000 dong; lai tinh
deén ngay 07/01/2020 la 35.449.232 dong). Yéu cau tiep tuc duy tri hop dong the
chap tai san gitra Phong giao dich Ngan hang C vd&i 6ng Tran Ngan Tr cho dén
khi thanh toan dut ng cho Ngan hang.

Débi véi yéu cau doc lap cua 6ng Ngo Phude H , ba Nguyén Thi T thi
Ngén hang khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Bi don ong Tran Ngan Tr va ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
ba Huynh Thi R vang mat va ciing khong c6 van ban trinh bay y kién.

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan ong Ngé Phuéc H, ba
Nguyén Thi T trinh bay: trudc day, vg chong 6ng H , ba T ¢6 nhan co dat cua
vo chong dng Tran Ngan Tr , ba Huynh Thi R dién tich 6.500m?, dat toa lac tai



ap T,x& T, huyén T, tinh A dé canh tac. Thoi han ¢ dat tir ngay 20/3/2013 dén
ngay 20/3/2015 véi s6 tién 140.000.000 dong. Nay di hét han cd dat nhung vo
chdéng 6ng Tr , ba R khong tra lai tién cd dat cho vo chong dng H . Mic du Hop
d6ng cd dat thé hién 6ng Tr, ba R ¢6 ¢b cho 6ng H , ba T 6.500m? nhung dién
tich thuc té khoang hon 7.000m? dit.

Do dng H khong biét cu thé dién tich dat cua 6ng Tr nén khi do dac dng
H da chi lan qua phéan dat cua 6ng Nguyen Ngoc U 150m?2. Tuy nhién, cac bén
khong tranh chap dién tich dat nay.

Nay, 6ng H , ba T yéu ciu vo chdng dng Tr, ba R c6 trach nhiém tra lai
s6 tién cb dat 1a 140.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 1di. Ong H , ba T s& tra
lai dién tich dat dd nhan cd cua 6ng Tr ding dién tich theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit cap cho 6ng Tran Ngan Tr .

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc U Véng
mit tai phién toa nhung c6 16i khai ngay 11/11/2019 trinh bay: ong Nguyén
Ngoc U 13 anh ho cua 6ng Tran Ngan Tr (anh em ban di rudt). Ong U c6 dung
tén dién tich khoang 5.500m? dat trdng lua, giap ranh voi phan dat cua ong Tr
toa lac tai 4p T, X4 T . Trudc ddy, 6ng U c6 tranh chip ranh dat v4i ong Tr. Tuy
nhién, do chd anh em nén hai bén tu thuong luong duoc va dén nay khong con
tranh chap nira.

Sau do, 6ng Tr va ba R cam cb 6.500m? dét chodng H, ba T. Khi do dac
thuc té, do 6ng Ngo Phudc H (ngudi nhén co dat) khong blet rd dién tich dat
nén chi dan do 1an qua phan dat cua Ong U 150m? dat. Ong U yéu cau Toa an
giai quyét diing theo dién tich trong Glay ching nhén quyén su dung dat ciia 6ng
Tran Ngan Tr . Ong U khong tranh chép trong vu an nay, néu sau nay cd tranh
chap thi 6ng s& khai kién bang vu an khac.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdan dan huyén T phdt biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan chdp hanh dung quy dinh tai Diéu 48
B¢ luat té tung dan sy; xac dinh dung quan hé tranh chap va thém quyén giai
quyet tién hanh thu thap chung cu, t6 chuc hoa giai, thuc hién tong dat, niém
yét cac van ban té tung va chuyen hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru
dung quy dinh phap luat. Hoi dong xét xur va Thu ky da tuan theo cac quy dinh
cua B luat t6 tung dan su Ve xét xir so tham vu an. Nguyén don da thuc hién
day di quyén va nghia vu té tung. Riéng 6ng Tran Ngan Tr va ba Huynh Thi R
da duoc Toa an tridu tap hop 1& nhung vang mat khong 1y do nén da tu tir bo
quyén ctia minh.

Vé y kién vé viéc giai quyet vy an: can cu vao cac tai li€u, ching ctr co
trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
cac diéu 127, 342, 471, 474 BO luat dan sy nam 2005; Diéu 106 cua Luat dat dai
niam 2003; Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010.

Chap nhén yéu cau khdi kién caa Ngan hang C , buoc 6ng Tran Ngan Tr
c6 nghia vu tra cho Ngan hang C sé tién vén 100.000.000 dong va lai suat phat
sinh theo thoa thuan di ky ghi trong hop dong tin dung.



Tiép tuc duy tri hop ddng thé chap quyén str dung dat gitta 6ng Tr véi
Ngan hang C dé dam bao nghia vu tra ng cho dén khi 6ng Tr thanh toan hét so
no cho nguyén don.

Tuyén hop ddéng cam cd quyén sir dung dat giira 6ng Ngo Phude H, ba
Nguyén Thi T v6i 6ng Tran Ngan Tr , ba Huynh Thi R v6 hiéu; budc dng Tr, ba
R tra lai cho dng H , ba T s6 tién 140.000.000 dong; 6ng H , ba T tra lai dién
tich dat nhan cAm c6 ctia 6ng Tr , ba R.

V& an phi: 6ng Tr phai chiu 4n phi dbi v6i phan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang C : dng Tr va ba R chiu an phi d6i vi yéu cau doc 1ap cua ong H, ba
T theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé _quan h¢ tranh chép va thAm quyén giai quyet day la tranh chap dan
su vé Hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua B0 luat t6 tung
dan su. Bi don 6ng Tran Ngan Tr c6 dang ky thuong tru tai ap T, X T, huyén T,
tinh A nén vy an thudc thim quyen giai quyét cua Toa an nhan dan huyén T
theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé thu tuc td tung: Toa an da tién hanh triéu tap hop 1€ bi don Ong
Tran Ngan Tr va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi R , Ong
Nguyen Ngoc U dé tham gia phién toa. Tuy nhién, 6ng Tr , ba R va 6ng U déu
vang mat tai phién toa lan thir hai. Do véy, can ctr vao khoan 2 Piéu 227 B6 luat
t6 tung dan su ndm 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mat ong Tr , ba R va
ong U.

[3] Vé noi dung: Ngan hang C khei kién yéu cau 6ng Tran Ngan Tr c0
nghia vu tra cho Ngén hang tong s6 tién von va 1ai la 135.449.232 dong (trong
do: goc 100.000.000 dong; 14i tinh dén ngay 07/01/2020 la 35.449.232 dong) va
la1 suat phat sinh dén khi hét no. Yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap
quyen str dung dét gitra Phong giao dich Ngan hang C véi 6ng Tran Ngan Tr
cho dén khi thanh toan dut ng cho Ngan hang.

[3.1] Xét thay, Hop dong tin dung s 04/HD-TD, ngay 23/11/2012 giita
Phong giao dich Ngan hang C véi 6ng Tran Ngan Tr duoc ky két trén co so tu
nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén hop dong hop phap va c6
hiéu lyc tir thoi diém giao két. Toa an nhiéu lan tri¢u tap hop 1€ dng Tran Ngan
Tr dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai; dong thoi doi chiéu cac khoan no nhung 6ng Tr déu vang mat,
khong 1y do va ciing khong c6 y kién phan doi y€u cau khoi kién cua Ngan hang
d6i véi s6 ng trén. Do d6, cin ctr Hop ddong tin dung 04/HD-TD ngay
23/11/2012 va Bang ké tinh lai ngay 07/01/2020, budc 6ng Tran Ngan Tr cO
nghia vu tra cho Ngan hang C sé tién goc va l4i tinh dén ngay 07/01/2020 1a



135.449.232 dong (trong d6: gbc 100.000.000 dong, 13i 35.449.232 dong) la co
can cu va phu hgp voi quy dinh cta phép luat.

[3.2] Xét, Hop dong thé chap quyén st dung dat sd 03 ngay 23/11/2012
gilta Phong giao dich Ngan hang C v6i 6ng Tran Ngan Tr do cac bén tu nguyén
ky két, dugc Uy ban nhan dan xa T chung thuc ding quy dinh nén c6 hi¢u luc
phap luat. Do d6, tiép tuc duy tri Hop dong thé chip néu trén dé bao dam thi
hanh an.

[4] Xét, Hop dong cb dat thay rang: giao dich ¢ dat gitta dng Tran Ngéan
Tr voi 6ng Ngo Phude H thuc té co xay ra, dugc thé hién tai “Hop dong cb dat”
1ap ngay 20/3/2013. Theo d6, 6ng Tr, ba R ¢6 cho dng H , ba T 6.500m? dit toa
lac tai 4p T, XA T , huyén T, tinh A véi sd tién 1a 140.000.000 dong, dén ngay
20 thang 3 nim 2015 hét han c¢b dat. Tuy nhién, hét thoi han ¢b dat 6ng Tr, ba R
khong chudc lai dat nén 6ng H , ba T yéu cau tra lai 140.000.000 ddng tién cb
dat.

Hoi dong xét xur xét théy, tai Diéu 106 Luat dat dai nim 2003 quy dinh vé
quyén cla nguoi st dung dat nhu: chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho
thué lai, thtra ke tang cho, thé chap, gop von quyén sur dung. dat; khong quy dinh
ca nhan c6 quyén cAm cd quyén st dung dat. Do d6, hop dong cam cd dat giita
ong Tr, ba R voi 6ng H , ba T bi vo hiéu theo quy dinh tai Didu 127 Bo luat dan
s va hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu duoc giai quyét theo Piéu
137 cta Bo luat dan sy nam 2005: “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan;...”. Mic
du Hop dong co dat khong c6 chit ky cua ba R nhung trong hop dong co gh1 tén
nguoi co dat 1a ong Tran Ngan Tr va vo 1a ba Huynh Thi R . Ong Tr sir dung
tién cd dat cho sinh hoat chung cua gia dinh. Ba R d duoc Toa an triéu tap hop
1¢ nhung déu vang mat, khong 1y do va ciing khong phan doi yéu cau khoi kién
ctia 6ng H , ba T nén phai ¢ nghia vu cing voi 6ng Tr tra cho 6ng H , ba T tién
¢ dat. Do d6, budc 6ng Tr, ba R tra lai cho dng H , ba T s6 tién 140.000.000
dong; 6ng H , ba T tra lai cho 6ng Tr , ba R dién tich dat nhan cam cb 1a
2.754m? (tai cac diém 10, 2, 8, 9, 6, 11) va dién tich 4.321m? (tai cac diém 8, 3,
4, 5, 9) theo Ban trich do ngay 01/4/2019 ctia Vian phong DPang ky dat dai - Chi
nhanh T.

[5] Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan ong Nguyen Ngoc U khong
tranh chap voi ong Tran Ngan Tr trong vu 4n nay nén Hoi dong xet xu khong
dit ra xem xét. Néu c6 phat sinh tranh chap thi cac bén c6 quyén khai kién bang
vu an khac.

[6] Vé chi phi to tung: chi phi do dac dat 1 2.807.000 dong; ong H , ba T

d3 nop tam tng sb tién nay. Xét thdy, yéu ciu cia Ong H, ba T duoc chap nhan
nén budc ong Tr, ba R phai tra lai cho dng H , ba T s6 tién 2.807.000 dong.

[7] Vé an phi dan su so tham: ~0ng Tr bi buge tra sd tién vay cho Ngan
hang C nén phai chiu an phi d6i voi sb tién nay. Ong Tr va ba R phai chiu 4 an phi
d6i v6i yéu cau doc lap cia dng H, ba T. Ong H , ba T dugc nhan lai tién tam
ung an phi. Ngan hang C khong pha1 chiu an phi.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 127, 137, 342, 471, 474 Bo luat dan sy nam 2005;
Piéu 91, 94, 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 Diéu 106 Luat dat dai nam
2003; khoan 2 Piéu 227, Dleu 266, Diéu 271 va Piéu 273 cta B luat té tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang C , budc 6ng Tran Ngin
Tr ¢6 nghia vu tra cho Ngéan hang C (do Phong giao dich Ngan hang C dai dién
nhan) s6 tién voén, 14i tinh dén ngay 07/01/2020 1a 135.449.232 dong (mot tram
ba muoi ldm triéu, bon trim bén muoi chin nghin, hai trim ba muoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim, khach hang vay con phai
tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc
1di sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong
khoan ng gdc nay.

Tiép tuc duy trj Hop ddong thé chap quyén st dung dat sd 03 ngay
23/11/2012 dugc ky ket gitra Phong giao dich Ngan hang C véi ong Tran Ngan
Tr dé bao dam cho viéc thi hanh an.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Ngd Phuéc H va ba Nguyén Thi T

2.1. Tuyén hop dong c6 dat ngay 20/3/2013 gitra ong Tran Ngan Tr , ba
Huynh Thi R v61 6ng Ngbé Phudc H , ba Nguyén Thi T vo hi¢u.

2.2. Budc 6ng Tran Ngan Tr va ba Huynh Thi R ¢6 trach nhiém tra cho
ong Ngo6 Phudc H va ba Nguyén Thi T so tién 140.000.000 dong (mot tram bon
muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 1ai
theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015,
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.3. Buoc ong Ngo Phudc H va ba Nguyén Thi T tra lai cho 6ng Trén
Ngan Tr dién tich 2.754m? dat theo Gidy ching nhan quyen st dung dat sd
CHO00819, do Uy ban ‘nhan dan huyén T cap cho ong Tran Ngan Tr ngay
25/8/2014 thudc thira s6 1688, to ban do s6 4 (tai cac diém 10, 2, 8,9, 6, 11) va
dién tich 4.321m? dét theo Glay ching nhén quyén su dung dat s6 CHO1113, do
Uy ban nhan dan huyén T cap cho ong Tran Ngan Tr ngay 06/01/2011 thudc
thira s6 1687, to ban do s6 4 (tai cac diém 8, 3, 4, 5, 9) theo Ban trich do ngay
01/4/2019 cta Vian phong Diang ky dat dai - Chi nhanh T (dat toa lac tai 4p T, xa
T, huyén T, tinh A ).



3. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ong Tran ‘Ngan Tr phai chiu 6.772.462 ddng (sau triéu, bay trim bay
muoi hai nghin, bon trim sdu muoi hai dong) an phi dan sy so thim.

- Ong Tran Ngan Tr va ba Huynh Thi R phai chiu chung 7.000.000 dong
(bay triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Ong Ngb Phudc H va ba Nguyén Thi T duoc nhan lai s6 tién tam tng
an phi 3.500.000 dong (ba triéu, ndm trim nghin déng) theo Bién lai thu tam
ng an phi, 1& phi Toa an s6 0008912 ngay 20/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén T, tinh A .

- Ngan hang C khéng phai chiu an phi dan su so tham.

4. V& chi phi t6 tung: budc ong Tran Ngan Tr va ba Huynh Thi R phai tra
cho 6ng Ngo6 Phuée H vaba Nguyén Thi T chi phi do dac dat 1a 2.807.000 dong
(hai tri¢u, tam tram 1¢ bay nghin dong).

5. Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh A; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

- VKSND huyén T; TOA

- Chi cuc THADS huyén T;

- Céc duong sy (Dé thi hanh);
- Luu van phong;
- Luu ho so.

Tran Vin H



