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QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Véi Hoi dong phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ba Tran Thi Thanh Ha
Céc Tham phan: Ong Lé Vian Quy
Ba Vi Thi Thu
Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham so:
412/2019/QDST- ST ngay 20/11/2019, Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa da
cin ctr vao cac Dicu 48, 192, 217, 218, 219 va Khoan 2 Diéu 273 ctia B luat
T4 tung dan su quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” giira:
Nguyén don: Ong Nguyén Ba H, sinh nim 1965.
Pia chi: K1/12B, T6 27, Khu ph 2, phuong B, thanh phé B1, tinh Pong
Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Vian N, sinh ndm 1961.
Dja chi: Cong ty D, duong Nguyén Phic C, T6 12, Khu phé 5, phuong T,
thanh pho B2, tinh BPong Nai.
Bi don: Ba Nguyén Kim C, sinh nim 1968.
Pia chi: S6 K2/48C, khu phd T, phuong B, thanh phd B1, tinh Pong Nai.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Chi Ng6 Thi Diéu T, sinh nam 1991.
Pia chi: S6 270/33, Hoang Hoa T, Phuong 5, quan B2, Thanh pho HO Chi
Minh.
2/ Ong Huynh Quang B, sinh nam 1979.
Pia chi: S6 K4/2, khu phé T, phuong B, thanh phd B1, tinh Pong Nai.



Tai don khang cao ngay 12/12/2019, nguyén don ong Nguyén Ba H
khang c4o dé nghi Toa an nhan dan tinh Péng Nai hiy Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy so tham sb: 412/2019/QDST-ST ngay 20/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa Vi cho rang nguyén don du diéu kién khéi kién
theo quy dinh phap luat.

XET THAY:

Ngay 01/6/2013, 6ng Nguyén B4 H va ba Nguyén Kim C ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 319,44m? (chiéu rong mit tién 22m,
chiéu sdu 15,14m -13,9m) khong ghi s6 to, sd thira va khong cong chimg ching
thuc. Ong Nguyén Ba H khoi kién yéu cau ba Nguyén Kim C tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 319,44m? thudc thia sb
77, t& ban db 04 toa lac tai phuong B, thanh phé B1, tinh Béng Nai. Pai dién
theo Uiy quyén ctia 6ng H va dai dién ctia ba C déu thira nhan cac bén cam két c6

trach nhiém thuc hién tha tuc chuyén quyén trong thoi han 03 thang.

Qua trinh giai quyét vu an, qua thu thap tai liéu ching c&r xac dinh: Thira
dat s6 77, to ban do 04 toa lac tai phudng B, thanh phd B1 dugc Uy ban nhan
dan thanh phd B1 cip gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién v&i dat cho ba Nguyén Thanh T1, 6ng Tran Van T2 ngay
06/01/2011, s6 s6 BD 143968. Ong T2, ba T1 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Kim C, ba C dugc diéu chinh dtng tén ngay 23/7/2011. Tir ngay 07/8/2012
dén 30/3/2015 thira dat trén dugc lam tha tuc thé chap 02 dot cho Quy Tin dung
nhan dan co sé Q. Sau d6, ba C chuyén nhuong cho ba Truong Thi Ngoc T3, ba
T3 dugc diéu chinh démg tén gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat ngay 04/01/2016. (Nam 2017 c6 thé chap cho
Ngén hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién chi nhanh Dong Pong Nai
ngay 13/4/2017 va ngay 17/10/2017).

Ngay 04/10/2017, thira dat s6 77, t& ban d6 04 trén dugc diéu chinh ding
tén ba Truong Thi Ngoc H thong qua hop dong chuyén nhuong. Sau dé6 ba H
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh T4; ba T4 duogc diéu chinh dimg tén
ngay 21/01/2019. Dén ngdy 15/5/2019 chi Ngé Thi Diéu T nhan chuyén
nhuong lai thira dat trén va duoc diéu chinh dimg tén gidy chtng nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat.

Ba C c6 16i khai thira nhan c6 chuyén nhuong thira dat s6 77, to ban d6 04



phudong Biru Hoa cho ba Truong Thi Ngoc T5 nhung chi lam tin dé vay tién,
thuc té thira dat trén ba chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng Nguyén Ba H
350m?, 6ng Huynh Quang D 126m? (thudc hai thtra 71, 77 t& ban do 04).

Nhu vay, thira dat s6 77, to ban d6 04 toa lac tai phuong B, thanh phd B1
da duoc diéu chinh tén qua nhiéu nguoi gdm ba Nguyén Kim C, Truong Thi
Ngoc T5, Truong Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thanh T4, Ngé Thi Diéu T. Qua
trinh quan 1y st dung, cic chu str dung dat da thong qua nhiéu giao dich khac
(thé chp cho Quy Tin dung nhan dan co s¢ Q, Ngin hang thuong mai ¢ phan
dau tu va phat trién chi nhanh Pong Pong Nai, chuyén nhuong). Cac gidy tay
mua ban chuyén nhuong giita ba C — 6ng H, ba C- 6ng D khong ghi s to, sb
thira cu thé. Ong H, dng B déu nhan minh dang quan 1y, str dung mot phan thia
dat 77, ba T thi cho rang minh quéan 1y, dimg tén toan bo thira dat trén. Thuc té,
hién nay thira dat trén khong do ba C dung tén ma do chi Ngo Thi Diéu T ding
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
voi dat.

Tuy nhién, 6ng H tranh chap yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba C, con 6ng D nhan chuyén nhuong tir ba C
vao ngdy 19/8/2015 va dugce ba C thira nhan. Ong B ¢6 yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng, va ba C ciing yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ma ba C giao két v6i ong H, ong . Nhu vy, Toa an so tham chua
1am rd yéu cau cua ong P ciing nhu xac dinh 6ng H khoi kién 1a khong ding dbi
tuong khoi kién va khong co quyén khoi kién dé dinh chi viéc giai quyét vu an
theo diém g, Khoan 1 Piéu 217, diém a, b Khoan 1 Diéu 192 Bo luat t6 tung dan
su 12 khong dung, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

Xét thiy, can ct Diéu 314 cia Bo luat t6 tung dan su;

QUYET PINH:

1. Chap nhan khang céo cua ong Nguyén Ba H. Huy Quyét dinh Pinh chi
giai quyét vu an dan sy so tham so: 412/2020/QDST-ST ngay 20/11/2019 cua
Toa &n nhan dan thanh phd Bién Hoa va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

2.Vé an phi: Ong H khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham, hoan tra
cho dng H 300.000d (ba trin nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy phuc tham
d3 nop heo bién lai thu s6 0007672 ngay 24/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy TP Bién Hoa.



3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhn: ~ TM. HQI PONG PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- Puong su;
- Luu.
(da ky)
Tran Thi Thanh Ha



