TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO A Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 301/2019/DSPT
Ngay: 16/4/2019
V/v Tranh chap quyén st dung dat

N DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO A

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Buc T.

Cdc Tham phén:

1. Ong Udng Vian T1

2. Ba M1 Thi Thuy T2

Thu ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba L& DPoan Thuc T3 — Thu ky
Tda an Nhan dan Thanh phd A

Dai di¢n Vign kiém sat Nhan din Thanh pho A tham gia phién toa: Ong
D6 Vin H - Kiém sat vién.

Trong c4c ngay 05 va 16 thang 4 nam 2019, tai phong xtr &n Toa an Nhan
dan Thanh phé A xét xa phuc thim cong khai vu anhan dan sy thu 1y so:
664/DSPT ngay 21/12/2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Do ban anhan dan sy so thdm sb: 555/2018/DS-ST ngay 19/10/2018 cua
Toa an Nhan dan Quan Al, Thanh phé A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 538//2019/QPPT ngay
14 thang 02 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc thim sb
1273/2019/QD-PT ngay 12 thang 3 nam 2019 gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin P, sinh nim 1965 (c6 mat).

Dia chi: 16/13 X, khu phd LB, phuong LB1, Quén A1, Thanh phd A.
Bi don: C)ng Phan Ngoc N, sinh nam 1965 (c6 mat).

Dia chi: 16/12 X, khu phd LB, phuong LB1, Quén A1, Thanh phd A.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi M, sinh nam 1959 (c6 mat);

Dia chi: 16/13 X, khu phd LB, phuong LB1, Quan A1, Thanh phd A.
2. Ba Phan Ngoc D, sinh ndm 1993 (Véng mat);

3. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1968 (ving mit);

4. Ba Phan Ngoc Y, sinh nam 1989 (ving mit);

5. Ba Lé Thi C(ving mit);



Cung dia chi: 16/12 X, khu phé LB, phudng LB1, Quan Al, Thanh phd
A.

6. Ba Lé Anh Q(ving mit);

Dia chi: 23 duong sd 8, t6 2, khu phd LB, phuong LB1, Quin A1, Thanh
phé A.

7. Uy ban Nhan dan Quan A1, Thanh phd A.

Dia chi: 2/304 XH, phuong PH, Quan A1, Thanh phd A.

Pai dién theo uy quyén: Ba V5 Thi Ngoc D1(vang mat).

Nguoi lam chung:

1. Ong Ng6 Minh T4, sinh nam 1975 (ving mit);

Dia chi: 1099/9 X, khu phé BD, phuong LB1, Quéan Al, Thanh phd A.

2. Ong Lé TH, sinh nim 1952 (vang mit khi tuyén an).

Dia chi: 1016 X, khu phd BD, phuong LB1, Quan A1, Thanh phd A.

Nguoi khang cdao: Nguyén don — Ngan hang AA

NOI DUNGVU AN:

Trong don khoi kién va 1oi khai tai Toa dn, nguyén don la éng Trdan Vin
P trinh bay:

Dién tich 1658m” thudc thira 420, t& ban d6 12 (theo tai lidu 02) nay thudc
thira 05, to ban d6 84, phuong LB1, Quan Al (theo tai liéu nam 2003) c6 ngudn
gbc 1a ciia cha me vo ong 1a 6ng Lé Van NV(chét nam 2005) va ba Nguyén Thi
KK (chét nam 1998) sir dung tir nim 1960, dén ngay 12/6/1991 dng NV, ba KK
lap gidy tay cho lai cho vo chong ong sir dung. Vo chong 6ng sir dung 6n dinh
tir nam 1991 cho dén nay. Trén thira dt 420 c6 can nha 14 va cac cdy an trai do
cha vo 6ng trong, mic du éng sir dung thira dat nay nhung khong dang ky ké
khai va khong ndp thué. Nam 2002, 6ng di ding ky nhung Uy ban Nhan dan
phuong LB1 khong cho, dén nam 2008 6ng méi biét thira dat 420 da duge Uy
ban Nhan dan Quan A1 da cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 N 164692
ngay 28/9/2000 cho hd 6ng Phan Ngoc N. Thira dat 420 nam trong du an chinh
trang phat trién d6 thi tai phuong LB1, Quan Al, Thanh phé A nén Uy ban
Nhéan dan Quan Al di ban hanh quyét dinh cong bd gia tri boi thuong, hd tro
cho ho 6ng Phan Ngoc N véi sb tién 1a 1.801.914.000 dong. Do dé, éng yéu cau
Toda an Nhan dan Quén Al xem xét giai quyét:

- Tuyén hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 N 164692
ngay 28/9/2000 ma Uy ban Nhan dan Quan Al di cap cho ho 6ng Phan Ngoc N
d6i vai thira dat 420, to ban d6 s6 12 (theo tai liéu 02), phuong LB1, Quén Al,
Thanh phé A.

- Cong nhan cho 6ng quyén st dung ddi v6i dién tich dat 1658m’ thudc
thira 420, to ban d6 s6 12 (Tai liéu 02), phuong LB1, Quén A1, Thanh phd A.

Bi don ong Phan Ngoc N trinh bay:



Nguén gdc thira dat 420 1a do cha me ong tén Phan Vin NP (chét nim
1977) va ba Lé Thi C str dung tir nim 1959 theo ban Khé uéc ta dién 1K miu sb
2 1ap ngay 06/01/1955. Sau d6, cha me ong cho cau 6ng la 6ng L& Van NVsu
dung tur trudc nam 1975. Pén nam 1987, ong NVtra lai dat cho me ong la ba Lé
Thi Cnhung me dng di cho 6ng st dung. Ong N d3 dang ky ké khai theo Chi thi
02/CT-UB va déng thué cho nha nudc. Ngay 28/9/2000, Uy ban Nhan dan Quan
A1 cip Gidy chimg nhan s6 N 164692 cho ho 6ng Phan Ngoc N.

Niam 2008 phan dat nay duge Uy ban Nhan dan Quéan A1l thu hdi do ndm
trong quy hoach dy 4n chinh trang phat trién d6 thi tai phuong LB1. Ban Boi
thuong — Giai phong Mit bang Quian Al di kiém ké dit, 6ng dd nhan dugc
Quyét dinh cong bd gia tri bdi thudng sé 1152/QD-UBND ngay 21/10/2015 véi
s6 tién boi thuong 1 1.801.914.000 dong. Nhung 6ng chua nhan tién boi thuong
vi dat dang tranh chap v6i 6ng Tran Vin P nén Ban B6i thuong — Giai phong
Mit bang Quéan Al da ban hanh Cong van 949/BBT ngay 24/11/2015 giri so tién
bdi thudng trén vao Ngan hang chd phan quyét cia Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Lé Thi M trinh bay:

Dit tranh chip do cha cta ba 1a 6ng Lé Van NVva me Nguyén Thi KK khai
pha tor ndm 1960, dén nam 1991 cho vo chéng ba canh tac va st dung on dinh
cho dén nay. Pén nim 2008 gia dinh ba moi biét thira dat 420, t& ban d6 12
(theo tai liu 02) nay thudc thira 05, to ban d6 84, phuong LB1, Quan Al (theo
tai liéu nam 2003) d& dugc Uy ban Nhan dan Quéan Al cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng Phan Ngoc N tir nim 2000.

Ba Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi M1, ba Phan Ngoc Y, ba Lé Thi Cva ba
Lé Anh Qda c6 ban tu khai va c6 don yéu cau Toa an hoa giai va xét xur vang
mat.

Ba Vo Thi Ngoc D1dai dién theo uy quyén cho Uy ban Nhan dan Quéan Al,
Thanh phd A c¢6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Tai phién toa, 6ng Tran Vian P gitt nguyén yéu cau hay mot phan Gidy
chtimg nhan quyén st dung dét s6 s6 N 164692 ngay 28/9/2000 ma Uy ban Nhan
dan Quédn A1 da cdp cho 6ng Phan Ngoc N d6i voi thira dat 420, to ban dd sb 12
(tai liéu 02), phuong LB1, Quén Al, Thanh phd A.

Cong nhan cho éng quyén st dung ddi véi dién tich dat 1658m” thudc thira
420, to ban d6 sd 12 (theo tai liéu 02), phuong LB1, Quin Al, Thanh phd A.
Ong duoc quyén lién hé véi cac co quan Nha nudc c6 thim quyén dé nhan tién
bdi thudng theo quy dinh cta phap luét.

Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bdy quan
diém:

Thira dat 420, to ban dd sb 12 (theo tai liéu 02), phuong LB1, Quén Al,
Thanh phd A c¢6 ngudn gbc 1a ciia 6ng Lé Van NVsir dung tir trude nim 1975



dén nam 1991 cho lai cho con gai 1a ba Lé Thi M va con ré 1a 6ng Tran Vin P s
dung. Trén dat co can nha 14 va trong mot sb cdy an trai. Theo Cong vin sb
51/UBND ngay 03/4/2014 va Céng van sé 105/UBND ngay 06/6/2016 cua Uy
ban Nhan dan phuong LB1 thi ndm 2003 éng P ding tén ké khai va sir dung dat.
Theo To khé udc ta dién ma éng N cung cap cho Toa an thi trude nim 1975 cha
me 6ng N khong co dat nén phai di thué dat dé canh tac, thoi han thué 05 nim
thi khong c6 viéc me 6ng N c6 dat dé cho anh trai 1a 6ng NVsir dung. Ong Phan
Ngoc N ké khai gian d6i nén duge Uy ban Nhan dan Quan Al cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dit s N: 164692 ngay 28/9/2000. Tai Quyét dinh sb
456/QD-UBND ngay 07/7/2008 c6 ndi dungUy ban Nhan dan Quén Al thu hoi
tron thira s6 5 (nay 1a thira 420,421) ctia 6ng Tran Vian P. Dét do vo chong ong
P, ba M st dung on dinh tir ndam 1991 dén nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu ciu cta nguyén don, huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 N: 164692 ngay 28/9/2000 ma Uy ban Nhan dan Quéan Al da cap
cho ho 6ng Phan Vin N d6i vé6i thaa dat 420, to ban do s6 12 (tai liéu 02),
phuong LB1, Quan Al, Thanh phd A. Cong nhin cho 6ng P quyén st dung d6i
v6i dién tich 1658m® dat thudc thira 420, to ban do s6 12 ( theo tai lidu 02),
phuong LB1, Quin Al, Thanh phé A. Ong P duoc quyén lién hé véi co quan
nha nudc c¢6 tham quyén dé thuc hién viéc nhan tién bdi thuong theo quy dinh.

Bi don 6ng Phan Ngoc N trinh bay:

Thira 420, to ban do sd 12 (theo tai liéu 02), phuong LB1, Quan Al, Thanh
phd A c6 nguodn gbc 1a ctia cha me 6ng cho cdu éng 1a 6ng Lé Van NVst dung
tir trude ndm 1975. Bén nam 1987 dng NVtra lai dit cho me 6ng nhung me 6ng
da giao cho ong st dung nén 6ng mdi duge dang ky ké khai theo Chi thi 02/CT-
UB va duoc Uy ban Nhan dan Quén A1l cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 N 164692 ngay 28/9/2000. Thira dit 420 thudc quy hoach dy an chinh trang
phat trién d6 thi phuong LB1, Quan Al da c6 Quyét dinh cong bd gid tri boi
thuong s6 1152/QD-UBND ngay 21/10/2015. Do véy, 6ng khong chap nhan yéu
cau cta nguyén don.

Badn én so tham sé 555/2018/DS-ST ngay 19/10/2018 ciia Toa dn Nhén dén
Qudn Al, Thanh phé A da tuyén nhie sau:

- Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34 va khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu
228 Bo luat TH tung Dan su ndm 2015;

- Can ctr Luat Dat dai ndm 1993;

- Can ctr Phap 1énh vé 4n phi, 1é phi Toa an nam 2009.

Tuyén xu:

Bac yéu cau khai kién cia ong Tran Vin P vé viéc yéu cAu huy mot phan
Gidy chtng nhan quyén str dung dit sé N 164892 do Uy ban Nhan dian Quan Al
cAp ngdy 28/9/2000 cho ho 6ng Phan Ngoc N, d6i véi phan dién tich dat



1.658m’ thudc thira 420, t ban d6 12 (theo tai liéu 02) nay thudc thira 05, to ban
d6 84 (theo tai liéu nam 2003) phuong LB1, Quan Al, Thanh phd A.

Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin P vé viéc yéu cau cong nhan cho
ong quyén st dung dat ddi véi toan bod dién tich dat 13 1.658m? thudc thira 420,
td ban d6 12 (theo tai liéu 02) nay thudc thira 05, to ban d6 84 (theo tai liéu nim
2003) phuong LB1, Quan A1, Thanh phd A.

Ong Phan Ngoc N duoc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude cd tham
quyén dé nhan tién bdi thuong, hd tro quyén sir dung dat va thuc hién Csach vé
thu hoi dat d6i voi thira 420, to ban d6 12 (theo tai liéu 02) nay thudc thira 05, to
ban db 84, phuong LB1, Quan Al (theo tai liéu nim 2003) theo quy cua phap
luat ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luét.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi dan su so thim va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/10/2018, nguyén don - ong Tran Van P khang cdo toan bo noi
dungban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cdo. Cac bén
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Céc duong sy gilt nguyén 10i trinh bay nhu ¢ Toa an cap so tham.

Ngudi lam chimg — 6ng Lé TH trinh bay: Ong 1a nguoi hang x6m, & gan
phan dt tranh chip tir sau giai phong dén nay. Ong khong c6 méu thudn hay ho
hang ba con gi véi hai bén duong sy. Phan dat tranh chép 1a do gia dinh, cha me
va vg ong P st dung trude day, sau do, vo chéng ong P tiép tuc canh tac, st
dung cho dén nay. Ong N khong hé c6 Ga trinh sir dung truc tiép ddi v6i phan
dat nay.

Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phd A phat biéu quan diém vé vu
an:

1. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta cac duong su 1am trong han luat
dinh nén hop 18, d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan. Tham phan, Hoi ddng xét
X0 va nhitng ngudi tham gia phién tdoa chdp hanh dung quy dinh cta phap luét
trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham.

2. Vé nodi dungkhang céo: Nguyén don khang cao nhung khong dua ra
dugc chimg ctr gi méi dé chimg minh cho yéu cau cua minh. Bi don da dang ky
va 1am thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo dung quy dinh phap
luat. Vi vay, dé nghi Hoi déng xét xir bac yéu cau khang cdo cta nguyén don,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xir xét
thay:

1. Pon khang c4o cta 6ng Tran Vin N 13 lam trong han luat dinh va di 1am
thil tuc khang cdo ding theo quy dinh phap lut 1a hop 1& nén c6 co s& chap
nhan.

2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Ngoc D, ba Nguyén
Thi M1, ba Phan Ngoc Y, ba Lé Thi CT, ba Lé Anh Q va Uy ban Nhan dan
Quan Al Véng mat tai phién toa thudc truong hop da duogc téng dat hop 1¢ cac
van ban t6 tung dé tham gia phién toa, c6 don xin ving mit tai Téa an Nhan dan
cac cap trong qua trinh giai quyét vu an. Cin ctr vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat
Té tung dan sy nim 2015, Toa an tién hanh xét xir vang mit nhimg ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan nay.

3. Qua yéu cau khang cdo cua cac duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay
trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so thim co nhiing thiéu sot sau:

3.1. Thu thip chtng ct, xac minh 1am 13 tai thoi diém cap Gidy ching
nhan cip cho ho gia dinh 6ng N ¢6 nhitng ngudi nao dé dua tham gia t6 tung.

Theo Ban dd hién trang vi tri — &p ranh do Trung tdm do dac ban dd - S¢ tai
nguyén va Moi trudng 1ap ngay 31/5/2013 xac dinh phan dat tranh chap c6 dién
tich 1.658m2 thudc thira 420, to ban dd s6 84, bd dich Cphuong LB1, Quan Al
(theo tai liéu nam 20014) (BL 155). Phan dat tranh chap thudc mot phan Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 00933/QSDB/LB do Uy ban Nhéan dan Quan
Al cép cho ho gia dinh 6ng Phan Ngoc N ngay 28/9/2000 (BL 73-75). Tuy
nhién, Toa an cép so thAm chua thu thap chung cu, xac minh lam rd tai thoi
diém cép gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 28/9/2000 h 6ng Phan Ngoc
N ¢6 nhiing ai dé dua tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 13 vi pham thu tuc té tung.

3.2. Xac minh 1am r nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua ong
Nay, ba KK 1a nhitng ngudi nao dé dwa tham gia t6 tung.

Phia nguyén trinh bay phan dét tranh chap c6 ngudn goc do éng Lé Vin
NVva ba Nguyén Thi 1K tao 1ap va cho 1a vo chong 6ng P, ba M tir ndm 1991.
Vé phia bi don, tai TO tu khai ngudn gde khu dét xin sir dung (dinh kém don xin
st dung dat) ngay 16/9/1997 cta 6ng Phan Ngoc N da ndp tai Uy ban N Quén
Al @ xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat (BL 85) 6ng N di khai ngudn
gbc sir dung dat “trudc nam 1975 Lé vin NV sir dung (1a cdu rudt); tir ndm
1975-1987 Lé Van NV st dung; Tir ndm 1987 dén nay Phan Ngoc N truc tiép s
dung”. Nhu vay c6 co sd xac dinh khi ndp hd so xin cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat 6ng N da thira nhan phan dat c6 ngudn gdc cua 6ng NV. Can cir
Gidy chimg tir s6 34/2005 Quyét s6 01 do Uy ban Nhan din phuong LB1, Quén



A1 cap ngay 07/7/2005 xac dinh ba Nguyén Thi KK da chét thang 12 nam 1998
(BL 72). Can ct Gidy chtng tir s6 47/2005 Quyén s6 01 do Uy ban Nhan dan
phuong LB1, Quan Al cép ngay 28/9/2005 xac dinh 6ng Lé Vin NVda chét
ngay 27/9/2005 (BL 71). Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Tda an cap so thim
d3 dua ba Lé Anh Qtham gia td tung, tai ban tu khai ngay 19/7/2018 ba Qtu khai
1a con ctia 6ng Lé Van NV(BL 147). Tuy nhién, Toa an cap so tham chua thu
thap ching clr, x4&c minh 1am rd ba Qcd phai 1a con cia 6ng NVhay khong;
ngoai ba Qhang thira ké thir nhét cua 6ng NV, ba KK con co ai khac hay khong
dé dua tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
vi pham thu tuc tb tung.

3.3. Xem xét gi tri tai san trén dat

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/12/2017 (BL 191) thé hién
trén phan dat tranh chap c6 mot mai nha tam, trén dat co mot sé cdy dn qua nhu
man, mit, xodi do gia dinh 6ng P, ba M trong. Tai phién toa phuc tham, 6ng P,
ba M yéu cau Hoi dong xét xir xem xét phan gia tri tai san trén dat. Xét thiy,
Tda an cp so tham khong hoi duong su vé ¥ kién ctia minh ddi véi phan gia tri
tai san trén dat trong truong hop khong chip nhin yéu cau, chua xem xét gia tri
tai san trén phan dat tranh chép 1a chua giai quyét toan dién, triét dé vu an, anh
huong dén quyén, loi ich hop phap ctia 6ng P, ba M.

Xét thay, nhimng thiéu sot cia Toa an cap so thdm cap phuc tham khong thé
khic phuc dugc. Do do, dé vu an duoc giai quyét toan dién, triét dé va dam bao
hai cép xét xir can huy ban an so tham, tra hd so vé Toa an cp so tham xét xir
lai theo ding quy dinh phap luét.

Do huay vé té tung, Toa an cip phuc thAm khong xem xét vé ndi dung vu

an.

4. V& an phi:

Do hity ban an so tham nén cac duong su khong ai phai chiu an phi dan su
phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr Piéu 310 B9 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st sung an phi va 1& phi
Toa an;

Phap I¢énh an phi, 1¢ phi Toa &n nam 2009,

Tuyén xu:

1. Hay ban an so tham sb 555/2018/DS-ST ngay 19/10/2018 cta Toa an
Nhén dan Quan A1, Thanh phé A.



Giao ho so cho Toa an Nhan dan Quan A1, Thanh phd A xét xir lai theo thi
tuc so tham.

2. An phi dan sy phac thim: Ong Tran Vian P khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham; hoan tra lai cho ng P 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
mg an phi d3 ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0039837 ctia Chi cuc Thi hanh
anhan dan sy Quan A1, Thanh phé A.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cap cao tai Tp.HCM

-VKSND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND Quan A1l;

- Chi cuc THADS Quan Al;

-Céc duong su;

-Luu. Vii Pirc T



