TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 40/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 01 -2024
“V/v Tranh chip quyén st dung dit
va hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuén Qudc

Ba H1 Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Phong Lan - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan thanh pho Cin Tho tham gia phién

toa: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2024 tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho
Xet xu phuc thdm cong khai vu én thu ly s6 469/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham §6 51/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huy¢én Phong Dién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb 565/202/QD-PT ngay 13
thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1958; cu trt tai: Ap N, x3 N, huyén P, thanh phd
Can Tho.

2. Ba Lé Thi Kim X, sinh nam 1959; cu tru tai: Ap N, xa N, huyén P, thanh
pho Can Tho.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ludt su Nguyén
Van Hoa - Van phong luat su Nguyén Van Hoéa, thudc Poan luat su thanh pho Can
Tho.

- Bi don: Ba Nguyén Thj Thu H1, sinh nam 1978; cu trii tai: Ap N, xd N,
huyén P, thanh pho Can Tho - Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cho bi don: Ba Phan Thi Thanh Truc, sinh ndm
1998, cu tru tai: 15/7 Lé Hong Phong, khu vuc 2, phuong Tra Néc, quan Binh
Thity, thanh phé Can Tho 13 ngudi dai dién theo iy quyén (vin ban Gy quyén ngiy
16/3/2021).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1977; cu tra tai: Ap N, x4 N, huyén P,
thanh pho Can Tho

, 2 Ong Huynh Van N, sinh ndm 1977; cu trd tai: Ap N, xd N, huyén P, thanh
pho Can Tho

, 3 @ng Tran Vin K, sinh nam 1970; cu trd tai: Ap M, xa M, huyén P, thanh
pho Can Tho.

4. Uy ban nhan dan huyén P
Dia chi: Ap N, thi trdn P, huyén P, thanh phé Can Tho.
- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi H la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Cha me ba 1a 6ng Lé Van T1 (chét ngay 19/02/2020), ba Nguyén Thi T2
(chét ngay 26/6/2006) c6 phan dat dién tich 6.840m? trong d6 thira 138 dién tich
5.440m?, thira 136 dién tich 400m? thira 1847 dién tich 1.000m?, gidy chimg nhan
quyén str dung dat s 000035 ngay 03/6/1996. Cha me cta ba c6 02 ngudi con la
Lé Thi H va Lé Thi Kim X. Sau khi me ctia ba chét khong dé lai di chic, di san cta
ba T2 la 3.440m% mdi ky phan thira ké 12 1.140m? do van chua phan chia thira ké
nén phan thira ké cua ba va ba X do 6ng T1 quan 1y dién tich 2.232m? Nam 2020
ba moi phat hién dng T1 da lam hop dong ting cho toan bo dién tich dat thia 138,
dién tich 2.232m* cho ba Nguyén Thi Thu H1 (14 con ctia ba, chau ngoai ong T1).
Nam 2020 6ng T1 chét, can nha cip 04 trén thira 138 1a di san caa 6ng T1 hién do
ba H1 str dung. Ngoai ra, ngay 31/12/2019 ba H1 chuyen nhuong 300m* thura 138
cho ong Tran Vian K. Ba khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sir
dung dat ngay 08/6/2015 giita 6ng Lé Van T1 véi ba Nguyén Thi Thu H1 v hiéu,
budc ba H1 giao tra can nha va dat tai thira 138, dién tich 2.232m?; huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2019 gitra ba H1, 6ng Huynh Vin N



v6i ong Tran Van K, kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu héi gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 3175 (tach thira 138) cap cho ong Kiét.

- Nguyén don ba Lé Thi Kim X trinh bay:
Ba théng nhat ¥ kién ctia ba H.
- Bi don ba Nguyén Thi Thu H]I trinh bay:

Ngay 08/6/2015 6ng Lé Van T1 (la ong ngoai cua ba) va ba co dén Vian
phong cong chung Thanh Cong lap hop dong ting cho quyen st dung dat thtra 138,
dién tich 2.232m?, ba di duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH01926
ngay 25/6/2015. Nam 2017, ba Lé Thi Kim X tu y xay dung nha trén dién tich
89m? thira 138, ba da nhiéu lén yéu cau ba X thao d& nhung ba X cho rang cat nha
trén dat ciia ong T1 cho nén khong dong y. Ben nam 2020, ba Lé Thi H cling tu y
xdy dung nha va nhiéu chudng dé nudi gia cam, gia sic trén thira 138, ba khong
dong ¥y su viéc ndy nén ngay 23/6/2020 da lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa
Nhon Ai 1ap bién ban xem Xet hién trang. Nam 2019, ba va chong la ong Huynh
Vin N chuyén nhuong 300m?, thira 138 thudc quyén sir dung dit cia ba cho ong
Tran Vian K ding theo quy dmh phap luat. Vi vay, ba khong ddng v véi yéu cau
khoi kién, dong thoi yéu cau phan t6 budc ba H, ba X thao d& nha, di doi tai san de
giao tra cho ba phan dit dién tich khoang 826m? (trong d6 ba H phai tra lai 737m?,
ba X phai tra lai 89m?).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Van T trinh bay: Khong dong v véi gidy chung nhan quyén
str dung dat cap cho ba H1 nim 2015.

- Ong Huynh Van N trinh bay: Théng nhét y kién ctia ba H1, dé nghi Toa an
giai quyét vu an vang mit ong.

- Ong Tran Van K trinh bay Ngay 31/12/2019 6ng nhéan chuyén nhuong
quyén str dung dat dién tich 300m? cua 6ng Huynh Van N, ba Nguyén Thi Thu HI,
hai bén da thuc hién xong hop dong, ong da duoc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat thua 3175 hop phap. Ong khong dong ¥ véi yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ciia nguyén don, dé nghi Toa 4n giai quyét vu
an vang mat ong.

- Tai ban an dan sy so thim sé 51/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén Phong DPién da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Chép nhan mot phan yéu ciu phan té cta bi don.

Bugc ba Nguyén Thi Thu H1 giao cho ba Lé Thi H quyén sir dung dat dién
tich 736,6m?, thira 138, t& ban d6 s6 06 (vi tri A).



Budc ba Nguyén Thi Thu H1 giao cho ba Lé Thi Kim X quyén su dyng dat
dién tich 85,8m’, thira 138, t& ban d6 s6 06 (vi tri C) va dién tich 10,2m®, thira
2339, td ban d6 s6 06 (vi tri K).

Budc ba L€ Thi Kim X giao cho ba Nguyén Thi Thu H1 quyén st dung dat
dién tich 156,2m?, thira 2338, t& ban dd sd 06 (vitri G, H).

On dinh cho ba Nguyén Thi Thu HI quyén st dung dit dién tich 1.142,1m?
thura 138, to ban do s6 06 (vi tri B, D, E).

Phan dat thua 138 theo gidy ching nhan quyén su dung dat sb CHO01926
ngay 25/6/2015 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh pho Can Tho cép cho ba
Nguyén Thi Thu HI.

Phan dat thira 2339 theo gidy chimg nhan quyén su dung dat sf} H00446
ngay 17/02/2006 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh pho Can Tho cap cho ba
Nguyén Thi Thu HI.

Phan dat thira 2338 theo gidy chimg nhan quy‘én,sfr‘dung dé‘g s6 H00445
ngay 17/02/2006 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh pho Can Tho cap cho ba Lé
Thi Kim X.

On dinh cho 6ng Tran Vin K quyén st dung dat dién tich 300m , thura 3175,
td ban do sd 06, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CSO3654 ngay
21/01/2020 do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho cép cho ong Tran
Van K.

Pit toa lac tal Ap N, x4 N, huyén P, thanh phd Can Tho. (Kém theo Ban
trich do dia chinh s6 722/TTKTTNMT ngay 20/7/2023 cua Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Méi truong thanh pho Can Tho).

vt kién trac, cdy trong trén dat dugc giao cling v6i phan quyén sir dung dat
moi ngudi nhan.

~ BAaLeé Thi H c6 nghia vu tré cho ba Nguyén Thi Thu H1 s6 tién 106.070.400
dong.

Ba Nguyén Thi Thu HI ¢ nghia vy tra cho ba Lé Thi Kim X s0 tién
8.668.800 dong.

Chi phi do dac, dinh gia: moi nguyén don ndp 6.150.000‘d6ng, ba H da dong
tam ung 4.800.000 dong, ba X da dong tam ng 2.500.000 dong, ba H1 da dong
tam tng 5.000.000 dong nén ba H phai hoan trd lai ba H1 s6 tien 1.350.000 dong,
ba X phai hoan tra lai ba H1 so tién 3.650.000 dong.

An phi dép su so tham: mién an phi’ cho nguyén don. Ba H1 duoc nhan lai
300.000 dong tién tam Ung an phi tai phiu thu s6 0007908 ngay 28/4/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Phong Dién.



Bén an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 07/09/2023, nguyén don la ba Lé Thi H cho rang
ban an so tham xét xu khong toan dién, khong dung su that. D€ nghi Toa cap phuc
tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, bé H gitr nguyén don khang cdo. Cac bén khong
thuong lugng duogc viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 1a ba Lé Thi H
cho rang: D4i voi can nha trén thira dat 138 1a di san ctia 6ng T1 dé lai ma khong
chia gia tri cho ba H va ba X la khong dung quy dinh. Theo So d6 thira dat ngay
03/4/2015 cua Van phong dang ky quyén sur dung dat huyén Phong Dlen da thé
hién 1 vi tri dat cua cac bén. Vi tri dat thé hién rd dién tich dat ba H da 6n dinh,
duoc dng T1 cho tir lau, ké ca quyén st dung dat ctia ba H1. Bén canh d6, van ban
ting cho quyén hudng di san thira ké cho ba ctia ba H 1a khong hop phap. Do do,
dé nghi chap nhan khang cdo ctia ba H.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai phién
tda: Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh
ctiia Bo luat td tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét cua
vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rﬁng ban an so
tham da xét Xt ¢6 can ctr, dé nghi khong chap nhan khang co ctia ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac ching ctr da tham tra cho thiy cic bén tranh
chip quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Toa an
nhan dan huyén Phong Dién di thy 1y, giai quyét 1a ding tham quyén va xac dinh
dung quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Sau khi xét xir so tham, nguyén don 13 ba Lé Thi Kim X va bj don 1a ba
Nguyén Thi Thu H1 khong khang céo. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 283 cua Bo
luat t6 tung dan su, phan quyét dinh cia ban an so tham ddi v6i ba X, ba H1 c6
hiéu luc thi hanh.

3] Dién bién qua trinh chuyén dich quyén sir dung dat cho thiy, sau khi ba
Nguyen Thi T2 chét (nam 2006), dén nam 2014, 6ng Lé Van T1 khai nhan thura ké
quyén su dung dat tai thira 138 trong khoi di san dé lai va dugc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat. Nam 2015, 6ng T1 lap hop dong tang cho quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi Thu H1 va ba H1 da dugc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat. Ba H cho rang, ba H 1a nguoi thira ké ciia ba T2 va ba khong ky vao to
nhuong quyén thira ké cho dng T1 dé ong T1 hop thuc hod. Do vay, can danh gia
tinh hop phép cua to nhuong quyén thira ké nay.



[4] Tai but luc 110, Van ban ting cho quyén huéng di san thira ké giira ba
Lé Thi H va dng Lé Vin T1 ¢6 ndi dung ba H ty nguyén ting cho quyén hudng di
san thira ké cho 6ng T1. Van ban nay co6 lin tay ghi tén ba Lé Thi H, khong dé
ngay thang. Tuy nhién, vin ban c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Nhon Ai vao
ngay 19/12/2011 voi ndi dung ba H da diém chi ngén trd phai vao vin ban. Thoi
diém x4c nhan nay trung thoi diém lam don va xac nhan trong van ban ting cho
quyén hudng thira ké di san ctia ba Lé Thi Kim X cho éng Lé Van T1 (But luc
111). Do d6, ba H dit ra vin dé van ban ting cho quyén hudng di san thira ké
khong ghi ngay thang dé cho rang vin ban nay khong c6 gia tri phap 1y 1a khong
thuyét phuc.

[5] Mat khac, sau khi sy kién tang cho quyen huong thira ké vao nam 2011
nhu di dé cap trén, 6ng T1 tién hanh tha tuc cp gidy ching nhan dbi véi dién tich
cua thtra 138 con lai. Tai Ban mo ta ranh gioi, moc gioi thira dat (But luc 119) do
Vian phong ding ky quyén st dung dit huyén Phong Dién lap dén ngay
06/11/2014, ba H véi tu cach 1a chi sir dung dat hen ké da lan tay diém chi. Viéc
diém chi ndy, mot 1an nira, ba H di xac dinh quyén str dung dat con lai cua thua
138 1a cua 6ng T1. Do vay, viéc ba H cho rang ba khong tang cho quyén hudng di
san la khong dung. Tu do, viée ba H yéu céu giam dinh dau van tay la khong can
thiét. Hon nta, yéu cau giam dinh chi xuat hién tai phién toa so tham. Tai day, ba
H néu yéu cau nhung khai rang minh khéng c6 tién dong tam ung chi phi giam
dinh. Do d6, Toa 4n cip so tham da khong chap nhan yéu cau giam dinh 14 ¢ cin
cu.

[6] Tir phan tich trén cho thay, 6ng T1 lam thu tyc thira ké va dung tén trén
dién tich dat con lai cua thira 138 la ding phap luat vé trinh ty thi tuc va ndi dung.
Sau khi dung tén quyén st dung dat, Ong T1 da tang cho ba H1. Ba H1 ciling dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap. Ba H1 chuyen nhuong mot phan
cho 6ng Tran Vin K 1a thuc hién quyén ctia nguoi st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 166 cua Luat dat dai. Ong Kiét ciing da dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Do vay, ba H yéu cau tuyén bd vo hiéu d6i voi cac hop dong chuyén
quyén gitra Ong T1 vé&i ba H1, gitra ba H1 véi ong Kiét, cling nhu yéu cau ba H1
giao tra quyén st dung dat 1a khong c6 cin cu.

[7] D01 v6i can nha cap 4, ong T1 xay dung trudc day trén thua 138, nha
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru. Nhu phén tich trén, ba H da téng
cho quyén hudng thira ké cho 6ng T1 quyen str dung dat. Khi 6ng T1 hogp thirc hoa
dat, ba H cung da xac nhan hi¢n trang dat, khong khiéu nai vé tai san gan lién trén
dat nén viéc Toa 4n cap so tham nhan dinh day khong phai 1 di san thira ké cta
ong T11a co co so.

[8] V& an phi dén sy phuc thérn, ba H 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
theo quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay



30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Chap nhan mot phan
yéu cau phan t6 cia bi don:

Buoc ba Nguyén Thi Thu H1 giao cho ba Lé Thi H quyén st dung dét dién
tich 736,6m?, thira 138, to ban d6 sd 06 (vi tri A).

Buoc ba Nguyén Thi Thu H1 giao cho ba Lé Thi Kim X quyén st dung dat
dién tich 85,8m2, thura 138, to ban d6 so6 06 (vi tri C) va dién tich 10,2m?, thira
2339, to ban d6 so 06 (vi tri K).

Bugc ba L& Thj Kim X giao cho ba Nguyén Thi Thu H1 quyén st dung dét
dién tich 156,2m?, thira 2338, t& ban db s6 06 (vi tri G, H).

On dinh cho ba Nguyén Thi Thu H1 quyén st dung dt dién tich 1.142,1m?
thtra 138, to ban d6 so 06 (vi tri B, D, E).

On dinh cho 6ng Tran Vin K quyén st dung dat dién tich 300m , thura 3175,
td ban do sd 06, theo gidy chimg nhan quyén s dung dat sb CSO3654 ngay

21/01/2020 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip cho ong Tran
Van K.

Pit toa lac tal Ap N, xa N, huyén P, thanh phd Can Tho. (Kém theo Ban
trich do dia chinh s6 722/TTKTTNMT ngay 20/7/2023 cua Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Méi truong thanh pho Can Tho).

Vvt kién truc, cdy trong trén dat dugc giao cing v6i phan quyén sir dung dat
moO1 ngudi nhan.

~ BaLeé Thi H 6 nghia vu tré cho ba Nguyén Thi Thu H1 s6 tién 106.070.400
dong.

Ba Nguyén Thi Thu HI c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Kim X sé tién
8.668.800 dong.

2. Chi phi do dac, dinh gia: Mbi nguyén don ndp 6.150.000 giéng, ba H da
dong tam tng 4.800.000 dong, ba X da dong tam tmg 2.500.000 dong, ba H1 da
dong tam tmg 5.000.000 dong nén ba H phai hoan tra lai ba H1 so tién 1.350.000
dong, ba X phai hoan tra lai ba H1 so tién 3.650.000 dong.



3. An phi dan sy so tham: Mién 4n phi cho nguyén don. Ba H1 duoc nhén lai
300.000 dong tién tam tng an phi tai phleu thu s6 0007908 ngay 28/4/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an Dan su huyén Phong Dién.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Nguyén don dugc mién 4n phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Lgat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Phong Dién;

- THADS huyén Phong Dién; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



