TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 652/2022/DS-PT

Ngay: 07-11-2022

V/v: Tranh chép hop dong

dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Thdam phan: 1. Ba Pham Thi Kim

2. Ba Lé Thi My Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba P4 Tur Thanh Uyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ta Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 ndm 2022, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phuc thdm cdng khai vu an dan sy thu 1y s6 316/2022/TLPT-DS
ngay 14/19/2022‘ v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 2643/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 ciia Toa &n
nhan dan thanh ph6 A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s 5239/2022/QD-PT ngay
18 thang 10 ndm 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VT2, sinh nam 1977; (c6 mat)

Pia chi: S6 110/2 TKC, phudong TP, Quéan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong NVT, sinh nim 1966;
(c6 mat)

“Pia chi: 86/5 HBC, Phuong 11, quan C, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo
Giay uy quyen s6 004602 1ap ngay 31/10/2018 tai Van phong cong chung Tran
Quodc Phong).

2. Bi don:
2.1 Ong LTV, sinh nam 1966; (c6 mit)



2.2 Ba PTKD, sinh nam 1972; (c6 mit)

~ Cling dia chi: 35/16 dudng s6 45, khu phé 2, phuong C, thanh phd A, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong NNA, sinh nim 1975; (ving
mat)

Dia chi: 53 Pudng 3, khu pho 9, phuong T2, thanh phd A, Thanh pho Ho
Chi Minh (Theo Gidy uy quyén s6 008716 ngay 02/5/2019 tai Van phong cong
chung Bong Thanh Pho).

3. Nguoi khdng cdo: Ong LTV va ba PTKD — Bj don.
NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung an so' tham:

Tai don khoi kién, cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi phia nguyén don ba
VT2 trinh bay:

Ba VT2 va bng LTV co ky két gidy dit coc nha ngay 26/8/2018, ddi tuong
giao dich mua ban 1a cin nha s6 35/16 dudng s6 45, khu phd 2, phuong C, quan
A, thanh ph6é H6 Chi Minh ciia v chong 6ng LTV va ba PTKD. Khi hai bén ky
két giao dich mua ban nha dat va tién hanh dat coc 6ng LTV khong cho ba VT2
xem gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén su dung dat o sb
3763/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan A cap do gidy to nha dat trén ong
LTV, ba PTKD dang thé chap tai ngan hang, nén ba VT2 khong biét dugc hién
trang nha trong giay ching nhan khac so voi thyc trang nha hién tai, hon nira
can nha nam trong khu quy hoach, giai toa. Sau khi ky hop dong dat coc, khoang
1 tudn sau ba VT2 moi duge 6ng LTV va ba PTKD cung cip ban photo gidy
chung nhan, khi d6 ba VT2mai biét hién trang nha dat duoc cong nhan khong
gidng nhu hién trang nha dat thuc té hai bén thong béo cho nhau lic giao dich,
vi ba VT2 khong duge bén ban cung cip thong tin su that vé cin nha mua ban,
nén ba VT2 da thong bao dén 6ng LTV va ba PTKD dé nghi huy gidy dit coc
mua ban nha dat ngay 26/8/2018 va yéu cau ong LTV, ba PTKD tra lai cho ba
VT2 s6 tién 300 triéu dong da dit coc. Nhung ong LTV va ba PTKD khong
doéng v va bao rang néu ba VT2 khong tiép tuc mua nita thi s& bi mat tién dit
coc.

Nay ba VT2 yéu cau Toa an huy gidy dat coc mua ban nha dat ngay
26/8/2018 duoc ky gitra ba VT2 va ong LTV do giao dich gitra ba VT2 va 6ng
LTV, ba PTKD la giao dich dan su v6 hiéu do bj Itra ddi va budc vo chong 6ng
LTV va ba PTKD tra lai cho ba VT2 s6 tién di dat coc 1a 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong).

Tai cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi, phia bi don 6ng LTV va ba PTKD
trinh bay:

Bi don xac nhan vao ngay 26/8/2018 6ng LTV c6 ky gidy dat coc ban cin

nha 35/16 duodng s6 45, khu phd 2, phuong C, quan A (nay la thanh phé A),
Thanh phé H6 Chi Minh vé6i ba VT2, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a
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3.300.000.000 (l‘ga ty ba tram tri¢u déng), ba VT24da dat coc trude 300.000.000
(ba trdm tri¢u) dong.

Trudce khi ky hop déng dat coc ba VT2 da di xem toan bd hién trang thuc té
ctia ngdi nha, ba VT2 ciing duoc biét can nha dang dugc thé chip tai Ngan hang
nén Ong LTV da cho ba VT2 xem ban pho t6 gidy ching nhén cua can nha va
hop dong vay tai Ngan hang, dong thot ong LTVcing cung cap cho ba VT2 day
du gidy to phap ly cua can nha, bao gom Gidy chung nhan chu tai s¢ hiru nha ¢
va str dung dat sb 3763/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan A cip; ban v& thiét
ké xay dung va gidy phép xdy dung tam ciia cin nha.

Sau khi hai bén ky hop dong dat coc, hai bén giao két dén ngay 20/9/2018
s& tién hanh ky két hop dong cong ching va thanh toan dut diém tién mua ban
nha, tuy nhién sau khi ky két hop d6ng mua ban 01 tuan thi ba VT2 dén gip vo
chong ong LTV xin hoan lai dén ngay 15/11/2018 moi di cong ching vi chua
sap xép duoc tién, néu dén thoi diém nay ba VT2 khong mua thi s& chiu mat tién
coc. Tuy nhén dén thoi diém ba VT2 hen di cong chung, ba VT2 da khong ra
cong chung nguoc lai ndp don khoi kién ong LTV, ba PTKD tai Toa an. Nay
6ng LTV, ba PTKD khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua ba Tuyén, boi vi
khi mua ban ba VT2d3 dugce 6ng LTV cung cap day du gidy to phap 1y cta cin
nha cling dugc théy hién trang thuc té ciia can nha.

Nay dng LTV, ba PTKD dong ¥ hay gidy dat coc nha ngay 26/8/2018 va
khong dong v tra lai tién coc di nhan 300.000.000 dong cho nguyén don. Trong
truong hop hai bén thuong lugng, hoa giai dugc voi nhau thi 6ng LTV, ba
PTKD d6ng y hd tro cho ba VT2 sé tién 70.000.000 (bay muoi triéu) dong.

Hién nay can nha trén Ong LTV, ba PTKD da chuyen nhuong cho ong
LKH va ba VTT1(theo hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen su
dung dat & s6 002690 ngay 20/3/2019), viéc mua ban nay di dugc hoan tit va
bén mua di duogc cap gidy ching nhan.

Tai phién toa so tham:

Ba VT2 van gilr nguyén yéu cau khai kién: Yéu cau huy gléy dat coc nha
ngay 26/8/2018, d6i tugng giao dich 14 cin nha sd 35/16 dudng sb 45, khu pho

2, phuong C, quan A, Thanh phb H6 Chi Minh do v6 hiéu va yéu cau ong viét
ba PTKD tra lai s6 tién dit coc di nhan 13 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

Bi don - 0ng LTV va ba PTKD c6 6ng NNA la nguoi dai dién theo uy
quyén da dugc Toa an triéu tip tham gia phién toa lan thi hai nhung van vang
mat khong c6 1y do.

Tai Ban 4n din sw so' tham so 2643/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho A da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba VT2.

Huy gidy dit coc nha ngay 26/8/2018 giira ba VT2 va ong LTV.

Bugc Ong LTV, bd PTKD tra lai cho ba VT2 s0 tién dd nhan la
300.000.000 (ba tram trigu) dong.



Truong hop Ong LTV, ba PTKD cham tra tién thi éng LTV, ba PTKD phai
tra 1ai d6i voi sd tién cham tra tuong Gng véi thoi TP. gian cham tra theo murc 14i
suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

2. V& an phi:

Ong LTV, ba PTKD phai chiu an phi dan sy so tham 13 15.300.000 (mudi
lam triéu ba trdm nghin) déng

Tra lai cho ba VT2 sb tién tam Gng 4n phi d3 nop 1a 7.800.000 (bay triu
tdm trim nghin) dong theo Bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi toa an sb
AA/2017/000593Q ngay 12/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh
Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khéng cao cia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23 thang 8 nam 2022, 6ng NNA 13 ngudi dai dién theo uy quyén cia
bi don 6ng LTV va ba PTKD khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham, cac dwong sy da tw nguyén thoéa thuin vé
viéc gidi quyét vu an nhu sau:

- Huy gidy dit coc nha ngay 26/8/2018 giita ba VT2 va éng LTV.

- Ong LTV, ba PTKD c¢ trach nhiém tra cho ba VT2 s6 tién 133.500.000
(mot tram ba muoi ba triéu nam tram ngan) dong vao ngay 21/11/2022.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Truong hop 6ng LTV, ba PTKD cham tra tién thi 6ng LTV, ba PTKD phai
tra 1i doi v6i s6 tién cham tra tuong ing vai thoi gian cham tra theo murc 1ai
sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay y kién
v€ vigc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyet vy an dan sy ¢ giai doan
phuc tham nhu sau:

Tham phan va Hoi dong xét xir thye hién ding cac quy dinh ctia B ludt TS
tung dan sy, cac duong sy chap hanh ding phép luat.

V& hinh thirc: Pon khang céo ctia dng LTV, ba PTKD lam trong thoi han
luat dinh, hop I¢.

Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, nguyen don va bi don thoa thuan
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh can cu quy dinh tai Diéu 300 Bo luat T4 tung dan su nam 2015, sira ban
an dan su so tham, cdng nhan sy thoa thuan cta cac duong su theo ndi dung ban
phat biéu tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién’ clru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Tai phién toa phuc tham cac duong su thoa thuan duoc v4i nhau vé viéc
giai quyet vu an, xét thdy su thoa thuan nay 1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va khong anh huong dén
quyén loi cua cac duong sy vang mat tai phién toa nén Hoi ddng xét xtr can cir
bic¢u 300 B luat T6 tung dan sy nam 2015, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su tai phién toa:

- Huy gidy dit coc nha ngay 26/8/2018 giita ba VT2 va éng LTV.

- Ong LTV, ba PTKD c¢ trach nhiém tré cho ba VT2 6 tién 133.500.000
(mot tram ba muoi ba triéu nam tram nghin) dong vao ngay 21/11/2022.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Truong hop 6ng LTV, ba PTKD cham tra tién thi 6ng LTV, ba PTKD phai

tra lai dbi voi s6 tién cham tra twong Ung voi thoi gian cham tra theo muc lai
suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 B¢ luat Dan su nam 2015.

2] V& an phi dan su so thim: Ong LTV, ba PTKD chiu 4n phi so thim trén
s6 tién phai tra cho ba VT2 (133.500.000 dong) la 6.675.000 (sau triéu sau trim

bay muoi 1am nghin) dong.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Do cong nhan sy thoa thuan cua céc
duong sy tai phién toa phuc tham nén bi don 1a ong LTV, bél‘PTKD phai chiu én
phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 300, khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan su 2015;

Cin ctr Diéu 357, Diéu 468 B0 luat dan su 2015;

Cin ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016

ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

Stra ban &n dan sy so tham s 2643/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho A, Thanh phé H6 Chi Minh;

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

1.1. Huy gidy dat coc nha ngay 26/8/2018 giira ba VT2 va ong LTV.

1.2. Ong LTV, bad PTKD c¢6 trach nhiém tra cho ba VT2 so tién
133.500.000 (mét tram ba muoi ba triéu nam tram nghin) dong vao ngay
21/11/2022.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Truong hop 0ng LTV, ba PTKD cham tra tién thi 6ng LTV, ba PTKD con
phai tra 1ai doi voi s6 tién cham tra twong ng voi thoi gian cham tra theo murc
131 suat quy dinh tai Khoan 2 Bi€u 357 va Di¢u 468 Bo luat Dan sy nam 2015.



1.3. V& an phi dan sy so tham:

1.3.1. (A)‘ng LTV va ba PTKD chiu 6.675.000 (sau triéu sau tram bay muoi
lam nghin) dong.

1.3.2. Tra lai cho ba VT2 s tién tam tmg an phi da nop 1a 7.800.000 (bay
triéu tdm trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
AA/2017/0005930 ngay 12/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quin Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. V& an phi dan sy phac tham: Ong LTV, ba PTKD chiu 300.000 dong
nhung duoc can trir vao sb tién tam tmg an phi do 6ng LTV, ba PTKD di ndp
300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién thu s6 AA/2021/0028301 ngay 23/8/2022
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thihanh an dan su 2008 (dd duoc sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai biéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su 2008 (da dugc sira doi, bé sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su 2008 (da duogc stra
d6i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh phé A;

- Chi cuc THADS quén Binh Thanh;

- Chi cuc THADS thanh phd A;

- Cac duong su; . . i
- Luu ho so. (20) Lai Huynh Tu



