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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC - TiNH LONG AN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Phuong Thao

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Ha Thi Mai Loan

A Ong V6 Truong Tam
- Thw ky phién toa: Ong Cao Chanh Nhat- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Can Giudc, tinh Long An.
A - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Can Giugc tham gia phién toa:
Ong Bui Ngoc Hong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh
Long An xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 164/2021/TLST-DS ngay
11 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong san ldp” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so: 04/2023/QbXXST-DS ngay 01 thang 02 nam 2023 giira cac
duong su:

~ L.Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han T (viét tat Cong ty T); Dia chi:
S0 61 duong D, Phuong 1, thanh pho A, tinh A. Nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty T: Ong Tran Ngoc Ph — Chuc vu: Téng giam doc. Ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ong Ph: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1996,; Dia chi: S6 0165 ap Hai,
Xa T, huyén P, tinh G. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Or}g Nguyén Vin
T1, sinh nam 1960; Dia chi: SO 381 ap Ngai Loi B, xa N, thanh pho A, tinh A. Co
mat

2. Bz don: Ong TrAm Triéu V, sinh nam: 1972; Dia chi: ép K, xd L, huyén G,
tinh A. Vang mat
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Luong Thi Kim P, sinh nam:
1941; Dia chi: SO 2, duong T, phuong T, Quan 1, Thanh pho M. C6 don xin vang
mat.
NOI DUNG VU AN:

‘ Theo don khoi kién, qua tri~nh ) tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 6ng Nguyen Hiru T trinh bay:



Nam 2018, 6ng Tram Triéu V c6 lién hé véi Cong ty T dé thuc hién viéc san
14p cét khu dat phia sau Chua nha 14 do 6ng V quan ly, ong V trinh bay la khu dat
phla sau chua la cua ba Luong Thi Kim P ding tén gidy chirng nhan quyén st dung
dat.

Sau d0, phia c¢6ng ty tién hanh soan hop dong theo yéu ciu va giao cho 6ng
V dé dua cho ba Phi. Sau do, ong V dua lai hop d6ng co chir ky cta ba Phi tai hop
dong hop dong sb 58 /HDSL.2018, hop dong khong ghi ngay thang nim, noi dung
cong ty thuc hién san nén khu tréng cdy xanh Chua nha 13 v6i dién tich san lap la
2.400m® x 209.000 dong/m°, gia 516.600.000 dong (hop dong ba Phi cung cip cho
Toa an).

Sau khi ky hop dong véi ba Phi thi Ong V €0 lién h¢ lai véi cong ty va yéu
cau giam gia tién va giam khéi lugng san 14p. Do 6ng V 1a ngudi truc tiép lién lac
v6i cong ty va cung cap ho tén dia chi day du cua ba Phi nén cong ty tin tuong ong
V la nguoi dai dién cua ba Phi. Sau do, cong ty ky lai hop dong voi 6ng V theo
Hop dong so 58/HDSL.2018 (hop dong cong ty cung cap cho Toa 4n) cong ty thuc
hién “San nén khu trong cay xanh Chua Nha L&~ trong thoi gian tir ngay 08/6/2018
dén ngay 08/7/2018 Ia 2.000m*® x 170.000 dong/m vOi gid tri giao khoan 1a
355.000.000 dong. Thot diém 6ng V ky hop dong thi ong V khong c6 cung cap vin
ban thé hién su iy quyén ctia ba Phi va cling khong cung cap vin ban thé hién vj tri
khu dat do ba Phi 13 nguoi dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, qua kiém tra thi cong ty biét duoc khu dat dung thong tin nhu 6ng V trinh
bay nén cong ty khong yéu cau 6ng V cung cép lai.

Hién tai hop dong sd 58 ma cong ty ky voi ong V di that lac, chi con ban
photocopy d3 ndp cho Toa an. Con hop dong ma cong ty cé chir ky ciia ba Phi thi
cong ty ra thong bao hay bo va giri cho 6ng V dé dng V dua cho ba Phi.

Quad trinh thuc hién thi 6ng V ¢6 dit coc sb tién 1a 90.000.000 dong. Pén
ngay 28/10/2018 cac bén co tién hanh 1ap “Bang xac nhén gia tri khéi lugng hoan
thanh” 1am co s¢ dé thanh toan tién voi tong sO tién thanh toan 1a 386.200.000
dong, trir chi phi ung trudc 1a 90.000.000 dong thi phia dng V phai thanh toan cho
cong ty 1a 296.200.000 dong, phia 6ng V ¢6 xac nhan va dong y. Sau d6, 6ng V c6
thanh toan thém 100.000.000 dong (chimg tir phia 6ng V da thanh toan cho cong ty
thi do di 1au nén that lac), con 196.200.000d van chua thanh toan.

Phan dat ma cong ty tién hanh san l1ap 14 thira dat s6 36, to ban do so 6, dién
tich 4.151m? do ba Phi dung tén. Mic du trong hop dong khong co ghi nhung khi
Tda an tham dinh xac dinh dang vi tri thira dat.

Qua trinh tir khi giao két hop dong dén khi thuc hién thi 6ng V 1a nguoi lién
lac truc tiép voi cong ty. Cong ty khong c6 lién hé véi ba Phi cho dén thoi diém
khoi kién.

Nay Cong ty T yéu cau budc dng V va ba Phi phai lién déi tra cho cong ty s6
tién con no theo hop ddng 1a 196.200.000 déng. Do sau khi san 1ap thi ba Phi dugc
hudng gia tri ting thém cua phan dat nén ba Phi phai ciing chiu trach nhiém tra véi
6ng V. Thuc té ba Phi ciing c6 nhu cau san lap phan dét trén thé hién tai ban ghi 10
Kkhai.

Péi véi viec 6ng V cham thanh toan theo hop dong thi phia cong ty khong
¢6 yéu cau tinh 1di cham thanh toan cho dén khi xét xu.

Tai Ban tw khai va bién ban ghi 16i khai bi don dng Tram Triéu V trinh bay:



Ong V xac dinh chir ky trong hop déng s6 58 ma cong ty cung cap cé trang
cudi 1a chit ky ctia 6ng, tuy nhién cac trang con lai thi khong ding ndéi dung ma ong
va cong ty thoa thuan. Ong V c¢6 thanh toan cho cong ty 02 1an dé thuc hién cong
viéc. Sau khi cong vi€c hoan thanh thi cong ty khong thyc hién nghiém thu nén 6ng
khong ddng ¥ thanh toan tién. Khéi luong cong ty thue hién san lap khong du theo
yéu cau cua ong. Ong V khong dong ¥ tra v6i s6 tién 196.200.000 ddng ma Cong
ty T yéu cau, chi dong ¥ ho tro sb tién 1a 100.000.000 ddng. Trude d6 6ng V di tra
hon 190.000.000 dong, 6ng xac dinh chit ky trong ban xac nhan gia tri khdi luong
hoan thanh 1a chir ky ciia 6ng nhung ndi dung 6ng khong cé xem.

Tai ban ti khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lwong Thi Kim P
trinh bay:

Ba Phi va 6ng V ¢6 quen biét khi di 1& dao MAu. Nam 2018, ba Phi c6 nho
ong V gio1 thiéu cong ty san 1ap dé san 1ap khu dat do ba Phi ding tén gidy chimg
nhan quyén su dung dat. Sau d6, ba Phi co tryc tiép ky véi Cong ty T theo Hop
dong s6 S8/HPSL.2018 khong ghi ngdy thang niam, voi dién tich san lap la
2.400m® x 209.000 déng/m°, gia 516.600.000 ddng. Sau d6 ba c6 dua cho 6ng V sb
tién trén dé thanh toan cho cong ty. Ba yéu cau san lap thira dat so 36, to bén d6 s6
6, di¢n tich 4. 151m va thira dat s6 1509, to ban d6 sb 2, dién tich 2.051m? déu do
ba Phi dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba khong biét viéc 6ng V ¢6
ky két hop dong san lap voi Cong ty T. Cong ty thyc hién san 1ap vao thoi gian thi
ba khong biét va khong chimg kién. Sau khi cong ty thuc hién xong thi phia cong
ty khong co lién lac voi ba. Hién nay, cong ty cho rang ba 1a ngudi huong loi do
dat san lap thudc quyén sir dung ctia ba nén yéu cau ba cung ong V lién déi tra cho
cong ty so tién con no 1a 196.200.000 ddng thi ba khong dong ¥, do 6ng V tu ky
hop ddng thi dng V ¢o trach nhiém tra cho cong ty.

Nguoi bao ve quyén va loi ich caa Cong ty T, ong Nguyén Vin Tiét tranh
luan: Ong V thuc hién cong viée khong cé Gy quyén ctia ba Phi. Tuy nhién, viéc
san lap miat bang mang lai loi ich cho ba Phi. Ba Phi ciing x4c dinh c6 nhd éng V
lién hé dé san 1ap va dua tién cho 6ng V dé thuc hién. Do d6, sau khi san 1ap xong
6ng V khong thanh toan so tién theo thoa thuan thi ba Phi phai ¢ trach nhiém lién
dé6i véi dng V dé tra sb tién trén.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An phat biéu
quan diém vé viéc tudn theo phéap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung
dan su la ding cac quy dinh cia phap luét.

V& noi dung vu 4n: D& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan mot phan yéu cau
khoi kién ciia Cong ty T budc 6ng Tram Triéu V tra cho Cong ty Tin dung so tién
196.200.000 dong. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty T budc ba
Luong Thi Kim P ¢6 trach nhiém lién déi véi 6ng V cung tra so tién con ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cﬁ:u toan b tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an d3 duge

xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, T0a an nhén dinh:



[1] V& quan hé _phap luat tranh chap va tham quyen gidi quyet vu an: Nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don tra sb tién theo hop dong san lap con ng
nén xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chip Hop dong san lap duoc quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat TH tung dan su. Xét bi don cu trd tai huyén Can
Giudc nén vu an thudc thidm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Can
Giudc, tinh Long An theo quy dinh diém a Khoan 1 DPiéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39 ctia B luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé viéc giai quyet vang mat bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan: Xét thay bi don ong V da dugc Toa an tong dat hop 1¢ gidy bao tham gia
phlen toa nhu’ng ong V van vang mit, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ba P
c6 yéu cau xin xét xir Vang mat nén can clr vao Dleu 227, 228 cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015 Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n ving mit éng V, ba P.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 trach nhiém lién doi thanh toan s6 tién con ng theo
Hop dong s6 58/HPSL.2018, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Hop ddong 58/HPSL.2018 do nguyén don cung cap dugc bi don 6ng
Tram Triéu Vin xac nhan ding chit ky va ong V c6 dit coc sé tién 90.000.000
dong dé Cong ty T thuc hién cong viéc. Do do, c6 co s¢ xac dinh gilra congty T
va 6ng Tram Triéu V c6 giao két hop dong san lap cat. Ong V cho riang ndi dung
thoa thuan trong hgp dong ma Céng ty T cung cap tai Toa an khong dung véi noi
dung ma cac bén thoa thuan, tuy nhién dén khi xét xtr 6ng V ciing khong cung cap
duoc chimg ctr chimg minh ddi voi 101 trinh bay trén. Do d6, khong cé cin clr xac
dinh hop dong do cong ty cung cip 1a khong ding ndi dung cic bén thoa thuan.
Xét thay, hop dong cO ndi dung va hinh thire phu hop véi quy dinh tai Diéu 117,
Diéu 119, 398 va Diéu 401 cua Bo luat Dan sy 2015 nén phat sinh hiéu lyc giita
cac bén. Sau do, thoi gian thuc hién hop dong cac bén c6 thoa thuan bd sung va lap
Bang x4c nhan gia tri khéi lugng hoan thanh, ngay 28/10/2018 c6 chit ky cta ong
V. Qua trinh giai quyét tai Toa an, 6ng V khong yéu cau giam dinh chir ky, 6ng V
x4c dinh dung chit ky cta 6ng. Do d0, c¢6 co sd xac dinh thoi diém 28/10/2018 6ng
V con no s6 tién 296.200.000 dong. Phia 6ng V va Cong ty T déu xac dinh sau d6
6ng V c6 thanh toan mot phan cia sb tién nay, cu thé: Cong ty xac dinh ong V da
thanh toan thém 100.000.000 dong nén con lai 196.200.000 dong, con 6ng V cho
rang c6 thanh toan hon s6 tién 100.000.000 dong, nhung sau d6 6ng V khéng cung
cap chung cr chimg minh. Nén cin cir sy thira nhan cia cong ty xac dinh nghia vu
ma 6ng V da thuc hién voi sb tién da thanh toan 13 190.000.000 dong. Xét thay,
dén khi Toa 4n giai quyét, dng V chua thuc hién diy du nghia vu thanh toan theo
hop dong 1a vi pham nghia vu trong hop dong Do d6, can ct Diéu 3, Piéu 6 cua
Hop dong, Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty T budc ong
Tram Triéu V ¢o trach nhiém tra sO tién con no 1a 196.200.000 ddng. Phia cong ty
khong yéu cau tién chdm thanh toan dén thoi diém xét xtr nén khong xem Xxét.

[3.2] Nguyén don Cong ty T yéu cau ba Luong Thi Kim P va 6ng Tram Triéu
V c6 trach nhiém lién déi trong viée tra lai s6 tién trén, Hoi dong xét thay: Cong ty
T xac dinh vi¢c thoa thuén giao két hop dong déu do ong Tram Triéu V thuc hién
tryc tiép véi cong ty, phia cong ty khong cé gip ba P cho dén khi khai kién dén
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Toa an. Phia ba P ¢6 cung cap ban photocopy Hop dé)ng s6 58 va nguoi dai dién
cong ty xac dinh hgp dong trén do phia cdng ty ky va giao cho 6ng V dé dua cho
ba P. 'Tuy nhién, sau d6 hop dong nay da dugc cong ty ra thong bao huy bo. Viée
san 14p cat dugc thuc hién theo hop dong ky gitta cong ty voi 6ng V, khong phai
thyc hién theo hop ddng giita cong ty véi ba P. Do do, gita ba Pva Cong ty T
khong c6 hop dong nao khac rang budc thyc hién. Xét thdy, hop dong san lap cat
gitra ong V véi Cong ty T c6 hiéu luc theo muc [3.1] né€u trén nén theo Khoan 1
Diéu 275 ctia BO luat Dan sy thi cin ctr phét sinh nghia vu trong truong hop nay 1a
tir hop dong duoc giao két giita Cong ty T va 6ng Tram Triéu V. Cac chu thé co
trach nhi¢m thyc hién nghia vu theo hop dong laCong ty T va Ong Tram Triéu V.
Hon nira, 6ng V va Cong ty T khong cung cap dugc véan ban thé hién viéc 6ng V
giao két hop dong thong qua su ty quyén ctia ba P. Do d6, ba P khong phai 1a chi
thé phai chiu trach nhiém véi Cong ty T, viéc 6ng V vi pham nghia vu thanh toan
thi phai phai tu chiu trach nhiém thue hién voi cong ty. Viée 6ng‘V thuc hién cong
viéc khong c6 uy quyén nham mang lai loi ich cho ba P thi quyén loi va nghia vu
gitta ba P va 6ng V duoc gidi quyet khi ¢6 y€u cau. Tir nhiing can cu trén, Hoi
dong xét xur khong chap nhan yéu cau cua C‘(A)ng ty T budc ba Luong Thi Kim P
phai chiu trach nhiém lién d&i thanh toan so ti€én con ng véi ong Tram Triéu V.

~ [4] Ve chi phi t0 tung: Chi phi thdm dinh tai ch6 1a 1.500.000 dong, do yéu
cau cua Cong ty T dugc chap nhan nén 6ng V phai chiu va co6 trach nhiém hoan tra
lai cho Congty T.

- [8] Vé an phi dan su so tham: Ong Tram Triéu V phai chiu &n phi dan sy so
tham theo quy dinh cua phap luat. Cong ty T chiu an phi doi véi yéu cau khong
dugc chap nhan.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 3 Dicu 26, diém a Khodn 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Bicu
39, 147 Khoan 1 bicu 161, Khoan 1 biéu 227, 228, 271 va Di€u 273 cua B luat
To tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr vao cac Diéu Diéu 117, 119, Dicu 398, 401 cua Bo luat Dan sy 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtrc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1¢ phi.

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hiru han T yéu cau
ong Tram Tri€u Van tra so tién ng theo hop dong san lap cat.

Budc 6ng Tram Triéu V c6 tra:lch nhiém tra sb tién 196.200.0004d (mot tram
chin muoi sau tri¢u hai tram nghin dong) cho Cong ty trach nhiém hitu han T.

2. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty trach nhiém hitu han T vé viéc budc
ba Luong Thi Kim P phai chiu trach nhi€m lién d61 véi 6ng Tram Triéu V.



3. Vé ghi‘phi tb tung: Ong TrAm Triéu Van co6 tréch nhiém hoan tra lai cho
Cong ty T so tién 1.500.000d (mdt tri€éu nam tram nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca
cac khoan tién trén thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357; Khoan 2
Diéu 468 clia B luat Dan sy nam 2015,

4. V& an phi dan sy so thim: Budc 6ng Tram Triéu V phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 9.810.000d (chin triéu tam tram muoi nghin df)ng) nop ngan sach Nha
nudc. Cong ty T phai chiu an phi 300.000d (ba tram nghin dong) d6i vOi yéu cau
khong duoc chap nhan. Khau trir 300.000d (ba tram nghin d6ng) vao tién tam ung
&n phi ma cong ty da nop 1a 4.905.000d (bdn triéu chin trim 18 nim nghin dong)
theo bién lai thu sé 0012565 ngay 08/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan su
huyén Can Giude, tinh Long An. Hoan lai cho Cong ty T s6 tién 4.605.000d (bdn
triéu sau trim 18 nam nghin dong).

5. V& quyén khang cdo: An xtr so tham cong khai, cac duong su c6 mat co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay (muoi lam ngay) ké tir ngay tuyén an.
Puong su vang mit dugc quyén khang cio trong thoi han 15 (muoi lam ngay) ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an niém yét theo quy dinh phap luat.

6. Vé viéc thi hanh an: Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- VKSND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac dqcrng Sur;
- Luu ho so vu an;

- Luu an van. A R
Tran Phwong Thao



