TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 178/2026/DS-PT
Ngay 17-6-2026
V/v tranh chap vé thira ké tai san;
Yéu ciu cong nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung
dat hop phap

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Vin Tinh
Cdc Tham phdn: Ba Ping Ho biép
Ba Tran Minh Phuong

- Thur ky phién toa: Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Hai Phong: Ba Pham Thi
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong x¢ét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6 330/TLPT-DS ngay 01 thang

12 nam 2025 vé viéc tranh chap thira ké tai san, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Do Ban 4n dén sy so tham so 40/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong bi khang cao mot phan va bi khang
nghi mgt phan.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac thdm so 65/2026/QD-PT ngay
24 thang 01 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 229/2026/Qb-PT ngay 15
thang 5 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trfﬁn Thi T, sinh nim 1960; tr tai: SO nha B duong B;
khu G, phuong L, thanh pho Héai Phong; c6 mit.

- Bi don:

+ Qng Tran Van H, sinh nim 1954; Dia chi: S6 nha C V, khu B, phuong L,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng Tran Van H: Ba Poan Thi
Kiéu T1- Luat su thuoc Cong ty L2 thudc doan luat su thanh pho H; c6 mat.
+ Ong Tran Duy B, sinh nam 1965; dia chi: S6 C V, khu B, phuong L,



thanh ph6 Hai Phong; co mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ UBND phuong L; dia chi try so: S6 C duong N, phuong L, thanh phd
Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Hitu P - Chu tich Uy ban nhan dan
phuong L, thanh phd Hai Phong; ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén clia 6ng Ngu,yén Hiru P: Ong Nguyén Tac L -
Truong phong K - Ha Tang - D6 thi phuong L; vang mat.

+ Ba Tran Thi HI, sinh ndm 1958; dia chi: S6 nha H ngd G V, khu C,
phuong L, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

. + Ong Hoéng Van P1, sinh nam 19495 anh Hoang V{?m H2, sinh nam 1976;

deu trt tai: S6 nha A N, phuong L, thanh phé Hai Phong; vang mait.

+ Chi Hoang Thi H3, sinh nam 1974; Dia chi trude khi xuét canh: S6 nha A
N, phuong L, thanh pho Hai Phong; Noi cu tri hién nay: Uc; vang mat.

+ Chi Hoang Thi H4, sinh nim 1980; dia chi: S6 I, phuong H, thanh phd

Hai Phong; Chi Hoang Thi Tuyét H5, sinh ndam 1982; dia chi: Thén S, phudng N,
thanh phd Hai Phong; ving miit.

Ngu’m dai dién theo uy quyén cua 6ng P1, chi H3, anh H2, chi H4, chi T9:
Ba Tran ,Thi T, sinh ndm 1960; tra tai: SO0 nha B duong B; khu G, phuong L,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

+ Bé Tran Thi D, sinh ndm 1955; dia chi: S6 nha C V, khu B, phuong L,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba b: Ba Poan Thi Kiéu T1 -
Luat su thugc Cong ty L2 thudc doan luat su thanh pho H; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba b: Anh Tran Van L1, sinh nam 1987;
Dia chi: S6 nha C V, khu B, phuong L, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

+ Bé’Hoa‘mg Thi Ngoc A, sinh nam 1968; dia chi: S6 C V, khu B, phuong
L, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

+ Ba Duong Thi BI, sinh ndm 1949; dia chi: S6 nha D ngd A V, khu D,
phuong L, thanh pho Hai Phong; vang mat.

+ éng Nguyén Van T2, sinh nam 1956 va ba Pham Thi D, sinh nam 1958;
déu tru tai: S6 nha B V, khu B, phuong L, thanh phé Hai Phong; vang mat.

+ Ong Hoang Vén S, sinh nim 1967 (da chét nam 2025) va ba Tran Thi T3,
sinh nam 1968; déu tra tai: SO nha C V, khu B, phuong L, thanh ph6 Hai Phong;
vang mat.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng S:

Bé, Tran Thi T3, ’sinh nam 1968; dia chi: S nha C V, khu B, phuong L,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

Cu Nguyén Thi P1, sinh nam 1943; dia chi: S6 nha C V, khu B, phuong L,
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thanh phd Hai Phong; ving mit.

Anh Hoang Trung D2, sinh nam 1992: dia chi: S6 A V, T6 dan phd B,
phuong L, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

Anh Hoang Tuin A1, sinh nim 1995; noi &: Thén T, phuong H, thanh phd
Hai Phong; vang mat.

- Ngudi khang cédo: Ong Tran Van H 13 bi don, ba Tran Thi P 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

- Nguoi khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong.
NOI DUNG VU AN:

Tom tat ndi dung vu an, quyét dinh ciia Toa an cdp so tham, ndi dung
khang cao, khang nghi:

Tai don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don ba
Tran Thi T va la nguweoi dwoc ity quyén ciia éng P1, chi H3, anh H2, chi H4, chi T9
trinh bay: Cu Tran Vian B2, sinh nam 1921 (chét ngay 30 thang 5 nim 2002) va
cu Hoang Thi T4, sinh nam 1921 (chet ngay 28 thang 11 nam 2012) 1a vg chong
va c6 7 ngudi con, gom: Ong Tran Van M, sinh nim 1945 (chét nim 1973); ba
Tran Thi D1, sinh nim 1940 (chét nam 1946, khong co chong con); ba Tran Thi
T5, sinh nam 1952 (chét ngay 09 thang 8 nam 2023); ong Tran Vian H; ba Tran
Thi H1; ba Tran Thi T va ong Tran Duy B. Ngoai ra, cac cu khong c6 con nudi,
con riéng; hai cu chét khong dé lai di chuc va khong dé lai nghia vu vé tai san véi
nguoi khac.

Ong M ¢6 vo 1a ba Duong Thi B1, vo chong 6ng M va ba B1 khéng c6 con
chung. Ba T5 c6 chong 1a ong Hoang Van P1, vo chong ba T5 6ng P1 c6 4 ngudi
con, gdm chi Hoang Thi H3, anh Hodng Van H2, chi Hoang Thi H4, chi Hoang
Thi Tuyét .

Khi con séng cu B2 va cu T4 tao lap 4 thua dat, gém thira 212 dién tich
392,2m?; thira 216 dién tich 436,2m> déu tai ban d6 sb 33, thira 217 dién tich
160,1m2; thira 219 dién tich 154,4m? déu tai ban d6 s 33, khu B, phuong L,
thanh ph6 Hai Phong. Nguon goc 14 ctia cha 6ng dé lai. Khi 6ng H lay ba B hai cu
da lam cho mdt nha tam trén thira dit 216 dé hai vo chéng 0. Thura 212 cac cu da
lam nha cap 4, lop ngdi; nam 1992 nha xudng cap nén hai cy di déng y dé cho vo
chong ong B, ba A 1am nha trén dét, tién dé xay dyng nha la cia vo chong ong B.
Ban dau thira 217, 219 1a thira dat ao cta Hop tac xa hai cy da xin dé st dung, sau
d6 da giao cho 6ng B va 6ng H mdi nguoi mot nira dé st dung. Qua trinh sir dung
dat, vo chong ong H, ba B da chuyén nhugng mét phan dién tich tai thira 216 cho
6ng Nguyén Vin T2 va ba Pham Thi D, vo chong 6ng T2, ba D di xay dung cong
trinh trén dat, phan con lai vo chong ong H va ba B da xay dung cong trinh trén
dat dé s dung. Thira 219 vo chong 6ng H, bd B chuyén nhuong cho vo chong
6ng Hoang Vin S va ba Tran Thi T3, vo chdng ong S va ba T3 di dung cac cong
trinh on dinh. Vo chong 6ng Tran Van B3 va ba Hoang Thi Ngoc A, dang quan ly
va su dung va xay dung cac cong trinh trén thira 212 va thira 217.
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Nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét Chia di san cua hai cu theo
quy dinh cua phap luat. Dbi v6i phan dién tich dat ma vo chong ong H da chuyén
nhuong cho vo chdng dng T2 va vo chdng éng S, ba dé nghi giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Loi khai ciia bi don éng Tran Van H trinh bay:

Théng nhét véi quan diém cia ba T vé quan hé huyét thong, thoi diém chét,
hang thira ké ctia cu B2 va cu T4. Ong xé4c dinh thira 212 da duoc cip gidy mang
tén ba Hoang Thi T4 la cua bd me ong. Nam 1980, dia _phuong thyuc hién chu
truong (101 voi gia dinh c6 02 cdp vo chong cung sinh sbng trén thira dat thi &
dugc cap dat cho cip vo chong tré ra ¢ riéng, tao dleu kién 1am an kinh té, thoi
diém d6 ong va ba B da két hon nam 1976 cung sinh song voi cu B2, cu T4, dap
g diéu kién nén da lam don xin Hop tac xa cap dat. Hop tac xa da cap cho ong
thira dat ao (nay 1a thira 217, 219) mang tén 6ng. Nam 1982, bd me 6ng cho vo
chE)ng ong ra ¢ riéng, nén bé me Ong da doi thira 217 ciia 6ng, ba cho bd me 6ng
dé lay thira 216 sau d6 6 ong da lam nha dé ¢ va chuyén nhuong mot phan dién tich
tai thira 216 cho 6ng T2 va ba D. Ong B3 1ay ba A & cung v6i bd me 6ng, sau d6
vo chdng 6ng B3 dd pha nha cii cta hai cu 1am lai nha méi dé cung ¢ véi hai cu.
Vo chong 6ng B3 con 1am nha trén thira 217, con lai thira 219 vo chong ong ba di
chuyén nhuong cho vo chong 6ng S, ba T3 sau d6 vo chéng 6ng S di lam nha
trén thira dat 219.

Nay ba T khoi kién yéu cau chia di san thira ké cta bo me ong, 6ng xac
dinh di san thira ké cua b me ong chi co thira 212 dé chia trong vu 4n nay, con
thira 216 va 219 1a cta riéng 6ng ba, thira 217 1a ctia 6ng B3. Ong dé nghi duoc
huéng 93,2m? ma cu T4 da cho 6ng. Poi véi mot phan dién tich tai thira 216 ong
d3 chuyén nhuong cho vo chong ong T2 va thira 219 chuyén nhuong cho 6ng S
dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen nhugng gifta vg chong ong va vg
chong 6ng T2, vo chong ong S. Pdi voi so tién 172.000.000 dong tién boi thudng
rudng va hoa mau cua bd me dng, ong yéu cau duoc hudng.

Loi khai ciia bi don éng Tran Van B3 trinh bay:

Nhat tri phém trinh bay ciia ba T. Ong xac dinh thira dat s 212, 216, 217,
219 déu thudc quyén sir dung dat ctia bd me ong. Khi ong lay ba A da ¢ cung vai
hai cu trén thira 212 do nha cii cta hai cu dd xudng cip, vo chong 6 ong duogc hai cu
cho pha b6 va 1am nha méi dé vo chong 6ng & cung voi hai cu, nguon tién 1a cua
vo chong 6ng. Nam 2013, hai cu c¢6 dugc nha nude bdi thuong tlen rudng va hoa
mau 12 172.000.000 dong, 6ng 1a nguoi nhan va dang quéan 1y s tién trén.

~ Nay ong dé nghi chia di san cua hai cu la cac thira dat s6 212, 216, 217, 219
va s0 tién nhan dén bu dat nong nghiép 172.000.000 dong theo quy dinh cua phap
lugt va nhan bang hién vat. T6i dong ¥ nhén ky phan thira ké ctia ba T, ba TS, ba
H1 va dé nghi giao cho 6ng bang hién vat doi véi ky phan thura ke cua ba T, ba
TS5, pé H1. D61 voi phan dién tich ma ong H da chuyén nhuong, 6ng dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Loi khai ciia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Trdn Thi HI trinh bay: Nhat tri 10 trinh bay cua ba T, 6ng B3.
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'Ba Dwong Thi BI trinh bay: Ba va dng Tran Van M két hon ndm 1970, sau
khi ket hon ong M di bo doi va da hy sinh, ba va dng M khong c6 con chung va
cing khong nhén ai lam con nudi. Hién ba da két hon voi nguoi khac nén ba
khong nhan di san thtra ké cta cu B2, cu T4.

Ba Hoang Thi Ngoc A trinh bay: Nhat tri 15 trinh bay ctia 6ng B3,
Ba Trdn Thi D trinh bay: Nhat tri 161 trinh bay cta 6ng H.

Ong Hoang Vin S va ba Tran Thi T3 trinh bay: Ngay 14/9/2007, 6ng ba c6
nhan chuyén nhuong dién tich 154,4m? dat ¢ tai thira 219, t& ban do s6 33 cta ong
H va ba B voi sb tién 400.000.000 dong, 6ng ba da giao 380.000.000 dong cho vo
chéng ong H, ba B va da nhan toan bd dién tich dat trén déng thoi da xay dung
cac cong trinh trén dat dé st dung. Nay, 6ng ba dé nghi Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhugng dat gitta vo chong ong ba vdi v chong 6ng H, ba B dbi véi
dién tich 154,4m? dét & tai thira 219, t& ban do s6 33 duoc 1ap ngay 14/9/2007 la
hop phéap.

Ong Nguyen Van T2 va ba Pham Thi D trinh bay: Ngay 10/3/2009, dng ba
c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 68,5m? dat o tai thira 216, to ban d6 sb 33 cua
6ng H, ba B véi sb tién 325.000.000 dong, ong ba da giao sb tién 315.000.000
dong cho 6ng H, ba B con lai 10.000.000 dong, ong ba giit lai dén khi 6ng H ba
lam xong bia thi s& giao nét sb tién trén, vo chong éng H di giao cho ong ba dat
va Ong ba da xay duyng nha trén dat dé o. Nay, ong ba dé nghi Toa an cong nhén
hop dong chuyén nhuong dat giira vo chong ong ba véi vo chong ong H, ba B ddi
68,5m? dat & tai thira 216, t ban d6 sé 33 duoc 1ap ngay 10/3/2009 1a hop phap.

Quan diém ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND phwong L,
thanh phé Hai Phong: Phan dat doi du trong qua trinh str dung ngudi str dung da
1an chiém phan ranh nude thudc quyén quan Iy cia UBND phuodng, dé nghi tam
giao cho ho tiép tuc st dung dén khi Nha nudc co chinh sach, quyét dinh ddi voi
phan dat nay, thi nguoi str dung c6 nghia vu chip hanh.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Van T6 khai: Ong lam Chu tich UBND
phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong (nay 1a UBND phudng L, thanh phé Hai
Phong) tir nam 1986 dén ngay 31/12/1999 thi nghi huu. Cu B2, cu T4 c6 cac thia
212 va thira 216 t& ban d6 s6 33 1a do bd me d¢ lai, con cac thira 217, 219 t& ban
d6 sb 33 ngudn gbe ban dau 1a thira dat ao. Trude ndm 1980, Hop tac x3 chia cho
cu B2, cu T4 dé tha béo, nudi lon 1am nghia vu cho nha nudc, qué trinh st dung
gia dinh cy B2 da san lap dé 1am cong trinh dé ¢. Nam 1980 do Dai hoi xi vién
quyet dinh giao cho xd vién hop tac xa néng nghi¢p lam dat ¢, nén toan bo thira
dat d6 cua cu B2 1a dat & khong phai ndp phi, thué. Péi voi gia dinh cu B2 do dat
rong nén khong duoc chia thém dat, theo chu trwong 2 cdp vo chdng ¢ cing mot
thira dat.

Nguoi lam chimg éng Tran Van T7 khai: Cu B2 1a em rudt 6ng ndi ong,
ong di bd doi tir nam 1974 dén nam 1986 ong vé ché d6 bénh binh loai 2, ong
tham gia cong tac tai dia phuong giit chtrc bi thu chi bd tir nim 1986 cho dén nim
2011, 6ng khong tham gia nira. Cu B2 trude do 1a Chu tich xa T, thi xa H sau do
nghi huu. Céc thira 217, 219 td ban d6 sé 33 ngudn gdc ban dau 13 ao tha béo va
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rau mudng, cu B2 xin dia phuong ao d6 dé ndp thué cho dia phuong. Trudce lic
ong 1am bi thu chi bo, ong duoc biét dia phuong c6 cha truong chia dat ¢ d6i voi
nhing gia dinh dong con trai, nhung gia dinh d6 thi dién tich dat phai trat thi dia
phuong s& chia dat dé ¢ va bé me phai 1am don xin dat, dia phuong s& xét duyét,
dat ¢ thi duoc chia tai khu déng ma chay. Ong Hoang Van B3 khai: Ong la em
rudt cua ba Hoang Thi T4, bd me dé ra ong B2 nha canh nhau, ba T4 sau khi léy
ong B2 duoc bd me ong B2 cho dat & ma hién nay cac con dang tranh chép, con
cac thira 217, 219 ngudn gbe ban dau 13 ao béo, 6ng B2 xin hop tac xi va di dugc
giao dé tha béo.

Ong Tran Van V khai: Ong véi cu B2, cu T4 c¢6 quan hé ndi tdc, cac thira
212, 216 1a cha 6ng dé lai cho cu B2, cu T4. Con thira 217, 219 ban dau 1a ao do
cu B2 xin dé tha beo, nudi lon 1am nghia cho nha nudc, do gia dinh cu B2 dat
rong nén khong dugc chia thém dat.

Két qua xdac minh tai UBND phuwong T (nay 1a phuong L):

Nguoén goc thira 212: Thira dat duoc hinh thanh trude ngay 18/12/1980 1a
cua ong cha dé lai, duoc dang ky trén ban dd 299 va s6 muc ké thé hién tai t& ban
dd sb 11, gém 2 thtra: Thira 163, dién tich 220m?, mang tén ong Tran Vin H (con
trai cu T4, cu D2) nhung thuc té cu D2 1a nguoi quan 1y, st dung; Thua 180, dién
tich 128m2, mang tén 6ng Tran Vian D2 (Ban). Toéng dién tich 02 thira dat 1a
348m?, da cho 6ng H 93,2m?, con lai 254,8m? cua 6ng D2.

Theo ban do ndm 1995-1996 va s6 muc ké thé hién, tai to ban do s0 7 la
thura 259, dién tich 365m? mang tén 6ng Tran Van B2, loai dat T.

Theo ban d6 ndm 2004-2005 va s6 muyc ké thé hién 1a thira 212, dién tich
392,2m?, mang ten ba Hoang Thi T4. Ba dugc UBND thanh phdé H cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 28/8/2007 mang tén Hoang Thi T4 (la nguoi
dai dién) trong d6 c6 254,8 m? dat ¢ va 137,4 m? dét trong cay lau nam. C6 su
bién dong vé dién tich to ban d6 299 dén ban d6 nam 1995 va ban d6 nam 2003,
1a do gia dinh trong qua trinh str dung da lan ra phia nam cua thira dat. Viéc tang
cho 6ng H dién tich 93,2m? dugc thé hién  trong ho so cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba Hoang Thi T4 ho so cap gidy dong loat.

Nguon goc thira 216: Can ¢t ban dd 299, va sé muc ké thé hién tai thira dat
s6 179, to s6 11, dién tich 581m? UBND x4 loai dat ao va thira sb 181 to s6 11,
dién tich 139m? khong ghi tén, loai dat T8 Theo ban d6 1995-1996 va so muc ke
thé hién tai thira dat s6 262, to s6 7, di¢n tich 380m? mang tén Ong Tran Van H
loai dat T. Theo ban d6 2004-2005 va s6 muc ké thé hién tai thia dat sb 216, to
ban do 33, dién tich 436,2m? mang tén ba Tran Thi D (vo ong H) loai dat T; Co su
bi,én dong vé dién tich 1a do trong qua trinh str dung d3 14n ao phia nam cua thira
dat.

Nguédn gbc thira 217: Can clr ban d6 299 va s6 muc ké thé hién tai thira dat
s6 182, to s6 11, dién tich 940m? UBND x4 loai dit ao. Theo ban do 1995- 1996
thé hién tai thira dat sé 217, to s6 7, dién tich 420m? loai dat A (nhung tai s6 muc
ké dang ky tén ong Tran Van H voi dién tich 210m? loai dat T), Theo ban d6
2004-2005 va s6 muc ké thé hién tai thira dat sb 217, t& ban dd 33, dién tich
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160,1m2 mang tén 6ng Tr?m Vin B3 loai dat T; c6 su bién dong vé dién tich cta 2
thtra 217 va 219 to ban d6 dia chinh nam 1995 va 2005 1a trong qua trinh str dung,
do dac nam 2004-2005 da tach thiura 266 thanh 02 thira 217 va thura 219.

Ngudn gbc thira 219: Theo ban d6 1995-1996 va s6 muc ké thé hién tai
thira dat s6 266, to s6 7, dién tich 420m? loai dat A (nhung tai s6 muc ké dang ky
tén 6ng Tran Van H vé6i dién tich 210m? loai dat 1). Theo ban d6 2004- 2005 va
s6 muc ké thé hién tai thira dat sb 219, t& ban do 33, dién tich 154,1m? mang tén
6ng Tran Vian H loai dit T8

- Két qua tham dinh tai ché va dinh gid tai san.

Thira dat s6 212, hién nay vo chong 6ng B3, ba A dang quan ly str dung c6
di¢n tich do dac theo hién trang la 417,12, gia tri quyén st dung dat 203,1m? dat
& x 35.000.000 dong/m* = 7.108.500. 000 dong; 51,7m? dat ¢ x 25.000.000
déng/m? = 1.292.500.000 dong va 162,3 m? dat vuon x 12.000.000 dong/m? =
1.947.600.000 dong va sir dung dién tich 9,8m? dt san 1ap thudc quyén quan Iy
cua dia phuong.

Thira dat 216, hién nay 6ng T2, ba D dang quan 1y st dung c6 dién tich do
dac theo hién trang 13 64,4m? dat ¢ x 35.000.000 déng/m? = 2.254.000.000 dong
va quan 1y s dung dién tich 4,8m? dat san lap thudc quyén quan ly cia dia
phuong;

C)ng H, ba B quan ly, st dung c6 dién tich do dac theo hién trang la
350,4m? dat ¢; trong d6 c6 202,1m? dat ¢ x 35.000.000 dong/m? = 7.073.500.000
dong va 148,3m? dat & x 25.000.000 déng/m? =3.707.500.000 déng va quan 1y sir
dung dién tich 11,1m? dét san lap thudc quyén quan Iy cua dia phuong.

Thira dat 219, hién nay ong S, ba T3 quan ly, sir dung c6 dién tich do dac
theo hién trang 1a 150,9m? dat ¢ x 42.000.000 dong/m* = 6.337.800.000 dong va
quan 1y st dung dién tich 32,3m? dat san lap thudc quyén quan ly cua dia phuong;

Thira dat 217, hién nay ong B3 va ba A quan ly, str dung c6 dién tich do
dac theo hi¢n trang la 165m? dat & x 35.900.000 df)ng/m2 = 5.775.000.000 dong
va quan 1y st dung dién tich 14,4m? san 1ap thudc quyén quan 1y cia dia phuong.

Tai phién toa so tham, bi don 6ng Tran Van H va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua ong H trinh bay: Thura dat 212 khong phai cua cu B2 va cu T4.
Theo hd so cap Gidy ching nhan ghi nguon gbc thira 212 do 6ng cha dé lai nhung
ndi dung nay la khong chinh xac vi thira dat 163 dién tich 220m? dung tén ong H
khéng phai cta ong cha dé lai, khong phai 1a di san thira ké ctia 6ng Tran Van B2,
ong H khong thuc hién cho tang cu B2, cu T4 trude khi cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat nén khong thé cap cho cu T4 véi tu cach 1a nguoi dai dién cia
nhitng nguoi dugce thira ké di san cua cu Tran Vin B2. Do d6, bj don dé nghi Toa
an xem xét vé tha tuc cip va dé nghi huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
AK 498695 do UBND thanh phé H, tinh Hai Duong cap ngay 28/8/2007 dung tén
ba Hoang Thi T4 d6i voi thira dat s6 212. Truong hop Toa an khong chip nhan
yéu cau cua bi don, dé& nghi cho bi don dugc huong di san thua ké cta cy Tran
Vén B2 va Hoang Thi T4 theo quy dinh phap luét. Déi voi cac thira 216,217, 219
khéng c6 tai liéu cua co quan nha nudc gdm quyét dinh giao dt, s6 muc ké, ban
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dd dia ch@nh ching minh quyén su dung cua cu B2, cu T4. Thua 217, 219 ban dau
1a thira dat ao cua nha nudce, 6ng H, ba B da thuc hién viée san lap, cai tao thanh
dat ¢ trong nhi€u ndm thuc hién nghia vu dong thué va dugc cong nhan tai ban do
do dac.

Péi voi Hop dong chuyen nhuong quyen sO hitu nha ¢ va quyen su dung
dat ngay 10/3/2009 giira ong Tran Van H ba Tran Thi D v6i 6ng Nguyen Van T2
ba Pham Thi D va Hop dong chuyen nhuong quyen sO hiru nha va quyén stir dung
dat ngay 14/9/2007 giita 6ng Tran Van H ba Tran Thi P véi ong Hoang Vian S ba
Tran Thi T3 duoc xéac 14p trén co sé tu nguyén gitta cac bén, cac bén di ban giao
gia tri chuyén nhuong bang tién va ban giao nha dét thuc té khong phat sinh tranh
chap gi. Gia dinh ong T2 ba D, 6ng S ba T3 sau khi nhan chuyén nhuong di thuc
hién thu tuc dang ky dia chinh tai dia phuong. Ttrc la cac bén da hoan thanh hai
phan ba nghia vu can dugc cong nhan tinh phap 1y cua Hop dong. Poi voi phan
dat rudng duoc bodi thudng 172.000.000 dong, dé nghi duoc nhan bang tién theo
quy dinh phap luat.

Nguyén don va nguoi dwoc iy quyén cia éng P1, chi H3, anh H2, chi H4,
chi T9 1a ba T, 6ng B3, ba B1 déu thong nhat dé nghi chia di san thira ké ddi voi
sb tién duogc boi thuong phﬁn dat rudng cua cu B2, cu T4 1a 172.000.000 déng
theo quy dinh phap luat (ba T dé nghi chia bang tién mat). Cac 6ng ba khang dinh
thira 212, 216, 217, 219 déu 1a di san thira ké cua hai cu dé lai va dé nghi giao
bang hién vat cho ong B3 quan 1y, st dung.

Tai Ban an dan su so tham sb 40/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 8 - Hai Phong can cir vao cac diéu 147, 157, 158,
165 va 166, khoan 2 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 357, 468, 611,
612, 613, 649, 650, 651 va 660 cua Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi T.

Chép nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin T2 Va ba Pham Thi D.
Cong nhan hop dong chuyen nhu:()’ng quyén s hiru nha va quyén st dung dat giita
6ng Tran Van H, ba Tran Thi P va 6ng Nguyen Van T2, ba Pham Thi D d6i vai
dién tich 64,4m? dat & tri gia 2.254.000.000 dong va quyén so hiru cc tai san,
cong trinh trén thira s6 216, to ban d6 sb 33, V, khu B, phuong L, thanh ph6 Hai
Phong ky hiéu 1a S3.1 dugc gidi han boi cac diém A6, A7, A23, A21 dén A6
dugc 1ap ngay 10/3/2009 14 hop phap. Tam giao phan dién tich 4,8m? dat doi du
ky hiéu S3.1' cho 6ng T2, ba D sir dung. Khi Co quan nha nuéc c6 thim quyén
quyét dinh d6i voi phan dat ndy, ong T2, ba D phai c6 nghia vu chip hanh.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Hoang Vin S, ba Tran Thi T3. Cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén so hitu nha va quyén sir dung dat giira 6ng
Tran Van H, ba Tran Thi D va 6ng Hoang Van S, ba Tran Thi T3 ddi véi dién tich
150,9m? dat ¢ tri gid 6.337.800.000 déng va quyén sé hiru cdc tai san, cong trinh
trén thira s6 219, t& ban dd s6 33, V, khu B, phuong L, thanh phd Hai Phong ky
hiéu 1a S5 duogc gidi han boi cac diém A1, A2, A3, A25 dén Al duogc lap ngay
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14/9/2007 1a hop phap. Tam giao phan dién tich 32,3m? dat doi du ky hiéu S5!
cho 6ng S, ba T3 sir dung. Khi co quan nha nudc c¢6 tham quyén quyét dinh ddi
v6i phan dit nay, 6ng S, ba T3 phai c6 nghia vu chip hanh. (Phan hién trang giao
dat co so dd kém theo)

2. Xac dinh thoi diém mé thira ké cua cu Tran Van B2 1a ngay 30/5/2002,
ctua cu Hoang Thi T4 la ngay 28/11/2012.

3. Xac dinh hang thira ké thir nhat dugc huong di san thira ké cta cu Tran
Vin B2, gdbm: Cu Hoang Thi T4, ba Tran Thi T5 (chét nam 2023 c¢6 chong va 04
con 1a chi H3, anh H2, chi H4, chi T9 duoc huong thay ba T5), 6ng Tran Van H,
ba Tran Thi H1, ba Tran Thi T va 6ng Tran Duy B. Xac dinh hang thira ké thi
nhat duoc huong di san cia cu Hoang Thi T4, gdm: ba T5 (chét nim 2023 ¢o
chong va 04 con 1a chi H3, anh H2, chi H4, chi T9 dugc huong thay ba T5), ng
Tran Van H, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi T va 6ng Tran Duy B.

4. V& an trich cong surc cua vo chdong H, ba B tién cong quan 1y, duy tri, ton
tao 1a 3.000.000.000 dong, tuong trng 120m?.

5. Xac nhan di san thira ké cua cu B2, cy T4 d¢ chia theo quy dinh phap
lqét: Sau khi ang trich cong strc di san dé chia cu B2, cu T4 la 32.660.900.000
dong.

6. Di san thira ké cua cu B2 1a 16.330.450.000 dong, chia 6 ky phan, gom
cu T4, ba T5 (chét naim 2023 c¢6 chong va 04 con 1a chi H3, anh H2, chi H4, chi
T9 dugc huong thay ba T5), 6ng H, ba H1, ba T, 6ng B. Nhu vidy mdi ky phan
dugc hudng 2.721.741.666 déng Di san cua cu T4 1a 19.052.191.666 déng, cuT4
cho 6ng H 93.2m? tri gia 3.262.000.000 ddng. Nhu vay, di san cta cu T4 con lai
13 15.790.191.666 dong duoc chia 1am 5 ky phan, gom ba T5 (chét nam 2023 ¢6
chdng va 04 con 1a chi H3, anh H2, chi H4, chi T9 dugc huong thay ba T5) éng
H, ba H1, ba T, 6ng B. Mdi ky phan dugc huong tri gia 15.790.191.666 dong/5 =
3.158.038.333 ddng. Ghi nhdn su tw nguyén cua ba T, ba H1, con ba T5 vé viéc
tang ky phan thira ké duoc huong cho ong B. Tong tri gia 6ng B duoc huong
23.519.119.996 ddng.

7. V& hién trang giao dat:

7.1. Giao cho 6ng Tran Van H va ba Tran Thi B sir dung dién tich 350,4m?
dat o tri gia 10.781.000.000 ddng va quyén so hitu cac tai san, cong trinh trén
thira s6 216, to ban d6 s6 33, V, khu B, phuong L, thanh phd Hai Phong ky hiéu
1a S2 duogc gidi han boi cac diém A5, A6, A21, A23, A22, All, Al2, Al3, Al4,
Al15, Al16, A17, A18, A19, A20 dén AS. Tam giao phan dién tich 11,1m? dat doi
du ky hiéu S2.1' cho 6ng H, ba P st dung. Khi Co quan nha nudc ¢6 thim quyén
quyét dinh d6i voi phan dat nay, ong H, ba B phai c6 nghia vu chap hanh.

7.2. Giao cho 6ng Tran Van B3 va ba Hoang Thi Ngoc A st dung dién tich
417,1m?* (trong d6 co6 254,8m* dat & va 162,3m* dat vudn) co tri gia
10.348.600.000 dong va quyén so hitu cac tai san, cong trinh trén thia sb 212, to
ban d6 sb 33, V, khu B, phuong L, thanh phé Hai Phong ky hiéu 1a S1 duoc gi6i
han boi cac diém A7, A8, A7, A8, A9, A10, All, A22, A23 dén A7. Tam giao
phan dién tich 9,8m? dit doi du ky hiéu S1' cho 6ng B3, ba A sir dung. Khi co
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quan nha nuge co tham quyén quyét dinh d6i v&i phan dat nay, 6ng B3, ba A phai
c6 nghia vu chap hanh.

7.3. Giao cho 6ng Tran Van B3 va ba Hoang Thi Ngoc A st dung dién tich
165m? dat ¢ ¢o tri gia 5.775.000.000 dong va quyén so hiru cac tai san, cong trinh
trén thira s6 217, t& ban dd sé 33, V, khu B, phuong L, thanh phd Hai Phong ky
hi¢u la S4 dugc gidi han bai cac dlem A24, A25, A3, A4 dén A24. Tam giao phan
dién tich 14,4 m? dat déi du ky hiéu S4' cho 6ng B3 ba A str dung. Khi co quan
nha nudc co tham quyén quyét dinh ddi v6i phan dét nay, ong B3, ba A phai c6
nghia vu chap hanh. (Phan hién trang giao dat c6 so dd kém theo).

7.4. Giao cho 6ng Tran Vian B3 sb tién 172.000.000 dong (6ng B3 dang
quan 1y). Can ctr vao dién tich dat duoc cong nhan, dugc chia, cac duong su c6
trach nhiém lién hé voi co quan c6 tham quyén dé duoc huéng dan va cap gidy
chtng nhan QSD dit theo quy dinh.

8. V& tra chénh léch gia tri tai san: Ong Tran Van H phai tra cho 6ng Tran
Vin B3 s tién 7.223.514.001 dong Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Piéu
357, Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang
cao, quyén yéu cau thi hanh an d61 vdi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/10/2025 bi don 6ng Tran Van H va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P khang cdo mot phan Ban an dan
su so tham sd 40/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 8 - Hai Phong va dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so thim theo
hudng:

- Pé nghi tuyén dién tich dit tai cac thira dat s6 216, 217, 219 va mot phan
thira dat s6 212 (hd so nam 1980 14 thira s6 163) thudc to ban do s6 33, dia chi:
Khu B, phudng L, thanh phd Hai Phong khong phai 12 di san thira ké cua cu Tran
Vian B2 va cu Hoang Thi T4, x4c dinh cac thtra dét trén thudc quyén st dung cua
6ng Tran Van H va ba Tran Thi b.

- P& nghi cong nhan tinh hop phap cia giao dich chuyén nhuong dat gitta
6ng Tran Van H, ba Tran Thi P va 6ng Nguyén Van T2 ba Pham Thi D ddi voi
dién tich dat 68,5m? tai thira s6 216, t& ban d6 s6 33, s6 nha B V, phuong L, thanh
phd Hai Phong dugc 1ap ngay 10/3/2009 do tai san thudc quyén st dung clia ong
H ba B nén 6ng H ba B c6 quyén thuc hién cac giao dich lién quan dén tai san.

- Pé nghi cong nhan tinh hop phap cta giao dich chuyén nhuong dat giira
6ng Tran Van H, ba Tran Thi D va dng Hoang Van S ba Tran Thi T3 d6i véi dién
tich dat 154,1m? tai thira s6 219, to ban d6 sd 33, s6 nha B V, phuong L, thanh

phé Hai Phong duoc 1ap ngay 14/9/2007 do tai san thudc quyén sir dung cua ong
H ba B nén 6ng H ba B ¢6 quyén thuc hién cac giao dich lién quan dén tai san.

- Pé nghi huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AK 498695 do
UBND thanh phé H, tinh Hai Duong cap ngay 28/8/2007 dtng tén ba Hoang Thi
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T4 d6i voi thira s6 212, to ban d6 s 33; dia chi: Khu B, phudng L, thanh phd Hai
Phong.

- D& nghi Tda 4n xem xét cong strc ton tao, 1am ting gia trj tai san cua thia
dat s6 217, 219, thudc to ban d6 so 33, dia chi: Khu B, phuong L, thanh pho Hai
Phong tir dat ao thanh dat ¢ nhu hién nay.

Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 8 khang nghi mdt phﬁn ban an so thAm
theo Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 01/QD/VKSKV ngay 07/10/2025 véi
ndi dung:

1. Toa &n vi pham vé thu thap, danh gia chimg clr vé ngudn gbc dat, cong
sttc san lap dat ao: Theo tai liéu luu giit tai chinh quyen dia phuong, 6ng H ké
khai ding tén tai s6 dia chinh ddi vé6i cac thira dat s6 217, 219 nhung Toa an chi
cin ¢t vao 10i khai ctia nhitng nguoi 1am chimg va cac can bo qua ting thoi ky dé
cong nhan thira dat 217, 219 1a cta cu B2, cu T4 dugc Hop tac xa giao dat 1a danh
gia chumg ctr khong khach quan, toan dién, day du. Mat khac nguon goc thura 216,
217, 219 1a dat ao nhung Toda an khong thu thap chimg ctr vé viéc san lap ao, thoi
gian san l4p, nguyén vat liéu sir dung va tién cong san lip ma tu ang tr1ch cong
sttc quan 1y di san cho ong H, ba B 3.000.000.000 dong tuong tmg 120m? la vi
pham trong viéc thu thap, danh gi4 chimg cu.

V1 pham trong viéc xadc minh dét nong nghiép va gia tri dat nong nghiép
dugc dén bu 1a di san thira ké: Doi Vo1 sO tién dé bu dat nong nghi¢p, ong B3 trinh
bay thoi diém chia dat, gia dinh 6ng gom c6 04 khau dugc chia dat gom cu B2, cu
T4, dng B3 va con gai 6ng B3 nhung Toa an chua xac minh lam r6 tai thoi diém
chia dat, ho gia dinh cu B2 gdbm may nhan khau duogc chia dat, dién tich dat nong
nghiép duoc chia bao nhiéu mét vudng va co6 bi ddi trir dién tich dat néng nghiép
vao dat & hay khong dé co can cr xac dinh dién tich dat 1a di san thira ké cta cu
B2, cu T4 dé lai 1a bao nhiéu mét vuong). Toa an khong xac minh thu thap ching
clr dé xac dinh sb tién cu B2, cu T4 duoc dén bu thuc té 1a bao nhiéu, ai 1a nguoi
nhan tién, s tién 172.000.000 dong dng B3 nhan dén bu co lién quan dén con géi
ong B3 hay khong 1a vi pham trong viéc thu thap va danh gia ching c.

2. Vi pham giai quyét vuot qué pham vi uy quyén cua duong sy: Chi
Hoang Thi H3 uy quyén cho ba T tham gia t6 tung tai Toa an, khong Gy quyén
cac van dé khac nhung Toa an can clr vao 101 trinh bay cua ba T nhan dinh chi H3
cho 6ng B3 suét thira ké minh dugc hudng 1 vugt qua pham vi Gy quyén cia chi
H3, khong dam bao quyén loi ctia chi H3.

3. Vi pham trong xéac dinh gia tri di san: Ngudn gbc thira 216 mot phan 1a
dat ao, mot phﬁn 1a dat &; thira 217, 219 1a déat ao nhung ban dn nhan dinh toan bd
thira 216, 217, 219 1a d4t ¢ theo ban dd dia chinh 2004-2005 va tinh theo gia trj
dat & ma khong xem xét ngudn gde dat ao va han mirc cong nhan dit ¢ 1a vi pham
quy dinh tai khoan 2 Piéu 138, 141 Luat Dt dai.

4. Vi pham trong &p dung phap luat: Ban an xac dinh thua 212, 216, 217,
219 12 di san thira ké cua cu B2, cu T4 dé lai, khong cong nhan thira dat 216, 219
1a tai san cta vo chong 6ng H, ba B nhung lai cong nhan 02 hop dong chuyén
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nhuong qnyén su dung dﬁ'}t 1a vi pham nghiém trong trong viéc ap dung phap luét
vé chu thé c6 quyén chuyén nhugng quyén str dung dat.

5. Vi pham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua duong su: Tai phién
toa bi don 6ng H bo sung yéu cau khoi kién chia di san thua ké 1a gia tri dat nong
nghiép cua cu B2, cu T4. Yéu cau phan t6 ndy chua duogc thu ly nhu’ng Hoi dong
xét xir chip nhan yéu ciu chia 172.000.000 dong tlen dén bu gia tri dat nong
nghiép do 6ng B3 dang quan 1y 1a vi pham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién
cua duong su theo khoan 1 biéu 5 Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa phtc tham, bi don éng Tran Van H va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi P thay d6i mot phan ndi dung khang co: Thira
217, 219 ban dau 1a thira d4t ao cta nha nudc, 6ng H, ba B d3 thyc hién viée san
lap, cai tao thanh dat ¢ trong nhiéu nim thyc hién nghia vu dong thué va duoc
cong nhan tai ban d6 do dac. Thira dat 217 c6 ngudn goc thudc quyen su dung dat
ctia 6ng H nhung sau d6 ong H d6i dat cho 6ng B3 dé quan 1y, str dung thira 216.
Theo ban d6 1995-1996, ban d6 nam 2004- 2005 va s6 muc ké duoc luu gitr tai
chinh quyen dia phuong déu thé hién thira dat 216, 219 déu dang ky quyén st
dung dat dung tén 6ng Tran Van H (nim 2004- 2005 thira 216 dung tén ba Tran
Thi B, vo 6ng H). Nhu vay, thira 216, 219 thudc quyén sir dung dat cua 6ng H, ba
b.

Pbi voi thira 212, 217 dimg tén quyén str dung dat cua 6ng B3 nhung tai
phién toa 6ng Binh cong N day 1a dat cia cu T4, cu B2 dé lai nén dé nghi Toa an
chia di san thira ké cta hai cu dé lai theo quy dinh phap luat. Pbi Vol phan dét
rudng duoc bdi thudng 172.000.000 dong, dé nghi dugc nhén bang tién theo quy
dinh phap luat. Truong hop Toa an chia thura ké cho ong H dugc huong phan di
san thira ké 13 thira 212, 217 va tién bdi thuong phan dét rudng cia cu B2, cu T4
1a 172.000.000 dong theo quy dinh phép luat thi 6ng H tu nguyén ting cho phan
di san thira ké ong duoc huong cho ong B3 quan ly, st dung va khong dé nghi
tinh phan cong strc dong gop ddi véi di san thira ké hai cu dé lai.

Ong dé nghi duoc hudong 93,2m? (13 mot phan thira 212) ma cu T4 di cho
ong. D6i véi mot phan dién tich tai thira 216 6ng da chuyén nhuong cho vo chong
Ong T2 va thira 219 chuyén nhuong cho 6ng S dé nghi Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong gitta vo chdng 6ng va vo chong éng T2, vo chong 6ng S.

Tai phién toa phtic tham, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong
thay d61 mot phan yéu cau khang nghi va dé nghi Toa an cap phic tham stra ban
an so tham.

Nguyén don ba Tran Thi T Van gilt nguyén yéu cau khéi kién, bi don ong
Tran Duy B va nguoi duoc uy quyén cta ong P1, chi H3, anh H2, chi H4, chi T9
la ba T, 6ng B, ba B1 van gilt nguyén y€u cau nhu cap so tham, dé nghi Toa an
chia di san thira ké d6i véi s6 tién duoc boi thuong phan dat rudng cua cu B2, cu
T4 1a 172.000.000 dong theo quy dinh phap luat (ba T dé nghi chia bang tién
mat). Cac dong thira ké dé nghi giao sé tién 172.000.000 dong cho 6ng B. Cac
ong ba khang dinh thira 212, 216, 217, 219 déu 1a di san thira ké cua hai cu dé lai
va dé nghi giao bang hién vét cho 6ng B quan 1y, st dung.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

q Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky Toa an déa chap hanh ding cac quy
dinh cua B luat To tung dan su. Cac duong su da chap h;‘mh va thuc hién dung
cac quyen va nghia vu cia duong sy quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

q Dbi v6i ndi dung khang cao, khang nghi: Pé nghi Hoi ddng xét xu phuc
tham 4p dung khoan 2 bicu 308, bicu 309 Bo luat to6 tung dan su; Dicu 14[7
BLTTDS; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cuia UBTV Qudc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, xu:

(;hép nhan khang nghi cuia VKSND khu vyc 8, "1:P Hg’ti Phong, chép nhan
mot phan khang cao cua 6ng H, ba P stra ban an so tham so 40 ngay 26/9/2025
cua TAND Khu vuc 8, TP Hai Phong theo hudng:

Xac dinh thtra dat 216 va thira dat 219 thudc quyén st dung cua ong Tran
Van H va ba Tran Thi D nén khong phai 1a di san ctia cu B2, cu T4 dé chia thtra
ke theo phap luat.

Chap nhén sy tu nguyén cia ong H vé viéc khong nhan ky phén di san cua
cu B2, cu T4 ma 6ng dugc hudng ma dé lai chia cho cac dong thira ké khac.

Vé an phi: Do sira ban 4n nén duong sy khong phai chiu an phi phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

- Véth tung:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: Can ct vao yéu cau khai kién cua
nguyén don va yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, xac
dinh day 13 quan hé phap luat “tranh chap vé thira ké tai san, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”. Tai thoi diém thu 1y, bi don cu tra tai Khu B, phuong
T, thanh phé H, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh phé Hai Phong) nén vu
an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong (nay
la Toa an nhan dan khu vyc 8 — Hai Phong) theo quy dinh tai khoan 3, khoan 5
Diéu 26, Piéu 35 diém b khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su va khoan 2
Piéu 1 Luat sd 85/2025/QH15 ngay 25/5/2025 ctia Quédc hoi. Do vu 4n c6 khang
c4o0 nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh ph Hai Phong.

[2] Vé sw vang mat cua cdc duwong sw: Tai phién toa, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan phuong L, 6ng Hoang Van P1, chi Hoang
Thi H3, chi Hoang Thi H4, ba Duong Thi B1, 6ng Nguyén Vin T2, ba Pham Thi
D, ba Tran Thi T3 déu vang mat lan th hai, khong c6 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu
296 cua Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét xu tiép tuc tién hanh xét x{r theo
thu tuc chung.

[3] Khang cao cua bi don 6ng Tran Van H, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi P va khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 8 -
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Hai Phong dung quy dinh phap luat nén dugc xem xet giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

[4] Tai phién toa phic thdm, nguoi khang cdo 6ng Tran Vin H, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P coéng nhan thtra 212, 217 1a di san
thira ké cua cu B2, cu T4 dé lai va rit mot phﬁn khang céo vé viée xac dinh mot
phan thira dat s6 212 (hd so nam 1980 1a thira s 163) thudc to ban dd sb 33 va
thira dat 217 khong phai 1a di san thira ké cua cu B2, cu T4 dé lai, dé nghi Toa an
xem x¢ét cong sirc ton tao, lam tang gia tri tai san cua thira dat sd 217, 219, thude
to ban d6 sb 33 tir dat ao thanh dat ¢ va huy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s6 AK 498695 do UBND thanh pho H, tinh Hai Duong cap ngay 28/8/2007 dimg
tén ba Hoang Thi T4 d6i voi thira s6 212, td ban do sb 33; dia chi: Khu B, phuong
L, thanh pho Hai Phong. Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong thay doi
mot phan yéu cau khang nghi, khong khang nghi trong viéc vi pham trong viéc
xé4c minh dét nong nghiép va gia tri dat nong nghiép duoc dén bu 14 di san thira ké
va vi pham giai quyet vuot qua pham vi khoi kién chia di san thira ké ctia cu B2,
cu T4 dé lai 13 s6 tién boi thuong gia tri dat nong nghiép 172. 000.000 dong theo
quy dinh phap luét, vi pham g1a1 quyét vuot qua pham vi Gy quyén cua chi Hoang
Thi H3 ty quyén cho ba T, vi pham trong x4c dinh gia tri thua 216, 217, 219 la
dat ¢ va tinh theo gia tri dat & ma khong xem xét nguon gbc dat ao va han mirc
cong nhan dat ¢. Doi véi cac yéu cau khang nghi khac dugc gitt nguyén va dé
nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham. Xét thay viéc thay doi, rat yéu
cau khang cao, khang nghi khong vuot qua pham vi khang cao, khang nghi ban
dau nén can ct Pidu 284 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau thay do6i, rat mot phan khang céo, khang nghi ctia 6ng H, ba B va Vién Kiém
sat nhan dan khu vyc 8 — Hai Phong.

- Xét n6i dung khang céo cta bi don ong Tran Van H, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi P va khang nghi ctia Vién Ki€m sat nhan dan khu
vuc 8 - Hai Phong:

[5] V& pham vi yéu cau khdi kién va yéu cau chia s tién dén bu dat nong
nghiép cua cu B2, cu T4: Tai don khai kién, nguyén don yéu cau chia di san thtra
ké cta cu B2, cu T4 1a céc thira dat 212, 216, 217, 219, ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan 13 vo chdng 6 ong T2, ba D va vo chdng 6 ong S, ba T3 yéu cau doc lap
cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita vo chong 6 ong H, ba
b vavo chdng 6ng ba hop phép. Tai phién toa so tham, bi don 6ng H bd sung yéu
cau khai kién chia di san thira ké ctia cu B2, cu T4 d¢é lai 1a sd tién boi thuong gia
trj dat nong nghiép 172.000.000 dong theo quy dinh phap luét va cac dong thira
ké1aba T, ba H1, 6ng B déu dong ¥ chia s tién trén. Xét thay, s6 tién boi thuong
gia tri dit nong nghiép cua cu B2, cu T4 1a 172.000.000 dong thudc pham vi di
san thira ké ctia cu B2, cu T4 d¢ lai nén Toa an cap so tham giai quyét trong cung
vu 4n 1a phu hop, khong vuot qua pham vi yéu cau cta duong su theo Diéu 244
Bo luat TH tung dan sy nén dugc chép nhan.

[6] V& pham vi uy quyén ctia duong su: Qua trinh giai quyét vu an, chong
va cac con cua ba Tran Thi TS5 la 6ng Hoang Van P1, chi Hoang Thi H3, anh
Hoang Van H2, chi Hoang Thi H4, chi Hoang Thi Tuyét H5 déu c6 Giay uy
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quyén cho ba Tran Thi T, chi H3 (hién dang cu tra tai Uc) ay quyén cho ba T
tham gia t6 tung tai Toa an. Tai phién toa phtic thim, ba T xac dinh pham vi nhén
uy quyén cua chi H3 ciing nhu pham vi nhan uy quyén ctua ong P1, anh H2, chi
H4, chi T9, nhét tri cho 6ng B sut thira ké ma minh duoc hudng va cic suat thira
ké ma nhimg ngudi uy quyen cho ba dugc huong, cac duong phia nguyén don
khong khang céo. Do do, viéc Toa an cip so thdm chap nhan vin ban ty quyén
cua 6ng Hoang Van P1, chi Hoang Thi H3, anh Hoang Van H2, chi Hoang Thi
H4, chi Hoang Thi Tuyét H5 cho ba Tran Thi T 1a dang quy dinh theo Diéu 135,
Diéu 138 .

[7] V& yéu cau chia thira ké tai san 1a thira 212, 216, 217, 219:

[7.1] V& thoi diém mé thira ké va thoi hiéu khéi kién vu an: Cu Tran Van
B2 chét ngay 30/5/2002 va cu Hoang Thi T4 chét ngay 28/11/2012 nén thoi diém
mo thira ké cta cu B2 1a ngay 30/5/2002, ctia cu T4 1a ngay 28/11/2012. Theo quy
dinh tai Diéu 623 B0 luat Dan sy, thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké cua cu B2,
cu T4 van con.

[7.2] Vé hang thira ké, nguoi thira ké: Loi khai cua cac duong su déu xac
nhan: Cu B2 va cu T4 1a vo chong hop phéap va c6 07 ngudi con chung 1a: dng
Tran Van M (chét nim 1973, khong c6 vg, con), ba Tran Thi D1 (chét nim 1946,
khong c6 chdng, con), ba Tran Thi TS5 (chét nam 2023); ong Tran Van H; ba Tran
Thi H1; ba Tran Thi T va éng Tran Duy B. Ngoai ra, cac cu khong c6 con nudi,
con riéng. B6 me cac cu déu chét trude cac cu. bay 1a tinh tiét su kién duoc cac
duong su thira nhan, khong phai ching minh theo Diéu 92 B¢ luat T tung dan
su.

[7.2.1] Cu B2 chét naim 2002, khong dé lai di chiic nén hang thira ké thu
nhat cta cu B2 gdm 06 ky phan 1a cu T4, ba T5 (chong va cac con cua ba T5 Ia
ong Hoang Van P1, chi Hoang Thi H3, anh Hoang Van H2, chi Hoang Thi H4,
chi Hoang Thi T9 duoc hudng), 6ng H, ba H1, ba T, 6ng B.

[7.2.2] Cu T4 chét nim 2012, khong dé lai di chuc nén hang thira ké thu
nhat ctia cu T4 gdm 05 ky phan 1a ba T5 (chdng va cac con cta ba T5 Ia dng
Hoang Van P1, chi Hoang Thi H3, anh Hoang Van H2, chi Hoang Thi H4, chi
Hoang Thi T9 duogc huong), 6ng H, ba H1, ba T, 6ng B.

[7.3] V& ngudn gbe dét va tai san chung ctia cu B2 va cu T4:

[7.3.1] Dbi véi thira 212: Can clr vao tai liéu xac minh tai chinh quyén dia
phuong thé hién: Theo ban d6 nam 1995-1996 va s6 muyc ké thé hién: to ban d6 sd
7 1a thira 259, dién tich 365m? mang tén 6ng Tran Van B2, loai dit T. Theo ban
d6 nam 2004-2005 va s6 muc ké thé hién: thira 212, dién tich 392,2m2, mang tén
ba Hoang Thi T4 da duoc UBND thanh ph6 H cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat ngay 28/8/2007 mang tén Hoang Thi T4 (la nguf(n dai dién). Mdc du tai
s6 muc ké 299 thé hién 6ng H dimg tén nhung ban d6 giai thira nam 1995 -1996,
ban d6 giai thira nam 2004- 2005 va s6 muc ké, thira 212 déu dung tén cu B2 (cu
Tran Van D2). Mit khac, theo hd so cAp Gidy ching nhan quyén st dung dét thia
dat 212 cap cho ba Hoang Thi T4 (dung tén dai dién), tai don xin cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat co xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong T: “Thira dat
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hinh thanh trude 18/12/1980, ding ky 299 gom 02 thira: thira 163 DT 220m* s6
muc ké mang tén Tran Van H thuwc chat la Tran Van D2 (tirc Tran Van B2) + thira
180 DT 128m? mang tén Tran Van B2 (tirc Dinh). Tong dién tich 348m?, di cho
con 1a ong H 93,2m? phan dién tich con lai la 254,8m? dién tich tang thém
137,4m* I do ldn ao vé phia Nam, cong nhdn dién tich 254,8 m? dat & va 137,4
m? ddt CCN”. Tai phién tda, 6ng H va cac dong thira ké déu xac nhan thua dat
212 14 di séan thira ké cta cu B2, cu T4 dé lai. Viéc Toa an cép so tham x4c dinh
thira dat 212 1a tai san chung cua cu B2, cu T4 1a dang quy dinh phép lut.

[7.3.2] Bél v6i thira dat s6 216, 219: Theo ban 66 1995-1996, ban d6 nam
2004- 2005 va s6 muc ké dugc luu gitr tai chinh quyén dia phuong déu thé hién
thira dat 216, 219 déu dang ky quyen st dung dat dimg tén 6ng Tran Van H (nam
2004-2005 thira 216 dung tén ba Tran Thi B, vo 6ng H). Sau khi ding ky k& khai
quyén st dung dat, vo chong ong H, ba B da quan 1y, sir dung thira dat 216, 219
tir nam 1995 va sinh song on dinh, xdy nha trén mot phan thira dat 216, vo chong
cu B2, cu T4 con séng va khong co v kién gi. Ngay 14/9/2007 vo chong ong H
chuyén nhuong cho vo chong ong S ba T3 thira dat 219 co dién tich 150,1 m?;
ngay 10/3/2009 vo chéng ong H chuyén nhuong cho vg chong ong T2 ba D mot
phan thira dat 216. Thoi diém d6, cu T4 con sbéng, cu va cac dong thira ké cua cu
B2 di biét viéc ong H chuyén nhuong dat, bén nhan chuyén nhuong da quan 1y,
str dung, xay nha trén dat va khong c6 y kién gi, khong c6 tranh chap. Do d6, c6
cin ctr xac dinh thira dat 216, 219 1a tai san chung ciia 6ng H, ba B.

[7.3.3] Theo sb sach luu giir tai dja phuong, khong co tai liéu nao thé hién
thira 216, 219 dung tén cu B2, cu T4. Toa an cip so thim di can ctr vao 10i khai
ctia cac anh em ho cy B2, cu T4 la 6ng Tran Van T7, Ong Hoang Van D3, ong
Tran Van V, 161 khai cua cac can bd dia phuong c6 thAm quyén giao dat 1a 6ng
Nguyén Vin T6 (nguyén Chu tich UBND xa T tor ndm 1986 dén ngay
31/12/1999), dng Nguyén Qudc S1 (nguyén Cha nhiém Hop tac xi thoi ky nam
1975 dén nam 1985, dd chét nam 2004) va 101 khai cua cac con cu T4, cu B2 la ba
T, ba H1, 6ng B dé xac dinh nguon gbc thira dat 216, 219 1a cua cu B2, cu T4
duoc Hop tac xa giao dat, din dén viée xac dinh thira dat 216, 219 1a di san thira
ké cua cu B2, cu T4 dé lai 1a khong dung, vi pham danh gia chimg ctr khong
khéch quan, toan dién va day du.

[7.3.4] D6i v6i thira 217: Xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién:
Theo ban d6 1995- 1996, thira dat s6 266, t& s 7, dién tich 420m? loai dat A
nhung tai s6 myc ké ding ky tén 6ng Tran Van H véi dién tich 210m? loai dat T8
Theo ban d6 2004-2005 va s0 muc ké thé hién tai thira dat s6 217, t& ban do 33,
dién tich 160,1m? mang tén ong Tran Van B3 loai dat T8 Mic du ong H dimg tén
tai s6 muc ké nim 1995-1996 nhung sau d6 da thay d6i tén chu sir dung dat ké
khai 1a 6ng Tran Vian B3. Vo chong 6ng B3 da quan 1y, sir dung thira dat 217 tir
thoi diém hai cu con séng, xdy nha va sinh séng 6n dinh trén dét, vo chéng ong H,
ba B khong phan d6i gl Loi khai ctia 6ng H x4c nhan nam 1982, b6 me ong da
cho vo chong ong ra & riéng nén bb me ong da d6i thira dat 217 ciia 6ng, ba dé doi
lay thira 216 cua bb me 6ng, hién thira dat 217 la cua 6ng B3. Lo1 khai cua 6ng H
pht hop voi sd sach luu gilr tai chinh quyen dia phuong, phu hgp voi 101 khai 6ng
B3, ba T, ba H1 vé viéc thira dat c6 ngudn gdc cua cu B2, cu T4 dé lai, sau d6 ong
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B3 dtng tén ké khai quyén sir dung dat dbi vai thira 217 va hién vo chdng 6ng B3
dang quan 1y, sir dung dién tich dat trén. Qua trinh giai quyet va tai phién toa, ong
B3, ba T, ba H1 x4c nhan thtra 217 13 di san cua bd me dé lai, 6ng Hoa dong Y
nén can xac dinh thira 217 13 tai san chung cua cu B2, cu T4 dé lai.

[7.3.5] Tur nhitng phan tich trén c6 di co s¢ xac dinh, thua dat 212, 217 1a
di san thira ké ctua cu B2, cu T4 dé lai. Thura 216, 219 1a tai san chung cua vo
chong & ong H, ba P. Viéc Toa an cip so tham xac dinh ca 02 thta 216, 219 1a di
san thira ké ctia cu B2, cu T4 dé lai va chia 02 thira dat trén cho cac dong thira ké
1a vi pham thu thap, danh gia chung ctr, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua voQ chong ong H, ba D va cac duong sy khac trong vu an. Do do, can chap
nhan mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Hai Phong,
mot phan khang céo bi don 6ng H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
vé viéc xac dinh thira dat 216, 219 1a tai san chung cua ong H, ba b.

[7.3.6] D6i véi viée xac dinh gia tri di san thira ké: Theo ban dd 299 va s6
muc ké thé hién thira 216 mot phan 1a dat ao, mot phan 1a dat &, thira 217, 219,
loai dat ao hop tac x3; tuy nhién, theo s6 muc ké thoi ky 1995-1996 va ban dd, sd
muc k& 2004-2005 déu thé hién thira 216, 217, 219, loai dat thd cu. Tai lidu luu
gifr tai dia phuong phu hop vé1 101 khai cua cadc duong su, 161 khai cua nguoi lam
chung 1a 6ng Hoang Van B4, ba Tran Thi T3 x4c nhan trude day thua 216, 217,
219 1a dét ao, sau do ong H da san lap thua dat 216, 217, 219; dén nay cac thua
216, 217, 219 theo s6 sach luu giit tai dia phuong 1a dat & nén can cong nhan cac
thtra 216, 217, 219 1a dat ¢. Toa an cip so tham xac dinh thira dat 216, 217, 219 1a
dat & va tinh theo gia tri dat & 1a dung quy dinh.

[7.3.7] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd: Thura dat s6 212, hién nay
vo chdng ong B3, ba A dang quan ly str dung c6 dién tich do dac theo hién trang
la 417,1m? gia tri quyén st dung dat 203,Im?> x 35.000.000 dong/m =
7.108.500. OOO dong; 51,7m? x 25.000.000 dong/m = 1.292.500.000 dong va
162,3 m? dat vuon x 12.000.000 dong/m? = 1.947.600.000 ddng va str dung dién
tich 9,8m? dat san lip thudc quyén quan 1y cta dia phuong. Thira dat 217, hién
nay 6ng B3 va ba A quan 1y, sir dung c6 dién tich do dac theo hién trang 1a 165m?,
gia tri quyén st dung dét 13 165m® x 35.000.000 dong/m? = 5.775.000.000 ddng
va quan 1y sir dung dién tich 14,4m? san lap thudc quyén quan 1y cua dia phuong.
Nhu vy, gia tri dién tich dat thira 212, 217 1a 16.123.600.000 dong.

[7.3.8] Trén thua 212, 217, vg chong ong B3 c6 xay nha va cong trinh phu
trén dat, ong B3 va ba A khong yéu cau giai quyét d6i voi tai san trén dat nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[7.4] V& cong stc san 1ap dat ao: Tai cap so tham cac duong su khong cung
cap dugc cu thé viée san lap, Toa an ciing khong xac minh thu thap gia tri cong
strc san lap ma ang trlch cong stc quan ly di san cho 6ng H, ba B 3.000.000.000
dong twong tmg 120m” 1a qua cao so voi cong strc ong H, ba b dugc huong. Tuy
nhién, tai phién toa phuc tham, vo chong 6 ong H khong yéu cau giai quyét vé cong
stc nén Hoi dong xeét xu khong xem xét, giai quyet v€ cong stre quan ly, ton tao
di san thira ké cua vo chong ong H, ba B. Tai cap phuc tham, 6ng B3 trinh bay
nam 1991, d6ng d3 mua cat san 1ap thira 212 dé xay nha; dén nam 2000, ong da san
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lap thira 217 dé xay nha tro nén 6ng yéu cau tinh cong stc ton tao, quan ly di san
thira ké tuy nhién tai cAp so tham, vo chong 6ng B3 khong yéu cau tinh cong st
t6n tao, quan 1y di san thira ké dbi voi thira 212, 217 nén Hoi dong xét xir phiic
tham khong xem xét, giai quyét do khong thudc pham vi xét xir phuc tham theo
Piéu 293 B luat TH tung dan su.

[7.5] Béi voi sb tién 172.000.000 dong Qua trinh giai quyét vu an, ong B3
trinh bay thoi diém chia dat, gla dinh 6ng gdom c6 04 khau duoc chia dat gom cu
B2, cu T4, 6ng B3 va con gai 6ng B3. Tuy nhién, 6ng B3 khong Xudt trinh dugc
tai liéu chimg minh. Tai cap so tham, cac duong sy déu thira nhén s tién
172.000.000 dong 1a tién boi thudng dat noéng nghi€p cua cu B2, cu T4 de lai;
hi¢én 6ng B3 dang la nguoi quan ly sO tién trén. Do d6, can xac dinh sb tién
172.000.000 dong boi thuong dat nong nghiép 1a di san thira ké cia cu B2, cu T4
de lai.

[8] V& chia di san thira ké: Tong gia tri di san thira ké cta cu B2, cu T4 dbi
v6i thira 212, 217 1a 16.123.600.000 dong va sb tién 172.000.000 dong la
16.295.600.000 dong nén di san thira ké ctia cu B2, cu T4 mdi nguoi dé lai 1a
8.147.800.000 dong.

[8.1] Di san thura ké cta cu B2 1a 8.147.800.000 d(i)ng nén gﬁn chia cho 06
ky phan 1a cu T4, ba T5, ong H, ba H1, ba T, ong B3, moi ky phén thira ke dugce
huong 1a 1.357.966.667 dong.

~ [8.2] Di san thira ké ciia cu T4 la 8.147.800.000 dong + 1.357.966.666
dong = 9.505.766.667 dong nén can chia cho 05 ky phan la ba TS, ong H, ba H1,
ba T, 6ng B3, moi ky phan thira ké dugc huong 1a 1.901.153.333 dong

[8.3] Nhu vay, ba T5, ong H, ba H1, ba T, ong B3 mdi ngudi duge huong
13 3.259.120.000 dong. Ba T5 chét nim 2023 sau thoi diém cu B2, cu T4 chét nén
chdng va cac con cua ba T5 la 6ng Hoang Vin P1, chi Hoang Thi H3, anh Hoang
Vian H2, chi Hoang Thi H4, chi Hoang Thi T9 dugc hudéng ky phﬁn thira ké cua
ba T5 dugc huong cua cu B2 va cu T4 1a 3.259.120.000 déng, mdi nguoi dugce
hudng 13 651.824.000 dong.

[8.4] Hién nay, vo chong ong B3, ba A di xdy dung nha va tai san trén thia
212, 217 va 6ng B3 dé nghj Toa 4n chia thira ké bang hién vat. Qua trinh giai
quyét vu an, 6ng H, ba H1, ba T, hang thira ke thu nhat ctia ba T5 dong ¥y giao cho
VO chong ong B3, ba A quan 1y, sir dung s6 tién 172.000.000 dong 1a tién b01
thuong dat nong nghiép cua cu B2, cu T4 dé lai, thira 212, 217 cung tai san gan
lién véi dat va khong dé nghi thanh toan gia tri ky phan thira ké nén ghi nhén su
tu nguyén trén, giao cho vo chong ong B3, ba A quan 1y, sir dung thira 212, 217
va tai san trén dat (co so d6 kém theo) va sb tién 172.000.000 dong.

[9] V& cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cta vo
chéng 6ng H, ba P va vo chong éng T2, ba D, vo chong ong S, ba T3: Ngay
14/9/2007 vo chdng ong H chuyén nhuong cho vo chdong 6ng S ba T3 thua dat
219 cO dién tich 150,1 m? tri gia 400.000.000 déng, ong S da thanh todn
380.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong cho dén khi c6 bia do s& giao ndt.
Ngay 10/3/2009 vo chong 6ng H chuyén nhuong cho vo chong 6ng T2 ba D mot
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phﬁn thira dit 216 co6 kich thudc chiéu rong 4,15m, chiéu dai 16,5m, tri gia
325.000.000 dong, ong T2 di thanh toan 315.000.000 dong, con lai 10.000.000
déng dén khi c6 bia d6 sé giao ndt. Nhu vay, thoi han thuc hién hop déng duoc
hai bén x4c dinh cho dén khi thuc hién xong thii tuc cdp GCNQSDD nén day 1a
giao dich dang duoc thuc hién. Vé ndi dung, hinh thirc hop dong phu hop véi quy
dinh B0 luat Dan sy ndm 2015 nén ap dung B0 luat Dan sy ndm 2015 1a dung quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, tuy thoi
diém cac bén thyuc hién viée chuyén nhuong, bi don 6ng H, ba B chua dugc cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat, va Hop dong chuyén nhuong chwa duoc
cong chimg, ching thuc, khong tuan thi vé hinh thirc theo khoan 1 Piéu 502 B
luat Dan sy nim 2015, dén nay bén mua chua duoc cap Gidy ching nhan quyén
sit dung dat nhung noi dung thoa thuan trong hop dong 1a hoan toan ty nguyén,
khong vi pham quy dinh phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hai bén da thoa
thuén rd vi tri, kich thude, dién tich, giap ranh cua thura dat, bén ban 1a vo chong
ong H, ba B co quyen su dung, dinh doat thira 216, 219 nén ong ba co6 quyén
chuyén nhuong quyén su dung dat, bén ban da giao dat, bén mua dé thyc hién trén
2/3 nghia vy tra tién va nhan dat, xay nha 6n dinh, sinh sdng trén dat tir khi mua
dén nay, khong co6 tranh chap gi. Do d6, can xac dinh 02 hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra vo chong 6ng H, ba B cho vo chong ong T2, ba D
va voQ chong ong S, ba T3 phat sinh hi¢u lyc theo Diéu 129 Bo luat Dan sy nam
2015. Toa cap so tham chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 13 vo chdng 6ng T2, ba D, vo chong 6ng S, ba T3 cong nhén hiéu lyuc
02 Hop dong chuyén nhuong trén 1a dung quy dinh phap luat.

[10] Ong H khai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nim
2006, cu T4 da cho 6ng H dién tich 93,2m? (mot phén thudc thira 212), sau do ong
d3 nhap dién tich 93,2m’ vao thira 216 va hién vo chong éng H dang quan 1y, st
dung mot phén thira 216 ¢6 dién tich theo do dac hién trang 1a 350,4m? dat 6. Do
6ng H da chuyén nhuong mot phan dién tich thtra 216 cho vo chdong ong T2, ba
D, chuyén nhuong toan bo thira 219 cho vo chéng 6ng S, ba T3 nén dién tich dat
con lai 350,4m? dat & (bao gbm dién tich 93,2m? cu T4 da cho 6ng H), Ong H dé
nghi Toa an giao cho vo chong ong quan ly, str dung dién tich 350,4m? dat & nén
can chap nhan mot phan yéu cau phan td cta ong H, glao cho dng Tran Van H va
ba Tran Thi P st dung dién tich 350,4m? dat & tri gia 10.781.000.000 dong va
quyén s& hitu cac tai san, cong trinh trén thia s6 216, to ban do sb 33, V, khu B,
phuong L, thanh phé Hai Phong ky hiéu 1a S2 (c6 so d6 kém theo). Tam giao
phan dién tich 11,1m? dat déi du ky hiéu S2.1' (c6 so dd kém theo) cho ong H, ba
D str dung. Khi Co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh ddi véi phan dat
nay, 6ng H, ba B phai c6 nghia vu chap hanh.

[11] V& yéu cau hay Gidy ching nhén quyén st dung dat (viét tat
GCNQSDBD) cua bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:
Theo hd so cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat dugc Toa an cap so tham thu
thap thi thira dat 212 dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AK 498695
do UBND thanh phé H, tinh Hai Duong cip ngay 28/8/2007 dtng tén ba Hoang
Thi T4 diang tén dai dién. Nhu da phan tich ¢ trén, thira dat 212 1a tai san chung
ctia cu B2, cu T4. Thoi diém cép GCNQSDD cho cu T4 thi cu B2 d3 chét. Mic du
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hd so cdp GCNQSDD khong c6 van ban xac nhan vé hang thira ké cua cu B2
nhung GCNQSDD cap cho cu T4 dung tén 1a nguoi dai dién, khong phai cap
riéng cho chu st dung dat 1a cu T4 nén khong anh hudng dén quyén va loi ich hop
ich cua cac duong su khac. Tai phién toa phuc tham, éng H va cic duong su
khong yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén Hoi dong xét xur
khong xem xét, giai quyét.

[12] Toa cép so thAm di xac dinh thira dat 216, 219 1a di san thira ké cua cu
B2, cu T4 d¢ lai 13 vi pham dénh gia, thu thap ching ctr khoéng khach quan, toan
dién va day du. Mit khéc, ba T5 1a nguoi dugc huong thura ké theo phap luat cua
cu B2, cu T4, ba T5 chét sau thoi diém hai cu chét nén chong va cac con ba TS
dugc huong ky phan thira ké ciia ba T5, tuy nhién cdp so tham chi chia thira ké
cho cac con cua ba TS la khong ding quy dinh phap luét, anh hudng dén quyen va
lo1 ich hop phép cua chong ba T5. Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa cip so tham da
tham dinh dién tich dat va tai san trén dat nhung Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong
dinh gia va bién ban dinh gia chi dinh gia gia tri ciia thira dat 212, 216, 217, 219
ma khong dinh gia gia tri tai san trén dat 1a thiéu sot. Tuy nhién nhiing vi pham,
thiéu sot trén khong anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua
cac duong su nén can rat kinh nghiém d6i véi Toa an cap so tham trong viéc xac
minh, thu thap, danh gia ching ct trong viéc giai quyét vu an.

[13] Tur nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chip nhan yéu
cau khang cao cua bi don ong Tran Van H, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi P va khang nghj cta Vién Klem sat nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong,
can stra mot phan ban an dan su so tham vé chia di san thira ké va phan an phi dan
su so tham theo khoan 2 Diéu 308, PBiéu 309 Bo luat T tung dan sy theo huong
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan
t6 cua bi don 6ng H, chip nhan toan bo yéu ciu doc 1ap cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T2, ba D va éng S, ba T3

[14] V& an phi dan su so thdm: Hang thira ké tht nhat cua ba T5, dng P1,
ong H, dng B3, ba H1, ba T phai chiu an phi dén sy so tham ddi véi ky phan thira
ké duoc huong. Vo chong ong H, ba b phai chiu 4n phi dan sy so tham do toan
bd yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc chap nhan.
Tuy nhién, 6ng P1, 6ng H, 6ng B3, ba H1, ba T, ba B 1a ngudi cao tudi, c6 don dé
nghi mién 4n phi dan su S0 tham nén mlen toan bo an phi dan su so thim cho 6ng
ba. Ba T5 1a ngudi cao tudi, duoc mién toan bd an phi dan sy so tham va hang
thira ké thir nhat ctia ba T5 da cho ky phan thira ké dugc huéng cho ong B3 (la
nguoi cao tudi, duoc mién toan bd 4n phi dan sy so tham) nén hang thira ké cia
ba T5 la chi Hoang Thi H3, anh Hoang Van H2, chi Hoang Thi H4, chi Hoang
Thi T9 duoc mién toan bo an phi dan sy so tham. Tra lai 300.000 déng tién tam
g 4n phi cho ba Tran Thi T3 do yéu cau doc 1ap ciia ba T3 va 6ng Hoang Van S
dugc chip nhan.

[15] V& 4n phi déan sy phic tham: Do yéu cau khang cao dugc chép nhan
nén bi don 6ng Tran Van H, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu li€n quan ba Tran Thi D
khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Cén cir vao khodn 1 Diéu 148, khoan 2 Piéu 296, khoan 2 Dicu 308, Dicu
309, biéu 313 B luat To tung dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cu khang cdo ctia bi don 6ng Tran Van H, nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D va khang nghi ctia Vién Kiém sat
nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham sé 40/2025/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong

Can ctr vao cic diéu 147, 157, 158, 165 va 166, khoan 2 Diéu 228 ctia Bo
luat Té tung dan su; cac diéu 357, 468, 611, 612, 613, 649, 650, 651 va 660 cua
B luat dan sy 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Tran Thi T vé
phan chia di san thtra ké:

1.1. Xac dinh di san thira ké cta cu B2, cu T4 dé lai la:

- Thura q5t s6 212, t(‘r’bén dd sb 33, di@n tich do dac theo hi¢én trang la
417,1m?, bao gom 254,8m? dat & va 162,3 m? dat vuon.

- Thira dat 217 dién tich do dac theo hién trang la 165m? dat 6.

- S6 tié{l bdi thuong dén bu dat nong nghiép cia cu B2, cu T4 dé lai la
172.000.000 dong

1.2. V& phan chia di san thira ké:

- Giao cho 6ng Tran Vian B3 va ba Hoang Thi Ngoc A quén ly, su dung
dién tich 417,1m? (trong d6 c6 254,8m? dat o va 162,3m? dat vuon) co tri gia
10.348.600.000 ddng va quyén so hitu cac tai san, cong trinh trén thira sb 212, to
ban do sd 33, V, khu B, phudng L, thanh phé Hai Phong ky hiéu 1a S1 duoc gidi
han bdi céc diém A7, A8, A39, A40, A9, A10, All, A22, A23, A7. Tam giao
phan dién tich 9.8m? dat doi du ky hiéu S1' duoc gi6i han bdi cac diém A3, A4,
A5, A6, A8, A7, A3 cho 6ng B3, ba A sir dung. Khi co quan nha nudc co tham
quyén quyét dinh d6i véi phan dét nay, 6ng B3, ba A phai c¢6 nghia vu chap hanh.

- Giao cho ong Tran Van B3 va ba Hoang Thi Ngoc A quan Iy, st dung
dién tich 165m? dat & ©o tri gia 5.775.000.000 dong va quyén sé hitu cac tai san,
cong trinh trén thira s6 217, to ban d6 sb 33, V, khu B, phuong L, thanh ph6 Hai
Phong ky hiéu la S4 duoc gidgi han boi cac diém A33, A34, A35, A36, A33. Tam
giao phan dién tich 14,4 m? dat déi du ky hiéu S4* dugc gii han bdi cac diém
A33, A36, A31, A32, A33 cho 6ng B3, ba A sir dung. Khi co quan nha nudc cod
tham quyén quyét dinh d6i voi phan dat ndy, ong B3, ba A phai c6 nghia vu chip
hanh (c6 so d6 kém theo).

- Giao cho 6ng Tran Van B3 sé tién 172.000.000 dong (6ng B3 dang quan
ly).
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2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng H:

2.1. Cong nhan mot phan thira dét 216, dién tich do dac theo hién trang 1a
350,4m?” dat ¢ tai thura dat s6 216, to ban do s0 33 tai khu B, phuong L, thanh pho
Hai Phong thudc quyén stir dung dat ctia vo chong 6ng H, ba b.

2.2. Giao cho 6ng Tran Van H va ba Tran Thi P st dung dién tich 350,4m?
dat & (bao gdbm ca dién tich 93,2m? cu T4 di cho éng H), tri gia 10.781.000.000
ddng va quyén sé hitu cic tai san, cong trinh trén thia s6 216, to ban d6 s6 33, V,
khu B, phuong L, thanh phd Hai Phong ky hiéu 1a S2 duoc gidi han boi cac diém
A24, A25, A21, A23, A22, All, Al12, A13, Al4, Al5, Al6, Al7, A18, Al9,
A20, A24. Tam giao phan dién tich 11,1m? dat doi du ky hiéu S2' duoc gii han
boi cac diém Al, A2, A25, A24, Al cho 6ng H, ba D sir dung. Khi Co quan nha
nuéc co tham quyén quyét dinh d6i véi phan dat nay, ong H, ba B phai c6 nghia
vu chap hanh (c6 so do kém theo).

Céac duong su dugc giao dat co trach nhiém lién hé véi co quan co tham
quyén thyuc hién trinh ty, thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh phap luit.

3. Chép nhan yéu ciu doc 1ap cua ong Nguyén Vin T2 Va ba Pham Thi D:
Cong nhan hop dong chuyen nhu’0‘ng quyén s hitu nha va quyén str dung dat gitra
ong Tran Vin H, ba Tran Thi P va 6ng Nguyén Vian T2, ba Pham Thi D dugc 1ap
ngay 10/3/2009 dbi voi dién tich 64,4m? dat & tri gia 2.254.000.000 dong va
quyén s hitu cac tai san, cong trinh trén thira s6 216, to ban d6 s 33, V, khu B,
phuong L, thanh phé Hai Phong ky hiéu 1a S3 duogc gidi han boi cac diém A25,
A7, A23, A21, A25 1a hop phap. Tam giao phan dién tich 4,8m? dat doi du ky
hiéu S3' dugc gidi han bdi cac diém A3, A7, A25, A2, A3 cho 6ng T2, ba D sir
dung. Khi Co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh ddi véi phan dit nay, 6ng
T2, ba D phai c6 nghia vu chap hanh (c6 so d6 kém theo).

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Hoang Vin S, ba Tran Thi T3: Cong
nhan hop dong chuyén nhu:0’ng quyén s& hiru nha va quyén str dung dét giira 6ng
Tran Van H, ba Tran Thi B va éng Hoang Van S, ba Tran Thi T3 duoc lap ngay
14/9/2007 d6i voi dién tich 150,9m? dat o tri gia 6.337.800.000 dong va quyén so
hitu cac tai san, cong trinh trén thira s6 219, to ban d6 sé 33, V, khu B, phuong L,
thanh phé Hai Phong ky hi¢u 1a S5 duoc gidi han béi cac diém A35, A36, A37,
A38, A35 1a hop phap. Tam giao phan dién tich 32,3m? dat doi du ky hiéu S5
dugc gio1 han bdi cac diém A31, A36, A37, A38, A26, A27, A28, A29, A30, A31
cho ba Tran Thi T3 va hang thira ké thtr nhat ctia 6ng Hoang Van S 1a ba Tran Thi
T3, cu Nguyén Thi P1, anh Hoang Trung D2, anh Hoang Tuan Al st dung. Khi
co quan nha nude cd thaim quyén quyét dinh ddi voi phan dat nay, 6ng S, ba T3
phai c6 nghia vu chip hanh (c6 so d6 kém theo).

5. Vé an phi dan su so tham: Mién toan bo an phi dan su so tham cho ong
H, 6ng B3, ba H1, ba T, ba B2, édng P1, chi Hoang Thi H3, anh Hoang Van H2,
chi Hoang Thi H4, chi Hoang Thi Tuyét . Tra la1 300.000 déng tién tam ung an
phi cho ba Tran Thi T3 da ndp theo Bién lai sé 0003084 ngay 12/4/2024 tai Chi
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cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 8 — Hai Phong).

6. Vé an phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Tran Van H, ngudi c6 guyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 8 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Lwuu Van Tinh
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