~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc ]é.ip — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 101/2019/DS-PT
Ngay 16-10-2019

V/v: “Tranh chap quyén

sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Phuong Bic.

Ong Trinh Hoang Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Vi¢t Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing

Tau xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy ly s6 78/2019/TLPT-DS ngay 12 théng 7
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat .

Do Ban én dan sy so tham s6 09/2019/DSST ngay 27 thang 5 nam 2019 cua
To0a an nhan dan thanh pho Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 122/2019/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 92/2019/QDST-DS
ngay 25 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan phat trién nha T; dia chi: S6 A duong T,
phuong T, thanh pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

7 Nguoi dtai dién theo phap ludt. C)ng Tran Dinh H, sinh nim 1981; Chuc vu:
Tong giam doc. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Bli Thanh Y, sinh ndam 1975 (c6 mit).

“Puegc iy quyén theo vin ban vy quyén sé6 33/2019/GUQ.PTH ngay 19-9-
2019,

2. Bi don: Ba Nguyéq Thi Thu T, sinh nam 1973 va 6ng Vi Thanh D, sinh
nam 1970; Cung dia chi: S6 B Khu phé C, phuong T, thanh phd R, tinh Ba Ria —
Ving Tau (ba T, 6ng D c6 mat)



Nguwoi dai dién theo uy quyén cia éng Vi Thanh D: Ong Nguyén Van T, sinh
nam 1954; dia chi: S6 290 Puong 27/4, phuong Phudc Hung, thanh pho Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng D, ba T: Luat su Thai Quang
Thuong N — Van Phong Luat su N thudc Poan Luét su tinh Binh Thuan (c6 mat).

3. Nguoi khéng cdo: Cong ty C6 phén phat trien nha T 1a nguyén don va ba
Nguyén Thi Thu T, 6ng Vit Thanh D 1a bi don (déu c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va trong qué trlnh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so
tham, nguyén don Cong ty C6 phan phat trién nha T do ba Bui Thanh Y la nguwoi
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip thudc thira dat s6 6, TO ban d6 s6 105 Phuong 12
thanh phé Viing Tau c6 dién tich 204.471,5m? 1a do 6ng L& Cong L va ba Nguyén
Thi H1 khai pha tir ndim 1974. Nam 1995, éng L va ba H1 chuyén nhuong cho
Cong ty TNHH D theo Vin ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08-4-
1995, dién tich 1a 207.600m* thudc thira dat 1,3,4, To ban d6 sé 17 Phuong 11,
thanh phd Viing Tau.

_Nogay 07-8-1995, Cong ty TNHH D do dng Lé Minh H, chirc vu Chu tich Héi
dong quan tri kiém giam doc cong ty lam dai dién ky hop dong chuyén nhuong
toan bo dién tich dat nay cho 6ng Nguyeén Phudc L1 va 6ng Nguyén Phude Viét
T1.

Ngay 11- 01-2002, 6ng Nguyén Phuée L1 va 6ng Nguyén Phudc Viét Tl
duoc Uy ban nhén dan thanh phd Viing Tau cap gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 T 954945 véi tong dién tich 207.600m* thudc thira dat 1,3,4, To ban do sb
17 Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

Nam 2006, 6ng L1 va 6ng T1 chuyén nhugng toan bo dién tich dat nay cho
6ng Than Trong T2, dng T2 di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam
2011, 6ng Than Trong V (6ng V nhan thira ké tir 6ng Than Trong T2) chuyén
nhuong toan bo dién tich dit cho Cong ty c6 phan phat trién nha T. Trudc khi nhan
chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay thi Cong ty c6 phan phat trién nha T yéu
cau 6ng V phai do v&, cam mdc toan bd dién tich dat chuyén nhux_)’ng. Sau khi 0ng
V thu¢ nguoi do ve, cdm méc thi dién tich thuc t& chi c6 204.471,5m? dng V 1am
thu tuc dleu chinh dién tich xong thi cong ty va ong V ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nhan ban giao moc dat trén thuc dia va da lap bién
ban ban giao dat. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing nhu khi nhan
ban giao thuc dia thi 6ng V co6 cho cong ty biét 1a 6ng V khong cho ai thué, muén
dat va tai thoi diém chuyén nhuong thi khong co ai sir dung dat. Cong ty khong
thay c6 bd ké hay bo kénh nao trén dat va cting khong phat hién c6 nguoi dang sur
dung dat. Nam 2011, Cong ty Co phan phat trién nha T dugc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Do chua c¢6 nhu cau st dung dat nén Cong ty Co phan phat
trién nha T khong cho nguoi Xuong thyc dia xem xét thuc té. Sau do, Cong ty Co
phan phat trién nha T c6 don yéu cau cip doi lai gidy chung nhin quyén sir dung
dat thi ngay 19-8-2016, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip
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gidy chimg nhan quyén st dung dat moi cho Cong ty C6 phan phat t,rién nha T s
BX 920700 Y('ri dién tich 204.471,5m2 thudc thira dat 06, To ban do s6 105 Phuong
12, thanh pho Viing Tau.

Thang 8-2016, Cong ty co phan phat trién nha T xuong cam moc do vé lai dat
va ky két hop dong cho thué dat voi 6ng Dinh Bic T3 va ba Nguyén Thi H2 thi
phat hién 6ng Vii Thanh D va ba Nguyén Thi Thu T dang nuoi hai san va khai thac
trai phep trén dat cta cong ty. Cong ty da yéu cau 6ng D, ba T cham dat hanh vi
nudi hai san va di doi cac vat kién trac ra khoi khu dat dé tra dat cho Cong ty
nhung dng D, ba T khong thuc hién. Cong ty dd khiéu nai 6ng D, ba T tai Uy ban
nhan dan Phuong 12, thanh phd Viing Tau nhung UBND Phuong 12, thanh phd
Viing Tau hoa giai khong thanh.

Nay Céng ty C6 phan phat trién nha T yéu cau 6ng D, ba T chdm dat hanh vi
khai thac hal san trai phép va phai di doi cac vat kién tric dé tra lai dién tich
204.471,5 m* dét thuoc thira dat 06, To ban do sb 105 Phuong 12, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau cho Cong ty C6 phan _phat trlen nha T. Cong ty co
phan phat trién nha T khong chap nhén toan bo yéu cau phan té caa 6ng D, ba T vé
viéc dng D, ba T doi Cong ty cd phan phat trién nha T phai tra cho dng D, ba T
6.600.000.000 dong gia tn cong trinh, vat kién tric ma 6ng D, ba T xay dung trén
dién tich dat 204.471 5n1

Trudce day, Cong ty Co phan phat trién nha T ¢6 yéu cau ba T, 6ng D phai boi
thuong thiét hai cho Cong ty C6 phan phat trién nha T sb tién ma cong ty di ky
hop ddng cho ong Pinh Puc T3 va ba Nguyén Thi H2 thué dat 13 6.000.000d/thang
tinh tir ngdy Uy ban nhan dan Phuong 12 yéu cau vo chong 6ng D, ba T tra dat cho
Cong ty la ngay 29-01-2016 den thoi diém khoi kién ngay 21-9-2017; tong 0 tién
1a 54.000.000 dong va tiép tuc tinh dén thoi diém vo chong ba T, 6ng D dong v
giao tra dat cho cong ty. Trong qua trinh t tung va tai phién toa, Cong ty C6 phan
phat trién nha T xin rat lai yéu cau nay.

Ong H dai dién cho Céng ty c6 phan phat trién nha T dong ¥ voi so do, vi tri
do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau lap ngay
26-11-2018 va yeu cau Toa an giai quyét budc Ong D, ba T phai tra toan bo dién
tich 204.471,5m* dat ma cong ty da duoc cip gidy ching nhan quyen st dung dit
tuong tmg voi phan B ky hiéu trén so d6, vi tri. Con d01 v6i phan ky hiéu A va C
trén so do vi tri khong nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia cong ty
nén cong ty khdng yéu cau.

2. Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn~ccfp so tham va theo don yéu
cau phan to cua bi don éng Vii Thanh D va ba Nguyéen Thi Thu T trinh bay:

Tong dién tich 261.391,7m” dat dung thudc 16 A, B, C theo So dd, vi tri do
Trung tam K§ thuat Tai Nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay
26-11-2018 c6 nguodn gbc do cha me ba T 1a dng Nguyen Van C va ba Mai Thi Q
khai pha tir trudéc nam 1972. Nam 1973, 6ng C mat. Nam 1974, ba Q thué vo
chong ba Nguyen Thi H1 (ba H1 1a chi cung me khac cha v6i ba Q) quan ly, trong
coi va san xuat nudi trong hai san trén dat nay. Nam 1995, vo chong ong L, ba H1
bo dung khong khai thac nudi hai san nira nén me ba T c¢6 giao lai cho vo chong
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6ng D, ba T toan bo dién tich dt dung nay dé khai thac va nudi trong hai san. 6ng
C, ba Q khong co giéy to gi lién quan dén viéc khai pha, st dung dat nén khi ong
C, ba Q cho vo chong ba T, 6ng D dat thi chi bang miéng, khong 1ap glay to. Vo
chdéng ba T, dng D tlep tuc khai thac, nuoi trong hai san tir ndm 1995 dén nam
2016 khong ai tranh chap. Tir nam 1995 cho dén nay 6ng D, ba T da dau tu cai tao
10 ha dung chim thanh dung ndi (thué sa lan chd da hoc, mac dat dip bo), thué
may dao, xang cap, mady Kobe nao vét, xuc dat dau tu, cai tao khai pha hon 10ha
dat go thanh dat dung ndi, 1ap dit cac cong trinh nhur cong ké thoat nudc (Co bién
ban xic nhin cua nhitng ngudi ma vo chong 6ng D, ba T thué). Quéa trinh khai
thac, nudi trong hai san trén dit, binh quan mdi nim thu lgi khoang hon
70.000. OOOdéng 6ng D, ba T khong co gidy to gi lién quan dén dét khong ké khai
dang ky quyén su dung dat va khong thong bao voi chinh quyén dia phuong vé
viée sir dung dét, khong thuc hién bat ky nghia vu gi trong viéc str dung dit.

Nam 2016, Cong ty Co phan phat trién nha T c6 trinh ra Gidy chimng nhén
quyén st dung dat do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria — Ving Tau cap
cho Cong ty C6 phan phat trlen nha T s6 BX 920700 ngay 19/8/2016 voi dién tich
204.471,5m? thudc thira dat s6 06, T ban dd s6 105 Phuong 12, thanh phd Viing
Tau va yéu cau dng D, ba T tra lai dat. Vu viéc dd dugc Uy ban nhan dan Phudng
12, thanh phé Viing Tau giai quyét nhung khong thanh. Vi dién tich 204.471,5m”
dat dung ma 6ng D, ba T dang quan 1y sir dung tir nam 1995 dén nay nhung khong
co giéy to, khong ké khai dang ky tai co quan nha nudc co thAm quyén con Cﬁng
ty Co phan phat trlen nha T khong quan ly sir dung dat nay nhung da dugc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng D, ba T dong ¥ tra lai toan bo dién
tich dat tranh chap cho Cong ty Co phan phat trién nha T voi diéu kién Cong ty Co
phan phéat trién nha T phai boi hoan cho vo chong ong D, ba T sé tién
6.600.000.000d6ng; trong d6 06 ty dong tién cai tao, dao dip dat, trong 21 nim va
600.000.000d6ng 1a tién lap dat 04 cong ké (04 cong x 150.000.000d/cong =
600.000.000d (Sau trim tri¢u dong).

ong D, ba T cam két hién nay chi c6 minh dng D, ba Thiy tryc tiép khai thac
nuoi hai san trén dat tranh chap. 6ng D, ba T dong y vdi so do, vi tri do Trung tdm
ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 26-11-2018.

3. Ban dn dan s so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019 ciia
Toa dan nhdn ddan thanh pho Ving Tau da tuyén nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan phat trién nha T dbi voi
ong Vii Thanh D va ba Nguyén Thi Thu T.

Budc 6ng D, ba T phai thao d& nha tam va thu hoach hai san trong thoi han
03(ba) théng ké tir ngay xét xir so tham va phai giao tra toan bo dién tich
204.471,5m” dat thudc thira s6 06, TO ban d6 s6 105 Phuong 12, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau cho Cong ty Co phan phat trién nha T ngay sau Khi
thu hoach. Vi tri, kich thudc dat thuoc quyén st dung cua Cong ty Co phan phat
trién nha T theo quyet dinh cia ban 4n nay duoc xac dinh tai phan B ky hi¢u trén
So d9, vi tri khu dat do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria -
Viing Tau 1ap ngay 26-11-2018 (kém theo ban an).
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. Congty Co phﬁq phat trién nha T duoc s dung nhiing tai san gan lién véi dat
gom: Bo dung, 150 tam dan, 70 coc bé tong, 05 cong va 04 méng nude theo bién
ban dinh gid ngay 13-12-2018.

Ap dung khoan 2 Diéu 244 B6 luat t tung dan sy ndm 2015;

Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau ctua Cong ty Co phan phat trién nha T vé
viée doi Ong D, ba T boi thuong thi€t hai trong thoi gian ky hop ddng cho thué dat
v6i s6 tién 1a 54.000.000 dong tur ngay 29-01-2016 dén ngay 21-9-2017 va tiép tuc
tinh dén thoi diém vo chong ba T, 6ng D ddng ¥ giao dit.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Vi Thanh D, ba Nguyén Thi
ThuT. Budc Cong ty c6 phan phat trién nha T phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
D, ba T s6 tién 1a: 1.788.112.500 dong (Mot ty, bay trim tdm muoi tim triéu, mot
trim mudi hai ngan, ndm trim ddng).

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé chi phi do vé&, dinh gia, an phi so tham
va thot han khang cdo.

4. Nhitng nguoi khang cdo va ngi dung khang cdo:

Ngay 06 thang 6 ndm 2019, Cong ty C6 phan phat trién nha T khang co yéu
cau Toa an cap phic thAm stra mot phan ban an so tham. Khong chap nhén toan bo
yéu cau phan td cua éng D, ba T. Cong ty Co phan phat trién nha T khong chip
nhan bdi thuong cho ong D, ba T sb tién 1.788.112.500 dong nhu Ban an so thim
s6 09/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2019 cta Toa an nhan dan thanh phd
Viing Tau da tuyén vi ong D, ba T sir dung, khai thac dat cua Cong ty C6 phan
phat trién nha T trai phép.

Ngay 06 thang 6 ndm 2019, ba Nguyen Thi Thu T va ong Vi Thanh D khang cao
yéu cau Toa an cap phuc tham stra mot phan Ban an so tham s6 09/2019/DS-ST ngay
27 thang 5 nim 2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau theo hudng: Chap
nhan toan bd yéu cau phan t cta ong D, ba T. Budc Cong ty C6 phan phat trién
nha T phai boi thudng cho 6ng D, ba T toan bd chi phi, dau tu xdy dung cong trinh
bd dung, duy tri, bao quan, cai tao dién tich dat 204.471,5m? thudc thia sb 06, to
ban do sb 105, toa lac tai Phuong 12, thanh phé Viing Tau véi té)ng sb tién
6.600.000.000 dong. Yéu cau Toa an cdp phuc tham cho tham dinh dinh gia lai vé
khéi luong dao dip bo dé, canh muong, gia tri cdng cap thoat nude vi cap so tham
xéac dinh khong ding khdi lugng va gia tri.

5. Ngay 10/9/2019, Hoi dong dinh gia tinh Ba Ria — Viing Tau tién hanh dinh gia
tai san tranh chép va Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Ving Tau tién hanh Xxem xet,
tham dinh tai chd céc tai san tranh chap nhung Cong ty Cb phan phat trién nha T
khong ctr nguoi tham gia duge nén Toa an cap phuc tham d tong dat cho Cong ty C6
phan phat trién nha T Bién ban dinh gia va Bién ban tham dinh ngay 10/9/2019. Tai
phién toa phtic tham, Hoi déng x€t xir cong khai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
va Bién ban dinh gi4 tai san. 6ng D, ba T dong ¥ véi bién ban xem xét tai chd va Bién
ban dinh gia lap ngay 10/9/2019 d6i véi nhitng cong trinh vt kién tric da dinh gia lai.
Viéc Hoi dong dinh gia tai san tinh Ba Ria — Viing Tau dé nghi trung cau Cong ty
tham dinh gia dé xac dinh gia tri cia 04 céng hop va 04 mang nude nhung Vi Kinh
té kho khan nén 6ng D, ba T khong yéu cau dinh gia lai ma dé nghi ldy gié cii do
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Hoi dong dinh gia thanh phd Viing Tau d3 xac dinh 1a 29.593.000d6ng. Cong ty
C6 phan phat trién nha T khong dong ¥ Bién ban xem xét thim dinh tai chd va Bién
ban dinh gia lap ngay 10/9/2019 vi 6ng D, ba T str dung trai phép dat cia Cong ty Co
phan phat trién nha T.

Theo don yéu cau ctia 6ng D, ba T trong giai doan chuan bi xét xir phtc thim
va tai phién toa phuc tham thi dng D, ba T yéu cau Cong ty C6 phan phat trién nha
T phai tra cho 6ng D, ba T tién cong stic trong viéc giir gin, t6n tao, lam ting gia
tri ctia dién tich dat 204.471,5m” trong 24 nim qua 13 43.046.362.000 déng. Ly do
ma 6ng D, ba T yéu cau Cong ty Co phan phat trién nha T tra tién 1a vi ong D, ba T
str dung dat cua gia dinh ba T d¢ lai trong 24 nam qua khong ai tranh chap. 6ng D,
ba T khong biét co quan co tham quyén di cip G1ay ching nhan quyén str dung dat
cho ai. Vao thoi diém dng D, ba T sir dung dét thi gia dat nay 1a 28.950 dong/m?
theo Bang gia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 428/1999/QD-UB ngay
23/01/1999 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau nén gia tri dat 204.471,5m’ x
28.950 ddng/m® = 5.919.449.925 ddng. Vao thoi diém Cong ty Co phan phat trién
nha T nhén chuyén nhuong dat nay co gia 158.000 dong/m” theo Bang gia quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 65/2014/QDUBND ngdy 19/12/2014 cta
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau nén gia dat nay la 204.471 ,5m’ x 158.000d/m* =
32.306.497. OOOdong Cong ty C6 phan phat trién nha T nhan chuyen nhuong theo
hop ddng d6i vé6i dién tich dat nay voi so tién 14 35.782.512.500 ddng. Theo Bién
ban dinh gia tai san ctia Hoi dong dinh gia tai san thanh phd Ving Tau lap ngay
13/12/2018 thi gia tri dién tich dét 1a 204.471,5m* x 450.000/m? = 92.012.175.000
dong. Nhu vdy, gia tri dat ting ma Cong ty Co phan phét trién nha T phai tra cho
6ng D, ba T 1a (92.012.175.000 dong - 5.919.449.925 dong) : 2 = 43.046.362.000
dong.

Tai phién toa phlc tham, phia nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang c4o, phia bi don van giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang c4o.
Cac duong sy khong thoa thuén dugc véi nhau vé van dé tranh chap va khong cung
cap thém tai liéu, chung ctr mai.

6. Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qué trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén khi dua vu 4n ra xét xtr
phuc tham va tai phién toa phic tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia phép luat to tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia Cong ty
Cb phan phét trién nha T. Chap nhan ndi dung khang cdo ciia 6ng D, ba T dé sta
Ban 4n dan su so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé Viing Tau. Budc Cong ty Co phan phat trién nha T phai thanh
toan cho 6ng D, ba T 6.220.941.325 dong gia tri vat kién trac ma ong D da tao
dung trén 204.471,5m? dét thudc thira s6 06, Ty ban d6 s6 105 Phuong 12, thanh
phé Viing Tau. Tai Toa an cap phiic tham, 6ng D va ba T chi yéu cau Cong ty Co
phan phat trién nha T phai thanh todn cho 6ng D, ba T s tién 6.228.724.329 dong,
phan con lai 6.600.000.000 dong - 6.228.724.329 dong = 371.275.671 dong thi ong
D, ba T rat yéu cau khang c4o nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phic tham
d6i voi s6 tién 371.275.671 dong ma ong D, ba T khong yéu cau.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu, chung cir co tai hé so di dugc tham tra tai phién
toa; can cir va két qua tranh tranh tung tai phién toa;

Vé ap dung phap luit to tung:

[1]. Pon khang cdo ctia Cong ty Co phan phat trién nha T va don khang cdo cua
ba Nguyén Thi Thu T, 6ng Vii Thanh D déu ndp trong thoi han luat dinh, phu hop véi
quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cua B luat tb tung dan sy va Cong ty Co phﬁn
phat trién nha T; ba T, 6ng D di ndp tién tam tng an phi theo quy dinh tai Diéu 276
ctia Bo luat t6 tung dan su nén hop 1¢.

[2]. Vé tham quyén giai quyet Cong ty c6 phan phat trién nha Petrolimex-
Tradoco yéu cau Ong D, ba T chdm dat hanh vi khai thac hai san trai phep va phai
di doi cac vat kién tric dé tra lai cho Cong ty C6 phan phat trién nha T dién tich
204.471,5 m* dat thudc thira dat sb 06, To ban dd sb 105 Phuong 12, thanh phd
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau nén Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau thu
ly giai quyét theo thu tuc so tham la dang quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém c, khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan su va khoan 2 Piéu
203 Luat Dét dai.

[3]. Theo 6ng D, ba T thi truede day éng D, ba T ¢ cho éng Dinh Vin C1 thué
dién tich dat dung tranh chip nhung hién nay 6ng C1 khong thué dat nira. Toa an
an cap so thAm d3 nhiéu 1an moi 6ng C1 1én lam viéc nhung dng C1 déu vang mat
nén Toda an cap so thadm khong dwa 6ng C1 vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay.
Néu 6ng C1 c6 thiét hai dén quyén va loi ich tir viéc thué dat dung véi ba T, ong D
thi 6ng C1 c6 quyén khai kién ba T, 6ng D bang mot vu an khac.

[4]. Theo 6ng H 1a ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty C6 phan phat
trién nha T thi Cong ty C6 phan phat trién nha T c¢6 ky hop dong cho 6ng Pinh
Puc T3, ba Nguyén Thi H2 thué dién tich 204.471,5 m* dit dung vao ngay 01-8-
2016. Cong ty CO phan phat trién nha T c6 nhan cua 6ng T3, ba H2 s6 tién la
42.000.000dong; trong d6 36.000.000 dong 1a tién ky quy, con 6.000.000 dong 1a
tién thué dung thang dau tién. Khi tién hanh giao dung cho ong T3, ba H2 thué thi
phat hién 6ng D, ba T dang sir dung dung nén xay ra tranh chép. Cong ty C6 phan
phat trién nha T di tra lai cho 6ng T3, ba H2 42.000.000 déng vao ngiy
19/02/2017. Toa 4n d3 nhiéu 1an triéu tap dng T3, ba H2 dé lam rd nhung 6ng T3,
ba H2 déu ving mat nén Toa an cip so thaim khéng dua 6ng T3, ba H2 vao tham
gia t tung trong vu 4n nay. Néu ong T3, ba H2 ¢o thiét hai vé quyén va loi ich
trong viéc ky két hop dong thué dat dung véi Cong ty Co phan phat trién nha T thi
6ng T3, ba H2 c6 quyén khoi kién Cong ty C6 phan phat trién nha T bang mdt vu
an khac.

Vé ndi dung:

[5]. Tong dién tich dat 261.391,7m* dat dung thudc 16 A, B, C theo So dd, vi
tri do Trung tdm K¥ thuat Tai Nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap
ngay 26/11/2018 c6 ngudn goc do gia dinh ong Lé Cong L, ba Nguyén Thi H1 va
gia dinh ba Qui (me ba T) khai phé trudc ndm 1974 dé danh bat hai san. ba Q véi
ba H1 1a chi em cung cha khac me, ba Q 1a me ctiia ba T. Nam 1995, 6ng L va ba
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H1 khéng st dung dat ndy nén dng D, ba T quan 1y sir dung toan bo dién tich dat
nay. Gia dinh 6ng L, ba H1 va gia dinh ba Q chua ding ky ké khai dién tich dat
nay. Ngay 08/4/1995, 6ng L, ba H1 1ap Vin ban chuyén nhuong dién tich
207.600m* dat cho Cong ty D co6 Cong ching tai Phong Cong chung s6 1 tinh Ba
Ria — Viing Tau; xdc nhan cia UBND Phuong 11 vao ngay 08/4/1995; xac nhan
cia UBND thanh phd Viing Tau vao ngdy 14/4/1995; xac nhan cta Ban quéan 1y
dat dai tinh Ba Ria Viing Tau vao ngay 21/4/1995. Cong ty D nhan chuyén nhuong
dat nhung khong truc tiép sir dung dat ma 6ng D, ba T van st dung.

Ngay 07-8-1995, Cong ty TNHH D chuyén nhuong toan bo dién tich dt nay
cho 6ng Nguyén Phugc L1 va 6ng Nguyén Phude Vigt T1. Ngay11- 01-2002, 6ng
Nguyén Phudce L1 va 6ng Nguyén Phudce Viét T1 dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Viing Tau cap gidy ching nhan quyén st dung dat s T 954945 véi tong dién tich
207.600m? thudc thira dét 1,3,4, T& ban dd s0 17 Phuong 11, thanh phé Viing Tau.
6ng L1 va 6ng T1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong su dung
dat ma ong D, ba T van sir dung dat.

Nam 2006, 6ng L1 va 6ng T1 chuyen nhuong toan bo dién tich dat nay cho
ong Théan Trong T2, 6ng T2 da duoc cap gidy chimng nhén quyén st dung dat. Nam
2011, 6ng Than Trong V (0ng V nhan thira ké tir 6ng Than Trong T2) chuyén
nhuong toan bo dién tich dat cho Cong ty cd phan phat trién nha T theo dién tich
thuc té chi co 204.471 ,5m°. Ngay 19-8- 2016, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba
Ria - Ving Tau cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat m0’1 cho Cong ty Co phan
phat trién nha T s6 BX 920700 véi dién tich 204.471,5m? thudc thira dit sb 06, To
ban d6 s6 105 Phuong 12, thanh phd Viing Tau. Tir khi nhan chuyén nhuong dat
cho dén ngay xay ra tranh chap thi Cong ty C6 phan phat trién nha T khong sur
dung dat va khong cho ngudi xudng thuc dia xem xét dat. Dién tich dat ndy van do
ong D, ba T quan ly st dung.

[6]. Vo thoi diém 6ng L, ba H1 chuyen nhugng quyen sir dung dat cho Cong
ty D thi ong L, ba H1 chua dugc cap Gidy ching nhén quyén s dung dat va khong
cO cac giay to hop phap d6i véi dat chuyén nhuong 13 vi pham Diéu 30 ctia Luat
dat dai nam 1993. Pat chuyén nhuong dang do ong D, ba T str dung nhung 6ng D,
ba T khong biét 6ng L, ba H1 chuyén nhuong cho Cong ty D. Nhitng ngudi nhan
chuyén nhuong dat déu khong c¢6 nhu cau sir dung dat duoc thé hién tir nam 1995
dén nay; ba T, 6ng D van st dung dat nhung dat da chuyén nhuong qua nhleu
nguoi la vi pham Piéu 21 cia Luat dat dai nam 1993. Tuy nhién, tai Toa an cap so
tham thi 6ng D, ba T xac dinh dién tich dat 204.471,5m” thudc thira dit sb 06, To
ban d6 s6 105 Phuong 12, thanh phd Viing Tau ma 6ng D, ba T dang su dung
nhung 6ng D, ba T khong ké khai dang ky va khong c6 céac gidy t& hop phéap vé
quyén st dung dat nay con Cong ty Co6 phan phat trién nha T khong st dung dién
tich dat nay nhung da dugc S¢ Tai nguyén va Maéi truong tinh Ba Ria-Viing Tau
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén 6ng D, ba T chap nhén tra lai dat nay
cho Céng ty C6 phan phat trién nha T. Vi thé, Toa an cap so tham khong xem xét
tinh hop phap cua viéc Cong ty C6 phan phat trién nha T nhan chuyen nhuong
quyen s dung dat nay la co6 can cu. ong D, ba T khong khang cao v€ viéc tranh
chap quyén sir dung dat nay voi Cong ty CO phan phat trién nha T nén Hoi dong
xét xir phiic tham khong xem xét.
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[7]. Ong D, ba T quan 1y sir dung dién tich dat 204.471,5m? thudc thira dit sb
06, T ban d6 sd 105 Phuong 12, thanh phd Viing Tau dén nay va da dau tu dao
dap bo dung, muong nudc, xay cong va 1am nha & trén dat. Tai Toa an cap so tham
6ng D, ba T yéu cau Cong ty C6 phan phat trién nha T phai boi thuong cho dng D,
ba T 6.600.000.000 ddng. Theo Bién ban dinh gi4 tai san ciia Hoi dong dinh gi tai
san thanh phd Ving Tau lap ngay 13/12/2018 thi: Gia dat 1a 204.471,5m* x
450.000/m* = 92.012.175.000 ddng; nha tam loai 4 tri gia: 30m? x 543.000d/m” x
60% = 9.774.000 dong; 09 cdng bang bé téng 8,Im°> x 3.698.000d/m’ =
29.953.000d6ng; 150 tim dan bang bé tong cdt thép, kich thudc 2m x 0,6m, day
0,1m, tri gia 250.000ddng /tim x 150 tim = 37.500.000 ddng; 70 coc bé tong kich
thude 3,5m x 0,15m x 0,15m trj gia 300.000 dong/coc x 70 coc = 21.000.000 dong;
chi phi dao dip bd dung 32.596m® x 107.000 dong/m® = 3.487.772.000d6ng. 0
cudi bién ban dinh gia ghi “Y kién ciia ba T, 6ng D: Ching t0i dong y véi két quda
dinh gia do Hopi dong dinh gia xac dinh”. Khi ky tén thi ba T ghl “Chitng kién Hpi
dong lam viéc con vé gid ciia cong trinh t6i sé ¢é v kién sau”. dng D, ba T khong
dong y voi khéi lugng cua bo dung va gia tri cua nha tam, gia tri cua 04 cong hop
nén yéu cau Toa an thAm dinh va dinh gia lai. Tai Bién ban xem xet tham dinh tai
chd 1ap ngay 10/9/2019 thi bd dung bao quanh c6 kich thude mit cat day 16n rong
12m, duong cao 3,5m, mat dé rong 3m, chiéu dai 2.052,78m. Khéi luong la
{[(12m + 3m) x 3,5m] : 2} x 2.052,78m = 53.885,475m> va muong nuéc cich bo
dung 20m twong ung v4i khoi luong by dung. B chin séng va muong nudc co
kich thudc theo mit cat day 16n rong 6m, mat bo dé rong 1,5m, chiéu cao 2m,
chiéu dai 457m. Khéi luong 1a {[(6m + 1,5m) x 2m] : 2} x 457m = 3.427,5m°,
Téng khdi lugng bo ding 1a: 53.885,475m® + 3.427,5m® = 57.312,975m>. Téng
khéi luong b dung twong tmg voi khoi lugng dao muong nuée. Gié tri by ding v
muong nudc 1a 107.000 déng/m x 57.312,975m° = 6.132.488.325 dong. Gia tri
nha (30m? x 679.000d/m%) x 40% = 8.148.000 dong. Gia tri 04 cong bé tong cap
thoat nude thi Hoi dong dinh gia khong dinh gia dugc va dé nghi trung cau cong ty
tham dinh gia xac dinh. Gia tri coc bé tong va tim dan thi 6ng D, ba T khdng yéu
cau dinh gi4 lai nén van giir gia 1a: 150 tim dan bang bé tong cét thép, kich thudce
2m x 0,6m, day 0,1m, tri gia 250.000d6ng/tim x 150 tdim = 37.500.000 dong; 70
coc bé tong kich thudce 3,5m x 0,15m x 0,15m tri gia 300.000 déng/coc x 70 coc =
21.000.000 dong. Hoi dong dinh gia tai san tinh Ba Rija — Viing Tau dé nghi trung
cau Cong ty tham dinh gia dé xac dinh gia tri ctia 04 cdng hop va 04 mang nudc
nhung ongD, ba T khong yéu cau dinh gia lai vi kinh té dang khé khin nén dé
nghi lay lai gia cti cua 05 cong hop va 04 mang nudce 1a 29.953.000 dong Nhu vay,
tong gia tri tai san, vat kién tric cua ong D, ba T tao dung trén dat tranh chap 1a
6.229.089.325 dong.

[8] Toa an cap so tham cho rang dng D, ba T sir dung dat tranh chap tir nim
1995 cho dén nay khong phai tra tién thué dat ma duoc huong hoa o1, 191 tic rat
nhiéu. dng D, ba T thu loi 70.000.000 dong/ndm va tir ndm 2013-2015, 6ng D ba T
cho Ong C1 thué mdi nam 1a 100.000. OOOdbng DPdng thoi, Toa an cip so tham con
xét vé 16i cua 6ng D, ba T sir _dung dat khong hop phap, khong dugc chinh quyén
dia phuong va Cong ty C6 phan phat trién nha T cho phép. Con vé 18i cua Cong ty
Co phan phat trién nha T khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat vao nim
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2011 cho dén nam 2016, Cong ty khéng xem xét thuc té va khong sir dung dat nén
khong phat hién ra viéc 6ng D, ba T dang canh tac, sir dung va khai thac, nudi hai
san trén phan dat tranh chap. 6ng D, ba T sir dung dat tir ndm 1995 cho dén nay va
trong qua trinh st dung dét cac chu s¢ hiru hop phap cti khong co y kién gi. Viéc
cac chu so hitu trude d6 va cong ty khong sir dung dat nén dan dén viéc Ong D, ba
T da dau tu mot khoan tién 16n dé cai tao dat va dap bo dung. Nhu vay, 15i ctia ng
D, ba T va Cong ty cd phan phat trién nha T ngang nhau. Nay ong D, ba T dong y
tra lai dat nén Cong ty co phan phat trién nha T phai boi thuong cho Ong D,baT%
tong gid tri nha vat kién trac ma ong D, ba T tao dung trén dat Xét thay, v0i nhimg
nhan dinh trén dé Toa an céap so tham chi bugc Cong ty ¢ phan phat trién nha T
bdi thuong cho 6ng D, ba T ' tong gia tri nha vat kién trac ma 6ng D, ba T tao
dung trén dat 1a khong hop 1y vi:

[8.1]. Pt tranh chap 13 dat mat nude tiép giap bd song Cira Lap do dong ho
cta gia dinh 6ng L, ba H1, ba T bao chiém dé danh bat hai san cht khong khoanh
bo. Tir nam 1995, 6ng D, ba T quéan 1y, khai thac dat, dap bo dung, 1am muong,
cdng cip thoat nudc nén méi hinh thanh khu dung dé nudi va danh bét hai san.
Theo luat dat dai ndm 1993 thi chi cip Gidy chting nhan cho nguoi str dung dat
nhung vi 0ng D, ba T khong ké khai, dang ky str dung dat v6i co quan c6 tham
quyén dé xin cdp Gidy chung nhin quyén sir ~dung dat. Viéc co quan c6 tham
quyén cho phép 6ng L, ba H1 chuyen nhuong dat nay cho Cong ty D khi ong L, ba
H1 chua c6 gidy t& hop phap vé dat nay va vao thoi diém chuyén nhuong thi ng
D, ba T khong biét nén viéc chuyen nhuong nay la trai phap luat nhu da phan tich
& trén. Tir viée co quan c6 thim quyén cho phép ong L, ba H1 chuyén nhuong dat
khong dting nhung vi Cong ty D dugc cho phép nhan chuyén nhuong nén mai xay
ra cac truong hop chuyén nhuong tu Cong ty D cho ong L1, ong T1; tir 6ng L1,
6ng T1 chuyén nhuong cho ong T2 r01 nguoi thira ké ctua 6ng T2 12 6ng V chuyén
nhuong cho Cong ty cd phan phat trién nha T. Ttr ndm 1995 dén nim 2016 xay ra
tranh chép thi nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat nay déu khong st dung dat.
6ng D, ba T sir dung dat tir ndm 1995 va cai tao, boi bo dat, dip bo dung, lam
muong, cong cap thoat nudc nhung khong cé ai tranh chap.

[8.2]. Tai diéu 5 cua Luat dat dai nim 1993 quy dinh: “Nha nudc khuyén
khich nguwoi sir dung dat dau ti lao déng, vt tie tién von va dp dung cdc thanh tiu
khoa hoc ky thudt vao cdc viéc sau day:

- Lam tang gid tri s dung dat;

- Tham canh, tang vy, ndng cao hiéu qua si dung dt;

- Khai hoang, v& hoa, ldn bién, phii xanh dat trong, doi nii troc, dat con cat
ven bién dé mo réng dién tich dat san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong
thity san va lam mudi;

- Bao vé, cdi tao, lam tang do mau mo' cua dat;

- St dung tiét kiém dat”.

Ong D, ba T van nghi rang dat do cha, me ba T dé lai nén sir dung, xdy dung,
boi bd dat 12 khong c6 16i. 6ng D, ba T chap nhan tra lai ¢at vi Cong ty c¢6 phan
phat trlen nha T co Glay ching nhén quyén st dung dat cha 6ng D, ba T tranh
chap quyén sir dung dat nay vdi Cong ty cd phan phat trién nha T thi vu an sé& rat
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phuc tap do phai xem xét tinh hop phap cua qua trinh thyc hién viée chuyén
nhuong quyén st dung dat nay. Loi nhudn ma ong D, ba T thu dugc trong viéc sir
dung dat nay tir 70.000.000 dong dén 100.000.000 dong/nam thi chua du dé tra 1ai
d6i voi chi phi dau tu va tu stra bd dung, kénh muong va cong cap thoat nude hang
nam. Toan bo dién tich dat nay co6 muc dich su dung dé nuoi trong, khai thac thuy
san nén cac cong trinh, vat kién trac ma ong D, ba T tao dung trén dat 1a dé nuoi
trong, danh bat hai san. Nay ong D, ba T tu nguyén tra lai dat cho Cong ty o phan
phat trién nha T thi Cong ty ¢o phan phat trién nha T dugc quyen sO hiru, st dung
toan bd cong trinh, vat kién tric ma 6ng D, ba T tao dung trén dt 1a phu hop véi
cac diéu 574, 575, 576 cua Bo luat dan su.

[9]. P6i voi viéc Cong ty CO phan phat trién nha T doi ong D, ba T bodi
thuong thuong thiét hai trong thoi gian Cong ty Cb phan phat trlen nha T ky hop
dong cho 6ng Pinh Puc T3 va ba Nguyén Thi H2 thué dat voi s6 tien 54.000.000
dong (tir ngay 29/01/2016 dén ngay 21/9/2017) va tiép tuc tinh dén thoi diém vo
chong 6ng D, ba T giao dat cho Cong ty C6 phan phat trién nha T mdi thang la
6.000.000 dong Trude khi mo phién toa so tham thi Cong ty C6 phan phat trién
nha T rt phan yéu cau khoi kién nay nén Toa an cép so tham dinh chi phan yéu
cau khoi kién nay 1a ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 44 cua Bo luit t tung dan su.

[10]. Theo don yéu cau cua 6ng D, ba T trong giai doan chuan bi xét xir phiic
tham va tai phién toa phac thim thi dng D, ba T yéu cau Cong ty C6 phan phat
trién nha T phai tra cho 6ng D, ba T tién cong strc trong viéce giit gin, ton tao, 1am
ting gia trj cua dién tich dat 204.471,5m’ trong 24 nim qua 1a 43.046.362.000
dong Xét thay, yéu cau ctia 6ng D, ba T ¢6 lién quan dén qua trinh chuyén nhugng
dat tur ong L, ba H1, Cong ty D, 6ng L1, ong T1, 6ng T2, ong V nhung tai Toa an
cap so tham dng D, ba T khong yéu cau nén Toa an cap so tham khong giai quyét
1a ding quy dinh tai Piéu 5 ctia Bo luat to tung dan sy. Vi vy, yéu cau cua ong D,
ba T khong thudc pham vi xét xir phic thim theo quy dinh tai Piéu 293 ctia B
luat to tung dan su. ong D, ba T ¢o quyén khai kién Cong ty C6 phan phat trién
nha T, 6ng L, ba H1, Céng ty D, dng L1, éng T1, 6ng T2, 6ng V dé yéu cau boi
thuong bﬁng mot vu an khac.

[11]. Ong D, ba T khang c4o yéu cau Cong ty C6 phan phat trién nha T phai
thanh toan cho éng D, ba T 6.600.000.000 ddng nhung tai phién toa phic thim dng
D, ba T rat mot phan yéu cau khang cdo d6i vai s tién 371.275.671 déng nén dinh
chi xét xtr phuc tham dbi voi phan yéu cau ndy cta 6ng D, ba T.

[12]. Tir nhimg phén tich, nhan dinh trén va theo dé nghi ctua Kiém sat vién
tham gia phién toa, H)1 dong xet xur phuc tham khong chap nhan toan bd ndi dung
khang cdo ctia Cong ty C6 phan phat trién nha T. Chap nhan mot phan khang cao

ctia 6ng Vii Thanh D, ba Nguyén Thi Thu T. Sira mét phan Bén &n so tham so
09/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Viing
Tau nhu sau:

Chép nhan su ty nguyén cia 6ng Vi Thanh D, ba Nguyén Thi Thu T vé Vlec
Ong D,baT giao tra cho Cong ty co phén phat trién nha T dién tich 204.471,5m’
dat thudc thira dat 06, To ban dd s6 105 Phuong 12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau cho Cong ty C6 phan phat trién nha T.
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Cong ty C6 phan phat trién nha T duoc quyén so hitu toan bo bd dung, 01 cin
nha tam dién tich 3Om2, 150 tim dan, 70 coc bé tong, 04 céng bé tong cép thoat
nudc va 04 mang nudce trén dién tich 204.471,5m? dat thudc thira dat 06, To ban dd
s6 105 Phudng 12, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau nhung Cong ty
C6 phan phat trién nha T phai thanh toan cho 6ng D, ba T toan bd chi phi ma 6ng
D, ba T da dau tu trén dat.

Tai Toa an cdp so tham dng D, ba T yéu cau thanh toan 6.600.000.000 ddng,
bao goém chi phi dip bo dung 13 6.000.000.000 dong, chi phi xdy dung nha va cac
vat kién tric khac 1a 600.000.000 dong. Két qua dinh gia xac dinh gia tri dap bo
dung 13 6.132.488.325 ddng; chi phi 1am nha, duc 150 tim dan, 70 coc bé tong, 04
cdng bé tong cap thoat nudc va 04 mang nude la 96.601.000 ddng. Vi vay chap
nhan mat phan yéu cau phan td va yéu cau khang cdo cua ong D, ba T de budc
Cong ty C6 phan phat trién nha T phai thanh toan cho 6ng D, ba T s tién
6.000.000.000 dong gia tri by dung va 96.601.000 dong gia tri tim dan, coc bé
tong, cong cap thoat nudc, nha 6.

Dinh chi xét xir phuc thdm doi vé6i s tién 371.275.671 dong do 6ng D, ba T
rat khang cdo yéu cau Cong ty Co phan phat trién nha T thanh toan cho 6ng D, ba
T.

Chi phi do v&, tham dinh gia: 6ng D, ba T tra lai dat cho Cong ty C6 phan phat
trién nha T con Cong ty C6 phan phat trién nha T phai thanh toan cong trinh vat
kién trac trén dat cho 6ng D, ba T nén Cong ty C6 phan phat trién nha T va dng D,
ba T mdi bén phai chiu ' chi phi. Tong chi phi do v&, thAm dinh, dinh gia 1a
51.070.000 dong thi Cong ty Co phan phat trién nha T va ong D, ba T mdi bén
phai chiu 12 51.070.000 dong : 2 = 25.535.000 dong. Cong ty Co phan phét trién
nha T da ndp 47.970.000 dong, 6ng D, ba T da ndp 3.100.000 dong nén 6ng D, ba
T phai hoan lai cho Coéng ty C6 phan phat trién nha T s6 tién 1a 25.535.000 dong —
3.100.000 dong = 22.435.000 dong.

[13]. An phi:

- An phi déan sy so thAim: Cong ty Cé phﬁn phat trién nha T tranh chip yéu cau
6ng D, ba T tra lai dién dat 204.471 ,5m” va 6ng D, ba T chip nhan tra lai dit nay
cho Cong ty C6 phan phat trién nha T. Pay 1a truong hop duong sy phai ndp an phi
S0 tham khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi nhung Toa an cdp so tham bude 6ng D, ba T phai chiu an phi dan sy co
gia ngach 200.012.175 dong 1a khong ding. 6ng D, ba T tra lai dat cho Cong ty Co
phan phat trién nha T nén éng D, ba T phai nop an phi dan su so tham khéng co
gié ngach. Cong ty Co phan phat trién nha T phai thanh toan lai cho 6ng D, ba T
gia tri cong trinh vat kién truc trén dat tri gid 6.096.601.000 dong nén Cong ty CO
phan phat trién nha T _phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach tuong Gng voi
s6 tién ma Cong ty C6 phan phat trién nha T phai thanh toan cho ong D, ba T duoc
tinh 1a: 112.000.000 dong + (2.096.601.000 dong x 0,1%) = 114.096.601 dong.
6ng D, ba T phai ndp an phi dan su so tham ddi véi phﬁn yéu cau khong duogc chéap
nhan 1 6.600.000.000 dong - 6.096.601.000 dong = 503.399.000 dong. An phi
duoc tinh 1a: 20.000.000 déng + (103.399.000 dong x 4%) = 24.135.960 dong.
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- An phi dan sy phic tham: Cong ty Co phan phét,trién nha T phai ndp tién an
phi phiic tham do yéu céu khang cdo khong duogc chap nhan. 6ng D, ba T khong
phai ndp &n phi phiic tham do yéu cau khang cao dugc chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 228, 296, 244, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu
308 cua Bo luat tb tung dén sy; cac Diéu 574, 575, 576 ctia Bo luat dan su; cac Piéu
26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xur:

1. Khdng chip nhan toan bd ndi dung khang cdo ctia Cong ty C6 phan phat
trién nha T.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua ong Vit Thanh D, ba Nguyén Thi Thu
T. Swra mét phan Ban an so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau.

3. Khong xem xét yéu cau cua 6ng Vi Thanh D, ba Nguyén Thi Thu T vé
viéc doi Cong ty CO6 phan phat trién nha T phai tra cho dng D, ba T tién céng strc
trong viéc gir gin, ton tao, lam tang gia tri cua dién tich dat 204.471,5m’ trong 24
nam la 43.046.362.000 dong. 6ng D, ba T c6 quyén khdi kién Cong ty C6 phan
phat trién nha T, ong Lé Cong L, ba Nguyén Thi H1, Cong ty D, 6ng Nguyén
Phuéc L1, 6ng Nguyén Phudce Viét T1, 6ng Than Trong T2 Thity, 6ng Than Trong
V bang mot vu 4n khac.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan phat triér} nha
T doi voi 6ng Vi Thanh D, ba Nguyen Thi Thu T ve viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

5. Chap nhan su ty nguyén ctia 6ng Vi Thanh D, ba Nguyén Thi Thu T vé
viéc 6ng D, ba T giao trda cho Cong ty cd phan phat trién nha T dién tich
204.471,5m? dat thudc thira s6 06, TO ban dd s6 105 Phuong 12, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Dién tich dat nay duoc ky hiéu B trén So dd vi tri
khu dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau
1ap ngay 26-11-2018.

6. Ong Vii Thanh D, ba Nguyén Thi Thu T giao cho Cong ty C6 phan phat
trién nha T duoc quyén so hiru toan by bo dung, 01 can nha tam dién tich 30m?,
150 tim dan, 70 coc bé tong, 04 cong bé tong cap thoat nude va 04 mang nude trén
dién tich 204.471,5m? dét thuoc thira dt 06, Tor ban do s 105 Phuong 12, thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau c6 tong gia tri 6.229.089.325 ddng.

7. Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi sb tién 371.275.671 ddong do 6ng D, ba T
rit khang cdo vé viéc yéu cau Cong ty CO phan phat trién nha T thanh toan cho
ongD, baT.

8. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua ong Vii Thanh D, ba Nguyén Thi
Thu T dé xt budc Cong ty Co phan phat trién nha T phai thanh toan cho 6ng D, ba
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T sd tién 6.096. 601.000 ddng (Sau ty, khong trim chin mwoi sau triéu, sau tram 1é
mot ngan dong) gdm gla tri toan bo bo dung la 6.000.000.000 dong; gia tri 01 cén
nha tam dién tich 30m?, 150 tdm dan, 70 coc bé tong, 05 cdng bé tong cap thoat
nudc va 04 mang nudc la 96.601.000 ddng cung toa lac trén dién tich 204.471,5m”
dat thudc thira s6 06, T ban do s6 105 Phudng 12, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

9. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau ctia Cong ty C6 phan phat trién nha T vé
viéc doi 6ng D, ba T boi thuong thuong thiét hai trong thoi gian Cong ty Co phan
phat trién nha T ky hop dong cho dng Dinh Pirc T3 va ba Nguyén Thi H2 thué dat
v6i sb tién 54.000.000 dong tir ngdy 29/01/2016 dén ngay 21/9/2017 va tiép tuc
tinh dén thoi diém vo chong 6ng D, ba T giao dat cho Cong ty Co phan phat trién
nha T mdi thang 13 6.000.000 dong.

10. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia: Tong chi phi 51.070.000
dong thi Cong ty Co phan phat trién nha T da nop 47.970.000 dong; 6ng D, ba T
da nop 3.100.000 dong. Cong ty Co phan phat trién nha T va 6ng D, ba T mdi bén
phai chiu 25.535.000 dong nén 6ng D, ba T phai ndp thém 22.435.000 dong (Hai
muoi hai triéu, bon trim ba muoi 1am ngan dong) dé hoan tra cho Cong ty C6 phan
phat trién nha T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an dén khi thi
hanh xong cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B luat dan su twong trng vai thot gian cham thi hanh an.

11. V& 4n phi:
11.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Vil Thanh D, ba Nguyén Thi Thu T phai lién d6i nop 300.000 dong an
phi dan su so tham vé tranh chap quyen su dung dat va 24.135.960 dong an phl
dan su so tham do mot phan yéu cau phan t6 ciia ong D, ba T khong duoc chap
nhan; tong s tién an phi dan sy so thAm ma 6ng D, ba T phai ndp 1a 24.435.960
d6ng nhung khau trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 57.300.000 ddng theo
Bién lai thu s6 s6 0009728 ngay 02 thang 01 nam 2018 ctua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Viing Tau. Hoan tra cho 6ng D, ba T s tién tam tmg an phi con
lai 1a 32.864.040 déng (Ba muoi hai triéu, tdm trdm sau muoi bon ngan, khong
tram bon muoi dong).

- Cong ty C6 phan phat trlen nha T phai nop 114.096.601 ddng an phi déan sy
so tham nhung khau trir vao s6 tién tam ung an phi da nop 37.120.000 dong theo
Bién lai thu s6 0008172 ngay 12 thang 10 nam 2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd Viing Tau. Cong ty Co6 phan phat trién nha T phai ndp tiép so tién an
phi dan sy 1a 76.976.601 dong (Bay muoi séu triéu, chin trim bay muoi sau ngan,
sau tram 1¢ mot dong).

11.2. An phi dan su phac tham:

- Cong ty Co phan phat trién nha T phai nop 300. OOOdong (Ba tram ngan
d6ng) tién tam Gng an phi phuc thim nhung khéu trir vao tién tam tng an phi ma
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Cong ty dd ndp theo Bién lai thu s 0007172 ngay 07 thang 6 nim 2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hoan tra cho ong Vii Thanh D, ba Nguyén Thi Thu T 300.000 déng (Ba
tram ngan dong) tién tam Ung 4n phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu sd
0007170 ngay 06 thang 6 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh ép dan su thi nquoi duoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw co quyeén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9‘Luét
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chu tea phién toa

- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THA thanh pho Viing Tau;

- TAND thanh ph Viing Tau; (Da ky)
- T6 HC-TP (VP);
- Luu ho so.
Nguyén Minh Chau
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