TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOANG MAI Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n $6:02/2017/HCST
Ngay 17 thang 08 nam 2017
V/v: Yéu cau ity bé mdt phan Quyét
dinh sé 76/0P-UBND ngay 13/01/2014

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI, THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir So tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vian Long
Cac Hgi thdm nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Uéc

2. Ba Nguyén Thij Binh

Thu ky phién toa: Ba Binh Thi Thuy - Can bo Toa an nhan dan quan Hoang
Mai

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn Hoang Mai tham gia phién toa: Ong
Duong Qubc Hoang - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 8 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan quan Hoang
Mai, xét xtr so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé 01/2017/TLST-HC
ngay 16/03/2017,vé viéc “Yéu cdu hily mot phan Quyét dinh sé 76/QP-UBND
ngay 13/01/2014, ciia UBND quéin Hoang Mai, Vé viéc thu hoi 10 Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat & da dwoc UBND qudn Hodng Mai cdp theo Quyét dinh
s6 2557/0P-UB ngay 12/12/2007 cho cic hé gza dinh, ca nhan tai phuong Baz
Kim, qudan Hoang Mai, Ha No¢i”; Theo Quyet dinh dua vy an ra xet XU s
02/2017/QbXXST-HC ngay 08/6/2017, quyét dinh hoan phién toa sé 01/QP
ngay 27/06/2017; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 01/QP ngay 06/07/2017 va
Thong bao vé viéc mé lai phién toa sé6 01/TB —TA ngay 05/08/2017 giita c4c
duong su:

1.NGUOI KHOI KIEN: Ong Nguyén Bao K- Sinh nim 1977
Tra tai: S6 2, ngd 60 phd N, phuong C, Thanh Xuéan, Ha Noi.
(Comat)
2. NGUOI BI KIEN : Uy ban nhin din quin Hoang Mai



Try s&:Trung tdm hanh chinh quan Hoang Mai, phuong Thinh Liét, Hoang Mai, Ha
Noi;
NQuoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Quang H- Chu tich UBND quan;

Ngueoi dai dién 1ty quyén: Ba Nguyén Kiéu O — Phé chu tich UBNQ quan Hoang Mai
( Gidy uy quyén s62428/UBND-TP ngay 04/11/2016). (ving mit)

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND qudn Hodng Mai 13 6ng
Nguyén Dinh C — Truéng phong Tai Nguyén va moi trudong quan Hoang Mai
(ving mit)

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam;

Try s6: 108 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Ha Noi;
Nguroi dai dién theo phap ludt:
Ong Nguyén Vin T- Chu tich Hoi déng quan tri;
Ngueoi dai dién theo ity quyén: dng Nguyén Tri P ( Van ban uy quyén thudng
xuyén tham gia to tung s6 1179/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 09/11/2015);
(Co mat)
3.2. Ba Phan Thi Lan A-Sinh nam 1977,
Tra tai: S6 2, ngd 60 phd N, phudng C, Thanh Xuan, Ha Nbi.
( Chi A uy quyén cho anh Nguyén Bao K — anh K ¢6 mit)
3.3. Ba Nguyén Thi P1- Sinh 1948;
3.4. Ong Tran Minh P2- Sinh nam 1940;
Tru tai: Thon T1, X T2, huyén Thanh Tri, Ha No1;

(Ong D2 va ba D1 tir chdi tham gia t6 tung)

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khoi kién, Ban ty khai ngay 01/9/2015, cung cac loi trinh bay
c6 trong hé so vy dn va loi trinh bay tai phién toa so tham nam 2016 0ng
Nguyén Bdo K trinh bay: Nam 2009, vg chong 6ng nhan chuyén nhuong dién
tich 145 m* dét, thudc thira dat s6 48(1), to ban d6 s6 01 phuong Pai Kim, quan

Hoang Mai, Ha Noi tir ba Nguyén Thi D1 (Gidy ching nhin quyén st dung dat
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s Al 287144 ngay 12/12/2007, do UBND quan Hoang Mai cap cho ba Nguyén
Thi P1). Viéc chuyén nhuong dat gitta hai bén duoc cong chung theo quy dinh
ctia phap ludt va duoc UBND quin Hoang Mai sang tén vo chong toi tir ngay
24/4/2009. Nhu vay vo chong ng co quyén st dung dat hop phép tai thira dat
trén.

Ngay 06/8/2014, 6ng méi biét Quyét dinh sb 76/QD-UBND ngay
13/01/2014 cia UBND quén Hoang Mai vé viéc thu hdi 10 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ¢ dd dugc UBND quan Hoang Mai cap theo Quyét dinh sb
2557/Qb-UBND ngay 12/12/2007 cho cac hd gia dinh, c4 nhan tai phuong Dai
Kim. Trong s6 10 Gidy chimg nhan bi thu hdi c6 Gidy ching nhéan cta 6ng. Sau
khi xem xét ndi dung quyét dinh cia UBND quan Hoang Mai, 6ng thay 1y do thu
héi Gidy chimg nhan cia UBND quan Hoang Mai 13 khong dtng quy dinh cta
phap luat. Ngay 23/6/2014, 6ng da lam don khiéu nai quyét dinh sd 76/QP-
UBND. Théang 7/2015, UBND quan Hoang Mai da tra 15i khiéu nai cia 6ng bang
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 5879/QD-UBND ngay 13/7/2015. Noi dung
quyét dinh nay 1a khong chap nhan khiéu nai ciia ong.

Ngay 10/8/2015, 6ng ndp don khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an. Ong
dé nghi Toa an hay bo mét phan Quyét dinh s 76/QD-UBND ngay 13/01/2014
ciia UBND quéan Hoang Mai (phan ddi véi viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén
stt dung dat sd Al 287144, do UBND quén Hoang Mai cip ngay 12/12/2007
dimg tén ba Nguyén Thi D1, sang tén 6ng Nguyén Bao K ngay 24/4/2009); huy
bo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 5879/QD-UBND ngay 13/7/2015. Ly do
6ng dé nghi hily mot phan quyét dinh:

- UBND quan Hoang Mai cho rang khi cap Gidy chimg nhan cho ba P1,
trén dat khong c6 nha xay dung trén dat, nén khong du diéu kién cap Gidy chung
nhan theo quy dinh tai Quyét dinh sé 23/2005 ngay 18/02/2005 ctia UBND thanh
phd Ha Noi, vé viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Can clr nay cia
UBND quan Hoang Mai 1a khong dung, vi Quyét dinh s 23/2005 cia UBND
thanh phd Ha Noi da duoc thay thé bang Quyét dinh s6 23/2008.



- UBND quén Hoang Mai cin ctr vao diém a khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009; khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh s6 84/ND-CP
ngdy 25/5/2007 ctiia Chinh pha dé thu hdi Gidy chung nhan 1a khong ding vi:
Vao nam 2009, vo chong 6ng da dugc sang tén gidy ching nhan, nén khong
thudc ndi dung diéu chinh cua cac quy dinh phap luat trén.

- Quyét dinh cia UBND quan Hoang Mai trai voi quy dinh tai Diéu 42
Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004.

- Qud trinh gidi quyét vu dn Ong Nguyén Bdo K van giit nguyén yéu cau huy
b6 mdt phan Quyét dinh s6 76/QD-UBND ngay 13/01/2014, cia UBND quén
Hoang Mai, “Vé viéc thu héi 10 Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat & da dwoc
UBND qudn Hoang Mai cdp theo Quyét dinh s6 2557/0D-UB ngay 12/12/2007 cho
cac ho gia dinh, ca nhan tai phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha No¢i”’; hlty bo
quyét dinh sé 5879/QD-UBND ngay 13/7/2015 cua UBND quin Hoang Mai, vé
viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Bao K. Ly do 6ng cho rang cac quyét dinh
cua UBND quan Hoang Mai trai quy dinh cua phap luat:

+ Vo chong ong nhan chuyén nhuong hop phap dién tich dat cap cho ba
Nguyén Thi B nam 2009. Vao thoi diém nhan chuyén nhuong dat nay da duoc nha
nude cong nhén 13 dat & hop phap. Vo chdng éng ciing da duge UBND quan Hoang
Mai sang tén. Khi 6ng dung tai san nay dé thé chip vay ngan hang, UBND quan
Hoang Mai ciing 1 co quan x4c nhéan vé viéc dang ky thé chép.

+ Nam 2010, éng chwra bao gio nhan duogc bét ky théng bao nao cia UBND
quan Hoang Mai vé viéc thanh tra sir dung dét lién quan dén dién tich dat 6ng nhan
chuyén nhuong hop phap. Khi UBND quin Hoang Mai ban hanh quyét dinh sd
76/QD-UB ngay 13/01/2014 ciing khong théng bao cho ong biét. Ong biét dén
quyét dinh nay 13 vi 6ng c6 nhu cau xay dung nha trén dat nén da ndp ho so xin
Gidy phép xay dung tai Phong quan 1y d6 thi quan Hoang Mai. Ngay 22/7/2014,
Phong quéan 1y d6 thi da tra 161 ong khong duoc cip phép xay dung vi di co quyét
dinh thu hdi Gidy chimg nhan dung tén 6ng. Luc ndy éng méi duge biét vé quyét

dinh thu hoi Gidy chimg nhan cia UBND quin Hoang Mai. Viéc UBND quén



Hoang Mai khong thong bao cho dng va Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
1 trai phap luat, xAm pham quyén loi ich hop phép ctia 6ng va Ngan hang.

+ Dién tich dt cAp cho ba Nguyén Thi D phu hop véi quy hoach dét ¢ db thi.
Vi thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong c6 tai san trén dat 1a 01 gian nha cip 4. Pén
nay khéng con tai san trén dat.

+ Noi dung quyét dinh s6 5879/QD-UBND ngay 13/7/2015 ciia UBND quin
Hoang Mai, vé viéc giai quyét khiéu nai cta 6ng khong dung quy dinh ctia phép luat
vi vao thoi diém tra 10i khiéu nai, Luat dat dai ndm 2013 da c6 hiéu lyc. Dicu 106
Luat dat dai nam 2013 da quy dinh khong thu hdi nhitng Gidy chtng nhan da thuc
hién chuyén quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai. Vi vay Gidy ching nhan quyén sir dung dat da sang tén tir ba
P cho 6ng khong thudc trudng hop bi thu hoéi. UBND quan Hoang Mai van ap dung
diém a khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 Ia trai phap
luat.

Ong @& nghi Toa 4n hily b phan quyét dinh s6 76/QD-UB ngay 13/01/2014
lién quan dén Gidy ching nhan quyén st dung dat so Al 287144, do UBND quan
Hoang Mai cdp ngay 12/12/2007 dimg tén ba Nguyén Thi D1 di sang tén 6ng nam
2009; Huy bo quyét dinh sd 5879/QD-UBND ngay 13/7/2015 ctia UBND quén
Hoang Mai, vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong.

Tai phién toa phiic tham va bién ban ban ldy 10i khai ngay 04 thang 04
nim 2017, nguoi khoi kién 6ng Nguyén Bao K van gilt nguyén quan diém nhu
trong don khoi kién va qua trinh t6 tung trude do, dong thoi 6ng Xin rdt yéu cau
Huy bo quyét dinh sé 5879/QD-UBND ngay 13/7/2015 ciia UBND quan Hoéng
Mai, vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ong.

Tai phién toa hdm nay , 6ng Nguyén Bio K vin giit nguyén cac yéu cau
nhw da trinh bay & trén.

Qud trinh gidi quyét vu &n Dai dién theo 1y quyén ciia UBND qudn Hodng
Mai trinh bay: Ngay 18/6/2010, UBND quén Hoang Mai ban hanh Quyét dinh s6
1389/QDbUBND, vé viéc thanh tra cong tac quan ly, sir dung dat dai, cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat va trat ty xay dung tai phuong Pai Kim.



Ngay 04/10/2010, Poan thanh tra c6 bao cdo s6 198/BC-DTT vé két qua
thanh tra theo Quyét dinh s6 1389/QD-UBND ngay 18/6/2010.

Ngay 02/3/2011, UBND quan Hoang Mai ban hanh Két luan s6 04/KL-
UBND, Két luan thanh tra céng tac quan 1y str dung dét dai, cAp Gidy chung nhan
quyén st dung dat va trat tu xdy dung trén dia ban phuong Dai Kim, trong do c6
ndi dung: “ Giao phong tai nguyén va moi truong quan tham muu UBND quén
ban hanh quyét dinh thu hdi 10 gidy ching nhin quyén sir dung dat da cap theo
Quyét dinh s6 2557/QD-UBND ngay 12/12/2007 ctia UBND quéan Hoang Mai”.

Ngay 13/01/2014, UBND quan Hoang Mai ban hanh quyét dinh sé 76/QP-
UBND, vé viéc thu hdi 10 Gidy chimg nhin quyén st dung dat ¢ di duoc UBND
quan Hoang Mai cap cho cac ho gia dinh ca nhan tai phuong Pai Kim, trong d6
c6 ho gia dinh ba Nguyén Thi P1 ( Ngudi chuyén nhugng quyén st dung dat cho
ong Nguyén Bao K).

- UBND quéin Hoang Mai x4c dinh thoi diém cap Gidy chimg nhan cho ba
D1, viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat van dang ap dung quyét dinh s6
23/2005 ciia UBND thanh phd Ha Noi dang c6 hiéu luc. Vi vay khi xem xét viéc
cap Gidy chung nhan cho ba B vao nim 2007, phai cin cr vao quy dinh ctia phap
luat c6 hiéu luc vao thoi diém cép gidy ching nhan. Cin ¢t vao quy dinh cua
Quyét dinh s6 23/2005 ctia UBND thanh phé Ha Nai thi dién tich dat cua ba P1
khong du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan.

- Sau khi ¢6 Két luan thanh tra cia UBND quan Hoang Mai vé viéc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 10 ho gia dinh phudng Pai Kim. UBND
quan Hoang Mai d3 cin ct diém a khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/ND-
CP ngay 19/10/2009; khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh s6 84/ND-CP ngay 25/5/2007
ctia Chinh phu dé thu hdi 10 Gidy ching nhan tai phudong Dai Kim 1a ding quy
dinh.

- P6i v6i dé nghi ciia Ngan hang vé viéc cho rang UBND quéan Hoang Mai
khong giai quyét hiu qua cac giao dich dan sy hop phap trong Quyét dinh thu hoi
Gidy chimg nhan cua 6ng K: Theo quy dinh thi UBND quén Hoang Mai khong



giai quyét cac hau qua ddi vai cac giao dich dan sy trong vu viéc cu thé nay. Néu
cac duong su co tranh chép thi c6 thé khéi kién vu an dan su khéc tai Toa an.

Vé trinh ty ra Quyét dinh s 76/QD-UBND ngay 13/01/2014 ciia UBND
quan Hoang Mai: Ngay 18/6/2010, UBND quin Hoang Mai ban hanh Quyét dinh
) 1389/QDb-UBND, vé viéc thanh tra st dung dat tai phuong Pai Kim.

Ngay 04/10/2010, Poan thanh tra c6 Bao céo sd 198/BC-PTT, bao cio két
qua thanh tra vé cong tac quan 1y, st dung dat dai, cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat & va trat tu xay dung tai phuong Pai Kim.

Ngay 02/3/2011, UBND quén Hoang Mai ban hanh két luan thanh tra sb
04/KL-UBND. Noi dung quyét dinh thanh tra da néu rd vi pham trong qua trinh
cép Giéy chimg nhan cho 10 ho gia dinh ¢4 nhan tai phuong Pai Kim, trong do
c6 ba Nguyén Thi DP1. Ngay 08/01/2014, Phong tai nguyén mdi truong co to trinh
s6 10/TTr-TNMT, vé viéc thu hoi 10 Gidy chung nhan quyén st dung dat & da
duoc UBND quin Hoang Mai cép theo Quyét dinh sé 2557/QD-UB ngay
12/12/2007 cho cac hg gia dinh, c4 nhan tai phuong Pai Kim, quan Hoang Mai,
Ha Noi.

Ngay 13/01/2014, UBND quan Hoang Mai ban hanh quyét dinh sé 76/Qb-
UBND, vé viéc thu hdi 10 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat & da duoc UBND
quan Hoang Mai cép theo Quyét dinh sé 2557/QD-UB ngay 12/12/2007 cho cac
ho gia dinh, ca nhan tai phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi.

Sau khi ban hanh quyét dinh, ong Nguyén Bao K khiéu nai quyét dinh.
Ngay 13/7/2015, UBND quan Hoang Mai ban hanh Quyét dinh s 5879/QD-
UBND, vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Bao K.

Can clr vao quy dinh ctia phap lut vao thoi diém cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi P1. UBND quan Hoang Mai ban hanh
quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba Nguyén Thi
P1, da dugc sang tén cho 6ng Nguyén Béo K 14 dung quy dinh vé trinh ty va tha
tuc phap luat quy dinh. Viéc 6ng K khai kién 1a khong c6 can ctr dé chip nhén.



Tai phién toa hom nay dai dién UBND Quén Hoang Mai vang mit va c6
don xin gilt nguyén quan diém nhu di trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an
ctia hai cp.

Tai phién tda so thdm dai dién Ngan hang cling quan diém véi ong K, dé
nghi Toa an hily bo Quyét dinh vé viéc thu hdi Gidy chig nhan dimg tén ong K, ba
Lan A dé dam bao quyén loi cho ngan hang.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham,phiic tham, nguwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan 1& Ba Phan Thi Lan A ( Vo 6ng Nguyén Bdo K) trinh
bay: Ba la vo ong Nguyén Bao K. Ngay 11/4/2009, ba va chong ba co6 nhin
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi D1 dién tich 145m® dat( Thia dat s6 48, to ban
d6 s6 01 phuong Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi; Gidy chting nhan quyén sir dung
dat sb Al 287144 ngay 12/12/2007, do UBND quin Hoang Mai cip cho ba
Nguyén Thi P1). Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong chi véi
vo chong ba D1 theo dung quy dinh cua phap luat. UBND quan Hoang Mai sang
tén vo chong t6i tir ngdy 24/4/2009. Nhu vay vo chong ba co quyén str dung dat
hop phap tai thira dat trén. Ngay 13/01/2014, UBND quan Hoang Mai ban hanh
quyét dinh sé 76/QD-UBND thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat Al
287144 ngay 12/12/2007, do UBND quan Hoang Mai cdp cho ba Nguyén Thi
P1, di duoc sang tén vo chong ba.

Ba khong dong ¥ vé6i quyét dinh thu hdi so6 do vo chong chi cia UBND
quan Hoang Mai vi:

- Péi tuong thu hdi Gidy ching nhin quyén sir dung dét sai: Tai thoi diém
UBND quén Hoang Mai ban hanh Két luan thanh tra s 04/KL-UBND ngay
02/3/2011 va Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 13/01/2014 vé viéc thu hoi Gidy
chtng nhan quyén str dung dat dbi v6i ba Nguyén Thi D1 thi ba D1 khéng con la
chu st dung dat nira( do d3 chuyén nhuong cho vo chong t6i). Do d6 khong thé
ra quyét dinh thu hoi Gidy ching nhan cua ba D1.

- Khong c6 can ctr dé thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dét cia vo
chdng toi vi: Ching toi dd nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba B1 nim
2009, viéc chuyén nhuong da dugc nha nudc cong nhan. Trong qua trinh co quan
c¢6 tham quyén thuc hién cac thu tuc dé cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho vo chong toi, khéng co két ludn ndo cua co quan diéu tra hay thanh tra két

luan rang vi¢c cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho vo chong t61 1a trai



phap luat. Vi vay khong thé can cr vao diém a khoan 2 Nghi dinh s6 88/ND-CP
ctia Chinh phti dé thu hoéi Gidy chting nhan quyén st dung dt ctia vo chong ba
duoc.

Ciing chinh vi vo chong ba dang dtng tén trén Gidy chimg nhan, nén viéc
UBND quén Hoang Mai ra quyét dinh thu hdi dimg tén ba D1 1a khong dung ddi
tuong.

Vi vy ba d& nghi Toa an huy bo mot phan Quyét dinh s6 76/QD-UBND
ngdy 13/01/2014 cia UBND quan Hoang Mai( phan d6i véi viéc thu hdi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 Al 287144, do UBND quan Hoang Mai cap
ngay 12/12/2007 dung tén ba Nguyén Thi D1, sang tén 6ng Nguyén Bao K ngay
24/4/2009).

Tai ban tu khai ngay 04 thang 04 nam 2017, ba van gir nguyén quan diém
nhu d3 trinh bay trong qua trinh t6 tung trudc. Ba dong v vai v kién xin rat yéu cau
Huay bo quyét dinh s6 5879/QD-UBND ngay 13/7/2015 cia UBND quan Hoang
Mai, vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Kién va oty quyén lai cho 6ng Nguyén Bao
K dong thoi ba xin ving mat tai phién toa .

3. Qud trinh gidi quyét vu dn va tai CAC phién toa so' tham,phiic tham ciing
nhu 107 khai ngay 14/04/2017 ba Nguyén Thi P1, ng Tran Minh P2 trinh bay: Vo
chong ong ba di dugc Toa an thong bao vé viéc khoi kién ciia 6ng Nguyén Bao K.
Tuy nhién do tudi dd cao, nén 6ng ba khong nhd duoc ngudn goc dién tich dat da
ban cho ong K 1a do 6ng ba mua tir ai, dién tich nhu thé ndo. Ong ba chi x4c dinh
khong con quyén loi gi tai dién tich dat da ban cho 6ng K. Ong ba dé nghi Toa an
khong dua vao tham gia té tung, dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

4. Qua trink gidi quyét vu dn va tai CAC phién toa so tham,phiic tham Va
tai phién toa hom nay Pai dién Ngdn hang TMCP Cong thuong Viét Nam co y
kién: Ngay 14/8/2009, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam- Chi nhéanh
Chuong Duong va 6ng Nguyén Bao K ky két hop dong tin dung s6 01-
2009/HDTD/NHCT-NBK ngay 14/8/2009. S6 tién vay 02 ty dong; thoi han vay
60 thang; Muc dich vay: mua dat xay nha; Lai suat tai thoi diém vay: 13%/mnam,

dugc diéu chinh 06 thang mot lan.



Pé dam bao cho khoan vay trén, ong Nguyén Bao K, ba Phan Thi Lan A
da thé chap toan bo gia tri quyén st dung dét tai thira dat s6 48(1), to ban d6 s6 1
phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi( Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 Al 287144, do UBND quén Hoang Mai cip ngay 12/12/2007 diémg tén ba
Nguyén Thi D, sang tén 6ng Nguyén Bao K ngay 24/4/2009). Hop dong thé chap
dugc cong chimg theo quy dinh va duoc dang ky thé chap tai UBND quan Hoang
Mai ngay 14/8/2009.

Hién nay 6ng Nguyén Bao K con no gdc 1a 500 triéu dong; du no 13i dén
ngay 05/4/2016 14 89.937.639d; 1ai phat tinh dén 05/4/2016 1a 45.362.5694.

Pbi v6i viec UBND quan Hoang Mai ra quyét dinh thu hoi Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ma ong K da thé chap tai Ngan hang da vi pham quyén
loi ciia ngan hang, nhung Ngan hang khong dugc UBND quan Hoang Mai thong
béo. Pén khi nhan duoc thong bao ctia Toa an vé vu an hanh chinh do ong
Nguyén Bao K khoi kién, Ngan hang méi duoc biét. Ngan hang xac dinh viéc
nhan thé chap tai san ctia ngan hang 13 dtng quy dinh cta phap luat. Viéc UBND
quan Hoang Mai ban hanh quyét dinh hanh chinh thu héi Gidy ching nhan ma
khong giai quyét hau qua nhitng giao dich phat sinh(trong d6 c6 giao dich thé
chap hop phap gitta ngan hang véi 6ng K) 1a khong dam bao quyén loi caa Ngan
hang.

Nay Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét dam bao quyén lgi cho ngan
hang, huy bé quyét dinh vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan dung tén 6ng Nguyén
Bédo K cua UBND quan Hoang Mai.

- Tai phién toa so tham nam 2016, nguoi lam chimg la Uy ban nhéan dén
phuong Dai Kim trinh bay: Thang 2/2006, ba P1 1am don xin cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Dién tich dat ciia ba P1 xin cip Gidy ching nhén la
145m?, ngudn gdc dat 1a dat nong nghiép duoc cip theo Nghi dinh 64 (Co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat). Khi ba D1 lam thu tuc xin cap Gidy chting nhén,
ba D1 ndp nhitng tai lidu( Theo tai liéu uy ban phudng con luu giit): Pon xin cp
gidy chimg nhan + Ching minh nhan dan cua ba D1. Sau khi c6 don dé nghi va

cac tai liéu kém theo don, Hoi dong xét cAp Gidy chimg nhan cia UBND phudng
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da hop va doéng ¥ cho ba P1 dugc chuyén doi muyc dich sir dung dat. H so duoc
chuyén dén UBND quén Hoang Mai dé giai quyét theo thAm quyén. Tai Quyét
dinh s6 2577/QD-UBND ngay 12/12/2007, UBND quin Hoang Mai da cép 10
Gidy chung nhan cho cac ho dan tai phuong Pai Kim, trong d6 c6 dién tich dat
ctia ba B1. Vao thoi diém cip dat, dién tich dit cua ba D1 khong c6 tai san trén
dat, dén thoi diém nay trén dat ciing khong c6 tai san xay dung trén dat.

UBND phuong Dai kim ciing dd nhan dugc thong bao cta Toa an vé cung
cép tai liéu lién quan dén thira dat ctia ba B1. Tuy nhién hién nay, UBND phuong
chi con luu giit nhitng tai liéu dia chinh: Bién ban hop Hoi dong xét cip Gidy
chtng nhan ngay 20/3/2006( kém theo so d6 thira dat)+ Pon xin cdp Giy chimg
nhin quyén st dung dat ctia ba D1+ Bién ban x4c dinh ranh gidi thira dat ngay
16/3/2006. Ngoai ra UBND phuong khong con luu gitt tai liéu dia chinh nao khac
lien quan dén ngudn goc thira dat ba D1 dugc cip Gidy chting nhan. Vi vay
khong co tai liéu dé cung cap cho Toa an.

Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 23/2005 ctia UBND thanh phé Ha Noi thi
nhimg truong hop dat nong nghiép dugc phép chuyén doi thanh dat ¢: phai co
nha ¢ xdy dung 6n dinh lau dai; Khong nim trong quy hoach; Phu hop véi quy
hoach dét ¢ tai dia phuong; phai 1ap du an chuyén ddi muc dich sir dung. Chinh
vi vay khi UBND quén lap doan thanh tra da phat hién ra vi pham trong qua trinh
cap Gidy chung nhan cho ba P1.

Quan diém ctua UBND phuong d6i voi viée khai kién cua ong K: Xac nhan
viéc UBND quén Hoang Mai ra quyét dinh thu hdi Gidy chtng nhan da cp cho
ba B¢ 1a ding quy dinh cua phap luat.

- Nhdn chirng ba Triéu Thi N trinh bay: Nam 1999, ba va ba Nguyén Thi D1
cing mot sé ngudi mua cia cu Nguyén Xuidn C mot manh dat rudng cdy rau
mudng sat duong vanh dai 3 & tai t6 34 phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha
Noi. Sau khi mua xong con ctia ba 1a anh Nguyén Quang B cung 6ng Nguyén
Xuan C dyng mot nha cip 4 tudng gach, lop Proxi ming trong d6 nha ba mot
gian va nha cu P1 mdt gian. Nam 2007 ba va cac hd da phan chia thanh 10 106,

phan cua ba sat véi phan ctia cu Nguyén Thi D1. L6 caa cu D1 bén trai giap dat
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ctia ba, bén phai giap ngd vao va dugc cap so do va dugce ndp tién thué voi nha
nude. Pat cia cy P1 ban cho anh K, anh K khong & nén gian nha bi d6 nhung
mong, nén nha van con. Khi thanh tra Quan vao thanh tra nén va méng nha van
con.
- Nhdn chitng éng Nguyén Xudn C trinh bay: Ong dugc nha nudc cip dat nong
nghiép dé san xuét co tong dién tich 13 4 sao va 12 thude dat tréng rau ndm tai
lang Kim Giang, Pai Kim, huyén Thanh Tri, Ha Noi (nay la phuong Pai Kim,
quan Hoang Mai, Ha Noi) . Pén nam 2000 ong di cit ra ban cho ba Nguyén Thj
P1 120m2 va 12 thudce dat trong rau. Khi ban dat cho ba 1 thi trén dat ¢ 05
gian nha cip 4 va tudng xdy xung quanh. Sau khi 1am thu tuc mua ban giita 6ng
va ba Nguyén Thi P1 xong thi ba P1 duogc tach va dung tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Con sau d6 ba D1 ban lai dat cho anh K nhu thé nao thi
ong khong biét.

5. Tai phién tod,v Dai a,’ién Vién kiém sat nhan ddan qudn Hodang Mai tham
gia phién toa phat biéu y kién:

5.1 Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phan, Héi dong xét xir va
cdc duong su.

+ Viéc thu Iy vu an 1a dung thAm quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan da chap hanh ding Luét t6 tung hanh chinh trong thu tuc thong bao thy 1y,
thong bao phién ddi thoai, xac minh thu thap chimg ctr, chuyén ho so cho Vién
kiém sat nghién ctru dén trudc thoi diém xét xir vu an. Vu an giai quyét dung thoi
han quy dinh.

+ Tai phién toa, Hoi d(‘A)ng xét xtr da thuc hién dang trinh tu, thu tuc phién
toa, dam bao quyén trinh bay, quyén tranh luan cua cic duong su.

-I‘- Nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an chap hanh ding cc thong bao,
yéu cau cua Toa an.

5.2 Pé xudt hudng gidi quyét vu dn:

+ Vé ndi dung: Ba Nguyén Thi D1 nhan quyén sir dung dat néng nghiép, sau
d6 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ¢ 1a phu hop véi quy hoach
ctia dia phuong. Viéc cadp GCNQSD dét ¢ cho ba Nguyén Thi D1 cing 9 ho gia
dinh 13 khong trdi phap luat nhu quan diém cia UBND quin Hoang Mai. Viéc
UBND quan Hoang Mai ap dung diém b khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh sb
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23/2005/Qb-UB ngay 18/2/2005 cuia UBND TP Ha Noi la khong phu hop vi quy
dinh khong cap GCNQSD dét ¢ nhu trén néu “da co quyét dinh thu hdi dét thyuc hién
du 4n”. Vin ban s6 04/KL-UBND ngay 2/3/2011 cia UBND quin Hoang Mai
khong duoc coi 13 két luan thanh tra vi trudc d6 Poan thanh tra di co béo céo sb
198/BC-BTT ngay 4/10/2010 v6i ndi dung khong thu hdi sé do dé cip cho 10 ho gia
dinh, trong d6 c6 ba Nguyén Thi P1. Thu tuc cdp GCNQSDP néu c¢6 vi pham 1a do
16i cta chinh quyén dia phuong phuong Pai Kim va UBND quin Hoang Mai,
khong phai do 16i do ba Nguyén Thi P1, cang khong thudc trach nhiém cua ong
Nguyén Bao K. Trong khi d¢6 ba Nguyén Thi D1 d3 ndp tién nghia vu tai chinh cap
GCNQSDD va dng Nguyén Bao K di lam du thu tuc sang tén duoc quyén st dung
dat. Viéc Uy ban nhan dan quan Hoang Mai thu hdi gidy chimg nhan sir dung dat 1a
khong phu hop.

Can cir vao c4c chimg ct, tai lidu c6 trong ho so vuan da duge tham tra tai
phién toa; can ctr két qua tranh luan tai phién toa; trén co so y kien trinh bay cua

cac bén duong su , Y Kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai
tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1.Vé thu tuc tb tung: Tai phién toa hom nay, dai di¢én cia UBND quan
Hoang Mai vang mat khong c6 1y do 1an thtr 2. Lan 1 sau khi Hoi dong xét xir
Hodn phién toa vi Iy do bén bi kién vang mat khong ¢ 1y do. Khi toa an tong dat
Quyét dinh hoan phién tda thi méi nhan duoc don xin xét xir Véng mat. Tai phién
tda hom nay nguoi bi kién vang mat khong c6 1y do. Ba Nguyén Thi P1, ong
Tran Minh P2 déu c6 don xin tir chbi tham gia t6 tung va xét xtr vang mat. Hoi
ddng xét xir 4p dung diém b khoan 2 Piéu 157 va khoan 3 Piéu 158 Luat td tung
hanh chinh 2015: tién hanh xét xir vu 4n ving mit ho.

Ong Nguyén Bao K khoi kién yéu cau UBND quan Hoang Mai huy bo mdt
phan Quyét dinh s6 76/0D-UBND ngay 13/01/2014, ciia UBND qudn Hodng
Mai, “Vé viéc thu héi 10 Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat ¢ da dwoc UBND
qudn Hoang Mai cdp theo Quyét dinh s6 2557/0P-UB ngay 12/12/2007 cho céc
ho gia dinh, ca nhan tai phuong Dai Kim, quan Hoang Mai, Ha N¢i cua 6ng
Nguyén Bdo K.
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Noi dung khoi kién ctia 6ng Kién thudc tham quyén giai quyét cia TAND
quan Hoang Mai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28, khoan 1 Diéu 29 Luat tb
tung hanh chinh.

1.1. Vé tham quyén giai quyét ciia Toa an: 6ng Nguyén Bao K, ba Phan
Thi Lan A nhén chuyén nhuong hop phap thira dit sé 48(1), to ban dd sb 1
phudng Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi (Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 Al 287144, do UBND quén Hoang Mai cip ngay 12/12/2007 dung tén ba
Nguyén Thi P1). Viéc chuyén nhuong di dugc dang ky va dugc UBND quén
Hoang Mai sang tén ong K, ba Lan A vao nam 2009. Nam 2014, UBND quan
Hoang Mai ra quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan néu trén, 6ng Nguyén Bao K
bi xdm pham quyén loi nén c6 quyén khoi kién vy an hanh chinh tai Toa an.

1.2. V& thoi hiéu khoi kién: Tai liéu trong hd so thé hién: Ngay
13/01/2014, UBND quan Hoang Mai ban hanh quyét dinh s6 76/QD-UBND, vé
viéc thu hdi 10 Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho cac ho gia dinh tai
phuong Pai Kim, trong d6 c¢6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ba
Nguyén Thi D1, d3 dugc sang tén 6ng Nguyén Bao K vao nim 2009. Tai liéu
trong hd so thé hién ngay 08/9/2014, Thanh tra UBND quan Hoang Mai Thong
béo cho ong K biét viéc da thu 1y giai quyét khiéu nai 1an dau( Bt lyc 21). Ngay
13/7/2015, UBND quén Hoang Mai ban hanh Quyét dinh s6 5879/QD-UBND, vé
viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Béao K, quyét dinh nay gitt nguyén nodi
dung nhu quyét dinh sé6 76/QD-UBND. Sau khi nhan dugc quyét dinh giai quyét
khiéu nai, ngay 10 thang 8 nim 2015, 6ng Nguyén Bao K khdi kién 1a con thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 104 Bo luat td tung hanh
chinh.

1.3. V& nguoi tham gia td tung: - Ba Nguyén Thi P1, 6ng Tran Minh D2 I3
ngudi duoc UBND quin Hoang Mai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
Al 287144, ngay 12/12/2007; 1a nguoi chuyén nhuong toan bo di¢n tich dat duoc
cap cho 6ng Nguyén Bao K va vo 1 Phan Thi Lan A vao nim 2009. UBND quan
Hoang Mai ra quyét dinh thu hoéi gidy chimg nhan dung tén ba D1, nén ba
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Nguyén Thi D1, 6ng Tran Minh D2, ba Phan Thi Lan A tham gia t6 tung véi tu
cach 14 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dting vé phia nguoi khai kién.

- Trong vu 4n ndy, éng Nguyén Bao K vay tién Ngan hang céng thuong
Viét Nam va thé chip tai san 1a dién tich dat thira dat sé 48(1), to ban d6 s6 1
phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi, dung tén vo chong 6ng K dé dam
bao cho khoan vay. Tai Toa an, dai dién ngan hang dé nghi Toa an chip nhan yéu
cau khai kién cia ong K vi Ngan hang c6 quyén loi ddi voi tai san thé chap. Vi
vay Ngan hang Cong thuong Viét Nam tham gia t6 tung voi tu cach nguoi cd
quyén loi lién quan dtng vé phia nguoi khai kién.

- UBND phuong Pai Kim la co quan nha nudce tai dia phuong, nhan ho so
xin phép chuyén muc dich st dung dat cia ba Nguyén Thi P1 vao nam 2006,
tham dinh ho so dé nghi UBND quin Hoang Mai cip Gidy ching nhan quyén st

dung dat cho ba P1, nén tham gia té tung véi tu cach 13 nguoi 1am ching.

2. Vé noi dung:

2.1.Xét Quyét dinh s6 76/QD-UBND ngay 13/01/2014, cia UBND quén
Hoang Mai, “Vé viéc thu hoi 10 Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt 6 da dwoc
UBND qudn Hoang Mai cdp theo Quyét dinh sé6 2557/0D-UB ngay 12/12/2007
cho cac ho gia dinh, ca nhan tai phuwong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi”

2.1.1. Vé tham quyén ban hanh s6 76/QD-UBND ngay 13/01/2014: Thyc té
tir ndm 2005 vi tri dat dd dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi P1 (cing 10 hd gia dinh) sau chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bao K
da duoc quy hoach 13 dat & d6 thi theo Quyét dinh 225/QD-UB ngay 16/1/2005 cta
UBND Thanh phd Ha Noi. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh s6
23/2005/QD-UB ngay 18/02/2005 ctia UBND Thanh Phé Ha Noi chi khong cap
gidy chimg nhan quyén sir dung ddy & khi ho gia dinh tu chuyén d6i muyc dich sir
dung dt sau thoi diém 09.02/2002 da c6 quyét dinh thu hoi dt thyuc hién du an. Tai
phién toa so thAm nim 2016 dng Nguyén Dinh C thira nhan quy hoach dit do thi
néu trén khong thudc vi pham thu hdi du an nao tir d6 d&én nay. Mit khac ba Nguyén
Thi P1 da thuc hién nghia vu tai chinh tir nam 2008 véi sb tién 467.112.000 dong,
cu thé 13 18 phi trude ba 7.752.000 dong va tién st dung dat 459.360.000 dong. Sau

d6 ba chuyén ddi cho ng K ciing duoc co quan chirc ning cia UBND Quan Hoéng
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Mai ding ky sang tén chu sir dung rdi dang ky chimg nhan bién phap dam bao bang
quyén sir dung dat khi 6ng K vay tién ctia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam .

2.1.2 .Vé trinh ty, tha tuc ban hanh quyét dinh: Ngay 18/6/2010, UBND quén
Hoang Mai ban hanh Quyét dinh s 1398/QD-UBND vé viéc thanh tra sir dung dat
trén dia ban phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha N§i. Tai bao cdo s6 198/BC-
DTT ngay 04/10/2010, Poan thanh tra d c6 két luan vé viéc cap Gidy chimng nhan
cho 10 ho gia dinh ¢ phudong Pai Kim( Trong d6 co6 Gidy ching nhan quyén st
dung dat cip cho ba Nguyén Thi P1). Poan thanh tra di xac dinh sai pham trong
quy trinh cip gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi P1: Trén dat khong co cong trinh
xay dung nha & nén khéng du diéu kién cip Gidy ching nhan. Viéc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba P1 vi pham diém b khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh sb
23/2005/QD-UBND ngay 18/02/2005 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi. Sau khi c6 két
ludn vé sai pham trong qua trinh cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ba
Nguyén Thi 1. Ngay 02/3/2011, UBND quin Hoang Mai d3 ban hanh Két luan sb
04/KL-UBND véi noi dung: dé nghi thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho 10 ho gia dinh c4 nhan trén dia ban phudng Pai Kim( trong d6 c6 Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ba Nguyén Thi D1 da sang tén cho dng
Nguyén Bao K) 1a chua ding quy dinh.

Ngay 08/01/2014, Phong tai nguyén va moi truong quan Hoang Mai da c6 To
trinh s6 10/TTr-TNMT ngay 08/01/2014 d& nghi thu h6i 10 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cap cho cac ho gia dinh ¢4 nhan theo quyét dinh sé 2557/QD-UBND
ngay 12/12/2007 cia UBND quan Hoang Mai.

Sau khi c6 két luan vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat trai véi
quy dinh cta phap luat, UBND quin Hoang Mai di ban hanh quyét dinh 76/Qb-
UBND ngay 13/01/2014, vé viéc thu h6i 10 Gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho cac ho gia dinh tai phuong Pai Kim, trong d6 c6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 Al 287144, do UBND quéan Hoang Mai cip ngay 12/12/2007 dimg tén
ba Nguyén Thi D, sang tén 6ng Nguyén Bao K ngay 24/4/2009.
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Sau khi c6 khiéu nai ctia 6ng Nguyén Bao K, UBND quan Hoang Mai d3 ban
hanh quyét dinh s6 5879/QD-UBND ngay 13/7/2015 dé giai quyét khiéu nai cua
6ng K voi ndi dung bac khiéu nai cua ong K, giit nguyén quyét dinh 76/QD-UBND
ngay 13/01/2014.

Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, UBND quan Hoang Mai khong chimg
minh duoc viée: khi co két luan thanh tra, khi ban hanh quyét dinh sé 76/QD-UB,
UBND quén Hoang Mai khong thong bao cho nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan nhu v chong ba P1, vo chong 6ng K, Ngan hang TMCP cong thuong
Viét Nam 1a thiéu sot, anh hudng dén quyén khiéu nai, khéi kién cua cac duong su,
van dé nay can rat kinh nghiém.

2.1.3 . Vé ndi dung quyét dinh: 76/QD-UBND ngay 13/01/ ctia UBND quén
Hoang Mai:

Can cr tai lidu ho so xin chuyén doi muc dich sir dung dat ciia ba Nguyén
Thi D1, tai liéu dia chinh do UBND phudng Pai Kim cung cap, két luan thanh tra
s6 04/KL-UBND thi ngudn gbc dién tich dat cap Gidy chimg nhan cho ba
Nguyén Thi P1 1a loai dit nong nghiép dugc cap cho ho gia dinh theo Nghi dinh
64/CP. Ba D1 nhan chuyén nhuong lai cua cac hd dan tor ndm 2000. Pén nam
2006 lam tha tuc xin chuyén muc dich st dung thanh dat ¢. Trén dat c6 nha &
kién co.

Vé diéu kién chuyén doi muc dich sir dung dat: Diéu 31 Luat dat dai 2003
quy dinh “Cén cit dé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach xdy dung dé thi, quy
hoach xdy dung diém dan cwr néng thén da dwoc co quan nha nuwde c6 tham
quyén phé duyét.

2. Nhu cdu sir dung dat thé hién trong dy dn dau tw, don xin giao ddt, thué
dat, chuyén muc dich sir dung ddt.”

Piéu 36: Chuyén muyc dich sir dung dat
Viec chuyén muc dich sw dung dat gitta cac logi dat quy dinh tai Pieu 13 cua

Ludt nay dwoc thuc hién nhu sau:
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1. Truwong hop chuyén muc dich sir dung dat phai dwoc phép ciia co quan nha

nuéce cé tham quyén bao gom:

a) ...

b) Chuyén ddt néng nghiép sang ddt phi néng nghiép;

Tai liéu trong ho so thé hién dién tich dat nong nghiép do ba D1 nhan chuyén
nhuong phu hop véi quy hoach quy hoach khu d6 thi 3 dugc UBND thanh phd
Ha Noi phé duyét ban do 1/2000. Nhu vay vao thoi diém ba D1 xin chuyén muc
dich st dung dat, dién tich dat nong nghiép do ba P1 nhan chuyén nhuong lai
thudc truong hop duoc chuyén muc dich str dung tir ¢at néng nghiép sang dat phi
ndng nghiép, nhung phai xin phép co quan nha nudc c¢6 thim quyén.

Tai diém a khoan 1 Diéu 125 Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “ 1. Viéc
nép ho so xin chuyén muc dich sir dung ddt doi véi truong hop phdi xin phép
dwoc quy dinh nhu sau:

a) T 6 chire, nguoi Viét Nam dinh cuw ¢ nwoc ngodi, 16 chire, cé nhéan nuée
ngodi xin chuyén muc dich sir dung dat, ndp hé so tai co quan quan Iy dat dai
ciia tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi cé dat.

Ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich sw dung dat nop ho so tai co guan

quan 1y dat dai huyén, qudn, thi xd, thanh phé thudc tinh noi cé dat.”
Quy dinh nay dugc hudng dan tai Diéu 134 Nghi dinh 181/2004/ND- CP ngay
29/10/2004: “ Trinh tw, thi tuc chuyén muc dich sir dung dat doi voi truong hop

phdai xin phép
1. Nguoi xin chuyén muc dich s dung dat ndp mét (01) bo hé so tai S¢ Tadi

nguyén va Mai trueong noi c6 dat doi véi té chire, nguoi Viét Nam dinh cw & nuéce

ngoai, to chirc nwdc ngoai, ca nhan nuoc ngoai, tai Phong Tai nguyén va Moi

trivong noi co dat doi voi ho gia dinh, ca nhan; ho so gom co:

a) Pon xin chuyén muc dich sir dung dat:

b) Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat hodc mot trong cdc loai gidy to vé quyén

s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cuia Ludt Dat dai (néu co);
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¢) Dy an dau tw theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw doi voi truong hop nguoi
xin chuyén muc dich sw dung dat la to chue, nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai, to chirc nuwoc ngoai, cda nhdn nuoc ngodi.

2. Co gquan tai nguyén va moi truong co trach nhiém tham tra ho so, xac minh

thuwe dia; xem xet tinh phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét hodc

qguy hoach, ké hoach sir dung dat doi véi truong hop chwa co quy hoach, ké

hoach sw dung dat chi tiét; chi dao Van phong dang ky quyén s dung dat truc

thudc lam trich sao hé so dia chinh.

3. Van phong ding ky quyén sir dung dat cé trach nhiém lam trich sao ho so dia
chink giri co quan tai nguyén va méi truong ciung cdp va giri sé liéu dia chinh
cho co quan thué dé xdac dinh nghia vu tai chinh.

4. Co quan tai nguyén va moi truong co trach nhiém trinh Uy ban nhdn dan cung
cap quyét dinh cho chuyén muc dich sir dung dat; chinh 1y gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat; ky lai hop dong thué dat doi véi truong hop thué dat.”

Theo céc quy dinh trén, vao thoi diém lam thu tuc xét chuyén muyc dich sir
dung dat cho ba Nguyén Thi P1, co quan quan 1y dat dai dja phuong da lam sai
quy dinh cta phap luat vé trinh ty, tha tuc (UBND phudng khong c6 tham quyén
nhan ho so, tham dinh ho so chuyén doi muc dich quyén st dung dat). Ngoai ra
cac can bd co nhiém vu quan 1y dat dai tai UBND phuong Pai Kim con c6 sai
pham trong khi ky ho so, tham dinh dat dai lam thu tuc chuyén muc dich st dung
dat cho ba Nguyén Thi B1 va 09 ho khac.

Vao thoi diém ba P1 xin chuyén muc dich st dung dat, UBND thanh phé
Ha Noi ban hanh Quyét dinh sé 23/2005/QD-UBND ngay 18/02/2005, hudéng
dan vé viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét trén dia ban thanh phd Ha
Noi. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh sb 23/2005/QD-UBND
ngay 18/02/2005 cta UBND thanh phé Ha Noi( viét tit 1a Quyét dinh sd
23/2005/Qb-UBND):

“Piéu 6. Khong cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat & va xir Iy cdc
trieomg hop khéng dwoc cdp gidy chiing nhdn
1. Khéng cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat & cho cdc trieong hop sau:
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a) Lan chiém dat cong, dat chuwa sir dung ké tir ngay Uy ban nhdn dan phwong,
xd, thi tran tiép nhdn, quan 1y hé so, qudn 1y dién tich ddt cong, dat chwa sir
dung;

b) Tw chuyén doi muc dich sir dung dat néng nghiép dé xdy dung nha ¢ sau ngdy

09/4/2002 Uy ban nhdn dan thanh phé ban hanh Chi thi sé 17/2002/CT-UB;”

Ap dung quy dinh ctia UBND thanh phd Ha Noi dbi véi truong hop st
dung dat nong nghiép cta ba P1: qua trinh thanh tra két luan trén dat khong co
cong trinh x4y dung 1a khong ding. Vi thuc té trén dit da co mot ngdi nha 02
gian cli, mot gian bén ba P1 va mdt gian bén ba N. Do vay khong thudc truong
hop diéu chinh cta quy dinh nay ( cac ho di tu ¥ xdy dung nha dé o).

Ngoai ra pham vi diéu chinh ctua Quyét dinh s6 23/2005/QD-UBND cua
UBND thanh phé Ha Noi( Diéu 1) khong diéu chinh trinh tu, thu tuc chuyén muc
dich str dung dat. Vi vay viéc doan thanh tra két luan truong hop chuyén muc
dich quyén st dung dat caa ba P1 vi pham Quyét dinh sd 23/2005/QD-UBND la
chua phu hop vé1 quy dinh ctua phap luat.

Tai ban 4n so thim s6 01 ngay 23+28/6/2016 cta Toa an nhan dan quin
Hoang Mai, Ha Noi da xir: Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Bao K vé viée
yéu cau hily bo quyét dinh s6 76 ctia UBND quan Hoang Mai.

Tai ban 4an phiic tham s6 69 ngay 7/12/2016 ciia Toa 4n nhan dan TP Ha Noi,

VKSND Thanh phé Ha Néi nhin dinh:

- Vé tb tung va nguoi tham gia to tung: Toa an di thyc hién ding quy dinh
phap luat.

- Vé ndi dung: Ba Nguyén Thi D1 nhan quyén sir dung dit néng nghiép, sau do
lam thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ 13 phu hop v6i quy hoach cua
dia phuong. Viéc cap GCNQSD dét & cho ba Nguyén Thi P1 cing 9 ho gia dinh 13
khong trai phap luat nhu quan diém cia UBND quan Hoang Mai. Viéc UBND q.
Hoang Mai ap dung diém b khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh s6 23/2005/QD-UB ngay
18/2/2005 caia UBND TP Ha Noi 1a khong phu hop vi quy dinh khong cép
GCNQSD dét ¢ nhu trén néu “da c6 quyét dinh thu hoi dét thyc hién du an”. Vin
ban s6 04/KL-UBND ngay 2/3/2011 caa UBND quéin Hoang Mai khong duoc coi 1a
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két luan thanh tra vi trudc d6 Poan thanh tra da c6 béo cao sb 198/BC-BTT ngay
4/10/2010 véi ndi dung khong thu hoi s6 do da cap cho 10 ho gia dinh, trong d6 c6
ba Nguyén Thi P1. Thu tuc cip GCNQSDP néu c6 vi pham 14 do 16i ciia chinh
quyén dia phuong phuong Pai Kim va UBND quan Hoang Mai, khong phai do 16i
do ba Nguyén Thi P1, cang khong thudc trach nhiém cta 6ng Nguyén Bao K.
Trong khi d6 ba Nguyén Thi P1 d ndp tién nghia vu tai chinh cdp GCNQSDD va
ong Nguyén Bao K di lam du tha tuc sang tén duoc quyén str dung dat. Viéc thu hoi
gidy ching nhan sir dung dit 1 khong phu hop.

Nhin_dinh_ciia Hpi dong xét xiv phiic tham: Theo tai liéu chimg cur cua

UBND quan Hoang Mai cung cap thi viéc cip GCNQSD dat ¢ nhu trén 1a chua dam
bao vé trinh ty, thil tuc va cin ct. Tuy nhién d6 13 do 16i cta hai cap UBND quan
Hoang Mai, UBND phuong Pai Kim khi thyc hién quan 1y hanh chinh Nha nudc vé
dat dai.

Thyec té tir ndm 2005 thi vi tri dat da cap GCNQSD dat cho ba Nguyén Thi B1
(cung 10 ho gia dinh) sau chuyén nhuong cho dng Nguyén Bao K di duoc quy
hoach 14 dét & do thi theo quyét dinh s 225/QD-UB ngay 16/1/2/2005 cia UBND
TP Ha Noi. Theo quy dinh tai diém p khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh s6 23/2005/QDUB
ngay 18/02/2005 cia UBND TP Ha Noi chi khong cap GCNQSD dét ¢ khi ho gia
dinh tu chuyén muyc dich sir dung dat ¢ sau thoi diém ngay 9/2/2002 di c6 quyét
dinh thu hoi dat thyc hién dy an. Trong khi d6 tai phién toa 6ng Nguyén Pinh C
thtra nhan quy hoach dat & d6 thi néu trén khong thudc pham vi thu hoi dat cua du
an nao tir d6 dén nay. Mat khac ba Nguyén Thi D1 da thuc hién nghia vu tai chinh
tir ndm 2008 véi s6 tién 467.112.000 ddng, cu thé 18 phi trudc ba 7.7.52.000 dong,
tién sir dung dat 459.360.000 dong. Sau d6 ba Nguyén Thi P1 chuyén nhuong cho
vo chdng éng Nguyén Bao K. Ong K ciing dd duoc cac co quan chirc ning quén
Hoang Mai diang ky sang tén chu sir dung dat rdi dang ky ching nhan bién phap
dam bao bang quyén st dung dat nay.

Ong Nguyén Bao K va ba Phan Lan A khai nhan chuyén nhuong tir vg chong
ba Nguyén Thi D1 thi trén dat di c6 ngdi nha cap 4 cii. Noi dung nay phu hop voi
101 khai ctia ba B1 va éng Tran Minh D2, phu hop véi tai liéu trong hd so cip gidy
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chimg nhan quyén st dung dat. Viéc xac dinh thoi diém ba Nguyén Thi D1 da xay
nha & tic da tu chuyén muc dich str dung tir dat néng nghiép sang dat ¢ 1a mot trong
nhing diéu kién dé cép gidy chimg nhan quyén st dung dét 6.

Sau khi thy 1y lai vu 4n, Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai d3 tién hanh thu
thap ching ct, xAc minh xem xét hién trang thiy rang trén thira dat trudc khi ng
Nguyén Béo K mua cta ba Nguyén Thi D1 ¢6 ngdi nha cip 4 (hién nay da khong
con) la c6 can cu.

Dbi v6i ngdi nha cii: Tai phién toa phiic tham ngay 07/12/2016 6ng Nguyén

Béo K va ba Phan Lan A Kkhai khi nhan chuyén nhuong tir vo chong ba Nguyén Thi
P1 thi trén dat c6 01 ngdi nha cip 4 da cii. Theo bién ban xem xét tham dinh lai
ngay 18 thang 05 nam 2017 va 10i khai ctia vo chong ba D1 thi tai thoi diém chuyén
nhuong cho 6ng K trén dat c6 ngdi nha cip 4 va dén thoi diém xem xét tham dinh
lai nam 2017 thi ngdi nha nay khong con nita nhung van con vét tich cia ngdi nha
cu thé 1a con mdt phan ngdi nha cap 4.
Theo tai liéu thu thap dugc tir cac nhan chirng 6ng Nguyén Xuan C, ba Triéu Thi N
thé hién khi chua tach céc thira thi trén dat ba D1 va ong Tran Minh D2 c6 mot ngoi
nha cép 4 (sau khi chuyén nhuong cho anh K van con). Piéu nay phu hop vai bién
ban xem xét dé xuat cia UBND Phuong Pai Kim khi trinh @iy ban nhan dan Quén
Hoang Mai dé chuyén muc dich st dung va cap so do.

Twr nhitng phan tich trén, Ho1 déng xét X1t cO co s& dé két luan: Quyét dinh s6
76/QD-UBND ngay 13/01/2014, véi noi dung: thu hoi Gidy ching nhan quyén st
dung dat da cip cho 10 ho gia dinh ca nhén trén dia ban phuong Pai Kim( trong d6
c6 GCNQSDD s6 Al 287144, do UBND quan Hoang Mai cap ngay 12/12/2007 cho
ba Nguyén Thi D1) 1a khéng ding quy dinh ctia phéap luat.

Hoi dong xét xtr can cir Pidu 193 Ludt t6 tung hanh chinh: Chép nhan yéu
cau khoi kién cta ong Nguyén Bao K, vé viéc yéu cau huy bé mét phan Quyét
dinh s6 76/0P-UBND ngay 13/01/2014, ciia UBND qudn Hoang Mai, “Vé viéc
thu hoi 10 Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat & da dwoc UBND qudn Hoang
Mai cdp theo Quyét dinh s6 2557/0D-UB ngay 12/12/2007 cho cdc hé gia dinh,
cd nhan tai phuong Pai Kim, qudn Hoang Mai, Ha N§i ”ciia éng Neuyén Bdo K.
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2.2. P6i voi yéu cau Huy bo Quyét dinh sé 5879/QD-UBND ngay
13/7/2015 ctia UBND quan Hoang Mai, vé viéc giai quyét khiéu nai cta 6ng
Nguyén Bao K. Tai phién tda phuc thim va cac vin ban t6 tung sau phién toa
phiic tham dén nay, ong Nguyén Bao K di c6 don xin rit yéu ciu nay nén Hoi
ddng khong Xét.

3. V& 4n phi : Yéu ciu ciia 6ng Nguyén Bao K dugc chap nhin nén khong
phai chiu 4n phi hanh chinh so thAm, UBND Quén Hoang Mai phai chiu 4n phi hanh
chinh theo quy dinh cua phap luat.

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai cac Diéu
204, Piéu 206 Luat to tung hanh chinh.

Béi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cit Piéu 29; khoan 1 Piéu 31; Piéu 116; Diéu 116; diém b khoan 2
Piéu 157, khoan 3 Piéu 158; Piéu 193; Piéu 204, Piéu 206 Luat t6 tung hanh
chinh;

Cian ¢t Didu 31, Diéu 36, khoan 2 Piéu 52; Piém a khoan 1 Piéu 99; Piéu
100; Piéu 123; diém a khoan 1 Diéu 125; Piéu 126 Luat dit dai nam 2013;khoan
2, Piéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cta Chinh phu; Diéu
134 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé viéc thi hanh luét dat dai.

Cian ctr khoan 1 Diéu 11 Phap lénh &n phi, I&é phi Toa 4an; Nghi quyét sb
326/2016 cua UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Xir:

1. - Chap nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Bao K, vé viée yéu cau
huy bé6 mot phan Quyét dinh sé6 76/QD-UBND ngay 13/01/2014, cia UBND
quan Hoang Mai, “Vé viéc thu hoi 10 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat & da
dwpec UBND qudn Hodng Mai cdp theo Quyét dinh s6 2557/0P-UB ngay
12/12/2007 cho cac ho gia dinh, cd nhan tai phuwong Pai Kim, quan Hoang Mai,
Ha Noi”;

- Hay 01 phan quyét dinh sé 76/QD-UBND ngay 13/01/2014, caia UBND
quan Hoang Mai phan thu hoi gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6 Al 287144
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dung tén Nguyén Thi D1 di chuyén quyén si dung dat cho ong Nguyén Bao K
va ba Phan Thi Lan A.

2.Vé an phi: Tra lai 6ng Nguyén Bao K 200.000d (hai trim ngan dong) da
ndp tai bién lai tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0008635 ngay 21/8/2015 cuia Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai.

Uy ban nhan dan quin Hoang Mai phai chiu 200.000 ddng (Hai trim nghan
d6ng ) an phi hanh chinh so tham.

Ong Nguyén Bao K, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam c¢6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

UBND quan Hoang Mai, ba Nguyén Thi D1, ong Tran Minh D2, ba Phan

Thi Lan A c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban sao ban an.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Quén. Hoang Mai; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND TP.Ha Noi

- Co quan THADS Quéan. Hoang Mai;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu 4n.

-Luu v.p

Hoang Van Long
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