TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an s6: 158/2024/DS-PT
Ngay 19 - 6 - 2024

V/v tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Ky;

Ba Hoang Thi Thu Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ba Vil Thi Hong Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 6 ndm 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, xét
xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 86/2024/TLPT-DS ngay 26
thang 02 nim 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”;

Do Ban an dan sy so thim sd: 188/2023/DS-ST ngay 28-9-2023 cua Toa
4an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 141/2024/QDb-PT
ngay 24 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pham Tuan A, sinh ndm 1983; cu tru tai: SO
I, Khu phé C, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don (van ban 1y quyén ngdy
16-5-2024): Ong Triéu Qudc B, sinh nim 1983; cu tra tai: S6 G, T6 A, Khu
phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai; c6 mat tai phién toa.



- Bi don: Ba Nguyén Thi Truong S, sinh ndm 1967; cu tru tai: SO E, T6
B, Khu phd D, phudng B, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don (van ban vy quyén ngay 19-8-
2023): Ong Thai Xuan T, sinh nim 1978; noi lam viéc: S6 B, T6 B, Khu phd
D, phuong Q, thanh phé B, tinh Bé)ng Nai; cu tra tai: SO A, Puong s6 B, Khu
phé G, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit tai phién toa.

- Ngueoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Truong S1.
NOI DUNG VU AN:

1. Neuyén don éng Nguyén Pham Tudn A trinh bay:

Ngay 31/3/2017, ba Nguyén Thi Truong S c6 vay ong Tuan A sb tién 1a
1.000.000.000 dong (mét ty dong), viée vay tién nay c6 Hop dong vay tién,
duoc Vian phong C, tinh Pong Nai chimg nhéan s6 5860, Quyén s6 08-TP/SCC-
HDGD. Theo Hop dong, thoi han vay 1a 03 nam, ké tir ngay cong chtng va lai
suat do hai bén tu thoa thuan 1a 20%/nam. Dén ngay 01/4/2020, khi dén han tra
tién vay, ong Tudn A d nhiéu lan yéu cu ba S phai tra tién nhu da thoa thuan
nhung ba S 13y Iy do dang khé khin nén xin 6ng Tuan A khat ng thém thoi gian.
Do di tré han thanh toan qua lau, nén 6ng Tuan A di nhiéu lan gip truc tiép
cling nhu goi dién thoai yéu ciu ba S tra tién, ba S hira nhiéu 1an van khong thuc
hién va ba S né tranh gip ong Tudn A.

Tir khi vay s6 tién 1.000.000.000 ddng (mdt ty dong) ngay 31/3/2017 cho
dén nay, ba S chua tra tién 14i cho 6ng Tudn A duoc thang ndo, lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cta ong Tuan A.

Ong Nguyén Pham Tuén A yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Trudng
S phai tra s6 tién ng gdc da vay cho 6ng Nguyén Pham Tuan A, voi so tién da
vay 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty ddng) va tra tién 14i trén ng gdc trong han
cho 6ng Nguyén Pham Tuan A theo 13i suit do hai bén thoa thuan 13 20%/nam,
tinh tir ngdy 31/3/2017 dén ngay 31/3/2020, cu thé: (1.000.000.000 dong x
20%/ndm) x 36 thang = 600.000.000 dong (sau tram triéu dong); budc ba
Nguyén Thi T1 Sanh phai tra tién 13i trén ng géc qua han cho 6ng Nguyén Pham
Tuan A, tinh tir ngay 01/4/2020 dén ngay xét xir so tham 28/9/2023, cu thé:
(1.000.000.000 dong x 150% x 20%/nam) x 42 thang = 1.047.000.000 dong
(mot ty khong trim bon muoi bay triéu dong). Tong cong 2.647.000,000 dong
(hai ty sau trim bén muoi bay triéu dong).
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Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua 6ng Tuén A Xin rit
mdt phan yéu cau khai kién vé 13i suat nhu sau:

- V& 13 suat trén no gdc trong han 1a 20%/nim tinh tir ngay 31/03/2018
dén ngay 31/02/2020 (dugc mién 01 nim theo Gidy cam két tra ng) xudng con
10%/nam = 1.000.000.000 doéng (mot ty dong) x 10%/nam x 02 nim =
200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

- V& 14i suét trén no gbc qua han tinh tir ngay 01/03/2020 dén ngay
01/03/2023, cu thé: 1.000.000.000 dong x 150% x 20%/nam, xudng con

1.000.000.000 dong x 150% x 10%/nam x 03 nim = 450.000.000 dong (bdn
trdm nim muoi triéu dong).

- Tong sd tién yéu cau: 1.000.000.000 dong + 200.000.000 dong +
450.000.000 dong = 1.650.000.000d0ng (mat ty sau trim nim muoi triéu dong).

2. Bi don ba Nguyén Thi Truong S trinh bay:

Do c6 quen biét va can tién 1am an, ba Nguyén Thi Truong S c6 hoi vay
6ng Nguyén Pham Tuén A s tién 1.000.000.000 dong (mot ty ddng). Ngoai ra,
ba Truong S c6 mot phan dat va cin nha tai thira dat sé 170, to ban d6 s6 11,
phudng B, thanh phd B, tinh Pong Nai, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat (sau day, viét tat la Gidy
chimg nhdn) s6: BT 271634, do Uy ban nhan dan thanh phé B cdp ngay
04/4/2014 cho ba Truong S. Gidy ching nhan trén, ba Trudong S da thé chap
cho Q Tin dung nhan dan T, dé vay 200.000.000 dong, ba Trudng S da tra duoc
60.000.000 dong, con lai 140.000.000 dong. Do khong c6 tién tra s6 no con lai
cho Quy tin d, nén ba Truong S mudn chuyén nhuong thira dat trén va 6ng Tuén
A d6ng y v6i gia chuyén nhuong 850.000.000 dong (tdm trim nim muoi triéu
ddng). Ong Tuén A di bo ra trude 140.000.000 dong (mdt trim bén muoi triéu
dong) tra khoan vay Quy tin dung, dé 1ay lai Giay chimg nhan.

Pén ngay 31/3/2017, ba Truong S va 6ng Tudn A dén Vian phong C, dé
ky cong ching Hop dong vay tién, sd cong chimg: 5860, quyén sb: 08-TP/CC-
SCC/HDPGD, ¢6 ndi dung ghi nhan ba Trudng S vay cta ong Tudn A sd tién
1.000.000.000 dong (mdt ty dong) va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 cong chimg: 5881, quyén sb: 08-TP/CC- SCC/HPGD dédi véi thira dét
néu trén voi gia 850.000.000 dong (tdm traim nim muoi triéu déng). Sau khi ky
xong hai hop dong trén, ba Truong S va 6ng Tudn A con lap thém Gidy cam két
tra ng (khong c6 cong chung), dé ghi nhan rd phuong thic tra ng va muc 1ai

3



sudt ma ba Truong S phai tra cho 6ng Tudn A dbi véi sb tién vay trén. Vi ong
Tudn A di giao trude sb tién 140.000.000 dong (mot trim bodn muoi triéu dong),
dé tra khoan vay Quy tin dung, 1dy Gidy chimg nhan vé, nén tong sb tién 6ng
Tuan A phai giao cho ba Trudng S khi ky hop dong vay tién va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 1.710.000.000 dong; trong d6, c6 1.000.000.000
ddng cho ba Truong S vay va 710.000.000 tién chuyén nhuong dat.

Hai bén c6 thoa thuin véi nhau 13 ky hai hop ddng va gidy cam két trudc,
con tién ong Tudn A s& giao cho ba Truong S ngay sau khi hai bén ky két xong
hop ddng. Tuy nhién, khi ky xong cac van ban néu trén, ba Truong S yéu cau
6ng Tuan A giao tién cho ba Trudng S thi 6ng Tudn A ctr trén tranh, khong chiu
thue hién; 6ng Tudn A khong giao cho ba Truong S bat ky s tién ndo ngoai sb
tién 140.000.000 dong néu trén; vi vay, ba Truong S da khoi kién 1én Toa an dé
duoc bao vé quyén lg1, theo d6 tai Ban an dan sy phuc tham sb: 124/2022/DS-
PT ngay 14-9-2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va doi lai tai san” ctia Toa an nhan dan tinh Pong
Nai, gifta nguyén don 1a ba Nguyén Thi Truong S véi bi don 1a 6ng Nguyén
Pham Tuin A, da c6 nhan dinh 6ng Tuén A da vi pham nghia vy thanh toan khi
khong dua tién nhan chuyén nhuong dét cho ba Trudng S, va da tuyén huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong C cong chimg ngay
31/3/2017, s6 cong ching: 5881, quyén sb: 08-TP/CC-SCC/HPGD.

Thuc té, tir ngay ky hop dong vay tién va gidy cam két tra ng néu trén
dén nay, ba Trudng S van khong nhan dugc sb tién 1.000.000.000 dong ma ong
Tuan A phai giao, ba Trudng S da nhiéu 1an yéu cau 6ng Tuén A giao tién cho
ba Truong S nhung dng Tuan A khong thuc hién. Giita ba Trudng S va ong
Tuan A ciing khong c6 gidy giao nhén tién ddi voi khoan vay 1.000.000.000
ddng (mot ty ddng) nay; do do, dng Tudn A khoi kién yéu cau ba Truong S tra
s6 tién no gbe 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty ddng) va tién 1ai 1a khong hop 1y
va anh hudéng dén quyén loi cta ba Truong S. Vi nhimg 1y do trén, ba Truong
S khong ddng y voi toan bd yéu cau khai kién ctiia 6ng Nguyén Pham Tuén A.

3. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham sb: 188/2023/DS-ST ngay 28-9-2023 cua Toa
&4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, di quyét dinh:

- Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Pham
Tuan A d6i voi bi don ba Nguyén Thi Truong S; vé viéc yéu cau bi don thanh

toan s tién 1ai 997.000.000 dong (chin tram chin muoi bay triéu dong).
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- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Pham Tuén
A d6i v6i bj don ba Nguyén Thi Truong S vé viéc “Tranh chip hop dong vay
tai san””; budc ba Nguyén Thi Truong S phai tra cho 6ng Nguyén Pham Tuén A
s6 tién 1.650.000.000 déng (mot ty sau trim nim muoi triéu dong), trong do
bao gdm tién no gbe 1.000.000.000 ddng, tién i trong han 200.000.000 dong
va tién 11 qua han 450.000.000 dong.

- Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé trach nhiém va nghia vu khi
thi hanh 4n, 4n phi dan su so thAm va quyén khang céo theo luat dinh.

4. Khang céo:

Trong thoi han luat dinh, bi don ba Nguyén Thi Truong S khang céo, yéu
cau Toa an cap phuc thim stra ban an so thim theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

5. Phan phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Déng Nai tai
phién toa phiic tham:

5.1. Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung:

- Toa an cip phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc cap tong
dat van ban to tung hop 1¢ cho duong sy va chuyén ho so cho Vién kiém sat
cung cap nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Phién toa thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su, dam bao diing thanh phan, vo tu, khach quan
va khong c6 trudng hop phai thay doi nguoi tién hanh to tung.

- Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia td tung: Tir khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 ctia Bo luat T4 tung dan sy.

5.2. Quan diém doi voi khang cdo:

Kiém sat vién da phat bicu, danh gia v€ vu an; két luan cap so tham giai
quyét 1a c6 can cu. Bé nghi Hoi dong xét xur can cur khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat To tung dan su; bac khang cao va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& noi dung:

Céc bén thira nhan c6 giao két da néu & trén, gdm 03 vin ban: “Hop dong
vay tién”, dugc Vian phong C ching nhan sé 5860, Quyén sb 08-TP/SCC-
HDGD, “Gidy cam két tra ng” (khong cong chimg) va Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat duoc Vian phong C cong chimg sb: 5881, quyén sb:
08-TP/CC-SCC/HDPGD; tit ca déu cung ngay 31/3/2017. Viéc tranh chép chi
lin quan dén ndi dung nguyén don c6 giao cho bi don sb tién 1.000.000.000
ddng theo hop dong vay tién hay khong?

Dbi v6i vin ban va cac hop dong da giao két trén, nam 2021, ba Nguyén
Thi Truong S khoi kién 6ng Nguyén Pham Tuan A, vé viéc “Tranh chap Hop
ddng vay tai san va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa di giai quyét tai Ban an dan su so thAm sb: 65/2021/DS-
ST ngay 14-12-2021; Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai di giai quyét tai Ban an
dan sy phiic tham s6: 124/2022/DS-PT ngay 14-9-2022; ban 4n phiic tham c6
hiéu luc phap luat; cho dén thoi diém xét xir phiic tham vu an ndy, ban an khong
bi khang nghi theo thu tuc giam doc tham hodc tai thim, ban an da quyét dinh
mot sb ndi dung c6 lién quan nhu sau:

- Khong huy hop dong vay tién va gidy cam két trd no cling ngay
31/3/2017.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyét hau qua
phap 1y cta hay hop dong.

Tai ban an phuc tham néu trén, d3 nhan dinh: “... Toa so tham xdc dinh
cdc bén da giao, nhdn dii s6 tién vay 1.000.000.000d (mét ty dong) sau dé mai
Idp “Gidy cam két tra no'”’ 1a ¢6 cdn cir. Hoi dong xét xir khéng c6 co sé dé chap
nhdn khdng cdo ciia ba S vé viéc hiyy Hop dong vay tién va Gidy cam két trd no
duwoc ldp cung ngay 31/3/2017 giita ong Avabas...”

Tir nhitng ndi dung trén, cip so tham da xem xét, danh gia toan dién va
quyét dinh vé vu an 13 pht hop va ¢ cin c; do d6, khong c6 co sd chip nhan
khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Truong S.

Ngoai ra, ban an so tham tuyén phﬁn 131 suat do cham thuc hién nghia vu
thi hanh an chua ding quy dinh va anh hudng dén quyén loi cua nguyén don;
tuy nhién, phan nay nguyén don khong khang cdo; cin cir Diéu 293 ctia Bo luit
T tung dan sy, HO1 déng xét xtr khong xem xét dé stra ban 4n so thim vé ph?m
nay.

[2] An phi:

Can ct khoan 2 Diéu 148 ciia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 18 phi
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Toa an; do khang cdo khong duoc chép nhan, bi don phai chiu an phi dan sy
phuc tham.
[3] Chap nhan quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Trudng S;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 188/2023/DS-ST ngay 28-9-2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Ap dung: Cac Diéu 117, 122 va cac Diéu 463, 466, 468 ciia Bo luat Dan
sy nam 2015; quy dinh vé 4n phi néu trén muc [3].

1. Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Pham Tudn A
d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Trudng S; vé viéc yéu cau bi don thanh toan sd
tién 131 997.000.000 ddng (chin trim chin muoi bay triéu dong).

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Pham Tuin
A d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Truong S vé viéc “Tranh chip hop dong vay
tai san”; budc ba Nguyén Thi Trudng S phai tra cho 6ng Nguyén Pham Tuan A
s6 tién 1.650.000.000 dong (mdt ty sau trim nim muoi triéu dong); trong do,
tién no gbe 1.000.000.000 dong (mdt ty dong), tién 14i trong han 200.000.000
ddng (hai tram triéu dong) va tién 13i qua han 450.000.000 dong (bén trim nim
muoi triéu dong).

2. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh an:

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh xong khoan tién néu trén 1.650.000.000 dong (mdt ty sau trim nim
muoi triéu déng), hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
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hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, biéu 7,
Diéu 7a, 7b va Piéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy (sira doi, bd sung nim 2018).

3. An phi:
3.1. An phi dén su so tham:

- Bj don ba Nguyén Thi Truong S phai nép 61.500.000 dong (sau muoi
mdt triéu ndm trim nghin dong).

- Hoan tra lai nguyén don 6ng Nguyén Pham Tuén A sb tién tam tng an
phi da nop 12 40.500.000 ddng (bdn muoi triéu nam trim nghin dong), theo Bién
lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sb: 0006806 ngay 13-3-2023 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Bién Hoa.

3.2. An phi ddn sy phiic tham:

Bi don ba Nguyén Thi Truong S phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
dong); duoc trir vao soé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng 4n phi
da nop, theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6: 0009836 ngay 24-
11-2023 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé) Bién Hoa.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén &n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan thanh pho Bién Hoa;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph

Bién Hoa; ,

- Luu: HO so vu 4n, Toa Dan sy va VP. Pa ky va déng dau

Nguyén Vin Thanh



