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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Phong

2. Ong Cao Vian Lo

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy An - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thu Thura, tinh Long An.

- Dgi di¢n vién kiém sat nhan din huyén Thu Thia tham gia phién toa:
Ba Nguyén Kim Thoa — Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dén’huyén Tha Thira mo
phlen toa xét xtr so' thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so6: 36/2020/TLST-DS

ngay 06 thang 02 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhieong OSDD,

hop dong vay tai san, doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
118/2022/QbXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam: 1982; dia chi: ap 1, xa T, huyén
T, tinh Long An. Nguoi dai dién hop phap: Ong Vi Khac D, sinh nam: 1977; dia
chi: 396 duong Nguyén DPinh Chiéu, phuong B, thanh pho T, tinh Long An. (co
mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Trong T, sinh nam: 1981; dia chi: 207/5 X0 Viét Nghe
Tinh, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2. Ba Nguyén Thuy U, §inh nam: 1981; dia chi: 130/44 HO Ba Kién,
phuong C, quan D, Thanh pho H6 Chi Minh.



2.3. Ba Nguyén Thi Thanh T,,sinl} nam: 1976; DPia chi thuong tra: 13 Lé Tu
Tai, phuong Q, quan N, Thanh ph@ Hf) Chi Minh; dia chi cu tra: 417/48 L& Van
Tho, phuong E, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cho dng T, ba U, ba T 1a ong Tran Thé"V, sinh
nam: 1996; dia chi: 156 duong Nguyén Dinh Chiéu, phuong A, thanh pho T, tinh
Long An va ba Nguyen Thi Thuy V, sinh nam 1991. Dia chi: Thon Kim Thanh,
xa D, huyén Hh, tinh Quang Ngai. (Ong V c6 mat, ba V vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T, ba U, ba T: Luét su
Nguyen Vii B — Van phong luat su Nhan Van thudc doan luat su Thanh phd Ho
Chi Minh. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong ching T — Nguoi dai dién theo phap luat ng Nguyen
Xuan Q; dia chi: Khu phd Cau Xy, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (vang
mit, c6 don xin ving mit)

3.2. Ong Nguyén Phi L, sinh nam 1970. Dia chi thuong tra: 13 Lé Tu Tai,
phuong Q, quan N, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi cu tra: 417/48 L€ Van Tho,
phuong E, quan V, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mdt, c6 don xin vang mat)

3.3. Ba Pham Thi H, sinh néAm 1982. Die} chi: ép 1, xa T, huyén T, tinh Long
An. Nguoi dai dién hop phap: Ong Vi Khac D, sinh ndm: 1977; dia chi: 396
duong Nguyén Pinh Chiéu, phuong B, thanh pho T, tinh Long An. (c6 mat)

3.4. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1960. Dia chi: 145/4 ap Binh Luong 1, X& T,
huyén T, tinh Long An. (vang mat, c6 don xin vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don do éng Vii Khic P dai dién trinh bay: Vao ngay 01/12/2017 tai Vin phong
cong ching T giita ba P va 6ng T, ba U, ba T xac 1ap hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhuong ph?m dat ngang 8m, dai 46,5m thugc mdt phﬁn thira dat 930, dat
trong lua, to ban d6 s6 03, toa lac tai 4p 7, x4 T, huyén T, tinh Long An voi gia
1.570.000.000d. Ba P dit coc s tién 850.000.000d dong thoi 6ng T da nhan du
coc. So tién con lai 720.000.000d khi ba P nhan duoc gidy ching nhan QSDD thi
03 ngay sau ba P sé& giao. Ngay 21/12/2017, tai Van phong cong chirg T hai bén
thong nhat hily bé hop dong dit coc ngay 01/12/2017 dong thoi ky hop dong
chuyén nhuong QSDD. Noi dung 6ng T ba U va ba T chuyén nhuong cho ba P
366m? thudc mot phﬁn thira dat 930, dat tréng laa, to ban dd sb 03, toa lac tai ép
7, x4 T, huyén T, tinh Long An. Ghi gia chuyén nhuong 1 200.000.000d nhim
giam thué. Sau khi ky hop dong ba P giao thém 30.000.000d cho 6ng T dé éng T
tra cho nguoi moi gidi. Ngay 22/12/2017, tai Van phong cong chimg T, hai bén
ky thém phu luyc hop déng chuyén nhugng sd 6671 voi ndi dung gia chuyén
nhuong 1.570.000.000d. Sau khi ky hop dong dng T ¢6 ndp hd so tai mot cira cia

2



huyén Tha Thira. Khoang 03 thang sau 6ng T dua cho ba P mot gidy hen tra gidy
ching nhan QSDD nhung yéu cau ba P thanh toan hét s6 tién chuyén nhuong 1a
720.000.000d. Ba P khong dong ¥ thanh toan hét ma yéu cau khi nao dua gidy
chtng nhan QSDP mdi thanh toan nhu thoa thuan. Ba P cAm gidy hen tra két qua
t6i mot cira hoi thi nhan vién & d6 tra 1i rang hd so da tra vé cho éng T. Ly do
tra vé do nha nudc dang tién hanh thu hoi dat dé lam 16 gisi. Khi nao giai quyét
xong 10 gidi méi tiép nhan hd so dé giai quyét theo quy dinh. Khi nha nude hoan
thanh viéc thu hoi dat va lam 16 thi c6 thdng béo cho ba P biét. Ba P thong bao
cho 6ng T nop lai hd so nhung 6ng T yéu cau ba P thanh toan du tién
720.000.000d va 1.500.000.000d méi ndp lai dé tach s6. Ba P khong thuc hién
theo yéu cau cta 6ng T. Khi chuyén nhugng dét cho ba P thi thang 4/2018 6ng T
giao dit cho ba P. Trong thang 4/2018 ba P tién hanh d6 dat khoang 19 xe dat,
mdi xe 1.500.000d va tién cong dé ban ra 1a 2.000.000d. Tong cong khoang
30.500.000d. Khi ba P d6 dat ba P c6 thong bao cho chi Nguyén Thi B 1a chi dng
T nhung dng T khong ngan can. Nay ba P khoi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDP ngay 21/12/2017 va phu luc hop déng chuyén nhuong
duogc ky két gitta ba P va 6ng T ba T ba U ddi véi dién tich 336,5m* thudc khu B
theo manh trich do dia chinh s6 46-2022 do cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia 1ap duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén Tha Thira duyét
ngay 28/02/2022. Truong hop Toda an khong cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2017 gitta ba Nguyén Thi P voi 6ng
Nguyén Trong T, bd Nguyén Thi Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T ddi véi dién
tich 336,5m?, thudc thira dat s6 930, to ban dd sb 03, toa lac tai 4p 7, xa T, huyén
T, tinh Long An duogc ky két tai Van phong cong chung T thi yéu cau dng T, ba
T, ba U ¢ nghia vu lién déi tra cho ba P s6 tién da nhan 1a 850.000.000 dong va
bdi thuong thiét hai theo hinh thuc tinh 13i tr ngay ba P thanh toan tién
01/12/2017 dén ngay xét xr so tham voi 14i suat 0,83%/thang 1a 04 nam 09 thang
25 ngay s tién 1a 408.014.000 dong. Budc 6ng T, ba T, ba U ¢6 nghia vu tra cho
ba P chi phi d6 dat, sang 1ap nén sé tién 13 30.500.000 dong. Budc 6ng T, ba T, ba
U c6 nghia vu tra cho ba P s6 tién ma 6ng T, ba T, ba U di tam tng cta ba P dé
tra cho mdi gidi 1a 30.000.000 dong. Tong sb tién 6ng T, ba U, ba T ¢6 nghia vu
lién d6i tra cho ba P 13 1.318.514.000 ddng. Ddi véi dién tich 47,8m? thudc khu
A, ba P khong tranh chap yéu cau giai quyét trong vu 4n nay. Ngoai ra khong co
¥ kién hay yéu cau nao khac.

Tai don phan t6, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don dng
Nguyén Trong T, ba Neuyén Thiry U, ba Neguyén Thi Thanh T do éng Tran Thé \/
dai dién trinh bay: Vao ngay 01/12/2017 tai Van phong céng ching T gitra ba P
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vaong T, ba U, ba T xac 14p hop ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong phan dat
ngang 8m, dai 46,5m thudc mot phén thira dat 930, dat tré)ng laa, to ban dd s 03,
toa lac tai ép 7, xa T, huyén T, tinh Long An véi gia 1.570.000.000d. Theo hop
déng dit coc cac bén thoa thuan ba P dit coc sb tién 850.000.000d con lai
720.000.000d khi ba P nhan duogc gidy chimg nhan QSDD thi 03 ngay sau ba P
thanh toan. Ngay 21/12/2017, tai Van phong cong chung T hai bén thong nhét
huy bo hop dong dit coc dong thoi ky hop ddng chuyén nhugng QSDD. Nbi
dung 6ng T ba U va ba T chuyén nhuong cho ba P 366m? thudc mot phan thira
dat 930, dat tré)ng laa, t& ban dd s6 03, toa lac tai ép 7, xa T, huyén T, tinh Long
An. Ghi gia chuyén nhuong 1a 200.000.000d nham giam thué. Ngay 22/12/2017,
tai Van phong cong chiung T, hai bén ky thém phu luc hop déng chuyén nhuong
s6 6671 v6i ndi dung gia chuyén nhuong 1.570.000.000d. Sau khi Ky hop dong
dit coc 6ng T da nhan 850.000.000d ctia ba P nhung dng T chua giao dat cho ba
P nhu ba P trinh bay. Vao khoang thang 7/2020, ba P d6 dat 6ng T biét tuy nhién
6ng T da giao cho ba Tam trao d6i khdng cho ba P do dat nén khong lién hé véi
ba P. Do ba P khéng thanh toan du tién chuyén nhugng va dién tich ba P chuyén
nhuong khong du dién tich tach thira 6ng T mdi khong tiép tuc chuyén nhuong
cho ba P. Ngoai ra 6ng T khong nhan cta ba P s tién 30.000.0004 tra tién moi
gioi. Nay 6ng T dé nghi tuyén b hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
21/12/2017 va phu luc hop ddng chuyén nhuong sd 6671 ngay 22/12/2017 vo
hiéu. Ong T va ba T ba U chi déng y tra lai 850.000.0004 tién dit coc da nhan
ctia ba P. Céac yéu cau khac bi don khong ddng y. Ong V xac dinh ba T va ba U
théng nhat v6i 10i trinh bay ctia 6ng T. Ba T va ba U khdng co bat ky yéu cau
khai kién nao trong vu an nay. Ddi véi yéu cau doc 1ap caa ba H thi 6ng dai dién
6ng T va ba T thira nhan c6 vay tién nhu ba H trinh bay. Khi vay éng T vaba T Ia
ngudi vay tién ciia ba H dong thoi truc tiép nhan sd tién 1.725.000.000d cua ba
H. Hai bén co thé chap gidy chiung nhan QSDP thtra 930 nhung do gidy ching
nhan do ba U dtmg tén nén 6ng T, ba T, ba U va dng Long cung ky vao hop dong
iy quyén ngay 12/3/2020. Cac bén c6 thoa thuan vé thoi han thanh toan va lai
suit nhu ba H trinh bay. Nay ba H khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Trong T, ba
Nguyén Thi Thanh T c¢6 nghia vu lién dé6i tra cho ba Pham Thi H s tién goc vay
1a 1.500.000.000 ddong va tién 13i tinh tir ngay 29/12/2020 dén ngdy xét xir so
tham v&i 14i suat 0,83%/thang thi dng T ba T déng y. Ong T va ba T yéu cau ba H
tra lai gidy chirng nhan QSDP thira 930 cho 6ng ba. Pbi v6i hop dong ty quyén
ngay 12/3/2020 bi don khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Ngoai ra bi don
khéng c6 yéu cau nao khac.



Tai don yéu cau doc Idp, qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan b Pham Thi H do dng Vi Khdc P dai dién trinh
bay: Ngay 12/3/2020 tai phong céng chimg Lé Thi Thanh 6ng T, ba T, ba U va
6ng Long c6 ky hop dong ty quyén theo dé uy quyén cho ba H 300m? dat thude
thira 930 duoc quyén quan 1y, st dung, k¥ tén trong hop dong cho thué, chuyén
nhuong, ting cho, thé chip ddng thoi ky hiy cac hop dong giao dich da ky két
(néu c6) ddi voi thira dat trén. Sau khi ky hop dong uy quyén thi giita ba H va
6ng T ba T ky gidy muon tién va thé chdp QSDP ngay 23/6/2020 theo d6 ba H
cho 6ng T ba T vay 1.725.000.000d, Han tra nhu sau: lan 1 tra 45.000.000d vao
ngay 22/7/2020; 1an 2 tra 45.000.000d vao ngay 22/8/2020; lan 3 tra 45.000.000d
vao ngay 22/9/2020; lan 4 tra 45.000.000d vao ngiay 22/10/2020; lan 5 tra
1.545.000.000d vao ngay 22/11/2020. Lai thoa thuan 3%/thang. Sau khi vay tién
6ng T va ba T di tra cu thé nhu sau: Ngay 04/9/2020 tra 40.000.000d; ngay
27/9/2020 tra 45.000.000d; ngay 28/10/2020 tra 45.000.000d; ngay 09/12/2020
tra 45.000.000d; ngay 29/12/2020 tra 45.000.000d. Tong cong da tra sb tién
225.000.000d. Khi tra do ba Tam la chi 6ng T tra cho ba H. Tr 46 dén nay 6ng T
ba T khong tra tiép. Nay ba H khoi kién yéu cau ong Nguyén Trong T, ba
Nguyén Thi Thanh T c¢6 nghia vu lién d6i tra cho ba Pham Thi H s tién gbc vay
1a 1.500.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay 29/12/2020 dén ngay xét xur so
tham véi 13i suat 0,83%/thang. Hién gidy ching nhan QSDD thira 930 ba H dang
giit va khong thé chap cho ca nhan hay t6 chirc tin dung nao. Truong hop 6ng T
va ba T tra du tién cho ba H thi ba H dong v tra lai gidy chimg nhan QSDD cho
6ng T ba T. P6i voi hop dong uy quyén ngay 12/3/2020 ba H khong yéu cau Toa
an giai quyét trong vu an nay. Ngoai ra khong ¢ ¥ kién hay yéu cau nao khac
trong vu an nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Vin phong céng chirng T do 6ng Nguyén Xudn O dai dién trinh bay:
Ngay 01/12/2017, ba Nguyén Thi P, ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi Thanh
T va ba Nguyén Thuy U dén Vin phong cong chimg T yéu cau chimg nhan 01
hop dong dit coc. Theo d6 ba P dit coc cho ong T, ba T va ba U sd tién
850.000.000d trong tong sb tién 1.570.000.000d dé nhan chuyén nhuwong mot
phﬁn thira dat 930, to ban d6 s6 3, toa lac tai ép 7, xa T, huyén T, tinh Long An.
Ngay 21/12/2017, ba P, 6ng T, ba T va ba U dén van phong ndp hd so yéu cau
huy bo hop dong dit coc ngay 01/12/2017 va chimg nhan hop déng chuyén
nhuong QSDD dbi véi thira dat da ky hop dong dat coc. Ho so cac bén nop gdm:
04 gidy CMND, 02 gidy ching nhan két hon, 01 gidy chimg nhan QSDP, 01
manh trich do ban ¢6 mot phan thira 930, 01 vin ban cam két riéng cta vo chong
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ctia 6ng Nguyén Phi L. Kiém tra gidy to vin phong thiy hd so hop 16 nén tién
hanh soan thao hop ddéng hiy bo hop dong dit coc ngay 01/12/2017 va lap hop
dong chuyén nhuong QSDP ngay 21/12/2017 véi ndi dung cac bén thoa thuan
chuyén nhuong 366m* thuoc mot phan thira 930. Ngay 22/12/2017 cac bén téi
van phong yéu cau cong chimg phu luc hop dong chuyén nhugng QSDD ngay
21/12/2017 thé hién gia chuyén nhuong QSDD 1a 1.570.000.000d. Nhan thiy
Vin phong cong chimg T dd ching thuc cac hop dong trén 1a dung trinh tu tha
tuc. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét theo diing quy dinh phap luat, déng thoi xin
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban ty khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan dng Nguyén Phi L trinh bay: Trudc day 6ng 1a chong cua ba Nguyén Thi
Thanh T nhung vao nim 2019 6ng ba da ly hon theo quyét dinh cong nhan cia
cac duong su s0 73/2019/QDST-HNGD ngay 22/01/2019 ciia Toa 4n nhan dan
quan Go Viap, Thanh phd HO Chi Minh. Thira dat 930 1a tai san riéng cta ba T
khong phai tai san chung ciia 6ng va ba T. Do d6 6ng khong c6 tranh chap hay
yéu cau nao trong vu an nay. Ong xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

Tai ban ty khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ba Huynh Thi B trinh bay: Ba l1a chi cia 6éng T, do éng T ¢ xa nén c6 nho
ba tra tién cho ba H cu thé nhu sau: ngay 04/9/2020 tra 40.000.000d; ngay
27/9/2020 tra 45.000.000d; ngay 28/10/2020 tra 45.000.000d; ngay 09/12/2020
tra 45.000.000d; ngay 29/12/2020 tra 45.000.000d. Tong cong da tra sb tién
225.000.000d. Toan bo sé tién ba Tam d tra cho ba H ba xac dinh 14 tién caa dng
T ba T dua. Do d6 ba khong c6 tranh chap hay yéu cau ndo trong vu an nay. Ba
ban viéc nén xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac bén duong su khong théng nhat
duoc vi¢c giai quyét vu an. Do d6 Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa:

Nguyén don va bi don théng nhét tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSDD
va phu luc hop doéng v6 hiéu nhung khong thong nhat vé viéc giai quyét hau qua
hop dong v hiéu.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan van giit nguyén yéu cau doc 1ap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thu Thura, tinh Long An phat biéu:
Tda 4n di thu 1y vu an dung tham quyén, xac dinh ding quan hé tranh chap va

dung tu cach cac duong su, viéc giai quyét vu an dang thoi han quy dinh. Trong
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qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan va nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan
theo quy dinh ctia B luat t tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh ding quy dinh phap luat. V& nodi dung vu an: D& nghi chip nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan té ctia bi don. Chap
nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Ba Nguyén Thi P khoi kién 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U,
ba Nguyén Thi Thanh T, vé tranh chap hop chuyén nhuong QSDD. Pay la tranh
chép vé dan su chiu su diéu chinh cua B6 luat dan su nén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cua B luat to tung dan sy thi tranh chép trén thudc thAm quyén giai
quyét caa Toa &n. Cian cr vao dia chi thira dat thudc ap 7, xa T, huyén T, tinh
Long An, can cu diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat td tung dan sy quy dinh vé
tham quyén cua Toa an nhan dan cép huyén; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat
t6 tung dan su quy dinh vé thAm quyén ctia Toa an theo lanh tho thi tranh chap
trén thudc tham quyén thu 1y giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thi Thira.

[1.2]. Vin phong cong ching T, 6ng Nguyén Phi L, ba Huynh Thi B ¢6 don
Xin xét x0r vang mit nén Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit Vin phong cong
chung T, 6ng Long, ba Tam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo luit t6 tung
dan su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khéi kién cia dwong sw doi véi hop dong chuyén nhwong
OSDP va phu luc hop dong chuyén nhirong QSDD:

Vé nguén géc thira dat 930, to ban dd s 03, toa lac ép 7,xa T, huyén T, tinh
Long An. Ngay 23/7/2008 ba Tran Thi Trudng An dugc cap gidy chimg nhan
QSDD thira 930 do nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi Dung. Nam 2012, ba
Tran Thi Truong An lap hop dong chuyén nhuong QSDD thtra 930 cho dng
Nguyén Trong T va ba Nguyén Thi Thanh T. Ngay 25/12/2012, 6ng Nguyén
Trong T va ba Nguyén Thi Thanh T dugc cip gidy chirng nhan QSDP.

[2.1.1]. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 6671 quyén sb
01/2017/TP-SCC/HPGD ngay 21/12/2017 duoc ky két giita cac ba Nguyén Thi P
va 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T tai Vin
phong cong chimg T d6i v6i thira dat s6 930, dién tich 366m?, loai dit LUA, to
ban dd s6 03, toa lac ép 7,xa T, huyén T, tinh Long An.
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Nhaén thay:

Vé chii thé: Ngay 27/11/2017, 6ng Nguyén Phi L 13 chong cua ba Nguyén
Thi Thanh T ¢6 vin ban xac nhan thira dit 930 1a tai san riéng cua ba T. Do 4o,
hop ddng chuyén nhugng QSDP duoc xac 1ap boi ba Nguyén Thi P va 6ng
Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T 1a ding quy dinh
vé chu thé. Tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong su co day du ning luc
phap luat dan sy va nang lyc hanh vi dan sy; chu thé tham gia giao dich hoan
toan tu nguyén. Hinh thirc hop dong chuyén nhuong QSDD duoc 1ap thanh vin
ban va cong chung chung thuc dung quy dinh.

V& noi dung: Cac bén thoa thuan chuyén nhuong 366m° talr mot phﬁn thira
dat 930, to ban do sb 03, toa lac 4p 7, xa T, huyén T, tinh Long An. Trong qué
trinh giai quyét hai bén xac dinh dién tich chuyén nhuong giam con 336,5m? do
giai phong mat bang. Vi tri dat tranh chap thudc khu B theo manh trich do dia
chinh s6 46-2022 do céng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia 1ap dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Thu Thira duyét ngay 28/02/2022.

Xét thdy, tai cong van 2077/UBND-NC ngay 04/4/2022 ciua Uy ban nhéan
dan huyén Thu Thtra cho biét dién tich 336,5m2 thudc thura dat 930, muc dich
chuyén trong lta nude (LUA) cac bén tranh chap khong du diéu kién tach thira dé
cap gidy chimg nhan QSDD. Do d6 hop dong chuyén nhuong QSDD c6 ndi dung
vi pham diéu cam cua ludt nén khong cé gia tri phap 1y va bi vo hiéu.

[2.1.2]. Xét phu luc hop dong chuyén nhuong QSDD sé 6671 quyén sd
01/2017/TP-SCC/HPGD ngay 21/12/2017 duoc ky két gitta cac ba Nguyén Thi P
va 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T duoc Van
phong céng chang T ching nhan ngay 22/12/2017.

Nhan thay, phu luc hop dong duoc xac lap boi ba Nguyén Thi P va éng
Nguyén Trong T, ba Nguyén Thiy U, ba Nguyén Thi Thanh T 1a ding quy dinh
vé chu thé. Tai thoi diém giao két phu luc hop dong cac bén duong su c6 day du
nang luc phép luat dan su va nang luc hanh vi dan su; chu thé tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén. Hinh thicc phu luc hop dong chuyén nhuong QSDD duoc
lap thanh van ban va cong chung chang thuc dting quy dinh.

V& noi dung: Cac bén thoa thuan bd sung gia chuyén nhuong QSDD mét
phan thira 930 1a 1.570.000.000d. Noi dung phu luc hop ddng khdng tréi vai noi
dung caa hop dong chuyén nhuong QSDP. Tuy nhién do hop ddéng chuyén
nhuong QSDD bi v hiéu nén phu luc hop déng chuyén nhuong QSDD khéng c6
gia tri phap ly dong thoi bi vo hiéu theo hop dong chuyén nhuong QSDD.

Xét thdy Nguyén don ba P khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDP va phu luc hop dong chuyén nhuong QSDP. Bi don 6ng T phan
t6 yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD va phuy luc hop dong
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chuyén nhuong QSDP. Tai phién toa dai dién cho nguyén don va bi don thong
nhat tuyén b hop déng chuyén nhuong QSDP va phu luc hop dong chuyén
nhuong QSDD v hiéu nén ghi nhan.

[3]. Giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

Xét théy, theo quy dinh tai Piéu 131 cua B6 luat Dan su:

“]. Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su v6 hi€u thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhirng gi da nhan...

4. Bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong...”

Nguyén don ba P yéu cau 6ng T, ba T, ba U c6 nghia vu lién déi tra cho ba P
s6 tién chuyén nhuong di nhéan 1a 850.000.000 dong. Pdng thoi bude 6ng T, ba
T, ba U ¢ nghia vu tra cho ba P chi phi d6 dét, sang 14p nén s tién 13 30.500.000
d6ng va s tién ma ong T, ba T, ba U da tam tng ctia ba P dé tra cho moéi gidi 1a
30.000.000 dong. Ba P yéu ciu boi thudng thiét hai theo hinh thirc tinh 14i tir
ngay ba P giao tién cho 6ng T ba U ba T ngay 01/12/2017 dén ngay xét xir so
tham véi 131 suat 0,83%/thang sb tién 408.014.000d. Tong sd tién 6ng T, ba U, ba
T ¢ nghia vy lién déi tra cho ba P 1 1.318.514.000d0ng.

Nhan thay: Viéc chuyén nhugng QSDP la co that, thuc té nguyén don da
thanh toan cho bi don s6 tién 850.000.000d. Do hop ddng bi vo hiéu nén bi don
phai c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don 1a pht hop nén duoc chap nhén.

Dbi véi so tién d6 dat va moi giéi: Bi don tu nguyén hoan tra 60.500.000d
nén ghi nhan.

Vé yéu cau boi thuong:

Xét vé 16i ciia cac bén tham gia giao dich, thay rang: Ca ba P, 6ng T, ba U
va ba T déu biét thira dat 930 1a loai dat nong nghiép (LUA), phap luat co quy
dinh han mirc tach thira nhung cac bén van thda thuan chuyén nhuong QSDD
nén déu 1a nguoi c6 18i lam cho giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét bi
v6 hiéu. Do d6 cac bén déu ganh chiu hau qua phap 1y khi c6 thiét hai thuc té xay
ra. Theo ching thu thim dinh gia ctia Cong ty c6 phan dau tu va tham dinh gia
Hoi Nhap ngay 19/3/2022, khu B ba P nhan chuyén nhuong co gia tri la
771.049.144 d6ng. Gia tri ndy thap hon so véi gia tri dat cac bén thoa thuin
chuyén nhuong nén khdng co thiét hai xay ra. Mit khac khi chuyén nhuong rd
rang bén mua biét dat lua nhung lai théa thuan chuyén nhuong theo gia dét thd
thi phai chiu hau qua cua viéc thoa thuan. Pong thoi s6 tién 850.000.000d cac
bén xac dinh day 13 sd tién chuyén nhuong khong phai tién vay. Phap luat khong
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quy dinh dugc tinh 13i trong trudng hop hop dong vo hiéu do d6 khong ¢ co s
chap nhan yéu cu bdi thuong thiét hai cua nguyén don. Tuy nhién tai phién toa
bi don tu nguyén bdi thudng sb tién 139.500.000d nén ghi nhan.

[4]. Xét yéu cau doc 1ap ctiia ba Pham Thi H:

Xét thay ba H khai kién cung cp gidy muon tién ghi ngay 23/6/2020. Theo
d6 ba H cho dng T ba T vay sd tién 1.725.000.000d. Thoa thuan tra dan nhu sau:
lan 1 tra 45.000.000d vao ngay 22/7/2020; lan 2 tra 45.000.000d vao ngay
22/8/2020; 1an 3 tra 45.000.000d vao ngdy 22/9/2020; 1an 4 tra 45.000.000d vao
ngay 22/10/2020; 1an 5 tra 1.545.000.000d vao ngay 22/11/2020. Lii thoa thuan
3%/thang. Dé dam bao cho khoan vay, 6ng T va ba T thé chép dién tich 300m*
thuoc QSDP thtra 930 bang hinh thirc ky két hop dong iy quyén. Pén han tra
6ng T ba T chi tra cho ba H téng sd tién 225.000.000d cu thé: ngay 04/9/2020 tra
40.000.000d; ngay 27/9/2020 tra 45.000.000d; ngay 28/10/2020 tra 45.000.000d;
ngay 09/12/2020 tra 45.000.000d; ngay 29/12/2020 tra 45.000.000d, s tién con
lai 1a 1.500.000.000d 6ng T ba T khong tra 1a vi pham nghia vu tra ng. Do d6 ba
H khoi kién yéu cau ong T ba T tra no gdc va 13i theo 14i suat 0.83% thang tir
ngay 29/12/2020 t&i ngay xét xir 1 ¢6 co sé chap nhan.

Tai phién toa bi don thong nhat tra géc cho ba H s6 tién 1.500.000.000d va
tién 14i theo yéu cau cua bad H nén ghi nhan. Tién 13 duoc tinh nhu sau:
1.500.000.000d X 0.83% X 20 thang 28 ngay = 260.620.000d.

Vé gidy chimg nhian QSDD thira 930: Pé dam bao cho khoan vay 6ng T ba
T da thé chap cho ba H 01 gidy chimg nhan QSDP thtra 930. Tuy nhién cic bén
khong 1am thu tuc dang ky thé chip tai co quan nha nuéc c6 thim quyén nén
khong c6 gia tri phdp ly. Tai phién toa dai dién ba H tu nguyén hoan tra ban
chinh gidy chimg nhan QSDP thira 930 cho 6ng T ba T nén ghi nhan.

Pbi véi hop dong uy quyén ngay 12/3/2020, cac bén khong yéu cau giai
quyét nén HDXX khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

[5] Phét biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tha
Thira 13 ¢6 can cit nén chap nhan.

[6] Vé 1¢ phi xem xét tham dinh tai ché: Do yéu cau khaoi kién cua nguyén
don chi dugc chdp nhan mot phan; yéu cau phan t6 cta bi don duge chip nhan
toan bg; Tai phién toa dai di¢n bi don tu nguyén chiu 50% chi phi td tung nén ghi
nhan do d6 nguyén don va bi don mdi ngudi chiu mot nira. Nguyén don di tam
tmg 21.300.000d nén 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi
Thanh T phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba P s6 tién 10.650.000d.

[7] Vé én phi dén s so tham: Nguyén don ba P phai chiu an phi dan sy dbi
v6i yéu cau khong duoc chap nhan. Bi don phai chiu 4n phi trén s tién phai hoan

10



tra cho nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan; ngudi lién quan
khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan sy va
Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, cac dicu: 35, 39, 147, 228, 266, 271 va Diéu 273
Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Ap dung cac diéu: 116, 117, 122, 123, 131,
132, 463, 466, 468, 470 cua Bo luat dan sy nam 2015; Pidu 5 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phép luat vé 131, 1ai suét, phat vi
pham; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dén sy.

1. Chap mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi P dbi
v6i bi don 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T vé
tranh chdp hop dong chuyén nhuong QSDP va phu luc hop dong chuyén nhuong
QSDD va doi tai san.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi P d6i
v6i bi don 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T vé
yéu cau bdi thudng thiét hai sé tién 268.514.000d.

3. Chip nhdn yéu cu phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Trong T dbi véi
nguyén don ba Nguyén Thi P vé tranh chdp hop dong chuyén nhuong QSDD va
phu luc hop doéng chuyén nhuong QSDP.

Ghi nhan sy thda thuan cua duong su:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD dugc xac 1ap giira ba Nguyén
Thi P va dng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T déi
v6i thira dat s6 930, dién tich 336,5m?, loai dat LUA, t& ban dd s 03, toa lac 4p
7,xa T, huyén T, tinh Long An do Van phong cong chirng thyc Thu Thira ching
ngay 21/12/2017 v6 hiéu.

Tuyén bd phu luc hop dong chuyén nhuong QSDD duogc xac lap giira ba
Nguyén Thi P va ong Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi
Thanh T do Van phong cong ching T ching ngay 22/12/2017 v6 hiéu.

Buoc ong Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T
lién d6i hoan tra cho ba Nguyén Thi P tong sb tién 910.500.000d. Bao gdm
850.000.000d tién chuyén nhuong, 30.500.000d tién d6 dat va 30.000.000d tién
moi gioi.
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Ghi nhan 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T
lién doi boi thudng cho ba Nguyén Thi P s6 tién 139.500.000d.

4. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Pham Thi H dbi v6i 6ng Nguyén Trong
T, ba Nguyén Thi Thanh T, vé tranh chap hop dong vay tai san.

Buoc 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 nghia vu lién d6i tra
cho bad Pham Thi H sé tién 1.760.620.000d trong d6 tién vén vay la
1.500.000.000d va tién 13i 1a 260.620.000d.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Pham Thi H hoan trd ban chinh giéy ching
nhan QSDD thtra dat s6 930 to ban d6 s6 03 toa lac tai 4p 7 x4 Nhi Thanh huyén
Thu Thira tinh Long An cho 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy U, ba
Nguyén Thi Thanh T.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong thi hang thang, ngudi thi hanh 4n con phai chiu thém
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh theo mrc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015.

6. Truong hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dit thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu ciu co quan
nha nudc cd tham quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap).

7. V& chi phi xem xét thiam dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Nguyén Trong
T, ba Nguyén Thuy U, ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu hoan tra cho ba
Nguyén Thi P s6 tién 10.650.000d.

8. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi P phai chiu 600.000d an phi
khong gia ngach vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tranh chap phu luc hop dong chuyén nhugng QSDP va 13.425.700d phan boi
thuong khong dugc chap nhan. Khau trir 300.000d tam (g 4n da nop theo bién
lai thu s6 0004932 ngay 17/01/2020; 300.000d tam tng an phi nop theo bién lai
thu s6 0002600 ngay 11/8/2022 va 25.478.000d theo bién lai thu sé 0002581
ngay 26/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thura sang an phi.
Hoan tra cho ba P sé tién 12.052.300d. Ong Nguyén Trong T, ba Nguyén Thuy
U, ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 39.315.000d trén sd tién phai tra cho ba P.
Khau trir s6 tién 600.000d tam tmg an phi dng T ndp theo bién lai thu s6 0007650
ngay 24/12/2020; bién lai thu s6 0002575 ngay 21/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Thu Thira sang an phi. Ong T, ba T, ba U con phai lién déi nop
thém 38.715.000d. Ong Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi Thanh T lién d6i chiu
64.818.600d trén s6 tién tra cho ba H. Hoan trd cho ba Pham Thi H 31.862.000d
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tam mg 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0002580 ngay 26/7/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thu Thura.

9. An nay xur so tham, cac duong sy c6 mit c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 26/9/2022). Puong sy ving mat thi duoc
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
téng dat hop 1¢.

10. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- VKSND huyén Thu Thura;

- THADS huyén Thu thira;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, an van.

Tran Thi Hwong
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