TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 03/2021/DS - PT

Ngay 05 - 01- 2021

“V/v: Tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba V& Thi Phuong

Cdc Tham phén: Ong V& Hoang Khai

Ong Ho Vian Ludng
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Hgu Giang: Ba Phung Bich Tuyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05 thang 01 nam 2021, tai phong xét xir Toa an nhan dan tinh
Hau Giang, xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 122/2020/TLPT -
DS ngay 10 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb: 14/2020/DS - ST, ngay 17 thang 7 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 195/2020/QDPT - DS
ngay 23 thang 11 nim 2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 32/2020/QDPT -
DS ngay 10/12/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T (C6 mit).

Dia chi: Ap P, xa D, huyén T, tinh Hau Giang

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H (Cé mit).

Pia chi: Ap P, xa B, huyén T, tinh Hau Giang

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ha Thi Cam M (Vang mit).



3.2. Chi Nguyén Thi Hong Y (Vang mat).

Cung dia chi: Ap P, x4 B, huyén T, tinh Hau Giang

3.3. Ngan hang A

Tru s&: S6 02 N, phuong T, quan B, thanh phé) Ha Nou.

Nguoi dai dién hop phap (theo van ban uy quyén ngay 01/6/2020): Ong V&
Hoang A; Chirc vu: Can bo tin dung (Kiém can bd phap ché) Ngan hang A — Chi
nhanh huyén T, tinh Hau Giang.

Pia chi: ép T, thi trdn N, huyén T, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Thanh H.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thim va céc tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vy an nhu
Sau.

Nguyén don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Nguon gdc phan dat tranh chap 1a
ctia 6&ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi B cho 6ng Nguyén Vian T vao niam 2014, khi
cho dién tich 9.986,8m? loai dat tré)ng lta, nhung hién nay da 1én vuon tréng xo0ai
thudc thira dat s6 37, to ban do s6 12, vi tri dat 4p P, xd D, huyén T, tinh Hau
Giang. LUc cha cta 6ng cho déat c6 do dac tong thé tach giay ra cho ong T, anh em
nguyén don déu biét. Bi don trong xoai trén phan dat. Nguyén don yéu cau bi don
tra lai phan dat da 1an chiém c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 178.70m thudc thira dat
s6 37, t ban do sb 12, vi tri dat 4p P, xa D, huyén T, tinh Hau Giang.

Bi don 6ng Nguyén Thanh H trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap la
cia 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi B cho 6ng Nguyén Thanh H cho vao nim
1997 ldc cho 6.927m? lac cho la dat lua va dat vuon thude céc thira 209, 210, 211
t& ban d6 s6 07. Nam 2004, 6ng H chuyén nhuong thira dat s6 209, 210 cho ong
Bién Si P. Nam 2009, 6ng H chuyén nhugng mot phan thira dat s6 211 cho 6ng
Tran Ly N. Dién tich thira dat s6 211 con lai 13 6.545m? loai dat 2L, to ban do sd
07, vi tri dat tai 4p P, x4 D, huyén T, tinh Hau Giang. Trén phan dat tranh chép bi
don c6 trong xodi di cho trai. Bi don khong dong ¥ véi yéu ciu cua nguyén don
yéu cau du dién tich bi don sir dung 6.545m? theo gidy chting nhan quyén st dung
dat duoc cap.



Tai Ban an dan su so tham s6 14/2020/DS - ST, ngay 17 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Hau Giang da tuyén Xt nhu sau:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don.

1.1. Coéng nhan cho nguyén don phan dat c6 dién tich do dac thuc té
1.118,1m? vi tri dat tai 4p P, xd D, huyén T, tinh Hau Giang (c6 hd so k¥ thuat
kém theo). Theo Gidy chirmg nhan quyén str dung dat sé BN 056209 sd vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat CH 00569 cip ngay 24/12/2014 cép cho éng
Nguyén Vin T.

1.2. Budc nguyén don tra cho bi don gia tri cdy trong trén dat sb tién
42.355.000 dong (bén muoi hai triéu ba trim nim muoi 1am ngan dong). Budc bi
don giao tra phﬁn dét co dién tich do dac thuc té 1.118,1m? vi tri dat tai ép P, xa
P, huyén T, tinh Hau Giang (c6 hd so ki thuat kém theo) cho nguyén don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 03/8/2020, bi don 6ng Nguyén Thanh H khang céo toan b ban 4n so
tham. Yéu cau cap phuc thim xem xét giai quyét: D& nghi Toa 4n cap phuc tham
bac yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van T.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su
da thuc hién dung qui dinh ctia phap luat té tung.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung Dan su nim 2015 chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén
Thanh H, sira toan b ban 4n so thim, theo hudng khong chp nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham gia
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung



[1.1] Nguyén don 6ng Nguyén Vian T khéi kién bi don dng Nguyén Thanh
H, yéu cau Toa 4n céng nhan cho nguyén don phan dit tranh chip c6 chiéu ngang
5m, chiéu dai 178.70m giap gitra hai thira dat s6 211 t& ban dd s6 07 va thira s6 37
to ban d6 sb 12, phan dét tai ap P, xa D, huyén T, tinh Hau Giang nén Toa &n
nhan dan huyén T thu Iy, giai quyét v6i quan hé phap luat “Tranh chap quyén s
dung dat”, theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 cta Bo luat TS tung Dan su nim
2015 14 ¢6 cin ctr, dung tham quyeén.

[1.2] Pbi v6i nhiing nguoi o quyén loi nghia vu lién quan gdm: Ba Nguyén
Thanh S; ba Nguyén Thanh My G; ba Nguyén Thi Thanh E 13 nhitng nguoi da
giao quyén st dung dat duoc cha me 1a ong Nguyén Vin D va ba Lé Thi B cho
nguyén don 6ng Nguyén Vin T toan quyén quan 1y, st dung va ding tén quyén
str dung dat. Toa an cap so tham khong dua nhitng ngudi c6 tén néu trén vao tham
gia t6 tung 13 vi pham t6 tung. Hoi ddng xét xir phuc tham d3 tam nging phién toa
dé thu thap bd sung ching ct. Tai cac bién ban lam viéc ngay 24/12/2020 nhiing
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thanh S; ba Nguyén Thanh My
G; ba Nguyén Thi Thanh E, déu xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va
yéu cau To0a an cap phic thim giai quyét ving mat. Hoi dong xét xtr, xét thay
nhimng thiéu sot ctia Toa an cap so tham dd dugc cap phuc tham khic phuc, khdng
nhat thiét phai hily ban an so tham.

[2] Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/8/2020 bi don dng Nguyén Thanh H cd
don khang cdo ding qui dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 ctia Bo luat T tung Dan
su nam 2015 nén duogc chép nhan xem xét theo trinh tu phtc tham.

[3] Xét khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Thanh H, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[3.1] V& ngudn gdc phan dat tranh chip, nguyén don éng Nguyén Van T va
bi don ong Nguyén Thanh H déu xac dinh 1a do cha me cac 6ng 1a ong Nguyén
Vin D va ba Lé Thi B cho va da tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh
em cua ong.

[3.2] Qua xem xét tham dinh thuc té, tai Manh trich do dia chinh s6 30/2020
ngay 29/4/2020 ciia Cong ty TNHH TVTKXD HD thé hién phan dét tranh chap
c6 dién tich 1.118,1m?.

Ong T va 6ng H déu cho rang phan dét tranh chap c6 dién tich do dac thuc té
1a 1.118,1m? thudc quyén st dung dat ctia minh.
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Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 I 131707 s vao s cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 000111 cip ngay 14/4/1997 cac thira 209, 210,
211 véi téng dién tich dugc cap 1a 6.927m?do ho 6ng Nguyén Thanh H dimg tén,
dén nam 2007 ong H d3 chuyén nhuong hét phan dt tai thira 209, 210 chi con lai
thira 211. Can ctr theo gidy ching nhan quyén st dung dét thé hién thira 211 c6
dién tich 6.845m?, theo lugc do thé hién phan dat ho ong H dang str dung on dinh
khong c6 tranh chap c6 di¢n tich 6.492,4m?,

Phén dat ctua 6ng Nguyén Vian T, duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat vao ngdy 24/12/2014 tai thira dat s6 37 to ban d6 sb 12 (s6 thira dat cu 1a 212,
td ban d6 ¢ s6 07) voi dién tich 9.986,8m? theo lugc do thé hién phan dat 6ng T
dang st dung 6n dinh khong c6 tranh chap c6 dién tich 8814,4m?,

Nhu vay, khi chua tinh phan dién tich dat tranh chap thi dién tich dat ong T
va ong H déu thiéu so véi dién tich dugc cap. Tuy nhién, Toa an cap phiic tham
khong chi can cur vao di¢n tich dét do dac thuc té cua ong T bi thiéu nhiéu hon so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat dé quyét dinh budc ong Nguyén Thanh H
phai tra dat cho dng T ma Toa an cap phuc tham con cin c& vao qua trinh st dung
dat cua cac bén dé quyét dinh.

[3.3] V& qua trinh sir dung dat

Ong Nguyén Thanh H duoc cha me cho dt, ng H truc tiép st dung phan
dat duoc cha me cho, trong d6 c6 phan dat ong Nguyén Van T dang tranh chép.
Ngay 14/4/1997 ho ong Nguyén Thanh H d3 duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Hau Giang cép gidy chimg nhin quyén st dung dat bao gom cac thira 209, 210,
211 to ban d6 s6 07 phﬁn dat toa lac tai ép P, xa B, huyén T, tinh Hau Giang vdi
tong dién tich 6.927m? Trong qua trinh st dung 6ng H da chuyén nhuong phan
dat tai thara 209 va 210. Bén ngay 07/6/2004 ho ong H duoc Uy ban nhin dan
huyén T cép ddi lai gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién dién tich tai thia
211, to ban d6 07, dién tich 6.845m?. Tai bién ban tham tra x4c minh ngay
29/4/2004 ctia UBND huyén T, c6 v& so dd hién trang dat cia 6ng Nguyén Thanh
H, chiéu ngang dit 29,2m, c6 cac ho tir can ky giap ranh. Tai thira 211 ¢6 tir can
nhu sau: Pong giap véi Kénh; Tay giap voi ho ba Nguyén Thi Lidu; Nam giap véi
ho 6ng Nguyén Van D (Thira 212 cii, méi thira 37 ctia ong Nguyén Van T); Bic
giap v6i ho ba Nguyén Thi Ditng. Nhu vay, ong Nguyén Vin D d3 ky giap ranh
cho 6ng H duoc cip d6i lai gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Ong Nguyén
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Thanh H da c6 mot qua trinh st dung dat cong khai, on dinh, 1au dai khong co
tranh chap, ong H da trong cdy lau nam va di nhiéu lan thay dbi loai ciy trong
nhung 6ng Nguyén Van T khong ngin can. Cin ¢t vao quy dinh ctia Luat Dat dai
qua cac thoi ky nam 1993, nam 2003 viéc sir dung dat ciia ong Nguyén Thanh H
du diéu kién dé duoc Uy ban nhan dan huyén T cong nhan quyén sur dung dat.

Pén ngay 24/12/2014 6ng Nguyén Van T duoc 6ng Nguyén Vin D ting cho
quyén str dung dat va da duge Uy ban nhan dan tinh Hau Giang cap gidy ching
nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 37 to ban do sd 12 (sd thira va sd to ban dd
méi), dién tich 9.986,8m?,

Ong Nguyén Vian T cho rang cha me chi cho 6ng H chiéu ngang 24,3m, dai
246,55m 1a khong co co sd. Boi vi, qua qué trinh st dung dat cong khai, 6n dinh
ctia 6ng H va qua do dac thyc té phan dat tranh chép giita 6ng H va ong T 1a mot
phan b va mot phan muong, do 6ng H truc tiép 1én bd trong cam tir ndam 1993
dén nay d3 chuyén qua trong xoai. Phan dat co6 canh chiéu dai 179,38m va
179,40m; Canh chiéu ngang giap v6i ho ba H6 Thi Liéu c6 chiéu dai 7,49m, canh
ngang giap voi phan con lai cta thira 211 ciia ong H c6 chiéu dai 5m. Nhu vay,
néu tach phan dat tranh chap ra thi chiéu ngang dat ciia ong Nguyén Thanh H
thiéu so véi chiéu ngang di duoc Nha nudce cong nhin quyén st dung dat cho ong
H theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 000111 ngay 07/6/2004. Qua do
dac thuc té canh chiéu ngang cua thira dat 29,2m 14 hoan toan phu hop véi chiéu
ngang 29,2m dng H da duoc Nha nudc cong nhan theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Do d0, ¢6 cin cit dé xac dinh phan dat tranh chp nam trong quyén sir
dung dat cia ong Nguyén Thanh H.

Mit khac, 6ng Nguyén Van T duoc cha me ting cho quyén st dung dat (nim
2014) sau khi 6ng Nguyén Thanh H di xin cp doi lai gidy ching nhan quyén st
dung dét (nam 2004). Khi 6ng D cho dat 6ng T khong xac dinh ranh gidi va co6 sd
do chiéu ngang va chiéu dai cua dat cu thé, chi thé hién téng dién tich 1a
9.986,80m?2. Toda 4n cap so tham cin ctr vao Hop ddng tang cho quyén sir dung dat
giita ong Nguyén Vin D va ong Nguyén Van T dé cong nhan phan dat nam trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Thanh H cho 6ng Nguyén

Van T 1a hoan toan khong c6 co s6.



[4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang. Chép nhan khang cdo cta bi
don 6ng Nguyén Thanh H, stra ban 4n so tham.

[5] An phi dan sy so thAm va 4n phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin T
phai chiu. Dong thdi 6ng T phai chiu cac chi phi xem xét thdm dinh tai chd va
Tham dinh gia theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Biéu 308 ctia B¢ lut T6 tung Dan su nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong
vu Quéc hoi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Chap nhan khang cdo cta bi don ong Nguyén Thanh H. Sira ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T,
vé viéc yéu cu cong nhan phan dat c6 dién tich do dac thuc té 1.118,1m? cho dng
Nguyén Vin T.

2. An phi dan sy so thim: Budc nguyén don phai chiu 300.000 dong (ba trim
ngan déng). Chuyén 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam Gng 4n phi theo
bién lai s6 0001417 ngay 22/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh
Hau Giang, thanh an phi.

3. An phi dan sy phuc thim: Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin T phai chiu
300.000 dong (ba trim ngan dong).

Hoan tra lai cho bi don ong Nguyén Thanh H 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) tién tam Gng an phi theo bién lai sé 0004121 ngay 02/8/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Hau Giang.

4. V& chi phi td tung: Budc nguyén don phai chiu chi phi tham dinh, do dac,
chi phi luge d6 va tham dinh gi4 tai san va chi phi to tung khac 9.983.000 dong

(chin triéu chin trim tdm muoi ba ngan dong). Nguyén don da thuc hién xong.



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va biéu
9 cua Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luét thi hanh an dan su.

Ban an phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngdy
05/01/2021.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU’

- Cac duong su; = i > A <
- VKSND tinh Hau Giang: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Luu ho so vu an.

Vo Thi Phuong



