TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 01/2021/DS-ST

Ngay: 12/01/2021
Vv tranh chap vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tdoa: Ong Pham Pong Trung

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Ping Thé Vinh

2. Ba Vii Thi Kim Thai

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Th

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén quian Hoan Kiém tham gia phién toa:

Ba Nguyén Huyén Trang -Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém xét xtr so thAm coéng khai vu 4n Dan sy thy 1y sé: 09/2020/DS-ST ngay 24
thang 02 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 46/2020/QDXX-ST ngay 01 thang 12 nam 2020, giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP V

Dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng ba, TP Ha No1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing — Chu tich HDQT VPBank

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Pham T Anh- Pho giam ddc
trung tdm phéap luat Ngan hang SME va cad nhan ngan hang , VPBank hoi sé (Theo
van ban Uy quyén sb 25/2020/UQ-HPQT ngay 07/7/2020 cia dng Ngo Chi Diing)

- Ong Pham T Anh 1y quyén lai cho: Ong Trinh Chiéu Minh — Truéng bo phan
xtr 1y ng; Ong Nguyén Thé Khai — Chuyén vién xtr Iy ng; Ba Lé Thi Hau- chuyén
vién xtr Iy no (Theo van ban uy quyén sd 2245/2020/UQ-VPB ngay 18/08/2020). (Ba
Hau c6 mat, 6ng Minh, 6ng Khai meg mat)

* Bi don:

1. Ong Tran Trung H, sinh nim 1971 (ving mit)

2. Ba Vwong Thanh T, sinh nim 1971 (ving mat)
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Cung NKTT: T6 50, cum 8, phuong P, quan Tay HO, TP Ha Noi
Noi &: S6 2, nghach 2/49 dudng An Duong Vuong, phuong P, quan Tay Ho, TP
Ha No6i
* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi M - Sinh nim 1940 (vang mat)
2. Ong Poan Minh T — Sinh nim 1970 (c6 mit)
3. Anh Poan Minh Ch — Sinh nim 1996 (ving mit)
4. Chau Poan Thanh Th- sinh nim 2003 do b dé 13 6ng Poan Minh T 14
nguoi dai dién hop phéap
Cung dia chi: S6 34 duong T, td 4, Yén Tan, phuong N, quan Long Bién, thanh
phb Ha Nbi

NOI DUNG VU AN:
|. Theo don khéi ki¢n va ¥ kién trinh bay ciia dgi di¢n nguyén don tai Toa
an nhw sau:

Ong Tran Trung H va vo 1a ba Vuong Thanh T vay ciia VPBank — Chi nhéanh
Ngb Quyén, dia chi tai: S6 39A Ngb Quyén, quan Hoan Kiém thanh phé Ha Noi,
theo cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6: 20122013-069-CN ngay 31/12/2013, thoi han vay 180
thang, sd tién vay 2.000.000.000 dong; muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong
san; Lai sudt trong han: Tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 13,6%/nidm, mirc 14i suat
nay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va
01/10 hang nam. Ngay diéu chinh dau tién 1a vao ngay 01/04/2013. Muc diéu chinh
bang i suat ban von ctia Bén ngan hang twong tng véi ky han cua Hop dong vay tai
thoi diém diéu chinh coéng (+) bién d6 4%/mam; Lii suat ng qua han: Bang 150% lai
suat trong han. Khoan ng gdc qua han s& phai chiu 14i sudt qua han ké tir thoi diém
qua han cho dén khi bén vay thanh toan hét ng géc qua han (Néu tai khoan 2 Piéu 7
ciia Hop ddng tin dung). Khoan no 13i qua han s& phai chiu tién phat chdm tra, sb
tién phat cham tra dugc tinh theo cong thirc: S6 tién 13i cham tra (x) sd ngay cham tra
(x) 150% lai suat cho vay trong han dang 4p dung tai thoi diém qua han/30 (néu 1ai
suat tinh theo thang), 360 (Néu l4i suat tinh theo nam).

+ Hop dong tin dung s6 7081983 ngay 27/05/2016; Sé tién vay: 1.000.000.000
dong; Thoi han vay 09 thang; Muyc dich vay: B6 sung von kinh doanh gia cong do
d; Lai sudt trong han: Tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 10%/nam, muc 14i suét
nay s& dugc cb dinh trong vong 03 thang ké tir ngdy giai ngan. Hét thoi han 03 thang,
141 sudt cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/lan. Ngay diéu chinh 14i suét
dau tién 1a ngay 27/8/2016. Mirc diéu chinh bang i suat ban von ctua Bén ngan hang
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tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3,5%/mam; Lai suét ng qua han: Béng
150% 13i suat trong han, Khoan ng gdc qua han s& phai chiu 13i suat qué han ké tir
thoi diém qué han cho dén khi bén vay thanh toan hét ng gbc qua han (Néu tai khoan
2 biéu 7 cua Hop dong tin dung). Khoan ng 13i qua han sé& phai chiu tién phat cham
tra, sO tién phat chdm tra duogc tinh theo cong thire: S6 tién 13i cham tra (x) s ngay
cham tra (x) 150%

Tai san bao dam cho khoan vay gdm: Toan bd Quyén st dung dat ciia Bén thé
chap dbi véi thira dat theo “Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat” sb: BN 700351, s6 vao s6 cip GCN 1209 do UBND
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 01/02/2013; Ngay 01/11/2013, di ding
ky sang tén cho ong Tran Trung H, theo sé ho so s6 78406 tai Van phong diang ky
quyén sir dung dat quian Long Bién, thanh phd Ha Noi. Cu thé nhu sau: Thira dat sé:
34; To ban d6 sé: 52B; Dia chi thira dat: S6 34, to 4 yén Tan, phudng Ngoc Thuy,
quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi;- Dién tich: 272,00 m2; Hinh thuc st dung:
Riéng: 272,000 m2, Ch: 0,00 m2; Hinh thirc st dung: Pit & do thi; Thoi han st
dung: Lau dai; Tai san gén lién v6i dat 1a: Nha &; Dia chi: Nhu dia chi thira dat.

Tuy nhién trong qua trinh thé chap tai san bao dam néu trén cho nguyén don,
ngdy 29/09/2015 tai san thé chdp nay di bi thu hdi mot phan dién tich dat 13 29,4m”
theo Quyét dinh sé 9532/QD-UBND ngay 18/12/2014 cia UBND quén Long Bién.
Nhu vay tong dién tich cta thira dat thé chap néu trén sau khi thu hdi con lai la:
242 .6m°. Trén co s¢ d6, ngay 17/05/2016 dai dién Ngan hang TMCP V- chi nhanh
Thang Long va dng Tran Trung H va vo 1a ba Vuong Thanh T d3 ky két phu luc Hop
ddng thé chap (stra d6i, bd sung Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin
lién vai dat s6 2890/2013 ky ngay 28/12/2013) sd cong chimg: 1496/2016 theo d6 da
thay d6i ndi dung thé chap nhu sau:

Thira dat s6: 34; To ban d6 s6: 52B; Dia chi thira dat: SO 34, t6 4 yén Tan,
phudng Ngoc Thuy, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi;- Dién tich: 242,6 m2; Hinh
thirc str dung: Riéng: 242,6 m2, Ch: 0,00 m2; Hinh thirc st dung: Dit & d6 thi;
Thoi han st dung: Lau dai; Tai san gin lién voi dat 1a: Nha ¢; Dia chi: Nhu dia
chinh thira dét.

Ngan hang yéu ciu xir 1y tai san thé chap theo nhu dién tich dat con lai trén néu
bén bi don vi pham nghia vu trd ng

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ong Tran Trung H va vo 1a ba Vuong
Thanh T da vi pham nghia vu tra ng nén can cur theo ndi dung tai Piéu 7 cua Hop
ddng tin dung da ky két néu trén, khodn vay éng Tran Trung H va ve la ba Vieong
Thanh T dd chuyén sang no' qud han ké tir ngay 04/05/2017 doi véi Hop dong tin
dung s6: 20122013-069-CN ngay 31/12/2013 va ké tir ngay 27/2/2017 déi véi Hop
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dong tin dung s6: 7081983 ngdy 27/05/2016 véi mire 1di sudt qud han.
* Tam tinh dén ngay 05/01/2019 Ong Tran Trung H va vo 1a ba Vuong Thanh
T di thanh toan cho VPBank s tién 1a:

+ Hop ddng tin dung s6 7081983 ngay 27/05/2016 da thanh toan:

No gdc: 0 dong; No 1ai 74,313,445 dong.

+ Hop ddng s6 20122013-069-CN ngay 31/12/2013 di thanh toan: No goc
422,218,000 dong, No 13i 730,522,910 ddng, Phat cham tra: 300,721 dong

* Tam tinh dén ngay 20/08/2020 6ng Tran Trung H va vo 1a ba Vuong Thanh
T con ng VPBank tong s6 tién 1a:

+ Déi v6i Hop dong tin dung sb 20122013-069-CN ngay 31/12/2013 con ng:
No gbc: 1,577,782,000 dong; No 1ai 1.018.183.002 ddong; Phat cham tra:
354.615.562 dong; Tong: 2.950.580.563 dong.

+ Dbi v6i Hop dong tin dung s 7081983 ngay 27/05/2016 con ng: No gbc
1,000,000,000 dong; No 13i: 528.453.222 ddong, Phat cham tra: 149.156.648 dong;
Téng: 1.677.609.870 ddng.

* Yéu cau cua nguyén don: VPBank dé nghi Toa tuyén trong Ban an/Quyét
dinh cac ndi dung sau:

Budc 6ng Tran Trung H va vo 1a ba Vwong Thanh T phai thanh toan cho
VPBank s tién tam tinh dén ngay 19/11/2020 la: 4.828.922.761 dong.

Tiép tuc chiu toan bd 1i phat sinh dén ngay thyc tra trén du ng gdc theo dung
murc thoa thuan trong cac Hop dong tin dung sd: 7081983 ngay 27/05/2016 cing khé
wée nhdn ng lan 01 s6: 7081983 ngdy 27/05/2016 va Hop dong tin dung sé:
20122013-069-CN ngay 31/12/2013 cung khé wéc nhin no lan 1, sé: 20122013-069-
CN ngay 31/12/2013.

Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin
dung cho dén ngay 6ng Tran Trung H va vo 1a ba Vuong Thanh T thuc té thanh toan
hét ng cho VPBank.

DPé nghi Toa tuyén trong Ban an ndi dung: VPBank cd quyén yéu ciu co
quan Thi hanh an din sy c6 thAm quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam dé
thu hdi ng cho VPBank, cu thé nhu sau:

+ Toan bd Quyén str dung dat cuia Bén thé chip ddi voi thira dat thira dat theo
“Gidy chtrng nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat” so: BN 700351, s6 vao s6 cap GCN 1209 do UBND quéan Long Bién, thanh
phd Ha Noi cap ngay 01/02/2013; Ngay 01/11/2013, di dang ky sang tén cho 6ng
Tran Trung H, theo sd hd so sb 78406 tai Vian phong ding ky quyén st dung dat
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Cu thé 1a: Thira dét sd: 34; To ban do sb: 52B;
Dia chi thira dat: S6 34, t6 4 yén Tan, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, Thanh
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phd Ha Nbi;- Dién tich con lai: 242,6 m2; Hinh thuc st dung con lai: Riéng: 242,6
m2, Ch: 0,00 m2; Hinh thirc str dung: Dit & do thi; Thoi han st dung: Lau dai;
Tai san gin lién v6i dat 1a: Nha ¢; Dia chi: Nhu dia chi thira dat.

+ Trudong hop xir 1y hét cac tai san bao dam néi trén van khong du dé thu hdi
toan bo khoan ng cho VPBank, VPBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n tién
hanh x4c minh diéu kién thi hanh an ctia 6ng Tran Trung H va vo 1a ba Vuong Thanh
T dé tién hanh ké bién, phat mai cac tai san khac thudc quyén so hitu/ st dung hop
phap ctia Ong Tran Trung H va vo 12 ba Vuong Thanh T.

* Tai Toa dn, bi don éng Tran Trung H trinh bay:

Ong H xac nhan vo chong ong 13 Tran Trung H va Vuong Thanh T ¢6 vay cia
VPBank — Chi nhanh Ngo Quyén, dia chi tai: S6 39A Ngo Quyén, quan Hoan Kiém
thanh phd Ha Nbi, theo cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6: 20122013-069-CN ngay 31/12/2013, thoi han vay 180
thang, s6 tién vay 2.000.000.000 dong; muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong
san;

+ Hop dong tin dung s6 7081983 ngay 27/05/2016; Sé tién vay: 1.000.000.000
dong; Thoi han vay 09 thang; Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh gia cong dd
g

[@)Y]

Tai san bao dam cho khoan vay gdm: Toan bd Quyén st dung déat ciia Bén thé
chap ddi voi thira dat theo “Gidy chting nhan Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat” s6: BN 700351, s vao s6 cip GCN 1209 do UBND
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cap ngay 01/02/2013; Ngay 01/11/2013, da dang
ky sang tén cho ong Tran Trung H, theo sb ho so s6 78406 tai Van phong diang ky
quyén sir dung dat quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi.

Tam tinh dén ngay 19/11/2020, con no ngin hang s tién ca gbc va lai la:
4.828.922.761 dong.

Vé phuong 4n tra no 6ng H dé xuat: Cam két s& tra ca no gbe va 1ai 6 tién trén
theo yéu cau ctia ngan hang theo 19 trinh: Xin tra dan hang thang theo thu nhap thuc
té kiém duoc va dé nghi ngan hang xem xét mién khoan 14i phat va 13i qua han. Vé
141 trong han dé nghi ngan hang xem xét giam dén murc thap nhat dé gia dinh 6ng H
c6 diéu kién tra ng cho ngan hang .

Ngay 10/8/2020, tai ban tu khai ba T ¢6 y kién dong ¥ véi cac y kién cua ong H
va dé nghi xin dugc V:fmg mit tai cac budi 1am viéc, hoa gidi tai Toa an.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan- anh T trinh bay: t6i dé nghi ngan
hang dong y véi phuong an tra no do éng H dua ra. Néu khong thuc hién dugc theo
16 trinh trén thi 6ng T ddng y dé Toa an giai quyét theo phap lut.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao cho nguoi c6 quyén loi, nghia
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vu lién quan 1 ba Nguyén Thi M, anh Poan Minh Ch dén Toa dé tham gia té tung
nhung ba M khong dén toa, anh Poan Minh Ch ¢6 don xin ving mit tai cac budi hoa
giai, phién toa.

Ngay 31 thang 12 nim 2020, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ngan hang cé
Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi voi phan phat cham tra ciia ca 02 hop
ddng tin dung. Ngan hang yéu cau bi don phai thanh toan s tién goc va 13i tinh dén
ngay 18/12/2020 1a 4.276.723.077 ddng(trong do6 tién gbc 1a 2.577.782.000 dong,
tién 131 1.698.941.077 ddng)

* Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay: Xin rat yéu cau bj don phai
thanh toan tién phat cham tra ctia ca hai hop dong tin dung. Dé nghi bi don phai
thanh toan s tién con no(cuia ca 02 hop ddng tin dung) tinh dén ngay 12/01/2020Ia:

+ Tién goc: 2.577.782.000 dong

+ Lai trong han la: 35.430.480 dong

+ LAi qué han: 1.695.260.292 dong

Néu bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong hét thi dé nghi phat mai tai
san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no caa bi don 1a Toan bd Quyén st dung dat
ctia Bén thé chap dbi v6i thira dat theo “Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat” s6: BN 700351, sd vao sé cip GCN
1209 do UBND quén Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 01/02/2013; Ngay
01/11/2013, da dang ky sang tén cho 6ng Tran Trung H, theo s6 hd so s6 78406 tai
Vin phong diang ky quyén str dung dat quan Long Bién, thanh phd Ha Noi Dién tich
dat: 242,6 m2; Hinh thtc st dung Riéng: 242,6 m2, Ch: 0,00 m2; Hinh thac sir
dung: Dt ¢ d6 thi; Thoi han st dung: Lau dai; Tai san gan lién véi dat 1a: Nha o;
Dia chi: Nhu dia chi thua dat dé thu hoi no.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan - dng T ¢6 ¥ kién: Giir nguyén cac ¥ kién
da trinh bay trude ddy tai Toa an va dé nghi phia Ngan hang xem xét giam tién 13i va
cho thoi gian dé gia dinh c6 diéu kién tra no.

Ong H, ba T, Ba M, anh Ch Véng mat tai phién toa

* Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:

-Vétd tung: Viéc thu 1y vu &n, xac dinh quan hé phép luat, thu thap chung cu,
téng dat cac van ban t6 tung, thoi gian chuyén ho so dé Vién kiém sat nghién ctu 1a
dung v6i quy dinh cta phap luat. Vu an qua thoi han xét xir. Tai phién toa, Hoi dong
x¢t xtr va Thu ky phién toa thuc hién dung cac quy dinh cua Bg luat tb tung dan sy.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khdi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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1. Vé t6 tung:

Ngan hang TMCP V Viét Nam khoi kién 6ng Tran Trung H va ba Vuong
Thanh T yéu ciu thanh toan khoan no theo Hop dong tin dung ma hai bén da giao
két. Tai Hop ddng tin dung, hai bén thoa thuan noi thuc hién hop dong 1 noi ky két
hop ddng, giai ngan tién vay, noi c6 dia diém bén ngan hang néu tai phan dau cia
hop ddng). Theo Hop dong tin dung bén cho vay 1a Ngan hang TMCP V- Chi nhanh
Ngo Quyén c6 dia chi tai sb 39 Ngo Quyén, quan Hoan Kiém, Ha Nbi. Can ¢t vao
diém g khoan 1 Diéu 40 B luat td tung dan su , Toa an nhan dan quan Hoan Kiém
thu 1y, giai quyét yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP V d6i véi bi don 1a 6ng
Tran Trung H va ba Vuong Thanh T 1a ¢6 cén cu.

Tai phién Toa, bi don 1a ba Vuong Thanh T, éng Tran Trung H, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M, anh Poan Minh Ch di duoc triéu
tap hop 18 1an thtr 2 nhung van vang mat. Can ct Piéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan
su Toa an van xét xir vu an.

2. Vé Néi dung:

Theo 15i khai ciia nguyén don va céc tai liéu chimg ctr do nguyén don xuét
trinh thé hién:

Ong Tran Trung H va vo 1a ba Vuong Thanh T vay ciia VPBank — Chi nhéanh
Ngb Quyén, dia chi tai: S6 39A Ngb Quyén, quan Hoan Kiém thanh phdé Ha Noi,
theo cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6: 20122013-069-CN ngay 31/12/2013, thoi han vay 180
thang, s6 tién vay 2.000.000.000 dong; muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong
san; LA&i sudt trong han: Lii suat cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién I3
13,6%/nam,

+ Hop dong tin dung s6 7081983 ngay 27/05/2016; Sé tién vay: 1.000.000.000
ddng; Thoi han vay 09 thang; Muc dich vay: B sung vén kinh doanh gia cong dd
d; Lai sudt trong han: Lai sut cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 10%/nim,

Tai san bao dam cho cc khoan vay gdm: Toan bd Quyén sir dung dét ciia Bén
thé chap dbi voi thira dat sb: 34; To ban do s6: 52B; Dia chi thira dat: S6 34, t6 4 yén
Tan, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi;- Dién tich: 272,00
m2; Tuy nhién trong qua trinh thé chap tai san bao dam néu trén cho nguyén don,
ngdy 29/09/2015 tai san thé chdp nay di bi thu hdi mot phan dién tich dit 1a 29,4m”
theo Quyét dinh s6 9532/QD-UBND ngay 18/12/2014 cia UBND quéan Long Bién.
Nhu vay, tong dién tich cta thira dat thé chip néu trén sau khi thu hoi con lai 1a:
242 6m?(hai bén di c6 ky phu luc hop dong thé chip vé viéc thay doi dién tich dat)

Tai san trén dugc thé chip theo Hop ddng thé chdp quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat sb cong ching: 2890/2013, quyén sé: 05-2013 do Vian phong
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cong chimg Kinh D6 — thanh phd Ha Noi cong ching ngay 28/12/2013va phu luc
Hop dong thé chap sb 01/PLHP ky ngay 17/5/2016 dugc ding ky giao dich bao dam
ngay 30/12/2013 theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai Toa 4n, 6ng H, ba T, 6ng T déu thira nhin cac bén di giao két 02 Hop
ddng tin dung va Hop dong thé chap, phu luc Hop dong thé chap nhu di néu trén. Do
vay, can cu vao 101 khai ctia cac bén duong su, can ctr cac tai liéu chung ct do
nguyén don giao ndp xac dinh: Giita Ngan hang TMCP V- Chi nhanh Ngo Quyén va
ong Tran Trung H, ba Vuong Thanh T c¢6 giao két 02 Hop dong tin dung gém: Hop
ddng tin dung sb: 20122013-069-CN ngay 31/12/2013, Hop dong tin dung s
7081983 ngay 27/05/2016 va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 cong chimg: 2890/2013, quyén s6: 05-2013 do Vin phong cong chimg
Kinh D6 — thanh phd Ha Noi cong chimg ngay 28/12/2013va phu luc Hop dong thé
chap s6 01/PLHD ky ngay 17/5/2016

* V& hop dong tin dung va hop dong thé chap, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can ¢ vao cac quy dinh ctia phap luat vé viéc giao két hop ddng, can ctr vao
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, Piéu 1& ciia ngan hang thay: Hop dong tin
dung va cac hop dong thé chip dugc giao két giita cac bén nhu di néu ¢ trén 13 dam
bao khong trai v6i quy dinh cia phap luat. Tai san thé chap da duoc dang ky giao
dich bao dam tai co quan c6 thAm quyén.

* V& viéc thye hién hop déng:

Phia nguyén don trinh by va bi don thira nhan: Bi don d3 nhan du s tién gbc
ctia ca hai hop dong 1a 3.000.000.000 ddng, bi don di thanh toan cac khoan gbc va
13i ctia tmg hop dong(tinh dén ngay 12/01/2020) nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 7081983 ngay 27/05/2016 da thanh toan:

No gbc: 0 dong; No 13i 74,313,445 dong.

+ Hop ddng s6 20122013-069-CN ngay 31/12/2013 di thanh toan: No gbc
422,218,000 dong, No 13i 730,522,910 dong, Phat cham tra: 300.721 ddng.

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su, can cur vao cac tai liéu chimg ctr do
nguyén don xuét trinh c¢6 co s& xac dinh bi don dd vay cua nguyén don(ddi véi 02
Hop dong) sb tién 3.000.000.000 dong va da thyc hién viée tra gdc: 422,218,000
dong, tra |3i 804.836.355 dong, tra tién Phat cham tra: 300.721 dong

* Vé yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo quy dinh cta hgp dong tin dung thoi han cho vay 1 180 thang ké tir ngay
giai ngan(ddi voi Hop dong sé 20122013-069-CN ngay 31/12/2013) va 09 thang ké
tir ngdy 27/5/2016 (d6i véi Hop dong tin dung s6 7081983 ngay 27/05/2016), qué
trinh thue hién hop dong khoan vay 6ng Tran Trung H va vo 13 ba Vuong Thanh T
da chuyén sang ng quéa han ké tir ngay 04/05/2017 ddi véi Hop dong tin dung sé:
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20122013-069-CN ngay 31/12/2013 va ké tir ngay 27/2/2017 dbi véi Hop ddng tin
dung sb: 7081983 ngay 27/05/2016. Tai cac tai liéu, chimg cr do nguyén don xuét
trinh, 16 trinh bay ctia nguyén don, bi don thé hién giita hai bén khong c6 thoa thuan
co cdu lai thoi han tra no. Nhu vay, 6ng Tran Trung H va ba Vuong Thanh T d3 vi
pham nghia vu thanh toan d6i v6i hop dong tin dung ma hai bén di thoa thuan. Do
d6, c¢6 du co s& chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sd
tién gbc ctia ca hai hop dong tin dung 14 2.577.782.000 dong .

V& tién 1di: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan s tién 13i cua sb tién
gbc chua thanh toan véi 13i sudt thay doi theo thoa thuén tai Hop dong tin dung cho
dén ngay 12/01/2021 la

Tién 14i trong han: 35.430.840 dong.

Tién 14i qua han: 1.695.260.292 dong.

Hoi ddng xét xtr nhan thy: Tai Hop dong tin dung sé 20122013-069-CN ngay
31/12/2013, hai bén c6 thoa thuan:

“ Ldi sudt cho vay(trong han): Ldi sudt cho vay tai thoi diém gidi ngdn dau
tién Isg 13,6%. Mirc ldi sudt nay sé dwoc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/I lan, vao
cdc ngay 01/01; 01/04; 01/10 hang nam.. Mirc diéu chinh 1di sudt bang ldi sudt béan
von ciia bén ngdan hang twong timg véi ky han ciia hop dong vay tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 4%/nam”

Tai Hop dong tin dung s6 7081983 ngay 27/05/2016: Khé wéc nhan ng lap
ngay 27/5/2016, hai bén thoéa thudn: “Ldi sudt cho vay tai thoi diém gidi ngdn la
10%/nim. Mirc @i sudt nay sé duoc cé dinh trong vong 03 thing ké tir ngay gidi
ngdn. Hét han 03 thang, 1di sudt cho vay sé dwoc diéu chinh dinh ky 01 thing 01
lan..Mirc diéu chinh 1di sudt dwoc xdc dinh bang: Ldi sudt ban von ciia bén ngdn
hang tai thoi diém diéu chinh céng bién do 3.5%/ndm. Ldi sudt ban von la mirc ldi
sudt do Hoi sé chinh ciia bén ngdn hang xdc dinh timg thoi ky”

Nguyén don c6 xuit trinh cho Tda an cac Quyét dinh ciia ngan hang VPBank vé
viéc ap dung biéu 14i suét diéu chuyén vén, trong d6 co quy dinh vé 1ai suit ban vén.
Can clr vao thoa thuan cia cac bén tai Hop dong tin dung, can cir vao cac Quyét dinh
ctia ngan hang VPBank vé viéc 4p dung biéu 13i suat diéu chuyén von, cé co sé chap
nhan sd tién 13i chua tra theo cach tinh ciia nguyén don cho dén ngay 12/01/2021 1a:

Tién lai trong han: 35.430.840 dong.

Tién 13i qua han: 1.695.260.292 dong.

Tong s6 tién 1di tinh dén ngay 12/01/2021 éng H, ba T phai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang 1a: 1.730.691.132 déng.



Tir nhitng phan tich néu trén, c¢6 co s chdp nhan yéu cau cia ngan hang budc bi
don phai thanh toan cho nguyén don s tién gbc va 1ai tinh dén ngay 12/01/2021 nhur
Sau.

+ Tién gbc: 2.577.782.000 dong.

+ Tién 14 trong han: 35.430.840 dong.

+ L&i qué han:  1.695.260.292 ddong

Téng cong: 4.308.473.132 dong.

* V& dé nghi cua nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi
khoan tién phat cham tra. Day 1a su tu nguyén ctia nguyén don khong trai phap luat
nén duoc chép nhan

* Vé nghia vy dam bao cua hop dong thé chap:

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Toan b Quyén st dung dat ciia Bén thé
chap ddi voi thira dat theo “Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat” s6: BN 700351, s6 vao s6 cap GCN 1209 do UBND
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cap ngay 01/02/2013; Ngay 01/11/2013, da ding
ky sang tén cho ong Tran Trung H, theo sé ho so s6 78406 tai Van phong diang ky
quyén st dung dat quin Long Bién, thanh phd Ha Noi Dién tich dat con lai: 242,6
m2; Hinh thtc sir dung con lai: Riéng: 242,6 m2, Ch: 0,00 m2; Hinh thirc st dung:
Dat ¢ @6 thi; Thoi han st dung: Lau dai; VA tai san gin lién véi dat dat dé thu hoi no.

Tai san trén duoc thé chip theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat sb cong ching: 2890/2013, quyén sé: 05-2013 do Vian phong
cong chimg Kinh D6 — thanh phd Ha Noi cong chimg ngay 28/12/2013va phuy luc
Hop dong thé chap s6 01/PLHP ky ngay 17/5/2016 dugc diang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh cua phép luat.

Ong H, ba T va 6ng T( la ngudi dang & trén tai san thé chap) trinh bay trong qua
trinh & trén tai san thé chap tir khi thé chap dén nay khong sira chita hay coi néi gi
dbi v6i tai san thé chip, anh Ch, ba M khong c6 ¥ kién trinh bay gi. Do viy, c6 co sé
chap nhén yéu cau ctia Ngan hang: Néu Ong Tran Trung H va ba Vuong Thanh T
khong thanh toan hodc thanh toan khong hét sb tién gdc va 1ai thi nguyén don c6
quyén dé nghi Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thuc hién nghia
vu tra ng. Ong Tran Trung H, ba Vuong Thanh T, 6ng Poan Minh T, ba Nguyén Thi
M, anh Poan Minh Ch, chdu Poan Thanh Th c6 nghia vu giao tai san thé chap cho co
quan c6 tham quyén dé xur 1y. Tai san thé chap 1a: Quyén st dung 242,6 m2 dat o va
tal san ga"ln lién véi dat caa thira dat sb: 34; To ban dd sb: 52B; Dia chi: Sb 34, t6 4
yén Tan, phuong Ngoc Thuy, quin Long Bién, Thanh ph Ha Noi theo “Gidy ching
nhan Quyén str dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat” sb: BN
700351, s6 vao s6 cap GCN 1209 do UBND quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cap
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ngay 01/02/2013; Ngay 01/11/2013, da ding ky sang tén cho ong Tran Trung H, theo
s6 ho so s 78406 tai Van phong ding ky quyén str dung dat quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi.
* V& an phi va quyén khang cdo: Puong su phai chiu an phi va c6 quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao cac Diéu 351, 355, 721 B luat dan sy 2005 va Diéu 688 Bo luat
dan sy nim 2015, Piéu 90, 91 Luét cac td chirc tin dung ndm 2010.

- Cin ctr vao Piéu 26, Diéu 35, 39, 40, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP V d6i v6i ba Ong Tran
Trung H va ba Vuong Thanh T

2. Buoc Ong Tran Trung H va ba Vuong Thanh T phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP V tién gbc va 13i tinh dén ngay 12/01/2021 nhu sau:

+ Tién goc: 2.577.782.000 dong.

+ Tién 14 trong han: 35.430.840 dong.

+Lai qua han:  1.695.260.292 déng

Tong cong: 4.308.473.132 dong(Bon 1y, ba trdm linh tam triéu, bon tram bay
muoi ba nghin, hai tram chin mwoi hai dong).

3. Néu Ong Tran Trung H va ba Vuong Thanh T khong thanh toan hodc thanh
toan khong hét sd tién gdc va 1ai thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén dé nghi Co quan
c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no ctia Ong Tran
Trung H va ba Vuong Thanh T. Tai san thé chip 1a: Quyén st dung 242,6 m2 dit &
va tai san gan lién voi dat cia thira dat s6: 34; To ban d6 s6: 52B; Dia chi: S6 34, t6
4 yén Tan, phudng Ngoc Thuy, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi theo “Gidy
chtng nhan Quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”
s6: BN 700351, s6 vao s6 cap GCN 1209 do UBND quan Long Bién, thanh phé Ha
Noi cdp ngay 01/02/2013; Ngay 01/11/2013, da ding ky sang tén cho 6ng Tran
Trung H, theo s6 hd so sd 78406 tai Van phong diang ky quyén st dung dat quin
Long Bién, thanh ph Ha Noi.
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Ong Tran Trung H va ba Vuong Thanh T, 6ng Poan Minh T, ba Nguyén Thj
M, anh Poan Minh Ch, chdu Poan Thanh Th ¢d nghia vu giao tai san thé chip Ia;
Quyén sir dung 242,6 m2 dat & va tai san gin lién véi dat cua thua dat sb: 34; To ban
dd sb: 52B; Dia chi: S6 34, t6 4 yén Tan, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi theo “Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat” sb: BN 700351, sd vao sd cap GCN 1209 do UBND
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 01/02/2013; Ngay 01/11/2013, da ding
ky sang tén cho ong Tran Trung H, theo sb hd so sb 78406 tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cho co quan c¢6 tham quyén dé
xtr 1y tai san thé chip.

4. Ké tlr ngay 13/01/2021 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién gdc con phai thi hanh an theo murc 13i suat
cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung d3 giao két

5. Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

6. Vé an phi: Ong Tran Trung H va ba Vuong Thanh T phai chiu 4n Dén sy so
tham 1 115.084.731 dong.

+ Tra lai Ngan hang TMCP Quédc V s6 tién 51.500.000 dong tién tam tng an
phi di nop theo Bién lai s6 0017546 ngay 24/02/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Hoan Kiém.

7. Quyén khang céo: Cac dwong su c6 mit tai phién tdoa c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cic duong sy vang mit c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND quan Hoan Kiém;
- Toa an nhan dan TP Ha Noi
- Cdc dvwong su;
- Chi cuc Thi hanh an qudan Hoan Kiém
- Luu ho so.

Pham Df”)ng Trung
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