TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 370/2020/DS-PT
Ngay: 21 - 5-2020
V/v Tranh chap hop ddng dit coc

chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Véan

Ba Vo Thi Kim Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Vao cgic ngéy 14/5/2020 va 21/5/2020 tai Ph(‘)ng xUr an dan sy Toa an nhan dér}
Thanh phé H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu an thu ly so
202/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nam 2020, vé: “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 892/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 1857/2020/QD-PT ngay 23
thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1973 (xin ving mat).

Dia chi: S6 985/54/5 LLQ, Phuong T, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngqbi dai dién theo uy quyén: Nguyén Thi A, sinh nam 1995; Dia chj: Sé 11,
Duong 56,2, Khu d{) thi VP, Khu pho 5, phuong HBP, quan TD, Thanh phd Ho Ch}'
Minh (Gidy uy quyén lap ngay 02/11/2019 tai Van phong cong ching DT, Thanh pho
Ho Chi Minh, s6 0024394, Quyén 13) (xin vang mat).

Bi don: Ong Ha Q, sinh nim 1978 (c6 mit).

Dia chi: Nha khong sb (cal}h nha s A7/48T), T6 9, Ap 1B, xa Vinh Loc A,
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ C)ng Tran Van Canh, sinh nim 1972 (xin Véng mat);
Dia chi: S6 985/54/5 LLQ, PT, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Nguyen Thi A, sinh ndm 1995; Pia chi: S6 11,
DBuong s6 2, Khu d6 thi VP, Khu phé 5, phuong HBP, quan TD, Thanh phé Hb Ch1
Minh (Gidy uy quyén 1ap ngay 02/11/2019 tai Vin phong cong chimg DT, Thanh ph
H6 Chi Minh, s6 0024394, Quyén 13) (xin ving mit).

2/ Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, sinh nam 1981 (vang mat).

, Dja chi: Nha khong $6, T6 9, Ap 1B, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kien ngay 27/11/2017, don thay doi, bé sung don khéi kién
ngay 17/9/2018, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén
don ba Nguyén Thi Hong H va nguoi dai dién theo ity quyén ba Nguyén Thi A trinh
bay:

Ngay 01/12/2016, ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Ha Q ¢6 lam Gidy nhan coc
nha dat. Theo do, ba H c¢6 dat C(_)C cho 6ng Q s6 tién 100.000.000 déng dé mua cta
ong Q nha, dat c6 dién tich 48m’ (ngang 4m, dai 12m), thudc mot phén thira 365,
371, to ban d6 sb 18, xd@ Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh,
dia chi nha khong sb, To 9, Ap 1B, xi Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phd
H6 Chi Minh thudc quyén st dung cta ba Huynh Thi Lén. Dén ngay 30/12/2016, ba
H phai giao thém cho 6ng Q 100.000.000 dong, 6ng Q cé trach nhiém lam cac thu
tuc sang tén va giao nha, dat cho ba H .

Pén ngay hen, 6ng Q doi y khong dong y ban ntta va cing khong tra tién coc
cho ba H . Vi vy, ba H khoi kién y€u cau ong Q tra lai sd tién 100.000.000 dong va
bdi thuong thém 100.000.000 dong tién phat coc vi vi pham hop dong dit coc; tra
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.

2. Tai ban tw khai cdc ngay 25/12/2017, 10/10/2018 va bién ban ldy 10i khai
ngay 10/10/2018, bi don 6ng Ha Q trinh bay:

Khoang thang 5, 6/2015, 6ng c6 vay muon ctia ba Nguyén Thi Hong H sé tién
20.000.000 déng, thoi han vay 5 thang, lai suat 10%/thang. Tai thoi diém  vay, hai bén
khong lap giay vay tién ma ba H bt 6 ong phai lam gidy nhan coc nha dat dé lam tin.
Ong déng 13i ddy di nhung chua tra tién goc.

Khoang 7 thang sau, ong lai tiép tuc vay cta ba H sb tién 10.000.000 dong.
Téng cong hai lan vay 1a 30.000.000 dong, 13i suit 10%/thang. Ba H da huay hét gidy
nhan coc 1an trudc va bit o ong ky lai gidy nhan coc nha dat véi sb tién coc 30.000.000
dong dé 1am tin. Ong tra tién 1ai dugc 7 thang thi mat kha nang nén nga2y 01/12/2016
ba H cong don tién lai vao tién gdc, ba H két toan sd no véi ong tong cong la
100.000.000 dong va yéu cau ong phai viét va ky tén vao Gidy nhan coc nha dat. Do



6ng ng ba H nén ong d6ng y Gidy nhan coc nha dat ngay 01/12/2016. Nhiing lan tra
tlen 1ai cho ba H , 6ng ndp vao tai khoan tai ngan hang cua ong Tran Van Canh tong
sd tién hon 50. OOO 000 dong; cac gidy nhan tler} 6ng con luu gitr. Tinh dén thang
11/2017, 6ng da tra cho ba H hon 110.000.000 dong. Ong xac dinh gitra 6ng va ba H
khong c6 viéc dat coc mua nha dat. Vi vay, 6ng kh{)ng dong ¥ voi yf:u cau khoi kién
cua ba H ; 6ng chi dong y tra cho ba H s6 tién 30.000.000 dong va tra thém
30.000.000 dong tién lai.

Tai phién toa so t\hém, ong Ha Q khong déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ong yéu cau huy gidy nhan coc nha, dat 1ap ngay 01/12/2016 giira 6ng
va ba Nguyén Thi Hong H. Ong chi dong y tra cho ba H s tién 100.000.000 dong va
xin tra dan cho dén khi hét no.

Tai ban 4n Dan sy so tham s6 892/2019/DS-ST ngay 28/11/2019, Toa én nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

_ Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dbicu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 273 cua BJ luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 117, Piéu 122, Piéu 131, Pidu 292, Piéu 293, Piéu 328, Piéu

468 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong
H doi voi bi don ong Ha Q.

2. Tuyén bé Gidy nhdn coc nha dat ldp ngay 01/12/2016 giiia ong Ha Q voi ba
Nguyén Thi Hong H vé viéc sang nhirong phan nha, dat dién tich 48m’ (ngang 4m,
dai 12m), thuoc thia 365, 371, to ban do s6 18, xd Vinh Léoc A, huyén Binh Chanh la
vo hiéu.

Bugc ong Ha Q tra lai cho ba Nguyén Thi Hong H so tien 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong), tra mot lan ngay khi ban dan co hiéu luc phap ludt.

Ké tir ngay nguoi dicoc thi hanh én cd don yéu cau thi hanh dn ma bén phdi thi
hanh an chua thanh todn hét so tién hodc thanh toan khong ddy du so tién néu trén
cho nguoi dwoc thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua so tién con phai thanh toan theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat dan sw nam 2015 trén so tién chua thanh toan.

Cdc dwong sir thwc hién viéc giao nhan tién tai Chi cuc Thi hanh dn dan sw ¢é
tham quyeén.

3. An phi dén su so tham:

Ong Ha Q phdi chiu 5.000.000 (nam triéu) dong tién an phi dan sw so tham va
ndp tai Chi cuc Thi hanh dn ddn si c6 tham quyén.



Hoan lai cho ba Nguyén Thi Hong H so tién 2.500.000 (hai triéu ndm tram
nghin) dong theo bién lai thu tién tam vmg dn phi, 1é phi Toa an AA/2017/0030929
ngay 06/12/2017 va sé tién 2.500.000 (hai triéu ndm tram nghin) dong theo bién lai
thu tién tam 1ing dn phi, 1é phi Toa dn AA/2018/0005986 ngay 17/9/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh én déan sw huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, khang nghi va cic quy
dinh vé thi hanh an dan su.

- Ngay 12/12/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh c6
quyet dmh khang nghi phac tham sb: 01/QD-VKS, khang nghi mot phan ban an so
tham vé phan 4an phi.

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay va giir
nguyén Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 01/QD-VKS ngay 12/12/2019 cua Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don éng Ha O trinh bay: Toi khong khang cao ban an so tham. Toi c6 vay
tién ctia ba Nguyén Thi Hong H nhiéu 1an va kéo dai trong mot thoi gian. Toi khong
nhan coc ban dat theo gidy nhan coc nha dat ngay 01/12/2016. Téi tra 13i cho ba H
mot thoi gian thi khong con kha nang tra. Ngay 01/12/2016, ba H chét cac khoan ng
gbc va 1ai thanh 100.000.000 dong va yéu cau toi viét va ky vao “Gidy nhan coc nha
dat”. Ba H noi s& huy hét cac gidy vay no va dit coc trude do6 ma toi da ky. T6i co
tra 1ai cho ba H thong qua tai khoan cua 6ng Tran Van Canh 1a chong ba H nhu’ng
t6i chi con ban pho t6 ciia 03 gidy ndp tién, do khong biét nén toi ciing khong ghi noi
dung ndp trong cac tai li¢u nay. Nay t61 khong yéu cau xem x¢&t lai viéc vay va tra ng
giita t6i va ba H , toi dong ¥ tra cho ba Nguyén Thi Hong H sd tién 100.000.000
ddéng nhu ban 4n so tham da tuyén, nhung diéu kién kinh té cta toi rat kho khin nén
xin tra dan cho dén khi hét no.

Vo t6i 1a Nguyén Thi Bich Ngoc di nhan duoc giéy triéu tap cua Toa an, nhung
do dang nu6i con nho nén khdng dy phién toa dugce. Toi 1a ngudi nhan tién cua ba H
va c0 trach nhiém tra cho ba H , khong lién quan dén vg toi.

Khi ky g1ay nhan coc ngay 01/12/2016, t61 c6 giao cho vo chong ba Nguyén Thi
Hong H, 6ng Tran Van Canh cac gidy to nhu: Hop dong mua ban dién, hop dong
chuyén nhuong dat gitta ba Huynh Thi Lén va t6i, hop dong mua ban nha dat giira
6ng Phan Vin TA va toi, thong bao ndp thué, bién lai thu thué, gidy chimg nhan
dung tén ba Huynh Thi Lén, ban d0, gidy ching minh nhan dan va ho khau. Tét ca
cac tai liéu nhu 6ng Tran Vin Canh trinh bay trong bién ban ghi nhan su viéc ngay
18/5/2020 cia Toa an ma Chil toa phién toa di cong bo tai phién toa. Tai cip so tham
do t6i khong hiéu biét nén khong khai v6i Toa an va ciing khong yéu ciu tra, nay toi
rat mudn léy lai céc tai liéu nay dé sau nay di [am thu tuc nha, dat; ong Tran Vin
Canh ciing dong ¥ tra lai cho t6i nén mong Hoi dong xét xir ghi nhan.

- Ong Tran Van Canh (ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan) c6 don xin ving
mat, nhung tqi Bién ban ghi nhdn su viéc ngay 18/5/2020 cua Toa an, 6ng Canh
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trinh bay: Ong 1a ché)ng, ciia ba Nguyén Thi Hong H. Khi dit coc ngay 01/12/2016,
ong Ha Q c6 giao cac gidy to sau day:

1/ Hop déng mua ban dién phuc vu muc dich siph hoat ‘giﬁa Cong ty Dién lu’g
Binh Chéanh v61 khach hang 1a Ton Thanh Tinh, S6 hop dong: 11015492, Ma s6
khach hang: 15000260485 (ban chinh);

2/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) khong ghi ngay,
thang, nam gitra ba Huynh Thi Lén va 6ng Ha Q (ban chinh);

3/ Hop déng mua ban nha dat (gidy tay) ngay 18/7/2012 giita 6ng Phan Van TA
va ong Ha Q (ban chinh);

4/ Bién lai thu s6: 0038229 (Lién 2) ngay 17/9/2013 cta Chi cuc Tl}ué’ huyén
Binh Chanh cap cho 6ng Ha Q, ndi dung thu tur dat ¢ tai nong thon — Ké A7/49T,
Lién ap 1.2.3 - Ap 1, t6 7A, xa Vinh Loc A (ban chinh);

5/ Thong béo ndp thué sb: 43657/TB-PNN-CCT ngay 26/6/2013 ciia Chi cuc
Thué huyén Binh Chanh gtri 6ng Ha Q (ban chinh);

6/ Ban dd hién trang vi tri (bé tac hd so xac dinh dién tich va vi tri khu dét) do
Cong ty TNHH Do dac — Xay dung — Thuong mai Péng Xuan lap thang 7 nam 2012
theo theo yéu cau cua ba Huynh Thi Lén va 6ng Ha Q, dié¢n tich 48m’*, mot phﬁn thira
365, to ban dd tht 18, bo dia chinh x3 Vinh Loc A, huyén Binh Chanh (ban chinh);

7/ Thong bao vé viéc dang ky tam tri khong cap s6 HK09 sb: 0121 AB/TB-
CAX ngay 29/03/2013 ctia Cong an xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh gtri 6ng Ha Q
(ban chinh);

8/ Gidy ching nhén quyén st dung dat sb: 00816/QSDD do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh cap cho h¢ ba Huynh Thi Lén ngay 28/02/2002 (ban sao c6 thi
thuc) va So d6 phan 16 dat (so bd) ap 1, Vinh Loc A, Binh Chanh (ban pho t6);

9/ S6 ho khau va ching minh nhan din cua 6ng Phan Van TA (ban sao c6 thi thuc);

10/ S6 hd khau va ching minh nhan dan cta ba Huynh Thi Lén (ban sao c6 thi thuc);

11/ S6 ho khau sb: 490150158 cua ba Tran Thi Lé Thu (ban sao c6 thi thc).

Hién nay ong dang gilr cac gidy to noi trén cua 6ng Ha Q. Ban an sor‘thém tuyén
budc 6ng Ha Q phai tra so tién 100.000.000 dong cho ba Nguyén Thi Hong H ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc, 6ng va ba H khong khang cao ban an nay. Vo chong ong
cing khong c6 y kién gi doi voi quyet dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Binh Chanh, d€ nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Nay, ong tu
nguyén tra lai cac giay to (11 loai giay to i€t ké) ndi trén cho dng Ha Q ngay sau khi
ban an co hiéu luc.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién ciia
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phdp ludt trong qud trinh giai quyét vu an dan sy o
giai doan phiic tham nhu sau:

Tham phan va Hoi (f,Iéng xét xur thue hién dung cac quy dinh ctia B luat td tung
dan su. Cac duong sy chap hanh diung phap luat.
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Vé hinh thirc: Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 01/QD-VKS ngay
12/12/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho
Ho6 Chi Minh 13p trong thoi han luat dinh, hop I¢€.

Vé noi dung: Nguyén don ba Nguyén Thi Hong H yéu cau bi don 6ng Ha Q
phal tra s6 tién 100.000.000 déng va boi thudng sb tién 100.000.000 df)ng do ong Q
vi pham thoéa thuan theo gidy nhan coc ngay 01/12/2016. Ban an so tham tuyén b
gidy nhén coc mua ban nha dat ngay 01/ 12/2016 gitra 6ng Ha Q va ba Nguyén Thi
Hong 1a v6 hiéu va budc 6ng Q tra cho ba H s6 tién 100.000.000 dong 1a ding quy
dinh. Tuy nhién, ddi véi yéu cau cua ba H vé viéc budc 6ng Q bodi thuong
100.000.000 dong khong duge chap nhan nhung khong thé hién trong ban an, khong
tinh 4n phi cho nguyén don d6i véi phan y€u cau khong duoc chap nhan 13 ¢ thiéu
sot, vi pham quy dinh tai khoan 1 Dleu 147 cta Bo luat to tung dan sy nim 2015,
khoan 1 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an, gay that thoat cho ngan
sach nha nudc. Vi vdy, quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Binh Chanh ddi véi ban an so tham vé v€ an phi la c6 can cu, nén dé nghi Hoi dong
xét xr chdp nhéan va stra ban an so tham vé phan nay.

Ong Tran Vin Canh co ¥ lgién tai bién ban lam viéc ngay 18/5/2020, rang ong
dang gitr 11 (muoi mét) loai gidy to cua 6ng Ha Q va dong y tra lai cho ong Ha Q
ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc, nén d€ nghi ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc: Ngay 28/11/2019, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir va tuyén ban 4n dan sy so tham s6 892/2019/DS-ST. Ngay
12/12/2019, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb
Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic thim s6 01/Qb-VKS. Quyét dinh
khang nghi nay duoc lam trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 ctia BO luat
t6 tung dan su, hop 18 nén chip nhan.

Tai phién toa phuc tham Ba Nguyén Thi Hong H (nguyén don) va 6ng Tran
Vin Canh (nguoi co quyén loi, . nghia vu lién quan) cung uy quyén cho ba Nguyen
Thi A dai dién, van ban Gy quyén hop 18. Ba Nguyén Thj Hong H va ba Nguyen Thi
A cung c6 don dé ngay 17/03/2020, ngay 06/5/2020 xin vang mdt trong tat ca cac
budi 1am viéc, cac phién xét xtr phuc tham vu 4n va khong co y kién gi dbi v6i Quyét
dinh khang nghi s6 01/QD-VKS ngay 12/12/2019 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Bich Ngoc di duoc Toa an triéu tap hop 1& nhung vang mat khong co 1y
do, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat cac duong sy theo quy dinh tai
diém b Khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 ctia B¢ luét td tung dan su.

[2] Xét khang nghi cua Vién klem sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, Hoi dong xét xr thay rang:

Giao dich tai “Gidy nhan coc nha dat” gitta ba H va ong Q xac lap ngay
01/12/2016, nén phap luat ap dung la B luat dan sy nam 2005.
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Ngay 01/12/2016, ba Nguyen Thi Hong H va 6ng Ha Q lap “Glay nhén coc nha
dat” voi ndi dung: Ong Q chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 48m’* (ngang 4m,
dai 12m), thuoc mot phan cac thira dat 365, 371, to ban dd sb 18, xd Vinh Loc A,
huyén Binh Chénh, Thanh phd H5 Chi Minh. Gia chuyén nhugng 200.000.000 (hai
tram triéu) doéng, da nhan coc 100. 000.000 (mét tram trigu) dong Ben ngay
30/12/2016 ma ba H khong giao du so tién con lai thi phai chiu mat sd tién di coc,
nguoc lai néu 6ng Q thay doi y kién vé viéc chuyén nhuong dat thi phai boi thuong
cho ba H gip d6i sb tién da nhan.

V& hinh thuc, viée dit coc khong bat budc phai cong ching, chung thuc nén
pht hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 358 ctiia B luat dan sy ndm 2005. Tai thoi diém
giao két hop dong, hai bén duong su c6 ddy du ning lyc hanh vi dan su. Ba H xéc
dinh giao dich gitra hai bén 1a dit coc va tu nguyén giao két. Ong Ha Q cho ring giao
dich gitta 6ng v6i ba H 13 quan hé vay muon tién.

Vé noi dung giao dich, viéc ky két hop df)ng dat coc gitra hai bén 1a dé dam bao
cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, tai thoi
dlem chuyén nhuong 6 ong Ha Q chua dugce cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
quyén s& hitu nha. Phan dat nay 6ng nhan chuyén nhugng (gidy tay) tir nguoi khac.
Theo tai liéu do nguyén don cung cap va 101 khai ctia hai bén duong su, thi cac thira
dat 365 va 371 thudc Gidy ching nhin quyén st dung dat s6: 00816 do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ho ba Huynh Thi Lén ngay
28/02/2002; trén dat c6 nha khong s6, T6 9, Ap 1B, xa Vinh Loc A, huyén Binh
Chéanh, Thanh phd Hd Chi Minh; ba Huynh Thi Lén chuyén nhuong (glay tay) cho
ong Phan Van TA va ong TA chuyen nhuong (gidy tay) lai cho 6ng Ha Q. Ong Ha Q
chua du diéu kién dé thuc hién quyén ctia nguoi st dung dét theo quy dinh tai Piéu
188 ctia Luat dat dai nim 2013, nén giao dich gitta ba H va 6ng Q vo6 hiéu vé mat ndi
dung theo quy dinh tai diém b Khoan 1 DPiéu 122, Piéu 128 cua Bo luat dan sy nim
2005. Ban 4an so thim xac dinh giao dich dan sy gitra hai bén duong su vo hi¢u la
ding quy dinh.

Tai Diéu 137 ctia Bo lut dan sy nim 2005 quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao
dich dan su v6 hi€u, quy dinh: Khoan 2: “Khi giao dich ddn su vo hiéu thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan...”. Theo “gidy
nhan coc nha dat” ngay 01/12/2016, ba H dé giao cho ong Q sO tién dit coc 1a
100.000.000 déng. Ong Q cho rang giao dich gitta ong voi ba H 1a quan h¢ vay
muon tién, ba H cong no gbc va no 1ai thanh 100.000.000 dong va yéu cau ong viét
glay nhan coc ngay ngay 01/12/2016, nhung ong Q khong cung cap dugc ching ca
vé viéc vay va tra tién nhu 6ng trinh bay. Ong Ha Q xac nhan sd tién 6ng vay ba H 1a
dé 1am an riéng, khong mang vé sinh hoat chung trong gia dinh, khong lién quan dén
vo cia ong la ba Nguyén Thi Bich Ngoc, 6ng s€ chiu trach nhiém ca nhan véiba H .
Ba H khong c6 chung ctr giao tién dit coc cho vo ong Q va ciing khong yéu cau vo
chdng 6ng Q lién doi tra sd tién 100.000.000 ddng cho ba. Vi vy, cip so thim budc
ong Q tra cho ba H 100.000.000 dong phat sinh tir “Gidy nhan coc nha dat” ngay
01/12/2016 la ding quy dinh. Tai phién toa phuc tham, 6ng Ha Q ciing dong y tra cho
ba H sb tién 100.000.000 déng va khong yéu cau xem x¢ét lai viéc vay va tra ng giita
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ong va ba H . Ong Q yéu ciu tra dan nhung khong duoc nguyén don ddng ¥, nén ban
an so tham budc ong Q trd mot 1an ngay sau khi &n c6 hi€u luc 14 c6 can ct. Ong Q
chua giao nha dat cho ba H nén hai bén khong phai giao tra.

Vé 16i 1am cho giao dich giita ba H va 6ng Q vo hiéu: Xét, hai bén duong sy
déu biét nha, dat chua co gidy to hop 18 nhung van dit coc nén déu co 18i 1am cho
glao dich vo hiéu, nén khong bén nao phai bdi thuong. Cap so tham c6 nhan dinh
giao dich gitra hai bén trai quy dinh cua phap luat nén v6 hi¢u va khong chap nhan
yéu cau cia nguyén don ve viéc budc bi don boi thudng sd tién 100.000.000 dong,
nhung phan quyét dinh ciia ban 4n lai khong thé hién ndi dung nay, khong tinh an phi
cho nguyén don d6i v6i phan yéu cau khong dugc chap nhan 1a c6 thiéu sot. Vi vy,
Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh dé nghi sta
ban an so tham ve€ an phi 1a co can ctr chap nhan. Nguyén don phai chiu 4n phi tinh
trén sd tién yéu cau bodi thuong khéng duge chip nhan 100.000.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 147 ctia B luat to tung dan sy va Khoan 1 Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi, an
phi 1a: 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong.

Ngoai ra, tai phién toa phiic thim dng Ha Q khai rang dng cé  giao cho vo chong
ba H , ong Canh giit ban chinh va ban sao co thi thuc cac loai gidy t& nhu ong Tran
Vian Canh trinh bay tai bién ban ghi nhan sy viéc ngay 18/5/2020 cua Toa an, ong
khong hiéu biét nén ciing khong trinh bay tai cap so tham, Hoi dong xét xtr thay rang:
“Gidy nhén coc nha dat” ngay 01/12/2016 khong thé hién viéc ong Ha Q c6 giao cac
tai lidu, gidy to cho ba H va éng Canh; qué trinh giai quyét vy an tai cap so thdm cac
duong sy ciing khong khai nhan ndi dung nay. Tai phién toa phuc tham 6ng Ha Q
moi khai n6i dung nay, bién ban lam viéc ngay 18/5/2020 6ng Tran Vin Canh cling
thira nhan 1 6ng dang giit 11 loai gidy to ctia 6ng Ha Q va ong dong v tra lai cac gidy
t& nay cho 6ng Ha Q ngay khi ban an c6 hiéu luc, nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

_ Nhimng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi Hoi
dong xét xtir phuc tham khong gidi quyét, cd hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoil han
khéang cao, khang nghi.

[3] An phi dan sy phuc thim: Cac duong su khong phai ndp.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cta Bo luat t6 tung dan su;

Can ct diém b Khoan 1 Diéu 122, Diéu 123, Diéu 128, Diéu 137 va Diéu 358
cua B0 luat dan sy nam 2005;

Can ctt Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015;
Cian ctt Diéu 188 cua Luét DAt dai nam 2013;

Can cr Khoan 1 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;
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) C‘hép nhan khang nghi cua Vién kiém sg’xt nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
pho H6 Chi Minh. Stra mét phan ban an so tham, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Hong H vé viéc
budc bi don 6ng Ha Q phai tra s6 tién dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
“Gidy nhan coc nha dat” lap ngay 01/12/2016 1a 100.000.000 (mdt trim triéu) dong.
Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong H vé viéc
budc bi don 6ng Ha Q phai boi thuong thiét hai s6 tién 100.000.000 (mdt tram tridu)
dong.

2. Tuyén bb “Gidy nhan coc nha dat” 1ap ngay 01/12/2016 giira 6ng Ha Q véi ba
Nguyén Thi Hong H vé viéc sang nhuong phan nha, dat dién tich 48m’ (ngang 4m,
dai 12m), thuoc mot phan thira 365, 371, to ban d6 s6 18, xa Vinh Loc A, huyén Binh
Chénh, 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Buoc 6ng Ha Q tra lai cho ba Nguyén Thi Hong H sé tién 100.000.000 dong
(mdt tram tri€u) dong, tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi
hanh 4n chwa thanh toan hét s tién hodc thanh toan khong day du sd tién néu trén
cho ngudi dugc thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thanh toan theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B6 luat dan sy ndm 2015 trén sb tién chua thanh toan.

Ghi nhan viéc 6ng Tran Van Canh tra lai cho 6ng Ha Q 11 (muoi mot) loai gidy
to sau day ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat:

- Hop déng mua ban dién phuc vu muc dich siph hoat gi&a Cong ty bién lug
Binh Chéanh v61 khach hang 1a Ton Thanh Tinh, S6 hop dong: 11015492, Ma s6
khéach hang: 15000260485 (ban chinh);

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) khong ghi ngay,
thang, nam gitra ba Huynh Thi Lén va 6ng Ha Q (ban chinh);

- Hop d6ng mua ban nha dat (gidy tay) ngay 18/7/2012 giita 6ng Phan Vin TA
va ong Ha Q (ban chinh);

- Bién lai thu s6: 0038229 (Lién 2) ngay 17/9/2013 caa Chi cuc Thué huyén
Binh Chanh cap cho 6ng Ha Q, ndi dung thu tur dat ¢ tai nong thon — K& A7/49T,
Lién ap 1.2.3 - Ap 1, t6 7A, x& Vinh Loc A (ban chinh);

- Thong bao nop thué sb: 43657/TB-PNN-CCT ngay 26/6/2013 cta Chi cuc
Thué huyén Binh Chanh gtri 6ng Ha Q (ban chinh);

- Ban d0 hién trang vi tri (bd tac hd so xac dinh dién tich va vi tri khu dét) do
Cong ty TNHH Po dac — Xay dung — Thuong mai Pong Xuan lap thang 7 nim 2012
theo theo yéu cau cua ba Huynh Thi Lén va 6ng Ha Q, dién tich 48m’, mot phan thira
365, to ban dd tht 18, bo dia chinh x3 Vinh Ldc A, huyén Binh Chanh (ban chinh);



- Thong bao vé viéc dang ky tam tra khong cip s6 HK09 s: 0121 AB/TB-CAX
ngay 29/03/2013 ctia Cong an xa Vinh Ldc A, huyén Binh Chanh gui 6ng Ha Q (ban
chinh);

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 00816/QSDP do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh cap cho ho ba Huynh Thi Lén ngay 28/02/2002 (ban sao co thi
thuc) va So d6 phan 16 dat (so bg) ap 1, Vinh Loc A, Binh Chéanh (ban pho td);

- S6 ho khau va chirng minh nhan dan cua 6ng Phan Van TA (ban sao co thi thuc);

- SO ho khau va chirng minh nhan dan cua ba Huynh Thi Lén (ban sao ¢6 thi thuc);

- S6 ho khau s6: 490150158 ctia ba Tran Thi Lé Thu (ban sao c6 thi thuc).

Céc duong su thi hanh tai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy cé tham quyén.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Ha Q phai chiu 5.000.000 (nam tri¢u) dong tién 4n phi dan sy so tham va
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén.

- Ba Nguyén Thi Hong H phai ndp 5. 000.000 (nam tri¢u) dong, duoc trir hét vao
sO tién tam Gmg an phi ma ba H da nop gbém: 2.500.000 (hai triéu ndm traim nghin)
dong theo bién lai s6 AA/2017/0030929 ngay 06/12/2017 va 2.500.000 (hai triéu nam
tram nghin) dong theo bién lai s6 AA/2018/0005986 ngay 17/9/2018 cung cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba H da ndp
du an phi dan sy so tham.

4. An phi dan su phuc tham: Céac duong su khong phai ndp.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bo squ nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh ép dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, Diéu 7, Biéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (sura doi,
bo sung ndm 2014); thoi hi¢u thi hanh anq duqc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra do61, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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