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“Viv Tranh chdp chia tai san chung
sau ly hén va yéu cau hiy gidy
ching nhdn quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.

Céc hoi tham nhan dan: Ong Hoang S§ Quang

Ong Nguyén Vian Khoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhén dan tinh Hdi Dwong: Ba Pham Thi
Quyén- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04 va ngay 09 thang 11 nam 2020, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Hai Duong xét xir so tham cong khai vu 4n hon nhéan gia dinh
thu 1y s6 08/2020/HNGD — TLST ngay 07/01/2020 vé viéc “Tranh chdp chia
tai san chung sau ly hén va yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 95/2020/QDXXST - HNGD ngay
07/9/2020 va cac quyét dinh hoan phién toa sb 79/2020/QD-ST ngay
24/9/2020; Quyét dinh hoadn phién toa sé 85/2020/QP-ST ngay 14/10/2020
gifra:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1970 ( C6 mat).

2. Bi don: Ong L& Quang H, sinh nam 1971 ( ving mit).

Nguoi giam ho cua 6ng H: Anh Lé Viét T, sinh nam 1990 (C6 mat tai
phién toa, ving mit khi tuyén an).

Péu tra tai: KDC L, Phuong T, thi x3 M, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh T: Ba Pham Thi M, sinh nim
1990 (C6 mat).

Pia chi: Thon C, phuong A, Thanh phé. H, tinh Hai Duong.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh T: Ong Nguyén Trong
Q, sinh nam 1980 — Luat su thudc Van phong luét su A - Poan luét su tinh
Hai Duong (C6 mit tai phién toa, vang mit khi tuyén an).
3. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan thi xa M
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi L — Chire vu: Cha tich
Uy ban nhan dan thi xi M (Ving mit).
Nguoi dai dién theo tiy quyén ctia ba L: Ong Nguyén Vin D - Chirc vu:
Truéng phong Tai nguy@n méi truong thi xd M (Vang mat).
3.2.Ba Lé Thi H, sinh ndm 1958 (Ving mait).
Dia chi : T6 1, khu 1, B, Thanh phé L, tinh Quang Ninh.
3.3.Ba Lé Thi C, sinh nam 1956 (Vang mat).
Dia chi : Thon C, Phuong T, thi xa M, tinh Hai Duong.
3.4.Ba Lé Thi V, sinh nam 1967 (Ving mit).
Dia chi : thdn D, phuong P, thi xa M, tinh Hai Duong.
3.5.0ng Lé Van T, sinh nim 1969 ( C6 mit tai phién toa, vang mit khi
tuyén an).
Dia chi : KDC L, Phuong T, thi xa M, tinh Hai Duong.
3.6. Ba Lé Thanh B, sinh naim 1974 (Vang mat).
Dia chi : Thi L, huyén T, tinh Bic Ninh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H, ba C, ba V, ba B: Ong Lé Van
T, sinh nam 1969.
Dia chi : KDC L, phuong T, thi xa M, tinh Hai Duong.
3.7. Ong Poan Vin B va ba Pham Thi B ( Ving mit).
HKTT: Khu 7, phuong D, thi xa T, tinh Quang Ninh.
NOI DUNG VU AN
- Theo don khai kién, ban ty khai, bién bdn lay loi khai, nguyén don ba

Tran Thi L trinh bay: Ba va 6ng H truge day la vo chong, tuy nhién nam 2007
Toa an nhan dan huyén M di giai quyét cho ba ly hon véi ong H. Theo quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 42/2007/QDST-HNGD ngay 18/5/2007
cua Toa an nhan dan huyén M da cong nhan su thuan tinh ly hon gitra ba va
6ng H, giai quyét vé con chung, nhung chua giai quyét vé tai san chung vo
chong.

Ba xé4c dinh trong thoi ky hon nhan ba va ong H ¢ khdi tai san chung
gbdm 337 m” dat, tai thira s6 360, to ban dd s6 01, ¢6 dia chi tai thon L, xa T,
huyén M, Tinh Hai Duong (nay la KDC L, phu’O'ng T, thi xa M, tinh Hai
Duong) trén dét co cac tai san vg chong xay dyng gébm 01 nha mai bing va
cong trinh phu. Nguon goc dat 1a do vo chong ba duoc me chong la cu Pham
Thi N cho. Nay ba L dé nghi Toa an phén chia tai san chung vo chong theo
quy dinh ctia phap luat. Cy thé ba dé nghi duoc hudng ' dién tich dat. Ba
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dong ¥ dé 6ng H duoc sir dung phan dat c6 nha trén dat. D6i voi viéc anh T
cho ong Boan Van B thué mot phan dat ba khong biét. Do vay ba dé& nghi
tuyén bo hop dong thué dat gitra anh T va dng B v6 hiéu, dong thoi dé nghi
giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu.

- Theo bién ban ldy 1oi khai,bi don éng Lé Quang H trinh bay: V& viéc
ly hon gitta 6ng va ba L nhu ba L trinh bay 14 dung. V& tai san chung vo
chdong 6ng va ba L da T hanh H giai tai xd T (nay 1a phuong T) cac bén da
théng nhét chia tai san lam 3 phén, hai con mdi con dugc mot phf?ln dat, con
mot phan dat 13 cia 6ng, nhung sau d6 ba L da thay d6i. Quan diém cua ong
1a dé nghi gitt nguyén viéc phan chia tai san nhu cac bén da thoa thuan.

Trong qua trinh giai quyét vu an Anh Lé Viét T — Con trai cia ong H,
ba L co6 don dé nghi Toa 4n yéu ciu tuyén bd ong H 1a ngudi c¢6 kho khin
trong nhan thirc, lam chu hanh vi. Ngay 21/8/2018 Toa an nhan dan huyén M
d3 ban hanh quyét dinh s6 02/2018/QDDS- ST tuyén bb 6ng Lé Quang H 1a
nguoi ¢ kho khan trong nhan thire, lam cht hanh vi.

Ngay 04/10/2018 anh Lé Viét T véi tu cach 1a nguoi giam hd cho ong
H c6 don yéu cau phan to, dé nghi huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat
mang tén ong Lé Quang H va ba Tran Thi L. Anh T xé4c dinh dién tich dat
dang tranh chap giita 6ng H va ba L c6 ngudn goc 1a cia cu Le Vian O va cu
Pham Thi N (bo me dé ctiia 6ng H), khéi tai san nay thudc quyén sir dung hop
phap duy nhat cta cu Nghién va cy N. Do vay anh dé nghi huy G1ay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BQ 846165 ngay 20/01/2014 do Uy ban nhan dan huyén M (Nay la Uy ban
nhan dan thi xa M) cap cho ong Le Quang H va ba Tran Thj L.

-Nhitng nguoi co quyén loi, nghla vu L quan: Ba Lé Thi H, Lé Thi C,
Lé ThiV,Lé Thi Y, Lé ThanhBvaéng Lé Van T (la cac con cta cu O, cu
N) c6 quan diém: Dién tich dat 337 m” dang tranh chap 13 ctia cu O va cu N
dé lai va chua cho bat ky ai. Cac con cua cu O, cu N ciing chua bao gid thoa
thuan cho 6ng H, ba L dat. Do vay viéc ong H, ba L duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat nay 1a trai quy dinh cta phép luat,
anh huong dén quyén loi ctia cac ong ba. Pé nghi Toa an huy gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ong H, ba L.

-Nguoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan thi xa M c0 quan
diém: Trong hd so cip glay chimg nhén quyén st dung dat cua 6ng H c6 céc
tai liéu sau: Pon xin cap gidy ching nhan quyen su dung dat co chir ky cua
ong L& Van H ngay 18/9/1997; Bién ban kiém tra hd so xét duyét cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat dan cu cua phong dia chinh ( nay la phong Tai
nguyén va moi truong) huyén M; Danh sach cac chu su dung dat du diéu kién
cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo bién ban xét duyét ctia Hoi dong
dang ky dat ngay 4/12/1999 cua Uy ban nhan déan xa T. Do vay ngay
30/10/2001 Uy ban nhéan dan huyén M da cap glay chimg nhén quyén st
dung dat cho 6ng Lé Vin H theo s6 vao sO cap gidy sb 266, s6 phat hanh R
709397, dién tich 337,0 m®, thira dat s6 360, to ban do sé 01. Vi vay Uy ban



nhan dan huyén M cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ding trinh tu va
dung tham quyen.

Theo hé so cip d6i lai gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ong H
gom c6 cac tai liéu: Bién ban xac minh hién trang str dung dét va tai san gan
lién v6i dat ngay 18/11/2013 do Uy ban nhan dan xa T thuc hién c6 chir ky
ctia 6ng H, ba L, cac ho giap ranh thira dit co xac nhin cia can bd dia chinh
va Chu tich Uy ban nhan dan x3; Pon dé nghi cip ddi lai gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 18/11/2013 c6 chit ky ctia 6ng H, ba L ¢ xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong, cip ddi véi 1y do sai tén dém cua ong Lé Quang
H, bo sung chimg minh thu nhan dan ctia 6ng H va b sung thong tin cta ba
Tran Thi L; C)ng H, ba L x4c dinh quyén str dung dat da cép 1a tai san chung
cua 2 vo chong truge khi ly hon. Ngay 20/01/2014, Uy ban nhén dan huyén
M cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat , vao so cap gidy s6 CH00435, 50
phat hanh BQ 846165 cho 6ng Lé Quang H va ba Tran Thi L tai thira dat sd
360, to ban dd sb 01, dién tich 337,0 m® Can ctr quy dinh tai Luét dat dai
2003 va cac Nghi dlnh huéng dan thi hanh Luat dat dai cua Chinh phu, Uy
ban nhan dan huyén M xac dinh ho so dé nghi cap d6i gidy chtimg nhan quyén
sir dung dat ctia ong H, ba L dam bao quy dinh ctia phap luat.

- Ong Poan Vin B - nguoi cé quan ban hang xdy trén dat va thué dat
ciia 6ng H, ba L hién khéng c6 mdt tai chinh quyén dia phwong nén Toa dn
khéng ldy dwoc 16i khai ciia éng B, b B( vor éng B). Theo anh Poan Vin Dla
con trai ctia 6ng Poan Vin B trinh bay: Anh 14 con trai ciia 6ng B va 1a nguoi
tiép quan viéc kinh doanh ga cua 6ng B. Lan gan day nhat vao thang 3/2020
6ng B co6 ky hop dong thué dat voi anh Lé Viét T. Hién tai 6ng B bi dm phai
thuong xuyén di kham chira bénh nén quan kinh doanh 6ng B da giao cho vo
chong anh quan 1y, trong nom ho. Vo chong anh khong c6 quyén lgi va cong
stc gi doi vai quan ban hang caa ong B. Ong B chi thué dat con quan ban
hang trén dét 1a do ong B xdy dyng. Anh dé nhan cac van ban cia Toa an va
thong bao cho dng B biét. Ong B ¢6 quan diém, do 6ng phai diéu tri bénh tai
bénh vién nén khong thé vé lam viéc v6i Toa an. Ong B dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di xem xét thim dinh va dinh gia
tai san dang co tranh chap. Két qua dinh gia thé hién tong gia trj tai san trén
dat 14 62.833.404 d ( bao gdm nha &, cong trinh phu va cdy trén dat); Gia tri
dat 1a 752.405.000 dong. Ngoai ra trén dat hién con c6 01 quan ban hang cua
vo chong 6ng Poan Vin B ¢ gid tri 13 60.445.084 d; 01 quan ban hang cua
ba H c6 gia tri 1a 64.317.497 . Tuy nhién dén thoi diém xét xtr ba H da thao
dd tai san nay.

Tai phién toa ba L van giit nguyén yéu cau khoi kién. Anh T van giir
nguyén yéu cau phan to. Ong T van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay.
Sau d6 ba L va nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh T di thoa thuan phan
chia tai san chung cta 6ng H, ba L nhu sau: Ba L duoc st dung 125m” dit,
6ng H duoc sir dung 212 m® dat va tai san trén dat bao gdm ca nha va cong
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trinh phu. Ong H khong phii tra tién chénh léch vé tai san cho ba L. Do vai
cay cOi trén dat nam trén phan dat cua ai nguoi do dugc huong. Truong hop
hop dong thué dat gitra anh T va 0ng B v6 hiéu, thi anh T tw nguyén chiu B
bo trach nhiém do1 voi viée giai quyet hau qua cua hop dong vo hiu.

Luat su Nguyén Trong Q bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh T
c6 quan diém: Viéc ba L cho riang thira dat s6 360, dién tich 337 m? hién dimg
tén 6ng H, ba L 1a tai san chung vo chong vi da duoc cu N cho dat 1a khong
¢ can ctr. Vi tir nam 1981 cu Lé Van O di chét nén di san cua cu O dé lai
trong khéi tai san chung voi cu N 13 50%. Cu O chét khong dé lai di chc.
Tinh dén thoi diém ndm 1989 khi 6ng H két hon véi ba L thi phan di san cua
cu O chua duoc chia theo phap luét va cling chua ¢6 su théa thudn nao cta cu
N va cac con vé viéc cho ong H, ba L dat. Khi cu O chét cu N ciing khong dé
lai di chuc va cling khong c6 bat ky van ban nao cia cu N thé hién cho 6ng H,
ba L dat. Thyc té c6 viéc 6ng H, ba L x4y nha trén dat nhung khong c6 quy
dinh nao cta phap luat quy dinh cr xdy nha trén dat 1a da cho con dat. Can cr
s6 muc ké nam 1985 cho thay tir nim 1985 thira dat 360 da dung tén ong H.
Nhu vay néu c6 viéc cu N tach dét thi ciing 1a tach cho riéng 6ng H vao thoi
diém 6ng H chwa két hon véi ba L. Thuc té khong ¢ cin ctr ndo chimg minh
6ng H dong y nhap tai san riéng vao tai san chung vo chong. Nam 2000 khi
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich dat nay ciing chi dung
tén dng H. Viéc ndm 2014 6ng H, ba L dén Uy ban nhan dan x4 T 1am thu tuc
cap doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong thé hién ¥ chi cua
ong H, vi thoi diém d6 6ng H khong c6 kha nang nhan thirc nén khdng co gia
tri. Mat khac thoi diém nay 6ng H, ba L da ly hon nén viéc nhap tai san riéng
ctia 6ng H thanh tai san chung cta vo chong 1a khong dung quy dinh ciia phap
luat. Bén canh d6 trong quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon ca 6ng H va
ba L déu xé4c dinh tai thoi diém nam 2007 vo chong khong cé tai san chung
nén khong c6 can ctr xac dinh thira dat s6 360 1a tai san chung cta 6ng H, ba
L. Nhu vdy chi c6 nha va tai san trén dat 13 tai san chung vo chong. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba L vé viéc chia
dat. Bé nghi huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ong H, ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém:
- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
tda va cac duong su da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su.

- V& duong 16 giai quyet vu an: Can ct thuc té str dung dat cho thay
ong H, ba L da su dung dat 6n dinh tr nim 1993, da xay nha kién cb trén dat.
Khi lam thu tyc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat cu N ciing chi dé
nghi cap gidy chu:ng nhéan quyén str dung dat d6i voi thira 359 con dng H ¢o

don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thia sé 360, diéu
d6 thé hién cu N d3 tu nguyén tach cho 6ng H mdt phan dat.



Tai san cua cu O va cu N ¢ 793m?, cu O chét nim 1981 trude khi ong
H va ba L két hon. Sau khi cu O chét thi 1/2 tai san chung cua 2 cu 1a di san
thira ké cu cu O, phﬁn con lai 1a cua cu N. Do vay viéc cu N tach dién tich
337m? dit cho 6ng H 1a chua bang % tong dién tich dat cua 2 cu nén dién tich
dat duge tach cho 6ng H hoan B thudc quyén cua cu N, khong anh hudng gi
dén di san thira ké ctia cu O.

Nam 2014 6ng H dé nghi cap doi gidy ching nhan quyén str dung dat
d6ng thoi dua tén ba L vao cung dimg tén trong glay ching nhan quyen su
dung dat Mic du khi d6 6 ong H, ba L da ly hon, nhung 6ng H, baL vaanh T Ia
con déu dé nghi cap doi gidy ching nhan nay nén Uy ban nhan dan huyén M
cap lai cho 6ng H bal la dung phap luat. Vi vay khong c6 can cir dé huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén dng H ba L.

Tai phién toa ba L va ngudi dai dién theo ty quyén cua anh T di thoa
thuan, ba L dugc st dung 125m? dat, ong H duoc stir dung 212m? d4t va tai
san trén dat bao goém ca nha va cong trinh phu. Ong H khong phai tra tién
chénh léch vé tai san cho ba L. Sy thoa thuan nay 1a tu nguyén, nén dé nghi
Hoi ddng xét xtr chdp nhan. Khong chap nhan yéu cau cua anh Lé Viet T, Ba
Lé Thi H, L& Thi B, Lé Thi K, Lé Thi C, Lé Van T, Lé Thanh Y vé viéc huy
gidy chimg nhan quyen stt dung dat mang tén dng L& Quang H va ba Tran
Thi L. P& nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong thué dat giita anh T va 6ng B
v6 hiéu. Budc 6ng B phai tu thao d& quan ban hang xay trén dat. Chap nhan
sy tu nguyén cua anh T chiu B b0 trach nhiém vé viée giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va xem xét ¥ kién cua cac dwong sie, quan diém cia nguoi dai dién
dién theo 1ty quyén va ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho anh T,
quan diém dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1].Vé to tung: Tai phién toa ving mat nguoi co quyén loi va nghia vu L
quan 1a Uy ban nhan dan thi xi M nhung 6ng Nguyén Van D 13 nguoi dai
dién theo y quyén cta ty ban da c6 van ban xin duoc xét xir ving mit. Ving
mat Ba Lé Thi H, Lé Thi B, Lé Thi K, Lé Thi C, Lé Thanh Y nhung ba H, ba
K, ba C, ba Y, ba B d3 ty quyén cho 6ng Lé Van T. Vang mat ong B, ba B
nhung 6ng B, ba B da duoc tong dat hop 1é cac vin ban cta Toa an. Do vy
can cir khoanl Piéu 228 B6 luat td tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xtr theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& ndi dung:

1. Xem xét vé nguon goc ddt: Can ctr 101 khai ctia cac bén duong sy, cin
ctr két qua xac minh cho thiy thira dat sé 360, to ban d6 01, dién tich 337 m?,
c6 dia chi tai KDC L, phuong T, thi xa M, tinh Hai Duong, hién diing tén 6ng
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Lé Quang H va ba Tran Thi L ¢6 ngudn gbc 1a cua cu Pham Thi N va cu Lé
Vin O (bd me dé cua éng H). Cu thé theo ban d 1987 va s6 dang ky rudng
dat nam 1985 thé hién thira dat sb 98, 99 c6 tong dién tich 793 m? dung tén
ngudi st dung 14 cu Lé Van O. Tuy nhién tir ban d6 1992 va s6 muc ké nam
1985 da thé hién thira dat s6 99, 98 dugc tach thanh 2 thira, thira 359, dién
tich 390 m? dtimg tén cu Pham Thi N; Thura 360, dién tich 337 mz, ding tén
ong L& Van H.

2.Vé thiee té sir dung ddt: Theo ba L trinh bay ngay sau khi két hon véi
6ng H (nam 1989) ba da dugc me chong 1a cu N cho & 2 gian bép trén dat va
lam thi tuc tach dat cho vo chong ba. Do vay nam 2000 6ng H la nguoi dai
dién cho chu h¢ da dugc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat. Tu nam
1998 6ng H, ba L di xay dung nha kién cb trén dat, khi d6 cu N con sbéng
nhung khong ¢ y kién gi (cu N chet nam 2009, cu O chét nam 1981). Cac
con cua cu N cling khong co y kién vé viéc 6ng ba xdy nha trén dat. Nhu vay
thuc té ba L cung 6ng H di o trén dat tir nam 1989 va da xdy dyng nha kién
cd trong qua trinh sir dung dat. Pén nam 2007 khi ba L va éng H ly hén thi
6ng H van ¢ tai nha dat trén cho dén nay.

3. Vé viéc tach dat: Nhu da phan tich ¢ trén, nguon goc dién tich dat
dung tén 6ng H, ba L 1a cua cu OvacuN.CuO chét nam 1981, sau do cu N
tlep tuc 1a nguo1 quan ly dat v6i tong dién tich 793 m? tai 2 thira s6 98 va thua
s6 99. Tuy nhién ngay tir s6 muc ké nim 1985 va ban do dia chinh ndm 1992
da thé hlen dat caa cu O va cu N duoc tach lam 2 thua; Thu:a 359, di¢n tich
390 m® dung tén cu Pham Thi N; Thura 360, dién tich 337 m® , dung tén ong
Lé Van H. Bén nim 1997 khi lam thu tuc cap gidy chtng nhan quyén st dung
dat cu N ciing chi lam don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i vai 1 thira so 359, con thira s6 360 ong H la nguoi 1am don xin cap gidy
chtmg nhén quyén st dung dat. Nhu vay c6 thé ndi ngay tir thoi diém nim
1985 cu N da tach dat cho 6 ong H, chinh vi vay mé&i ¢6 viéc cu N chi lam don
dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi v6i 1 phan dat chtr khong
phai 12 B b thira dat.

Xem xét vé& viée dién tich 337 m? dit hién dung tén 6ng H, ba L thi
thdy, phan dat ndy nam trong tong dién tich 793 m* dat cua cu O va cy N
(theo ban do 1987) va 1a tai san chung ctia 2 cu. Do 1 tai san chung vo chong
nén khi cu O chét (ndm 1981) thi phan tai san ma cu N duogc hudng trong
khoi tai san chung vg ché)ng 1a % dién tich dat. Do vay mac du viéc cu N cho
6ng H dat khong thé hién ¥ chi cua cac con nhung dién tich nay trong phan
dat ma cu N dugc quyén dinh doat nén hop phap va khéng 1am anh hudng
dén quyen loi ciiaong T, baH, ba B, baK, baC, ba.

4.Vé viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: Ta1 ban d6 1992 va
s muc ké nam 1985 da thé hién thira 360, dién tich 337 m® dimg tén 6ng L&
Vin H. Nam 1989 6ng H két hon voi ba L va Vo chong cung sinh song trén
dat. Nam 1997 ong H 1a chu ho da c6 don xin cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat dén nam 2000 thi 6ng H duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat.



Nhu v@y qué trinh 6ng H, ba L str dung_ dat, xay nha trén dat va duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat déu dién ra trong thoi diém cu N con
song. Cu N va cac con khong ai c6 ¥ kién gi, do d6 c6 can ct xac dinh vé ¥
chi cu N da cho 6ng H dat.

5. Xem xét vé viéc cdp doz lai gidy chung nhan quyen su dung dat:
Theo cung cap cua chinh quyén dja phuong thi thdi diém cap gidy chung
nhan quyén st dung dat (nim 2000) chi dimg tén chit ho chir khong dung tén
ca 2 vo chong nhu hién nay. Tuy nhién do trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ghi tén Lé Vin H 1a khong dung véi tén dém cua ong H ( Lé Quang
H) nén ndm 2014 ong H, ba L da c6 don dé nghi cap d6i lai gidy ching nhén
quyén sir dung dat Ngay 20/01/2014, Uy ban nhén dén huyén M da cap gidy
chimg nhén quyen st dung dat cho ong Lé Quang H va ba Tran Thi L. Trong
hé so cap d6i lai glay ching nhén quyén su dung dat thé hién ong H 13 nguoi
c6 don dé nghi cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat voi ndi dung, xac
dinh 6ng H, ba L c¢6 chung 1 thia dét dién tich 337 m® d3 duoge Uy ban nhan
dan huyén M cép gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2000. Tuy
nhién do so suit ctia gia dinh nén di ghi sai tén dém cua 6ng H. Nay 6ng H dé
nghi cip d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dung véi tén dém va
dé nghi mang tén ca 6ng H va ba L. Nhu vay mac du ¢ cin ctr xac dinh cu
Lién tach dat cho ong H trudc khi 6ng H két hon véi ba L nhung qua trinh 18
nam chung séng vo chong 6ng H, ba L da san 1ap dat va xay nha kién ¢ trén
dat, dén nam 2014, sau khi ly hon 6ng H da c6 don dé nghi cap déi lai gidy
ching nhén quyén sir dung dat va dé nghi dua tén ba L vao trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat, diéu nay thé hién vé y chi 6ng H da tu nguyén nhap
tai san riéng thanh tai san chung vo chong.

Theo khoan 1 Piéu 46 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh vé viéc
nhap tai san riéng cua vo chong vao tai san chung nhu sau “Viéc nhdp tai san
riéng cua vo chéng vao tai san chung dwoc thuc hién theo thoa thudn cua vo
chong”. Thuc té sau khi ly h6n ong H da co6 vin ban xac dinh ong va ba L 6
khéi tai san chung la 337 m 2 dat, déng thoi dé nghi dé ba L cung dung tén
trong gidy chimg nhén quyén s dung dat sau d6 ong H ba L da duoc cap doi
gidy chting nhan quyén sir dung dat trong c6 c6 tén ca 6ng H va ba L. Pac
biét vao ngdy 06/4/2018 tai bién ban 1am viéc cua Uy ban nhin dan xa T, ba L
va 6ng H ciing da thoa thuan phan vé viéc chia tai san chung vo chéng, theo
d6 2 bén thoa thuan B bo dién tich dat 337 m® s& duoc chia thanh 3 phan, 1
phan cho 6ng H, 1 phan cho anh T, 1 phan cho anh V (14 2 con trai cta ong H
va ba L). Pay chinh 1 nhitng thoa thuan cua 6ng H, ba L vé viéc sat nhap tai
san riéng cta 6ng H VAo tai san chung vo chong.

Theo 101 khai ctia anh T va nguoi dai dién theo ty quyén cta anh T thi
nam 2009 ong H bi tai nan lao dong nén khong con kha nang nhén thirc hanh
vi. Do vay mdc du 6ng H c6 ky tén trong ho so cap doi lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi cling khong dung v6i nhan thire ciia 6ng H. Tuy nhién
qua xac minh tai chinh quyén dia phuong cho thay, khi lam thu tuc cap doi
gidy ching nhan quyén si dung dat 6ng H hoan toan minh man va da truc
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tiép dén ﬁy ban nhan dan xa lam thu tuc, truc tiép ky vao don va cac van ban
khac.

Tda 4n cling da tién hanh xac minh vé tinh trang nhan thic cua éng H
sau khi bi tai nan lao dong (nam 2009), ket qua xac minh cho thiy vao nim
2009 Ong H bi tai nan lao dong dan dén yéu 2 tay va nhan thirc c6 phan bi han
ché. Ong H khong bi mit hoan toan kha ning nhan thirc. Nam 2018 theo yéu
cau ctia anh L& Viét T - Toa 4n nhan dan huyén M ciing d4 ban hanh quyét
dinh s6 02/2018/QPDS-ST tuyén bd 6ng H 1a nguoi c6 kho khan trong nhan
thirc va 1am cha hanh vi. Nhu vay 6ng H chi 1a ngudi bi han ché vé nhan thic,
khong phai 12 nguoi bi mat kha nang nhan thirc nhu 16i khai ctia anh T va
nguoi dai dién theo iy quyén cta anh T trinh bay.

Tur phan tich trén cho théy ¢ co s6 xac dinh thira dat sb 360, dién tich
337 m? 1a tai san chung cuia 6ng H, ba L. Do vay ba L khoi kién yéu cau chia
tai san chung vo chong 1a c6 can ct.

Tai phién toa luat su bao vé quyén va lgi ich cta anh T ¢6 quan diém
cho rang, mot trong nhiing cin ctr xac dinh ong H va ba L khong c6 tai san
chung d6 1a cin ¢t vao quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon cta 6ng H, ba
L, trong d6 thé hién tai san chung khong c6. Tuy nhién nhu phén tich & trén,
viéc sau khi ly hon 6ng H di tu nguyén dé nghi dua tén ba L cing dung tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, viéc 6ng H, ba L thoa thuan vé viéc
phan chia tai san chung tai Uy ban nhan dan x& T la nhitng can ctr chirng
minh khéi tai san dang tranh chép 14 tai san chung cta 6ng H va ba L. Do vy
quan diém ndy cua luét su la khong c6 can cu.

6. Xem xét vé viéc théa thudn gita nguwoi dai dién theo iy quyén cua
anh T va ba L thi thdy: Tai phién toa ba L va ngum dai dién theo Gy quyén
cua anh T da théa thuan ba L duogc st dung 125m? dit, ong H duogc str dung
212 m® dat va tai san trén dat (bao gém ca nha va cong trinh phu). Ong H
khong phai tra tién chénh léch vé tai san cho ba L. Ngoai ra trén dat con 1 sd
cac cdy trong nhu nhdn, vai, budi, xoai... Cac bén duong su déu cO quan
diém khong yéu cau tinh gia tri cay trén dat, khi chia dat cdy thudc phan dat
ctia ai thi ngudi d6 duge huong. Néu cdy nam trén ranh gidi giita 2 phan dat
dugc chia thi cac bén phai co6 trach nhiém tu thao do. Xet théy su thoa thuan
ctia cac bén 1a ty nguyén, khong vi pham quy dinh cta phéap luit nén can chap
nhan.

Anh T xac dinh trén phan dat c6 nha anh da xay dung 01 bep cho ong
H st dung, tuy nhién anh ty nguyén khong yéu cau xem xét d6i voi tai san
nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

7. Xét hop dong cho thué dat giita anh Lé Viét T va éng Poan Vin B:
Theo 10i khai ctia anh T thi do 6ng H khong c6 kha nang lao dong nén dé co
thu nhap phuc vu cho cudc séng cta ong H anh T da cho 6ng Poan Van B
thué 1 phan dat dé ban hang, trén phan dat thué 6ng B ¢6 xay 1 quan dé ban
ga. Theo ba L thi viéc cho thué nay ba khong dugc ban bac, do vay ba dé nghi
tuyén bd hop dong thué dat giita anh T va 6ng B vo hiéu. Mic du khong lay
duogc 101 khai ctiia 6ng B nhung trong qua trinh giai quyét vu an anh T da xuét
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trinh 01 hop dong thué dat voi ong B(cd xac nhan cua chinh quyén dia
phuong) c6 ndi dung: Ngay 19/3/2015 6ng H va anh T c¢é cho 6ng B thué 36
m? ( do thuc t& 30,9m?) dét, thoi han tam thoi 5 nam tinh tir ngay 19/3/2015
dén 19/3/2020. S6 tién cho thué 14 9.600.000 d/ndm. Néu hét 5 ndm bén cho
thué khong cho thué nita thi bén cho thué phai chiu % s6 tién bén thué di xay
dung. Néu hét 5 nim nguoi thué mudn thué lai thi gia tién thoa thuén lai theo
gia ca thi trudng. Néu chu cho thué dat tiép tuc cho thué thi s& khong phai
chiu phi ton xay dung nha. Theo anh T thi thuc té sau ngay 19/3/2020 anh T
va dng B di thoa thuan la anh T cho dng B thué tiép 1 nam, gia tién thué 1a
1.000.000 d/thang. Ong B da tra tién thué da 1 nam, nhu vdy dén ngay
20/3/2021 moi hét han hop dong thué dat. Tuy nhién viéc anh T hay éng H
cho 6ng B thué dat ma khong duoc sy dong ¥ ciia ba L 1a khong hop phap, vi
pham quy dinh tai Piéu 500 B¢ luat dan sy ndgm 2015. Do véy c6 can cur chap
nhén yéu cau cta ba L vé viéc tuyén bd hop dong thué dit giira anh T va 6ng
B vo hicu.

Xem xét vé hau qua cta hop dong vo hiéu Hoi dong xét xir thay, do ba
L c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén ong B phai d&
quan ban hang va tra lai dat da thué cho 6ng H, ba L. Tuy nhién dé dam bao
thoi gian cho 6ng B thyc hién viéc thao d&, can cho ong B ¢6 1 thoi gian luu
cu trén dat dén hét ngay 30/11/2020. Nhu vay tinh dén ngay 30/11/2020 dng
B di thué dat duoc 8 thang 10 ngay Tai phién tda anh T ¢6 quan diém tu
nguyén chiu B bd trach nhiém dbi voi viée giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu, nén anh T phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng B s tién thué dat
con lai 12 3.666.000d, twong tmg voi thoi gian ong B khong dugc thué dat 1a 3
thang 20 ngay.

8. Xem xét yéu cau hity gidy chirng nhdn quyén sir dung dat ciia anh Lé
Vit T va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia i L quan: Nhu phan tich ¢ trén co
cin cur xac dinh cy Lién da cho 6 6ng H 337 m dét tur nam 1985, sau d6 6ng H
da tu nhép vao tai san chung vg chong Thuec té ong H, ba L da dugc cap gidy
chirng nhan quyen su dung dat Vé tha tuc cép glay chimg nhan quyén sur
dung dat va tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat deu dam bao
dung quy dinh cua phap ludt nén khong c6 cin ct chip nhan yéu cau ndy cia
anh T cling nhu va nhitng ngudi c6 quyén loi L quan la 6ng Lé Vian T, ba Lé
Thi H, Lé Thi Y, L& Thi K, Lé Thi C, Lé Thanh B .

9. Vé chi phi tham dinh va dinh gid tai san: Tong sb tién chi phi thim
dinh va dinh gia 1a 1.600.000d, ba L da ndp sb tién nay va tu nguyén chiu B
b chi phi tham dinh va dinh gia.

10. Vé én phi: Theo quy dinh cta phap luat ba L phai chiu an phi chia
tai san, 0ng H phai chiu an phi chia tai san va an phi do1 v4i yéu cau tuyén b
hop dong thué dat vo hiéu, an phi cua viéc giai quyet hau qua cta hop dong
v0 hi¢u. Tuy nhién xét thay ong H la nguoi khuyét tat, hién dang dugc huong
trg cAp x4 hoi. Do vay mién toan bo an phi cho dng H.

Vi nhitng lé trén:

QUYET PINH:
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Ap dung Diéu 33, Diéu 46, Piéu 59 Luat Hon nhén gia dinh; Piéu 122,
Diéu 131, Diéu 472, Diéu 500 Bo lut dan sy; Diéu 147, Dicu 228 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Luat phi va 1¢ phi; Nghi quyét s 326/QH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu an phi, 1&
phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi L.

- Xé4c dinh dién tich 337 m” dét tai thira s6 360, t& ban d6 s6 01, c6 dia
chi tai thon L, x& T, huyén M, tinh Hai Duong (Nay thuéc KDCL, phuong T,
thi xa M, tinh Hai Duong),hién dung tén 6ng Lé Quang H va ba Tran Thi L 1a
tai san chung cua 6ng H va ba L, c¢6 gia tri 1a 752.405.000d.

Xéc dinh ong H, ba L ¢ cac tai san chung trén dat gdm: 01 nha ¢ mai
bang, 01 lan trwdc nha chinh, bé nude, nha tim c6 gia trj la: 56.713.400d, va
cac ciy trong trén dat.

Téng gia tri dat va tai san trén dat la: 752.405.000d + 56.713.400d =
809.118.400d (Khéng tinh gié tri cay).

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su vé viée phan chia tai san
nhu sau:

Giao cho ba L duoc quan 1y, sir dung 125 m? dat theo hinh v& BCDE,
trong d6 114 m? dit ¢ co gia tri 1a 285.000.000 d va 11 m* dat vuon thira hop
phép co gia tri 1a 715.000 d, tong gié tri 1a 285.715.0004.

Giao cho Ong H duoc quan 1y, st dung 212 m* dat theo hinh v& ABEF,
trong d6 c6 186 m* dat & co gia tri 1a 465.000.000d va 26 m* dét vuon thira
hop phdp c6 gia tri 1a 1.690.000d, tong gia tri 1a 466, 690.000d.

Ong H con duoc st dung cac tai san trén dat gom: 01 nha mai bang; 01
lan phia trudc, 01 nha bép, 01 bé tam, 01 bé nudc cod tong gia tri 1a
56.713.400 d.

Toéng gia tri 6ng H duoc huong 1a 523.403.400 d (viéc phdn chia c¢é so
do kem theo).

Péi v6i cdy trong trén dat ndm trén phan dat cia ai nguoi do duoc
hudng. Truong hop trén ranh gidi giita 2 phan dat duoc chia co cay trén dat
thi cac bén phai c6 trach nhiém tu di doi.

2. Tuyén bd hop ddng thué dat giita anh Lé Viét T va 6ng Poan Vin B
vO hicu.

- Budc ong B phai thdo d& todm b quan ban hang dé tra lai dat cho
6ng H, ba L. Ong B duoc quyén luu cu trén dat dén hét ngay 30/11/2020.

- Chap nhan su tu nguyén cta anh T chiu toan bo hau qua giai quyét
hop dong vo hiéu. Anh T phai hoan tra cho 6ng B tién thué dat tir ngay
01/12/2020 dén hét ngay 20/3/2021 (3thang 20 ngay) véi téng sb tién 1a
3.666.000d.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Lé Viét T va nhimg
ngudi co quyén loi L quan laong Lé Van T, ba 1€ Thi H, Lé Thi C, Lé Thi K,
Lé Thi Y, Lé Thanh B vé viéc huy glay ching nhén quyen st dung dit,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BQ 846165 ngay
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20/01/2014, do Uy ban nhan dan huyén M (nay la Uy ban nhan dan thi xa M)
cap cho ong Le Quang H va ba Tran Thi L. 7

Ong H, ba L ¢6 trach nhiém L hé véi cac co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc cip gidy chting nhin quyén sir dung dat theo quyét dinh
cua Toa an.

4. V& chi phi tham dinh \{2‘1 dinh gia tai san: Chép nhan sy tu nguyén
cta ba L chiu toan b chi phi tham dinh va dinh gia tai san la 1.600.000 @ (
ba L da ndp xong).

5. V& an phi chia tai san: Ba L phai chiu 14.285.000 @& an phi chia tai
san, nhung duogc d6i trir v6i s tién 2.500.000 & tam tng an phi ba L di ndp
theo bién lai thu s6 AA/2016/0001543 ngay 03/4/2018 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén M ( nay 1a thi x3 M), ba L con phai ndp tiép so tién an phi chia
tai san la 11.785.000 d.

Mién toan bo &n phi chia tai san, an phi ddi véi yéu cau tuyén bd hop
dong thué dat vo hiéu, an phi cia viéc giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu cho 6ng Lé Quang H.

6. V& quyén khang cdo: An xir cong khai, béo cho cac duong sy c6 mat
tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa duge quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phadi thi hanh an
dan sy ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo
qui dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hdi Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
- Cuc THA dan sy tinh Hai Duong;
- Cac dwong su; JUR
- Lueu hé so. (PaKy)
Nguyén Thi Thu Hién
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