TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 719/2020/DS-PT

Ngay: 29/7/2020.

Vv “Tranh chdp yéu cdu thuc hién
nghia vu trd tién”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Quéch Thanh Binh

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Lé Uyén

Ba Nguyén Lé Thién Huong

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thu Thai Binh - Thu ky Toa an nhén
dan TP. H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bao Thi Xuan Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 29 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb
100/2020/TLPT-DS ngay 22/01/2020 vé viéc “Tranh chép yéu cau thuc
hién nghia vu tra tién”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 1366/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua
Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 1271/2020/QDPT-
DS ngay 16/3/2/2020, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Hai Y, sinh nam 1964

Dia chi: 89B Ton Thét Thuyét, Phuong A, Quan B, TP. H6 Chi Minh.

- Nguroi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi1 Ha H, sinh nam 1959

Dia chi: 40/2 Bui V, phudng Pham Ngii Lo, Quan C, TP. H5 Chi Minh
(Giay uy quyén ngay 08/7/2019).

- Bi don: Cong ty c6 phan bat dong san D
Nguoi dai dién theo phap luét: Giam doc Poan Hiru Tr
Tru so: 11 Bis Nguyén Gia Thi€u, Phuong E, Quan F, TP. H6 Chi Minh.



Dia chi lién lac: Toa nha PetroVietNam Landmark, 69 Mai Chi Th,
phuong An Ph, Quéan G, TP. H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Dtrc T, sinh nim 1974

Dia chi: 191 (sé ma&i 252) Phan Xich L, Phuong H, quan Phu Nh, TP.
Hb Chi Minh (Gidy tiy quyén ngay 06/11/2019).

Ngueoi khdng cdo: Cong ty co phan bat dong san D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - Ba Pham Thi Hai Y (c6 Ba Pham Thi Ha H dai dién theo
Uy quyén) trinh bay:

Ngay 31/3/2010, Ba Pham Thi Hai Y ¢ ky hop dong voi Cong ty Co
phén Bat dong san Dién luc Dau khi Viét Nam Phuong Nam, nay la Cong
ty cd phan bat dong san D (sau day goi tat 1a Cong ty) dé mua can ho tai
Chung cu cao ting Petro Vietnam Landmark, Quan 2, Thanh phé Ho Chi
Minh thong qua San giao dich bat dong san PVSH Land - Chi nhanh Cong
ty I. Can ho da mua sb6 B.106 tai téng 3 véi dién tich, don gia la: 151,3 mét
vuong x 21.367.308 dong/mét vudng = 3.233.873.700 dong.

Thuc hién hop dong, Ba Y da thanh toan tién nhu sau:

- Lan 1: 1.000.000.000 ddng (phiéu thu tién mat ngay 12/4/2010).

- Lan 2: 32.903.918 ddng (sao ké ngan hang ngay 07/6/2010).

- Lan 3: 96.820.000 ddng (sao ké ngan hang ngay 26/01/2011).

- Lan 4: 60.000.000 ddng (sao ké ngan hang ngay 15/4/2011).

Téng cong: 1.189.723.918 dong.

Do Ba Y nhan thiy tién d6 xay dung chung cu khong ding nhu hop
ddng da ky nén Ba Y dd yéu cau thanh Iy hop ddng mua béan cin ho.

DPén ngay 06/02/2012, Ba Y va Cong ty (do San giao dich bat dong san
PVSH Land - Chi nhanh Céng ty I dai dién theo ty quyén) da ky Bién ban
thanh 1y hop déng mua ban can hg va Ba Y chiu phat 5% gia tri can ho la:
3.232.873.700 x 5% = 161.643.685 ddong. Sau khi ban dugc can hd cho
khach hang khac, Cong ty phai thanh toan cho Ba Y sb tién con lai 1a
1.028.080.233 d6ng. Vao thang 4/2012, can ho trén da dugc ban va thu tién
ctia khach hang khac nhung dén nay Cong ty van khong thanh toan tién cho
Ba Y nhu di cam két.

Ngay 07/3/2014, Cong ty dd c6 Thong bao sb 35/TB-PVC LAND xac
nhan s tién theo Bién ban thanh 1y hop ddng sé 186/HDPBCC-Q2 ngiy
06/02/2012, theo d6 Cong ty xac nhan con ng Ba Y sd tién 1.028.080.233
d6ng. Tuy nhién dén nay, Ba Y van chua nhan dugc sd tién trén.

Nay Ba Y khoi kién yéu cau Cong ty phai thanh toan:
- No goc la: 1.028.080.233 dong.



- Tién 14i do cham thanh toan tinh tir thang 4/2012 dén nay.

Bi don - Céng ty cé phan bat déng sin D (tai cap so tham c¢6 Ong
Nguyén Dire T dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Thira nhan toan bo 16i khai ciia Ba Y vé viéc mua ban va thanh 1y hop
d6ng mua ban cin ho. Tuy nhién, do Cong ty c6 khé khan vé tai chinh nén
dé nghi Ba Y gia han thoi han thanh toan no gdc va mién giam tién 13i do
cham thanh toan.

Tai Ban 4n s6 1366/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhén
dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

“1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ba Pham Thi
Hai Y.

Budc Cong ty c6 phan bt dong san D phai tra cho Ba Pham Thi Hai Y
cac khoan sau:

- No gbe: 1.028.080.233 dong.

- Tién 14i do cham thanh toan (tam tinh tir ngay 06/2/2012 dén ngay
29/11/2019): 720.941.263 dong.

Téng cong: 1.749.021.496 dong. Thuc hién tra tién ngay khi 4n c6 hiéu
luc phap lut.

Ké tir ngay Ba Pham Thi Hai Y ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
Cong ty co phan bat dong san D thi hanh én xong, truong hop Cong ty co
phan bat dong san D cham thuc hién tra ng thi Cong ty c6 phan bat dong
san D con chiu tién ldi theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bé Ludt Dan
swnam 2015.”

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thi hanh an”.

Ngay 13/12/2019, bi don - Céng ty c¢b phan bat dong san D khang céo,
yéu cau huy ban an so tham véi 1y do Tda an cip so thim budc Cong ty
phai tra tién 13i 1a khong ding va khong triéu tap San giao dich bat dong san
PVSH Land - Chi nhanh Cong ty I tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan 1 vi pham nghiém trong thil tyc t6 tung.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don - Ba Pham Thi Hai Y (co Ba Pham Thi Ha H dai dién theo
1y quyén) trinh bay:

Do phia Cong ty da cung cap chimg ctr 5 rang nén Ba 'Y dong ¥ yéu
cau Cong ty tra so tién gbc 1a 1.028.080.233 ddng va tién 14i tinh tir ngay
08/5/2013 dén ngay xét xir so thAm.



Bi don - Céng ty ¢6 phan bdt déng san D (cé Ong Nguyén Pirc T dai
dién theo 1y quyén) trinh bay:

Phia Cong ty méi cung cAp HP mua ban cin ho thé hién viéc Cong ty
d3 chuyén nhuong can ho tranh chap néu trén vao ngay 08/5/2013, nén chip
nhan tra tién gdc va tién 13i cho Ba Y tinh tir ngay 08/5/2013.

Dai dién Vién klém sdt nhan déan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu
quan diém gidi quyet vu dn:

- Vé thi tuc t6 tung: Tham phén, Hoi dong x€t xr va cac duong sy da
thuc hién ding theo quy dinh cta B luat td tung dan su.

- V& noi dung:

+ Bi don khang cdo dé nghi dua San giao dich Bat dong san PVSH
Land - Chi nhanh Cong ty CP BT & TM dau khi Séng Hong vao tham gia
té tung. Xét thdy, Ba Y khai kién yéu cau Cong ty thuc hién nghia vu tra
tién theo Bién ban thanh 1y ngay 06/02/2012, khong c6 tranh chap HD mua
ban can ho, nén khong can thiét phai triéu tdp San giao dich Bat dong san
PVSH Land - Chi nhanh Céng ty CP DT & TM dau khi Séng Hong vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an nay. Do d6 khong c6 co s chap nhan khang cdo cua Cong ty vé phan
nay.

+ Can ctr theo Bién ban thanh ly ngay 06/02/2012 thi cac bén da thoa
thuan phia Cong ty s tra tién sau khi dé ban lai can h¢ trén cho nguoi
khac. Tai cdp so thaim Ba Y cho rang phia Cong ty da ban can hd vao
thang 4/2012 nén dé nghi tra tién gbc va tinh 13i tir thang 4/2012 dén nay,
nhung khong c6 ching ctr chimg minh. Tai phién toa phuc tham phia Cong
ty cung cap HD mua ban cén ho néu trén vao ngay 08/5/2013 nén dong ¥
tra tién gdc va tién 1ai tinh tir ngay 08/5/2013, phia Ba Y ciing dong y. Do
d6, chap nhan khang cdo cua Cong ty vé viéc tinh lai 13i suat ddi véi thoi
gian chim tra tir ngdy 08/5/2013 dén ngay xét xir so tham.

Tu nhitng nhan dinh trén, dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Piéu 308
Bo luat to tung dan sy nam 2015, stra ban an so tham theo hudéng nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xu

nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia Cong ty cd phan bat dong san D lam trong thoi
han luat dinh.



[2] Can clr theo Bién ban thanh 1y hop dong ban cin ho chung cu cao
tang Petro VietNam Landmark s6 186/HPBCC-Q2-S.PVPL ngay
06/02/2012, Thong béo sb 35/TB-PVCLAND ngay 07/3/2014, Cong vin 50
72/CV-PVCLAND ngay 26/9/2019 thi Cong ty d3 xac nhan viéc uy quyén
cho San giao dich Bt dong san PVSH Land - Chi nhanh Céng ty CP bT &
TM déu khi Soéng Hong da ky hop dong v4i Ba Y, xac nhan dung s tién
phal tra va déng y sé tra tién cho Ba Y sau khi ban duoc can ho. Do Cong ty
vi pham nghia vu nén Ba Y khoi kién tranh chap yéu cau Cong ty thuc hién
nghia vu tra tién, khong tranh chap vé quyen va nghia vu ddi véi Hop dong
ban can ho néu trén, nén Toa an cip so tham khong triéu tap San giao dich
Bit dong san PVSH Land - Chi nhanh Cong ty CP DT & TM dau khi Song
Hoéng vao tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an nay la ding quy dinh cua phap luat. Do d6, khong c6 can
ctr chap nhan khang co ctia Cong ty vé phan nay.

[3] Cin ctr theo khoan 2.3 Diéu 2 Bién ban thanh 1y hop dong ban cin
hé chung cu cao ting PetroVietNam Landmark sé 186/HPBCC-Q2-
S.PVPL ngay 06/02/2012 thi Cong ty s& hoan tra cho Ba Y s tién
1.028.080.233 ddng ma Ba Y khong duoc tinh 13i cho dén khi ban duoc cin
ho cho khach hang khac. Do Céng ty vi pham nghia vu, nén Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau cia Ba Y budc Cong ty phai tra ng gbc va tién 1ai
la dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, tai Toa an cap phuc thAm phia
Cong ty cung cap Hop ddng mua ban cin ho sé6 01/HD/PVCLAND-
ACC245 ngay 08/5/2013 chtrng minh viéc di chuyén nhuong cin ho tranh
chép néu trén vao ngay 08/5/2013 va ddng y tra tién 1ai tir ngay 08/5/2013
dén ngay xét xir S0 tham, phia Ba Y ciing dong ¥. Day la tinh tiét moi phat
sinh nén Toa 4n cip phuc thim chap nhan mot phan khang cdo, stra ban an
so tham budc Cong ty phai tra ngay cho Ba Y s6 ng goc la 1.028.080.233
ddng va tién lai ch@m tra tinh tir ngay 08/5/2013 dén ngay 29/11/2019 1a
606.824.356 ddng, tong cong 1a 1.634.904.589 dong.

[4] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Cong ty phai chiu an phi dan sy so tham 13
61.047.138 dong.

- An phi dan su phiic tham: Do Toda 4n cip phuc tham sira ban 4n so
tham, nén Cong ty khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin cr khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 B
luat o tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 351, Pidu 357, Piéu 468 Bo Luat Dan sy nam 2015;

Can cu khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

1. Sira Ban 4n dan sy so thAm s6 1366/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhan dan Quén 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctua nguyén don - Ba Pham
Thi Hai Y.

Bugc Cong ty ¢ phan bat dong san D phai tra ngay cho Ba Pham Thi
Hai Y sd tién 1.634.904.589 (Mot ty sau trim ba muoi bdn triéu chin trim
1¢ bdn ngan nam trim tim muoi chin) dong, bao gom:

- No gbc: 1.028.080.233 (Mot ty khong tram hai muoi tam triéu khong
tram tAm muoi ngan hai trim ba muoi ba) dong.

- Tién 1di tinh tir ngdy 08/5/2013 dén ngay 29/11/2019: 606.824.356
(Sau tram 1€ sau triéu tdm tram hai muoi bdn ngan ba trim nim muoi sau)
dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma
nguoi phai thi hanh an cham thyc hién viéc tra cac so tién néu trén thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai tra thém tién 13i theo quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong Gmg véi sb tién va thoi
gian chua thi hanh an.

1.2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Cong ty ¢ phan bat dong san D phai ndp an phi 1a 61.047.138 (Sau
muoi mbt triéu khong trim bon muoi bay ngan mot trim ba muoi tim)
dong.

Hoan lai cho Ba Pham Thi Hai Y sd tién tam Gng an phi da nop la
31.367.869 (Ba muoi mdt triéu ba trim sau muoi bay ngan tdm trim sau
muoi chin) déng, theo bién lai thu sé AA/2018/0014373 ngay 18/6/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi dén sy phtic thim:

Hoan lai cho C6 phan Bét dong san X4y lip Dau khi Viét Nam s6 tién
tam ng 4n phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan) ddng, theo bién lai thu sb
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AA/2019/00,070‘19 ngay 18/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Tran Thi L¢ Uyén Nguyén Lé Thién Huong Quach Thanh Binh

I

Pham Thi Hai Yén
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN

CHU TQA PHIEN TOA
Quach Thanh Binh
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM;
- TAND Quén 3;
- VKSND an 3; , N
Quan Quéch Thanh Binh

- Chi Cyc THADS Quin 3;
- Cac duong sy;
- Luu: TGD, ho so, TB (15).



