TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 164/2023/DS-ST
Ngay: 06 - 9 - 2023

V/v  tranh chdp “Hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Sang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Phuéc Cong

2. Ong Tran Thanh Sang

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chog Méi, tinh An Giang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Chg Mdi tham gia phién toa:
Ba Poan Thuy Thuy Trang — Kiém sat vién

Ngay 06 thang 9 nam 2023 tai try so Toa an nhan dan huyén Cho Mo,
tinh An Giang xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 27/2023/TLST-DS ngay
20 thang 02 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6 409/2023/QDXXST-DS ngay 27
thang 7 ndm 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 502/2023/QBST-DS ngay 15
thang 8 nam 2023 cua Toa dn nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba VO Thi Mdng D, sinh ndm 1984

bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

, Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Vo Thi Mong D: Qng Bui
Quoc N — Luat su cua chi nhanh cong ty L1 thuc Doan luét su thanh pho C; dia
chi: S0 D, khom M, thi tran M, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Phuéc G, sinh nam 1979
2.2. Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nim 1981

Cung dia chi: Ap D, xa M, huyén C, tinh An Giang (c6 mit).
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3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM, tinh An Giang

bia chj: Puong Tran Hung Dao (néi dai), ép L, thi trdn C, huyén C, tinh
An Giang (vang mat);

3.2. Ong Duong Qudc T1, sinh nam 1976

Dia chi: Ap b, xa M, huyén C, tinh An Giang (V:fmg mat);

3.3. Ba Lé Thi Trtc L, sinh nam 1977

Dia chi: Ap b, xa M, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);

3.4. Ba Tran Thi Bich K, sinh nim 1945

Dia chi: Ap D, xd M, huyén C, tinh An Giang (vang mait).
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Vo Thi Mong D trinh bay:

Viao nim 2019, ba D c6 nhan chuyén nhuong tir ong G, ba T quyén st
dung dat dién tich khoang hon 2.000m?, toa lac ép D, xa M, huyén C, tinh An
Giang, vdi so tién 300.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong, hai bén khong
thanh lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh phap luat
ma chi 1ap giay viét tay ngay 10/6/2019 va chua dang ky tai co quan nha nudc
c6 tham quyén. Sau d6, ba D da giao du sb tién 300.000.000 dong cho 6ng G, ba
T va déd nhén dat dé quan ly, su dung. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong,
do quyen su dung dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhugng chua dugc cip
quyén st dung dat cho ong G, ba T nén 6ng G, ba T c6 hira s€ lam thu tuc
chuyén ‘quyen su dung dat cho ba D khi dat duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Pén nam 2020, 6ng G dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh A cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd CS04655 ngay 18/02/2020 d6i véi phan
dién tich dat 1.881m?, thudc thira dat s6 24, t ban do s6 95. Pay 13 phan dat ma
ong G,ba T da chuyén nhuong cho ba D theo gidy viét tay ngay 10/6/2019. Tuy
nhién, sau khi dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat, ong G, ba T khong
thuc hién thu tuc chuyen quyén su dung dat cho ba D theo thoa thuén. Pong
thoi, qua do dac thuc té, phan dién tich dat ma ong G, ba T chuyen nhuong cho
ba D ¢6 dién tich 13 2.266m?, thudc thira sb 24, 51, to ban dd sb 95.

Do d6, ba D yéu cau Toa an nhan dan huyén Cho Mdi céng nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba D véi ong G, ba T theo gidy
viét tay ngay 10/6/2019 ddi v6i dién tich dat 2.266m?, thudc thira dat sb 24, 51,
to ban dd s6 95; yéu cau 6ng G, ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va thuc hién tha tuc chuyén quyén su dung dat dbi
v6i dién tich dat 2.266m? thia sé 24, 51, to ban do sb 95 cho ba D theo quy
dinh cua phap luat.

Theo To tu khai va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don éng
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Nguyén Phuée G va ba Nguyén Thi Anh T trinh bay:

Nim 2019, do 6ng G va ba T ¢c6 vay tién ciia ba V5 Thi Mong D va khong
c¢6 kha niang thanh toan nén méi 1am hop ddng chuyén nhu:ong quyen su dung
dat cho ba D 01 thura dét c6 dién tich khoang hon 2. 000m?, toa lac ap D, xa M,
huyén C, tinh An Giang, véi s6 tién 300.000.000 dong. Ong G, ba T da giao dat
va nhan du tién chuyén nhuong. Hai bén khong 1ap hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cta phap luat ma chi lap giay viét tay ngay 10/6/2019 thé hién
viéc chuyén nhuong phan dién tich nay do tai thoi diém chuyen nhuong, 6ng G
va ba T chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dat ddi voi dién tich
dat chuyén nhuong cho ba D. Cac bén ch1 wdc chimg quyén st dung dat chuyén
nhuong co6 dién tich khoang hon 2. 000m® ma khong xéac dinh dugc dién tich cu
thé. Khi chuyen nhuong, ong G, ba T ¢o6 hira va ghi vao gidy viét tay 1a d¢én nim
2020, khi dat duoc cap giay chung nhén quyen st dung thi ong G, ba T s€ lam
tha tuc chuyén quyén st dung dat cho ba D. DPén nam 2020, ong G dugc So Tai
nguyén va Méi truong tinh A cdp Gidy chimg nhan quyen stt dung dat sb
CS04655 ngay 18/02/2020 d6i vé6i phan dat dién tich 1.881m?, thudc thira dét sb
24, to ban do sb 95. Tuy nhién, sau khi duoc cap gidy chu’ng nhan quyen su
dung dat, 6ng G, ba T chua thyc hién thu tuc chuyen quyén st dung dat cho ba
D theo thoa thuan do 6ng G, ba T phat sinh tranh chip hop dong vay tai san voi
nguoi khac va phan dat néu trén da bi ké bién dé thi hanh an.

Nay, o6ng G khong dong y d6i v&i yéu cau khoi kién ctiia ba D. Ly do 6 ong
G khong dong ¥ dbi voi yéu cau khai kién caa ba Vo Thi Mong D vi ban chat
giao dich dén su giira 6ng Nguyén Phudc G voi ba V& Thi Mong D 1a hop dong
vay tai san chir khong phai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; do ba
Vo6 Thi Mong D tinh 1ai cao nén 6ng G, ba T khong c6 kha nang thanh toan nén
ong G, ba T v6i ba D mai 1am hop dong chuyén nhuong ddi véi phan dién tich
dat dang tranh chp.

Céc duong sy khic vang mat nén khong ghi nhan duoc y kién.
Tai phién toa,
Nguyén don ba Vo Thi Mong D trinh bay:

Vao ndm 2019, ba D véi ong G, ba T ¢6 théa thuan chuyén nhugng quyén
st dung dat ddi véi dién tich dat khoang 2.000m2, toa lac ép b, xa M, huyén C,
tinh An Giang, voi sO tién 300.000.000 ddng. Viéc thoa thuin chuyén nhuong
hai bén chi lap gidy viét tay ngay 10/6/2019. Sau do, ba D da giao du tién cho
6ng G, ba T va da nhén dat dé quan ly, sir dung. Tai thoi dlem thoa thuén
chuyén nhugng, do quyén st dung dat chuyén nhuogng chua dugc cap quyén st
dung dat cho ong G, ba T nén khong c6 cong ching hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat; ba D khong biét phan dién tich
ma hai bén théa thuan chuyén nhugng di dugc cip quyén sir dung dat cho ai.
Pén nam 2020, é6ng G dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh A cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CS04655 ngay 18/02/2020 ddi véi phan dat
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dién tich 1.881m?, thudc thira dat s6 24, to ban dd s6 95. Day 1a phan dat ma éng
G, ba T da chuyén nhu:ong cho ba D theo giéy viét tay ngay 10/6/2019. Tuy
nhién, sau khi dugc cap gidy chung nhén quyén str dung dat,ong G, ba T khong
thuc hién thu tuc chuyen quyén st dung dat cho ba D theo thoa thuén. Pdng
thoi, qua do dac thuc té, phan dién tich dat ma ong G, ba T chuyen nhuong cho
ba D ¢6 dién tich 1 2.266m?, thudc thira s6 24, 51, t& ban d6 sb 95 duge thé hién
tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 9 theo So 66 hién trang khu dét tranh chép do
Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén C lap ngay 15/4/2023.

Nay ba V& Thi Mong D thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an nhan
dan huyén Cho Méi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba D véi ong G, ba T theo gidy viét tay ngay 10/6/2019 ddi véi dién tich dat
2.266m?, thudc thira dat sb 24, 51, t& ban d6 s6 95 dwgc thé hién tai cac diém 1,
2,3,4,5,6, 7, 10, 9 theo So do hién trang khu dat tranh chép do Van phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C 1ap ngay 15/4/2023 v6 hiéu va xir Iy hau
qua phép 1y ctia hop ddng v6 hiéu, budc ong G va ba T tra lai sb tién da nhan 1a
300.000.000 déng cho ba D.

Ba V6 Thi Mong D rut lai cac yéu cau khai kién gém: Yéu cau Toa an
nhan dan huyén Chg Moi cong nhan hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba D VOl ong G, ba T theo gidy viét tay ngay 10/6/2019 dbi voi dién
tich dat 2.266m?, thudc thira dat sb 24, 51, to ban d6 s6 95; yéu cau 6ng G, ba T
tiép tuc thyc hlen hop dong chuyen nhu’ong quyen sir dung dat va thu’c hién thu
tuc chuyén quyen str dung dat dbi véi phan dat dién tich 2.266m?, thua sb 24,
51, to ban d6 s6 95 duoc thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 9 theo So dd
hién trang khu dét tranh chap do Vian phong déng k}'/ dét dai — Chi nhénh huyé¢n
C lap ngay 15/4/2023 cho ba D theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba V& Thi Mong D trinh
bay: Bé nghi Hoi df)ng xét xUr chap nhan viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua ba
Vo6 Thi Mong D va chap nhén yéu cau khoi kién cua ba V6 Thi Mong D Vé viée
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét giira ba V5 Thi Mong D
v6i 6ng Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi Anh T vo hiéu va xtr Iy hau qua phap
Iy ctia hop dong vo hiéu.

Bi don 6ng Nguyén Phude G va ba Nguyén Thi Anh T trinh bay:

Nam 2019, do éng G va ba T ¢o vay tién caa ba V5 Thi Mong D sd tién
khoang 300.000.000 dbng va khong c6 kha nang thanh todn nén mdi lam hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba D ddi véi dién tich dét tranh
chap, véi sb tién 300.000.000 dong. Hai bén khong 1ap hop dong chuyen
nhu’ong theo quy dinh cua phap luat ma chi lap giay viét tay ngay 10/6/2019 thé
hién viéc chuyén nhuong vi phan dién tich ma hai bén thoéa thuan chuyén
nhugng dang dugc cap quyén s dung dat cho ba Tran Thi Bich K (me ctia dng
G). Ong G, ba T c6 hira va ghi vao gidy viét tay la dén nam 2020, khi dat duoc
cap gidy chung nhén quyén st dung thi 6ng G, ba T s& lam thu tuc chuyén
quyén str dung dat cho ba D. Bén nam 2020, ong G duge S¢ Tai nguyén va Mbi
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truong tinh A cép gidy ching nhan quyén st dung dat s CS04655 ngay
18/02/2020 dbi v&i phan dét dién tich 1.881m?, thudc thira dat s 24, t ban do
s6 95. Tuy nhién, ong G, ba T chua thyc hién thi tuc chuyén quyén str dung dat
cho ba D theo thoa thuan do phan dat nay da bi ké bién dé thi hanh an. Khi thoa
thuan chuyén nhuong, cac bén chi wéc ching dién tich dat chuyén nhuong
khoang hon 2.000m?, qua do dac thuc té, phén dat nay c6 dién tich 2.266m?,
thudc thira dat s6 24, 51, t& ban do so 95 dugc thé hién tai cac dugc thé hién tai
cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 9 theo So d6 hién trang khu d4t tranh chép do
Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C lap ngay 15/4/2023. Thuc té
viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong phan dién tich nay 1a dé khau trir vao s tién
ma ong G, ba T con ng ba D nén hai bén chua tién hanh giao nhan dat. Hién nay,
phan dién tich dat cing tai san trén dat do 6ng Duong Qudc T1 va Lé Thi Trac L
dang quan 1y, sir dung vi 6ng T1, ba L 13 nguoi trang d4u gia khi Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Cho Méi ké bién, ban dau gia dé thi hanh an. Nay, ong G,
ba T yéu ciu Toa an nhan dan huyén Cho MG6i tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng G, ba T vdi ba D v hiéu.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vigc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy 0 giai

doan so tham: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da 1am dung
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an:
- Chap nhén yéu cu khai kién ctia ba V& Thi Mong D.

- Tuyén b6 vo6 hiéu hop dong chuyér} nhuong quyén st dung dat duoc ky
két gitta ba V6 Thi Mong D voi 6ng Nguyén Phude G va ba Nguyén Thi Anh T
theo giay viet tay ngay 10/6/2019 do1i voi dién tich 2.266rp2, thugc thura dat s6
24, 51, to ban do6 s6 95 duoc thé‘hién tai cac diém d}IQC thé hi(:en tai cac diém 1,
2,3, 4, 5,,6, 7, 10, 9 theo So do hién trang khu dat tranh chap do Van phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C 1ap ngay 15/4/2023.

- Budc ong Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T tra lai ba Vo Thi
Mong D s6 tién 300.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Tai Bon khoi kién ngay 06/01/2013 (BL: 02), ba V& Thi Mong D
khai kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét giira
ba Vo Thi Mong D véi 6ng Nguyen Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T c6 hiéu

luc phap luat 1a tranh chap vé hop dong dan su. Pong thoi, cac bi don ¢6 noi cu
tri tai ap D, xa M, huyén C, tinh An Giang nén Toa 4n nhan dan huyén Chg Mai
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thu ly giai quyet 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Bi don khong c6 yéu cau phan to va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yeu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xtr khong dat ra dé xem
xet. Tai phién toa, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop
1¢ 1an thir 02 (hai) dé tham gia phién toa nhung Vang mat khong co6 1y do chinh
dang. Can cu Dleu 228 va Piéu 229 B¢ luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[1.3] Tai phién toa, ba V6 Thi Mong D thay d6i yéu cau khoi kién, yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat dugc ky két giira ba
V& Thi Mong D véi 6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T theo gidy
viét tay ngay 10/6/2019 d6i vé6i dién tich 2.266m?, thudc thira dat sb 24, 51, to
ban do s6 95 dugce the hién tai cac diém duge thé hién tai cac diem 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 10, 9 theo So d6 hién trang khu dat tranh chap do Van phong dang ky dat
dai — Chi nhanh huyén C 1ap ngay 15/4/2023 v6 hi¢u va xur ly hau qua phap ly
ctia hop dong vo hiéu. Xét thiy, quan hé phap luét tranh chap theo yéu cau khoi
kién cua ba V6 Thi Mong D tai phién toa van la tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; dbi tuong tranh chip 1a van 1a gidy viét tay ngay
10/6/2019 duoc ky két giira ba D voi ong G, ba T va dién tich dat chuyén
nhuong van 1a dién tich 2.266m?, thudc thira dat s6 24, 51, t& ban do s6 95 duoc
thé hién tai cac diém duoc thé hlcn tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 9 theo So
d6 hién trang khu dat tranh chap do Van phong dang ky dat dai — Chi nhéanh
huyén C lap ngay 15/4/2023; tu cach duong sy khong thay doi so voi yéu cau
khoi kién ctia ba Vo Thi Mdng D tai Pon khoi kién ngay 06/01/2013 (BL: 02)
va Pon khai kién bd sung ngay 08/5/2023 (BL: 13). Do d6, viéc thay dbi yéu
cau khoi kién cua ba Vo Thi Mong D tai phién toa khong vuot qua pham vi khai
kién ban dau. Can ct Diéu 244 Bo luat TH tung, Ho1 déng x&t xu chap nhan viéc
thay d6i yéu cau khai kién cia ba Vo Thi Mong D dé xem xét, giai quyét trong
vu an.

[1.4] Tai phién toa, ba V6 Thi Mong D rut lai yéu cau Toa an nhan dan
huyén Cho M6i cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba
D véi ong G, ba T theo gidy viét tay ngay 10/6/2019 (101 vOi quyén sur dung dat
dién tich 2. 266m?, thudc thira dat so 24, 51, to ban do s6 95; yéu cau ong G, ba
T tiép tuc thuc h1en hop dong chuyen nhu’omg quyen st dung dat va thu’c hi¢n
thil tuc chuyén quyen sir dung dat d6i véi phan dat dién tich 2.266m°, thira sb
24, 51, t& ban d6 sb 95 duoc thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10 9 theo
So d6 hién trang khu dat tranh chap do Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh
huyen C 1ap ngay 15/4/2023 cho ba D theo quy dinh cua phap luat. Xét thay,
viée rat lai yéu cau khoi kién la sy tw nguyén cua duong su, phu hop quy dinh
tai Didu 244 Bo luat T tung dan sy nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan va
dinh chi xét xir d6i voi cac yéu cau ndy ctia ba V5 Thi Mong D.

[2] V& noi dung vu an:
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Xét yéu cau khoi kién cua ba V6 Thi Mong D vé viéc tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung ¢ dat duoc ky két giita ba Vo Thi Mong D v6i 6ng
Nguyen Phuoc G va ba Nguyen Thi Anh T theo gidy viét tay ngay 10/6/2019
dbi véi dién tich 2.266m?, thudc thira dit sb 24, 51, t& ban dd s6 95 duogc thé
hién tai cac diém dugc thé hién tai céc diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 9 theo So dd
hién trang khu dat tranh chap do Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén
C lap ngay 15/4/2023 vo hiéu va xir Iy hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu,
Hoi dong xét xir nhan thiy:

Ba Vo6 Thi Mong D cho rﬁng, vao nam 2019, ba V6 Thi Mong D vo1 6ng
Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T co xac 1ap hop dc‘)ng chuyén nhuong
quyén su dung dat d6i voi dién tich 2.266m?, thudc thira dét s 24, 51, t& ban do
sO 95, gia chuyen nhugng 1a 300.000. OOO dong, ba D da giao du sd tién
300.000.000 dong cho ong G, ba T va di nhan dat. Thoi diém chuyén nhuong
thi phan dién tich nay chua duoc cap gidy chimg nhan quyén si dung dat cho
ong G, ba T nén hai bén chi lam gidy tay ngay 10/6/2019 ma khong tién hanh
cong chimg hop dong chuyen nhuong theo quy dinh cua phap lut. Ong G,ba T
co htra khi nao dugc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat d6i véi dién tich
nay s& tién hanh thi tuc chuyén quyén s dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, dén nam 2020, ong G da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (101 v6i dién tich dat chuyén nhuong nhung khong thyc hién viéc chuyén
quyén s dung dat cho ba D theo thoa thuan. Do do, ‘ba V& Thi Mong D khoi
kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giita ba D
v6i 6ng G, ba T d6i véi dién tich 2.266m?, thudc thira dat sd 24, 51, to ban db s6
95 duoc thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5 6,7, 10, 9 theo So d6 h1¢n trang khu
dat tranh chap do Vian phong déng ky dét dai — Chi nhénh huyén C lap ngay
15/4/2023 theo gidy viét tay ngay 10/6/2019 v6 hiéu va xu 1y hau qua phap 1y
ctia hop ddng vo hiéu, budc éng G, ba T tra lai ba D s6 tién 300.000.000 dong.

Ong Nguyén Phude G va ba Nguyén Thi Anh T cho rang, nam 2019, do
ong G va ba T no ba D sb tién khoang 300.000.000 dong va khong c6 kha nang
thanh toan nén mdéi lam hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba D
d6i voi dién tich 2.266m%, thudc thira dat s6 24, 51, to ban d6 sé 95 duoc thé
hién tai cac diém 1, 2, 3, 4 5,6, 7,10, 9 theo So do hién trang khu dét tranh
chap do Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C lap ngay 15/4/2023
theo gidy viét tay ngay 10/6/2019 Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong thi
phan dién tich dat 1.881,1m? va dién tich 439m?, thira sb 51 1a cua ba Tran Thi
Bich K, trong d6, phan dién tich dugc 1.881,1m2, thira s6 24 da cap giéy chung
nhan quyén sir dung dét cho ba Tran Thi Bich K, phén dién tich 439m®, thira s6
51 chua dugc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat nén cac bén khong lam
hop dong va cong ching hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap lut.
Pén nam 2020, ong G dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién
tich dat 1.881,1m? thira s6 24 nhung khong thyuc hién thu tuc chuyén quyén str
dung dét cho ba D vi phan dién tich nay da bi ké bién dé thi hanh an. Nay éng G,
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ba T ddng ¥ tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
gitra 6ng G, ba T vdi ba D vo hiu.

Do d6, c6 dii co so dé xac dinh giira ba Vo Thi Mong D véi ong Nguyen
Phuée G va ba Nguyén Thi Anh T co xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat dbi véi dién tich 2.266m?, thudc thira dit sb 24, 51, to ban d6 sb 95
duoc thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5 6, 7, 10, 9 theo So 66 hién trang khu dat
tranh chap do Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C lap ngay
15/4/2023 theo gidy viét tay ngay 10/6/2019.

Xet Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich
2.266m?, thudc thira dat sb 24, 51, t& ban d6 s6 95 duoc thé hién tai cac diém 1,
2, 3, 4, 5 6, 7, 10, 9 theo So dd hién trang khu dat tranh chap do Van phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C 1ap ngay 15/4/2023 theo glay viét tay ngay
10/6/2019 dugc giao két giita ba V& Thi Mong D voi dng Nguyén Phude G va
ba Nguyén Thi Anh T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

V& mit hinh thtre: Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt gitra cac
duong su duoc 1ap thanh vin ban thé hién theo gidy viét tay ngay 10/6/2019
nhung khong dugc cong chimg, ching thyc va dang ky tai co quan nha nudce co
tham quyén 1a khong thyc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 117,
119, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015 va Piéu 167 Luat Pat dai ndm 2013 1a
vi pham vé& mat hinh thic cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Chu thé tham gia giao dich dan su: Cac bén thoéa thuan chuyén nhuong
phan dién tich 2.266m°, thudc thira dat sé 24, 51, to ban do sé 95 nhung thoi
diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich
2.266m?, thudc thira dat sd 24, 51, to ban do sb 95 dugc thé hién tai cac diém 1,
2,3,4,5,6,7, 10, 9 theo So dd hién trang khu dét tranh chép do Van phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C lap ngay 15/4/2023 thi ong Nguyen Phudc
G va ba Nguyén Thi Anh T chua dugc cip quyén sir dung dat dbi véi dién tich
dat thoa thuan chuyén nhuwong nén chua phai 13 tai san cua 6ng G, ba T ma
quyén st dung dat d6i voi phan dién tich nay 13 tai san cua ba Tran Thi Bich K,
trong d6, phan dién tich thudc thira s6 24 da duoc cip quyén sir dung dat cho ba
Tran Thi Bich K theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01584QSDP/rB do
Uy ban nhan dan huyén C cép ngdy 26/02/1994. Theo Khoan 1 Piéu 168 Luat
Pat dai nim 2013 quy dinh “Nguwoi sit dung dat dwoc thuc hién cac quyen
chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir
dung dat khi ¢é Gidy chirng nhdn”, do éng G, ba T chua phai 1a nguoi sir dung
dat hop phap dbi véi dién tich dét ma cic bén thoa thuan chuyén nhuong nén
ong G, ba T khong co quyén chuyén nhuong phan dién tich dat thudc thira s6 24,
51 cho ba D theo quy dinh tai Diéu 168 Luat Dat dai.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Vo Thi Mong D
v6i ong Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T d3 vi pham vé mat hinh thirc
va chu thé tham gia giao dich nén khong du diéu kién dé c6 hiéu luc phap luat
theo quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015.
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Do d6, yéu cau ctia ba V& Thi Mong D vé viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo gidy viét tay ngay 10/6/2019 ddi véi dién tich
2.266m?, thudc thira dat s6 24, 51, t& ban d6 s6 95 dugce thé hién tai cac diém 1,
2,3,4,5,6,7, 10, 9 theo So dd hién trang khu dét tranh chép do Van phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C lap ngay 15/4/2023 duoc ky két gitra ba
Vo Thi Mdng D véi 6ng Nguyén Phuée G va ba Nguyén Thi Anh T v6 hiéu va
xu ly hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu 1a co s va phu hop véi quy dinh
ctia phéap ludt nén duoc Hoi ddng xét xir chip nhan.

Vé xur 1y hau qua cua hop dong vo hiéu, tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh:

“I. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdan. Truong hop khong thé hoan tra diroC
bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai
hoa loi, loi tirc do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.
5. Viec giai quyét hdu quad ciia giao dich dan sw vé hiéu lién quan dén
quyén nhan than do B¢ luat nay, ludt khac co lién quan quy dinh.”

Vé 16i dan dén hop dong vo hiéu: Thoi diém xéac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat tranh chap, ba V& Thi Mong D,
ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T déu biét phan dién tich dat
2.266m°, thudc thira dat s 24, 51, to ban d6 s6 95 dugc thé hién tai cac diém 1,
2,3,4,5,6,7, 10, 9 theo So dd hién trang khu dét tranh chép do Van phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén C 1ap ngay 15/4/2023 khong phai la tai san
cua ong Nguyén Phudc G va ba Nguyen Thi Anh T nhung van xac lap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi v6i dién tich nay nén 15i dan dén hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu cia bén chuyen nhuong (6ng
Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T) va bén nhan chuyén nhuong (ba V3
Thi Mong D) 1a nhu nhau nén mdi bén phai chiu 50% murc do 16i.

Vé viéc giao nhan gitra cac bén: Ba Vo Thi Mong D, 6ng Nguyén Phudc
G va ba Nguyen Thi Anh T déu xac dinh cac bén di glao nhan s tlen
300.000.000 dong; chwa giao nhan phan dién tich dat 2.266m?, thudc thira dat s6
24, 51, t& ban do s6 95 dugc the hién tai cac diem 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 9 theo
So d6 hién trang khu dat tranh chap do Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh
huyén C lap ngay 15/4/2023. Mit khac, phan dién tich dat 2.266m? thudc thira
dat s0 24, 51, to ban do s6 95 dugc thé hién tai cac diem 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 10, 9
theo So d6 hién trang khu dat tranh chap do Van phong dang ky dat dai — Chi
nhénh huyén C lap ngay 15/4/2023 hién nay da dugc Chi cuc Thi hanh an déan su
ké bién, ban ddu gia tai san va ngudi dugc trang ddu gia 1a 6ng Duong Quéc T1
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va ‘bé Lé Thi Trt}c L nén Chi cuc Thj hanh ég dan su huyén Cho Méi da giao
phan dién tich dat cung tai san gan lién voi dat cho 6ng Duong Quoc T1 va ba
L& Thi Trac L. Do do, 6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T c¢6 nghia
vu hoan trd cho ba V& Thi Mdng D s6 tién 300.000.000 dong.

V& thiét hai khéac do hop giéng vo hiéu: Cac QHong SuUr Xac dinl} khong co
thiét hai khac nén khong yéu cau Toa an giai quyet. Do do, Hoi dong xet xur
khong dat ra dé xem xét.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khai kién duoc chap nhan nén ba V6 Thi Mong D khong phai
chiu an phi dan su so tham nén dugc nhan lai tién tam Umg an phi da nop.

~Do yéu cau khoi kién gﬁa ba Vo Thi Mong D duqc chép nhan nén 6pg
Nguyén Phude G va ba Nguyén Thi Anh T phai chiu tién an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat To tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban

Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[4] Ve chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khéi kién cta ba Vo Thi Mong D
dugc chap nhan nén ong Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T phai chiu
chi phi do dac, chi phi xem xét, thdm dinh tai ch6 va dinh gia tai san theo quy
dinh tai Diéu 157, 165 B lut To tung dan sy. Tuy nhién, ba V6 Thi Mong D tur
nguyén chiu chi phi do dac, chi phi xem xet, tham dinh tai chd, dinh gia tai san
Vo1 O tlen 14 2.509.200 dong. Pay 1a sy tu nguyén cua duong sy, khong vi pham
diéu cam cua luat va trai dao duc xa hoi nén duge Hoi dong x¢ét XU chap nhan.

[5] Vé quyén‘ khang cdao: Cac duong su dugc quyén khang cdo Ban an
theo quy dinh tai Di€u 271 va Diéu 273 B luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Bicu 35; diém a khoan 1 Bicu 39; Dicu
147, 157, 165, 244, 271, 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Diéu 167, 168, 179 Luat Dét dai nim 2013;

Piéu 117, 119, 131, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nim 2015;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
[1] Dinh chi xét xur doi véi yéu cau khoi kién cia ba Vo Thi Mdng D vé
viéc:
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- Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ba V& Thi Mong D véi ong Nguyén Phude G, ba Nguyén Thi Anh T dbi
v6i dién tich 2.266m?, thira s6 24, 51, t& ban d6 sd 95, dat toa lac tai xa M,
huyén C, tinh An Giang.

- Yéu cau ong Nguyén Phude G va ba Nguyen Thi Anh T tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va thuc hién thu tuc chuyén
quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luat d6i véi dién tich 2.266m”.

[2] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba V5 Thi Mong D.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién theo gidy
viét tay ngay 10/6/2019 duoc ky két gitta bén nhan chuyén nhuong 1a ba V& Thi
Mong D véi bén chuyén nhuong 13 ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi
Anh T dbi v6i dién tich dat 2.266m’, thudc thira dét s6 24, 51, to ban d6 sb 95
duoc thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 9 theo So d6 hién trang khu dat
tranh chip do Vian phong diang ky dat dai — Chi nhanh huyén C lap ngay
15/4/2023 1a vo hi¢u.

Ong Nguyén Phude G va ba Nguyén Thi Anh T 6 nghia vu hoan tra cho
ba Vo Thi Mong D s6 tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

[3] So do hién khu dat tranh chap do Vian phong ding ky dat dai — Chi
nhanh C 1ap ngay 15/4/2023 1a mdt phan khong tach roi cua Béan an.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ba V6 Thi Mong D dugc nhan lai §6 tién 600.000 (sdu tram nghin) tién
tam Ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0013656 ngay 23/5/2023 va bién lai
thu s6 0013262 ngay 17/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chg
Méi, tinh An Giang.

Ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong an phi dan su so tham.

[5] V& chi phi t6 tung: Ba V& Thi Mong D phai chiu 2.509.200 (hai triéu,
nam tram 1€ chin nghin, hai trdm) dong chi phi do dac, xem x¢t, tham dinh tai

chd va dinh gia tai san nhung dugc khau trir vao so tién tam mg chi phi do dac,
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (da nop xong).

[6] Vé quyén khang cdo: Puong sy c¢6 mat tai phién toa duoc quyén
khang cdo Ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (muoi
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lam) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

[7] Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- VKSND huyén Cho Moi;

- Chi cuc THADS huyén Chg Mdi;

- Puong su;

- Van phong;

- Luu hd so.

Lé Phudc Sang



