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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 19/2023/DS-PT

Ngay 16/5/2023
“VIv Kién doi quyen su dung dat va
tranh chdp vé hop dong chuyén nhwrong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Vil Thi Nga.
Céac Tham phan: Ong Hoang Hiru Tang.
Ong Truong Quang Tu.
Thu ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén B4 Thuan - Thu ky
vién chinh Toa an nhan dan tinh Hung Yén.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10/02/2023, 11/5/2023 va ngay 16/5/ 2023, tai tru s¢ Toa
4n nhan dan tinh Hung Yén xét xt phic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6
55/2022/TLPT-DS ngay 15/11/2022 vé viéc: “Kién doi quyén sir dung dat va
tranh chap hgp dong chuyén nhuwrong quyen sii dung dat”, do ban an dan su so
tham sb 76/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Van Giang,
tinh Hung Yén bi khang céo, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu SO
40/2022/QDXXPT- DS ngay 12/12/2022 va céac quyét dinh hodn phién toa sé ,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Té U, sinh nam 1983, c6 mit;

Dia chi: Thon 10, xa X, huyén V tinh H.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi U: Luat su Nguyén Thanh H thudc
Cong ty Luat TNHH Vi Chan Ly Themis, c6 mat;

Pia chi: S6 29, t6 8, phuong T,quan H, thanh phé H

Dia chi lién hé: Phong 1936, toa HH4C, khu db thi L, quan H, thanh phé H

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi U: Luat su Luong Thanh
b - Cong ty Luat TNHH Hoa Lgi, c6 mat;

Pia chi: Phong 1810 Toa nha HH1A, duong N, quan H, thanh phd H.
2. Bi don: Ong Lé Van D, sinh nam 1952, vang mit;
Ba L& Thi Minh Kh, sinh naim 1952, vang mit;

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng P: Ba Lé Thi Minh Kh, vang mit.

Péu dia chi: Thon 7 (nay la thdn 6), xa X, huyén V, tinh H.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
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- Anh Lé Minh D, sinh nam 1989, ving mit;

- Chi Pinh Thi Y, sinh ndm 1993, vang mit;

Déu dia chi: Thon 7 (nay la thdn 6), xa X, huyén V, tinh H.

4. Nguoi khang céo: Nguyén don Chi Tran Thi T U.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/4/2018 cung cdc tai liéu chung cw thu nhap
dwoc, nguyén don Chi Tran Thi Té U trinh bay: Chi v6i vo chong Ong Lé Vin
P, ba Lé Thi Minh Kh 14 nguoi ciing xa nén c6 quen biét nhau.

Vo chdng 6ng B, ba Kh ¢ vay ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
néng thén Viét Nam Chi nhanh huyén Van Giang mot khoan tién 300 triéu dong
va khong c6 kha ning chi tra. Ong ba da dén tim gip chi va nho giup dd, co y
mudn ban manh dit 6ng ba dang sinh séng cho chi 14y tién chi tra no ngan hang.
Chi dugc biét thira dat dung tén chu sir dung 1a 6ng D, ba Kh nén dong ¥ nhan
chuyén nhuong dat. Chi thong nhat v4i ong D, ba Kh s& nhan chuyén nhugng
quyén st dung thira dat s6 73, t& ban dd sb 04 dién tich 187m? cua ong D, ba Kh
cling toan bd tai san trén dat voi sb tién 600 triéu dong. Ngay 12/01/2017, chi
dit coc s tién 300 triéu dong cho ong P, ba Kh viéc niy c6 anh Nguyén Anh
Khanh la nguoi cho chi vay s6 tién 300 triéu déng dé dat coc lam chimg. Viéc
dat coc nay thyc hién tai nha chi chi c6 anh Khanh lam ching ma khong 1ap
thanh vin ban. Cuing ngay 6ng D, ba Kh di dung s tién chi dat coc thanh toan
ng v6i Ngan hang nong nghiép. Tai Ngan hang chi dd giao thém sd tién
7.300.000d cho 6ng B, ba Kh dé thanh toan cho Ngan hang hét tién gbc va tién
1ai. Pén ngay 20/01/2017 tai Van phong cong ching Vin Giang, chi va éng D,
ba Kh da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 73, to ban do
s6 04 dién tich 187m” tai thon 7, x3 X, huyénV theo gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BY 529401 do
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh H cap ngay 08/9/2015 vao so cap gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 CS-00723 theo hop ddng cong ching s6 136, quyén
s6 01/2017 TP/CC-SCC/HPGD. Gia tri thira dat chi nhan chuyen nhuong 1a 600
tricu dong nhung trong Hop dong thdng nhat ghi gia chuyén nhuong 1a 500 triéu
d6ng dé thuan tién cho viéc chuyen nhuong.

Ngay 21/01/2017 chi chuyén cho gia dinh ong B, ba Kh s tién 300 triéu
ddng. Viéc nay c6 anh Ngd Thai H 1am chung. Sau khi ky hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat, chi da 1am cac thu tuc, nép cac khoan thué, phi theo
quy dinh va da dugc Van phong dang ky dat dai huyén Van Giang chung thuc
noi dung chuyén nhuong trén gidy chang nhan quyén sir dung dat vao ngay
14/02/2017. Do chua c6 nhu cau sir dung dat nén chi tam thoi cho gia dinh 0ng
P, ba Kh tiép tuc & do. Viéc cho ¢ nho khong lap bang vin ban, gidy to gi. Bén
thang 5/2017 khi chi c6 nhu cau str dung dat, chi di trao doi véi gia dinh 6ng D,
ba Kh giao tra lai chi dat nhung 6ng D,ba Kh khéng giao tra lai cho chi. Tir d6
tranh chap phat sinh, UBND x& Xda tién hanh hoa giai nhung két qua khong
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thanh. Chi khoi kién dén Toa an yéu cau giai quyét buoc Ong Lé Van P va ba
L& Thi Minh Kh tra lai chi thira dat s6 73, to ban d6 s6 04, dién tich 187m? tai
thon 7, Xuan Quan, Van Giang, Hung Yén cung toan bo tai san, céng trinh trén
dat. Do gia dinh chi chua c6 nhu cau st dung dén thira dit nén c6 dé cho gia
dinh ba Kh & tam trén dat dén khi nao gia dinh chi s dung dén thi gia dinh ba
Kh ¢6 trach nhiém giao lai toan bo thira dat trén cho gia dinh chi va trong vong 7
nam néu gia dinh ba Kh ¢6 diéu kién chi s& cho gia dinh mua lai thira dat. Sau
khi chuyén nhuong khoang 10 hdm, chi d¢én nha ba Kh néi chuyén véi vo chong
ba Kh néu bay gio 6ng ba ¢ 600 triéu dong thi chi s& ban lai thira dat cho gia
dinh ba dé chi khong phai lam thu tuc dang ky bién ~dong sang tén cua chi nhung
ba Kh khong déng ¥y ma chi mudn mua lai thira dat véi s tién 300 triéu dong,
chi khong dong ¥, sau d6 chi di lam thu tuc sang tén chi theo quy dinh cta phap
luat. Thoi diém chi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh ba Kh
la gia thong nhat cua hai gia dinh va phu hop véi gié thi truong.
Chi Nguyen Thanh Ha, ngudi dai dién theo iy quyen cua chi U trinh bay:
Vé yéu cau phan t6 cia bi don ba Lé Thi Minh Kh, yéu cau Toa an hiy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong D, ba Kh véi chi U chuyén
nhuong thira dat sd 73, to ban d6 sd 04, dién tich l87m2 tai thon 7, Xuan Quan,
Van Giang, Hung Yén, chi dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cau nay cua ba
Kh vi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da duoc cong ching theo
quy dinh cta phap luat, viéc chuyén nhuong hoan toan tu nguyén. De nghi Toa
a4n cong nhan hop dong nay cé hiéu lyc phap luat, chip nhan yéu cau khoi kién
cua chi U. Qua trinh thyc hi¢n hop d6ng, chi U di giao cho ba Kh téng s tién
600 tri¢u dong Viéc giao nhan tién khong lap thanh van ban, glay to nhung co
su ching klen ctia anh Khanh va anh H. Tai liéu chimg ctr thé hién viéc nay da
dugc cung cap trong hd so vu an. Truong hop Toa an giai quyét chap nhan yéu
cau phan t6 cua ba Kh, chi d& nghi Toa an giai quyét hau qua theo quy dinh cua
phap luat, yéu cau ba Kh tra lai chi U nhiing gi da nhén bao gom tién chuyén
nhugng 600 triéu dong. Pbi véi sb tien 7.300.000 dong 1a tién 13i ngan hang
cling do chi U tra thay cho ba Kh, 6ng D, nay chi U ty nguyén khong yéu cau so
tién nay.

Bi don ba Lé Thi Minh Kh va Ong Lé Van D trinh bay: Con trai 6ng, ba la
anh Lé Minh P 1am viéc cho chi U tai nha hang nén chi U va gia dinh ba ¢ biét
nhau. Pau nam 2016, vo chong ba co vay sd tién 1a 300 triéu dong tai Ngan
hang Néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh huyén Vin
Giang, han tra ng cudi ndm 2016. Khi dén han tra no, ong ba chua thu xép duoc
tién dé tra Ngén hang. Anh B ¢6 noi1 sy viéc véi chi U, chi U da cha dong dén
gip va nodi chuyén véi 6ng ba 1a s& cho 6ng ba vay 300 triéu dong dé tra no,
ddng thoi chi U c¢6 néi sau khi tra ng Ngan hang, 6ng ba s& lam tha tuc Gy quyén
cho chi U thé chép gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong ba dé chi vay
von Ngan hang 800 triéu, trong d6 300 triéu dong dng ba tra cho chi, con lai 500
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triéu dong 1a tién chi vay va giap d& anh B m¢ mot quan Bi - a, ong ba nhat tri.
Cubi nim 2016, ba khong nhd rd ngay thang, ba cung véi anh D dén nha chi U
dé vay khoan tién 300 tridu déng, chi U dua ba va anh b sang mot nha bén canh,
gap mot nguoi dan Ong, ba khong biét ho tén dé gitip ba vay tién, tai nha nguoi
dan ong nay, ba ky mot gidy vay ng chi U so tién 300 triéu dong, vi tudi di cao
nén ba khong doc, khong biét ndi dung viét gi, chi c6 anh D doc van ban nay.
Sau khi anh D xem thi ba va anh D ky vao bén vay tién, bén cho vay tién c6 ky
hay khong ba khong nim dugc, van ban nay chi U giit. Sau khi ky gidy, ngudi
dan 6ng dua cho chi U sd tién 300 triéu dong, gia dinh ba khong ai dugc nhan
tién. Cung ngdy ba, 6ng D, anh P cing v&i chi U dén 1am thu tuc tra no tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam chi nhanh huyen Vian
Giang. Sau khi lam thu tyc tra ng xong, Ngan hang tra lai 6ng ba giay ching
nhan quyén st dung dat nhung chi U giit va ndi rang dé 1am tha tuc vay von nhu
da thoa thuan. Ciing tai Ngan hang, chi U git Chimg minh nhan dan, S6 ho khau
gia dinh ban gdc ctia 6ng ba.

Ngay 20/01/2017, chi U dén dua ba va ong D dén Vian phong cong ching
Vin Giang. Tai ddy, 6ng ba khong duge doc ndi dung van ban, khong biét noi
dung ghi gi, chi U Iat ting trang gidy bao ong ba ky va bao ba viét chir “ching
t61 da doc va dong ¥, do tudi cao va nghi rang ddy 1a thu tuc ty quyén cho chi
U vay von tai Ngan hang nén ong ba 1am theo. Sau khi ky xong cac van ban, chi
U giir toan bo cac gidy to nén ong ba cling khong biét 1a 6ng ba ky vao vin ban
gi. Bén ngay 21/02/2017, chi U dua cho con trai 1on cta ba la anh L& Manh
Hung mot ban Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé vé dua cho 6ng
ba. Khi doc dugc vin ban nay, 6ng ba méi biét ong ba di ky hop déng chuyén
nhuong thira dat cho chi U véi gia tri 500 triéu dong. Ba xac dinh chit ky trén
ban hop dong nay la chix ky cua ba va 6ng D nhung 6ng ba khong ban, khong
chuyén nhuong dat cho chi U, khong nhan bat ky khoan tién nao ngoai sb tién
300 tri¢u dong chi U nop thay tai Ngan hang. Gia dinh ba da gap chi U trao doi
Vvé viéc tra ng cho chi U va lay lai s6 do, chi U yéu cau 6ng ba phai tra ca tong
cong la 600 tricu dong. Trong sb nay co tién cua dng ba vay la 300 triéu dong,
tién con ba (anh ) no chi U la 170 triéu dong va tién lai cua sé ng nay. Gia
dinh ba dong y tra sé tién nay nhung khi mang tién dén tra chi U doi giir lai s6
d6 3 ndm. Dén dau ndm 2018 chi U yéu cau ong ba phai tra 1,3 ty dong. Ong ba
déu khong dong y nén sy viéc chua giai quyét dugc. Sau khi nhan dugc Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do chi U dua, 6ng ba di gui van ban
dén Phong Tai nguyén va méi truong huyén, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Hung Yén dé nghi giai quyét, ddng thoi dé nghi ding viéc xac nhan hd so
chuyén nhuong thira dat caa 6ng ba. Toan bo dat va cac cong trinh tai san trén
dat 1a tai san cua ba va 6ng B. Vo chong Dtc va cac con chi ¢ cing 6ng ba
khong c0 tai san gi va dong gbp céng suc gi.

Ngay 07/8/2020 ba Kh ¢6 don phan t5, yéu cau Toa an hay toan bd Hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 20/01/2017 do Van phong Cong
chuing Van Giang cong chang s6 136, quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HDGD.

Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Anh L& Minh D trinh bay: Chi U cé mét cira hang ban café, hat karaoke
va mot ctra hang cam dd, chi U thué anh 1am mét thoi gian tir ndm 2016. Trong
thoi gian 1am viéc véi chi U, anh c6 vudng méac véi chi U vé tai chinh. Qua trinh
lam viéc, anh véi vo 1a chi Yén c6 noi chuyén véi chi U vé viéc gia dinh anh
dang thé chip mot thira dat dé vay vén tai Ngan hang nong nghiép, da dén han
nhung chua c6 tién dé rat s6 do, chi U co noi dé chi gitp d&. Khoang thang
01/2017, anh duwa me anh dén nha chi U va chi U dwa me con anh sang nha hang
x6m vay 300.000.000dong dé thanh ton trd ng ngén hang. Tai nha nguoi nay,
chi U dua cho anh véi me anh ky mot to gidy vay tién, da 1ap mau sin, noi dung
la anh v&i me anh vay cua chi U 300.000. OOOdong, anh da doc noi dung gidy
vay tién, sau khi anh va me anh cting ky chi U git gidy nay. Thoi diém d6 chi U
khong giao tién cho anh va me anh. Ciing ngay hom d6, anh ding xe 6 to cua gia
dinh chi U dua bd anh va chi U dén Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng
thon Viét Nam chi nhanh huyén Van Giang dé tra no va rit so6 do. Tai ngan hang
chi ¢6 b6 anh va chi U vao 1am viéc, anh duoc biét chi U d3 tra ng ngan hang
300.000.000d va c6 thanh toan thém hon 7 triéu dong tién 13i, Ngan hang di tra
s6 do dat nhung chi U gitt. Khoang thang 02/2017, chi U néi chuyén vai vo
chdng anh vé s6 no 600 triéu dong gom khoan no cta bé me anh 300 triéu dong
va khoan tién anh dang vuéng mac véi chi U, chi U yéu cau vo chdng anh tra s6
no nay trong vong 1 tuan. Sau d6 khoang 1 tuan, anh trai anh (anh Hung) va vg
chdng anh mang 600 triéu ddng dén tra gia dinh chi U va lay sé dé nhung chong
chi U khong dbng y va bao 3 nam sau moi tra s6 do va dua cho anh Hung ban
pho t6 hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat Khi d6 gia dinh anh mai
biét bd me anh dé ky hop ddng Chuyen nhuong quyén su dung dat va chi U da
sang tén s6 do cho chi U. Anh khéng nam duoc viéc chi U va bd me anh ky hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat thoi diém ndo. Sau d6 mét thoi gian,
chi U cho ngudi dén doi pha nha, khi thi dua ngudi mua dat dén tim hiéu, khi thi
dua luat su dén ndi chuyén nhung bé me anh, vo chong anh déu khang dinh
khong ban dat nén khong ban giao nha dat. Vo chong anh va cac con & cling voi
b6 me anh trén thira dat ndy nhung dat va tai san trén dat 1a caa bé me anh, vo
chdng anh khong lién quan. Theo anh gié tri chuyén nhuong thuc té thira dat coa
gia dinh anh thoi diém d6 phai c6 gié tri 12 - 15 triéu dong/m?, khong phai gia
trj 500.000.000d ca thira dat nhu trong hop ddng thé hién.

Anh d¢ nghi Toa &n khong chap nhan yéu cau cua chj U va hay hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dét theo yéu cau ciia me anh vi b me anh khong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi U, viéc chi U doi dat 1a khong c6 can
cur.
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- Chi Binh Thi Y trinh bay: Vao nam 2016, chi va anh D ¢6 lam viéc cho
chi Tran To U tai quén cafe Tit tai khu C, x& X, huyén V. Cudi ndm 2016, do gia
dinh chi c6 vay ngan hang Agribank Van Glang mot khoan tién 300. 000.000d,
dén han nhung chua c6 tién thanh toan. Chi c6 ndi Chuyen véi chi U vé viéc no
ngan hang cua gia dinh va chi U bao dé chi xem c6 cach nao khéng. Mot thoi
gian sau, chi biét chi U cling b6 chéng chi va anh D dén ngan hang Agribank chi
nhanh huyén Vin Giang dé tra tién va lay so6 do nhung chi khong thay hai nguoi
cam s6 do vé. Vao cudi nam 2016, chi U goi 2 vo chdng chi 18n néi chuyén vé
viéc co lam cho chi U nira hay khong thi anh B néi khong lam ntra. Vi vay chi U
c6 ndi khdng 1am thi chi cho may biét thé nao. Sau d6, chi U ¢6 ndi chong chi
no chi U mot khoan tién, khoang 1 tuan sau chi U goi vg chdng chi 1én va bao
6ng ba Kh Ping da 1am gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi U rdi.
Anh chi vé hai thi b me chong chi khang dinh chi viét gidy ty quyén cho chi U
thé chap quyén st dung dat dé vay tién ngan hang. Chi U c6 dat van dé véi vo
chdng chi vé viéc tra 600 triéu dong, trong d6 co 300 triéu ddng tién tra no ngan
hang va 300 triéu dong tién 13i roi chi U tra so do. Mot tuan sau, anh Hung va
chi Hang dén nha chi U dé tra tién. Khi anh chi yéu cau thanh toan xong tién thi
phai tra lai so do, anh Luan 1a chong chi U cd ndi tra tién xong nhung 3 nim sau
anh moi tra s6 do. Gia dinh chi khong déng y thi anh Luén dua cho anh Hung
tap giay to, lic d6 gia dinh chi méi biét bd me chong chi da ky hop dong Chuyen
nhuong quyen st dung dat. Vg chong chi va cac con ¢ ciing véi bd me chong
trén thira dat nay nhung dat va tai san trén dat 1a cia bé me chong, Vo chéng chi
khong c6 gi lién quan. Vi bé me chang chi khong chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho chi U, viéc chi U doi dat 1a Khong c6 can ctr, dé nghi Toa an khdng chap
nhan yéu cau cua chi U va hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
y&u cau cua ba Kh.

Nhitng nguroi lam ching:

Ong Nguyén Anh Khanh cung cap: Ngay 12/01/2017, do thoi gian di lau
nén anh khéng nhé vao budi sang hay budi chiéu, trude su chung kién caa anh
tai nha Chi Tran Thi T6 U, tai khu C, x4 X, huyén V, chi U di giao cho ba L&
Thi Minh Kh s tién 300.000.000dong. Do anh c¢6 mit tai quén café cua chi U
udng nudc nén chi U nho anh chiing kién. Qua cau chuyén, chi U ciing néi viéc
giao tién cho ba Kh vai muc dich dé dat coc cho viéc chi U mua thta dat cua ba
Kh va ong B. Cung chiing kién vai anh con c6 con trai ba Kh 12 anh Lé Minh D.
Thoi diém d6 ba Kh di nhan du sé tién cua chi U giao. Dé chic chan cho viéc
lam chang, chi U da nho anh 1am mét gidy xac nhan ngay tai thoi diém do6 nén
anh di 1ap va Ky gidy xac nhan nay. Thira dat, to ban d6 va dién tich thira dat
déu do chi U cung cip cho anh, thuc té anh khong biét chi U va ba Kh thoa
thuan chuyén nhuong thira dat ndo. Anh khang dinh noi dung gidy xac nhan
ngay 12/01/2017 do chi U cung cap trong hd so vu an dtng 1 do anh 14p va ky
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tén. Ngoai ra anh khdng ching kién viéc gi khéc lién quan toi giao dich gitra ba
Kh véi chi U.

Anh Ngb Thai H trinh bay: Anh d4 2 1an dwa chi U cung gia dinh 6ng ba
Pang Kh di cong viéc. Do thoi gian da 1au nén anh khéng nhé dugc chinh xac
d3 dua di vao ngay thang nam nao. Ca hai lan anh déu dwa don nhiing ngu’O’I tren
dén 1am viéc tai Van phong cong chung huyen Van Giang, c6 try so gan cong
Uy ban nhan dan huyén Van Giang. Lan dau anh dén chi U ciing vo chong dng
ba Pang Kh va vo chdng con cua éng ba Pang Kh. Khi dwa 6ng ba di thi anh
méi duoc biét anh B 14 con cua ong ba Pang Kh. Trén xe dua ong ba di qua
nghe moi ngudi ndi chuyén, anh duoc biét 6ng ba di lam tha tuc dé chuyén
nhuong mua béan thira dat cua 6ng ba cho chi U. Bén van phong cong chung,
anh c6 vao trong nhung do doéng nguoi nén anh lai di ra ngoai. Khi anh ngdi do
c6 chung kién can bo vin phong cong chuang giai thich cho hai bén vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau d6 anh di ra ngoai nén khéng chtng kién
duoc viéc gi nita. Ngoai ra anh con di pho t6 ching minh nhan dan, s6 ho khau
gia dinh cta hai bén giup. Sau d6 khoang 30 phut thi anh lai dua moi nguoi vé
nha. Khi vé thi anh ciing nghe 6ng ba va chi U ndi chuyén vi buoi 1am viéc nay
chi 1a chuan bi hé so, hop dong, van phong cong chitng hen ngay tai dé ky hop
dong chinh thic. Lan thir hai anh toi don 6ng ba Pang Kh cing con dau dén nha
chi U r6i don chi U ciing di dén Vian phong cong chimg dé ky két hop dong. Lan
nay anh khdng vao bén trong ma ¢ ngoai xe cho. Thoi gian anh cho bén ngoai
cling mat khoang 1 gid. Khi xong viéc anh lai dwa moi nguoi Vé nha chi U, anh
nhé 13 anh dua 6ng P vé nha trude, sau do ba Kh va con dau o lai nha chi U va
tu di vé. Lan thir nhét véi 1an thir hai anh dén moi ngudi di cach nhau khoang 1 -
2 ngdy. Lan thtr hai anh nhé 1a ngay 20, 21 nhung anh khong nhé 14 cua thang
nao. Trong khi di, anh cling nghe cau chuyén la sau khi ky hop dong xong sé vé
nha chi U dé thanh toan tién, sd tién la 300 triéu ddng. Tong sb tién cua viéc
chuyén nhuong 13 bao nhiéu anh khéng nam dugc.

Ngoai ra TAND huyén Van Giang con thu thap duoc loi khai caa hai
nguoi da thyuc hién giao dich chuyén nhuong dat gan véi thoi diém ong D, ba Kh
ky hop dong chuyén nhuong véi chi U, vi tri phan dat chuyén nhuong gan véi vi
tri thira dat cua ong B va ba Kh

Ong Lé Quang Tuan cung cap: Thoi diém cubi nam 2018, 6ng cd nhan
chuyén nhugng 01 thira dét dién tich 380m?* tai thén 7, Xuan Quan Vvéi gia
chuyén nhuong thuc té 1a 10.000.000d/1m?. Vi tri thira dat 6ng nhan chuyén
nhuong céch thira dat cia gia dinh ong ba Pang Kh khoang 150m. Mat duong
truc thira dat 6ng nhan chuyén nhuong rong khoang 4m. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng di tach thira dat ndy thanh 04 thra nho va da chuyén nhuong lai 03
thira. Thoi gian chuyén nhuong tir cudi nam 2019, dau nam 2020, gia tri chuyén
nhwong thyc té cua 03 thira dat nay tir 13.000.0004 - 13.500.000d/1m?.
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Ong Triéu Vian Hang cung cap: Thang 5/2017 6ng nhan chuyén nhuong
mot thira dat tai thon 5, Xuan Quan. Vi tri thira dat ndy cach vi tri thira dat cua
ong ba Pang Kh dang sir dung khoang 300m - 400m, mit dudng trudc thira dat
rong khoang 2m - 2,5m, 6 t6 di vao ciing kho khin, gia chuyén nhuong tai thoi
diém d6 1a 6.000.000d/1m?. Sau khi nhan chuyén nhuong khoang hon 1 nim,
dén cubi nim 2018, 6ng da chuyén nhuong lai thira dat nay cho ngudi khéc véi
gia chuyén nhuong 1a 11.000.000d/1m?.

Qua trinh xac minh thé hién:

Van phong cong chung Van Glang cung cap: Ngay 20/01/2017 tai Vin
phong cong ching Van Giang, chi U va vg chdng éng b, ba Kh da ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 73, to ban dd s6 04 dién tich 187m?
tai thon 7, Xuan Quan, Van Giang theo gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BY 529401 do So Tai
nguyén va moi trudng tinh Hung Yén cap ngay 08/9/2015 vao so cap giay
chting nhan quyén st dung dat s6 CS-00723 theo hop dong cong ching sé 136,
quyén s6 01/2017 TP/CC-SCC/HPGD. Trinh tu thu tuc ky két hop dong dam
bao dang quy dinh cua phap luat.

Can bo dia chinh UBND xa Xcung cap: Qua trinh lam hd so chuyén
nhuong QSD dat gitra vo chong 6ng B, ba Kh vai chi U, chi U 1a nguoi dén
UBND x& lam thu tuc, ong B ba Kh khong dén UBND x4 trong qué trinh hai
bén 1am thu tuc chuyén nhuong.

Vin phong ding ky dat dai huyén Vin Giang cung cap: Ngay 28/02/2018
Vin phong ¢6 nhan dugc don dé nghi xem xét vé viéc chi U lira dao ong D ba
Kh trong qué trinh ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, Vin phong
da tién hanh 1am viéc vai ong ba va huéng dan ong ba lam don dén co quan co
tham quyén giai quyét.

Tai ban an so thim sé 76/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cta Tda an nhan
dan huyén Vian Giang, tinh Hung Yén quyét dinh: Ap dung: Khoan 3, khoan 9
Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ; Diéu 147; Diéu 200;
Diéu 227; Piéu 228; Piéu 229; Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy;
cac diéu 117, 119, 122, 123, 124, 131, 132, 328, 407, 408, 500, 501, 502, 503,
357, 468 Bo luat dan su 2015. biéu 95; biéu 98; Diéu 100; diém a, d khoan 3
diéu 167; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Luat phi va & phi Toa &n; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an. Xir:

1. Béc toan bo yéu cau khoi kién caa Chi Tran Thi T U vé viéc kién doi
quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 73, to ban d6 s6 04 tai thon 7, Xuan Quan,
Van Giang, Hung Yén.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cia ba L& Thi Minh Kh.
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3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ong Lé
Vin b, ba Lé Thi Minh Kh va Chi Tran Thi T4 U, s cong chang 136, quyén sb
01/2017 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/01/2017 v hiéu.

4. V& hau qua phép ly caa giao dich dan su v hiéu: Budc ong B, ba Kh
c6 trach nhiém boi thuong cho chi U sé tién 8.415.000d (Tam triéu bdn trim
mudi 1dm nghin dong). Budc Chi Tran Thi T U c¢6 trach nhiém tra lai Ong Lé
Vin D va ba Lé Thi Minh Kh gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BY 529401 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Hung Yén cap ngay 08/9/2015 vao so6 cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 CS-00723.

Ong Lé Vian D va ba Lé Thi Minh Kh ¢6 quyén yéu cau Chi nhanh Vian
phong diang ky déat dai huyén Vin Giang va cac co quan nha nudc co lién quan
khoi phuc lai tinh trang cta gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 BY 529401 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Hung Yén cap ngay 08/9/2015 vao sO cap glay chtng nhan quyén st
dung dat s6 CS-00723 nhu trude khi ky Hop dong chuyén nhuong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cdo cia
cac duong su.

Ngay 10/10/2022, nguyén don Chi Tran Thi Té U khang céo toan bo ban
an s 76/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Vian Giang.
Pé nghi Toa an nhan dan tinh Hung Yén giai quyét vu an theo trinh ty phic
tham mot cach khach quan, toan dién, dung quy dinh cua phap luat dé bao vé
quyén va loi ich hop phép cho chi.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don va nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién va noi dung khang cdo. Bé nghi Toa an chap nhan khang céo
ctia nguyén don, bac yéu cau phan té caa bi don, budc éng B, ba Kh phai ban
giao tai san I thura dat s6 73, to ban d6 s6 04, dién tich 1a 187m?2 tai thon 7,
Xuan Quan, Vin Giang cling toan b tai san, cong trinh trén dat cho Chi Tran
Thi T6 U.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don khang dinh, hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng D, ba Kh véi chi U dugc thuc
hién dung quy dinh caa phap luat. Bi don cho rang chi U ¢ hanh vi lira gat
nhung khéng c6 can cit chung minh. Nguyén don da thuc hién day du nghia vu
thanh toan 600 triéu dong theo hop dong. Khéng cé viéc chi U cho ba Kh, anh P
vay s6 tién 300 triéu dong, sb tién nay la tién chi U dit coc dé vo chong ba Kh
ky hop ddng chuyén nhuong dat cho chi U. Bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don, Bac yéu cau cua bi don. Truong hop Toa an
chap nhan yéu cau phan té cua bi don, dé nghi giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu.

Ba Kh, ong B, anh D, chi Yén vang mat tai phién toa.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an:

Viéc chap hanh phap luat caa Tham phan, nhitng ngudi tién hanh té tung
dung quy dinh cua phap luat. Cac duong su tuan thu dang quy dinh cua Bo luat
t tung dan su.

V& noi dung: D& nghi HDXX cin cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td
tung dan su; Nghi quyét 326 caa Qudc hoi quy dinh vé &n phi 1& phi Toa an,
khong chap nhan khang céo caa Chi Tran Thi Té U, giir nguyén ban 4n so tham
s6 76/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Vian Giang, tinh
Hung Yén. Chi U phai chiu &n phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chang cir ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa, quan diém giai
quyét vu &n cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Hung Yén, Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:

[1] Khang céo caa Chi Tran Thi Té U trong thoi han luat dinh, da nop tién
tam ung dan sy phlc tham nén dugc xem xét, giai quyét.

[2] Xét yéu cau khang cao cua Chi Tran Thi T6 U thi thay:

Chi Tran Thi Té U c6 don khéi kién yéu cau Toa an buoc Ong Lé Vian D,
ba L& Thi Minh Kh phai tra lai thira dat s§ 73, to ban d6 s6 04 dién tich 187m?
tai thon 7, Xuan Quan, Van Giang, Hung Yén theo gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé BY 529401 do
Sé tai nguyén va mdi trudng tinh Hung Yén cap ngay 08/9/2015 vao sb cap gidy
chting nhan quyén st dung dat sé6 CS-00723 (Sau day goi tat 1a thira dat s6 73).

Ngay 07/8/2020, bi don ba L& Thi Minh Kh c6 don yéu cau phan té dé
nghi Toa &n xem xét hay toan bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/01/2017 do Van phong Coéng ching Van Giang cong chung s6 136,
quyén s6 01/2017/TP/CC- SCC/HPGD (Sau day goi tat 1a hop dong sb 136) vi
thuc chat khéng c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, viec ky két hop
ddng sé 138 chi dé bao dam cho viéc ba vay chi U sé tién 300 tram triéu dong
nén ba yéu cau Toa an tuyén bé hop dong so 136 vo hiéu do gia tao.

[2.1] V& hinh thic cua Hop dong s6 136: Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc lap thanh vin ban va duogc cong chimg tai t6 chirc cong chimg
pht hop voi quy dinh cta phap luat vé hinh thirc ciia Hop ddng nén theo quy
dinh tai Diéu 501 B9 luat dan sy; diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm
2013 thi Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat phi hop quy dinh cta
phap luat.

[2.2] V& ndi dung cua Hop dong s6 136: V& gia tri chuyen nhuong quyen
su dung thua dat: Can ctr Khoan 1 Piéu 2 cua Hop dong s6 136: Gia chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a: 500.000.000 ddng. Chj U khai, gia thuc té chi
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nhan chuyén nhuong 13 600.000.000d6ng; Viéc ghi gia trén hop dong thap hon
gia chuyén nhuong thyc té nham muc dich thun tién cho viéc giao dich va gidm
thué. Néu 10i khai cua chi U la dung thi nd1 dung gia tri chuyén nhuong ghi
trong hop dong d3 vi pham diéu cAm khong dugc phap ludt cho phép. Theo cung
cap cua mot sO nguoi cu tra tai xd Xuan Quan da thyc hién giao dich chuyen
nhuong quyén sir dung dat: Thoi diém thang 5/2017, voi thira dat co vi tri dat tai
Xuan Quan giap mat duong khong rong nhu mat duong trudce thua dat sb 73, c6
gia tri chuyen nhuong thuc té 14 6.000.000d/1m?% Thoi diém cudi nam 2018, gia
tri chuyén nhuong mot thira dat tai Xuan Quan voi Vl tri, mat du:ong tuong
duong nhu thira s6 73 ciing c6 gia tri 10.000.000d/1m?. Trong thdi gian tir nim
2017 dén 2019 gia tri chuyén nhuong dat khong bién dong tang nhiéu. Theo 10i
khai bi don ba Kh va cac con, thira dat cia 6ng ba mot mit giap duong rong 6m
- 7m, mdt mit giap ngd nén gia tri chuyén nhuong cao hon nhiéu lan gia chi
chuyén nhuong theo chi U trinh bay 1a 600.000.000d0ng. Tai Bién ban dinh gia
tai san ngay 25/01/2019, Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri quyén st dung thira
dat tai thoi diém dinh gia 1a 12.000.000d/1m? Gia tri cac tai san trén dat la
159.600. OOOdéng, tong gia tri quyén su dung dat, tai san trén dat la
2.403.600.000d6ng. Nhu vay, gia tri thua dat néu trong hop déng chuyén
nhuong (500 tri¢u ddng) va sb tién chuyen nhugng thuc té nhu chi U khai (600
tri¢u dong) déu la khong phu hop, thap hon nhiéu 1an so véi gia tri thuc té quyén
sir dung dat tai thoi diém chuyen nhuong.

[2.3] Vé giao nhan dat sau khi ky hop ddng sé 136: Theo Hop dong hai
bén khong thoa thuan cu thé thoi gian giao nhan dét va giao nhan tién. Theo chi
U, do chua c6 nhu cau sir dung nén cho ong D, ba Kh & nhd, khi chi can ong ba
phai ban giao va s€ duoc chudc lai trong thdi han 7 nam. Theo ong D, ba Kh,
ong ba khong c6 ¥ dinh chuyén nhuong thira dat, khong thoa thuan chuyén
nhuong dat cho chi U, vi vy gia dinh ong ba van sinh sbng trén thira dat. Ngoai
ra khong co tai liéu chimg cir gi ching minh viéc chi U cho 6ng ba muon dét
sau khi nhan chuyén nhuong. Nhu vy, sau khi nhan chuyén nhuong dat, chi U
khong dugc gia dinh 6ng D, ba Kh ban giao dat, chi U khong dugc tryc tiép str
dung dat ma ngudi st dung dat van 1a ong B, ba Kh. Trén thuc té, chi mot thoi
gian ngan sau khi ky hop dong chuyén nhuong, hai bén da bat dau phat sinh
tranh chap vé viéc giao dat do chi U c¢6 nhu cau lay lai dét, ding thong tin ban
dat.

[2.4] Ve tai san trén dat: Theo ndi dung Hop dong sb 136, cac bén khong
thoa thuén vé viéc chuyén nhuong cong trinh tai san trén dat. Két qua dinh gia
tai san, gia tri cong trinh tai san trén dat 12 159.600.000d twong duwong Y4 gia tri
chuyén nhuong thira dét theo 10i khai cta nguyén don chi U. Chi U cho rang, chi
voi ong D ba Kh thoa thuan miéng v4i nhau vé gia tri chuyén nhuong da bao
gdm ca tai san trén dat. Ong D, ba Kh khong thira nhan noi dung ndy. Chi U
khong ¢ tai liu, chiung cir chimg minh gia chuyén nhugng da bao gom ca gia
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tri tai san trén dét do do 101 khai cua chi U khong c6 can cur chap nhan. Nhu
vay, Hop dong s6 136 chi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
thoa thuan vé viéc thanh toan ddi véi cong trinh, tai san trén dat nén ndi dung
Hop ddng c6 dbi tuong khong thé thue hién duoc.

[2.5] V& viéc giao nhén tién dit coc: Tai Gidy xac nhan ngay 12/01/2017,
6ng Khanh x4c nhan chi U di giao truc tiép sb tién 300 triéu dong cho ba Kh va
anh D vo1 muc dich dat coc cho viéc chuyén nhuogng thira dat s6 73. Ba Kh da
nhan tién trudc sy chung kién cta 6ng. Nhung tai bién ban ghi 161 khai ngay
27/02/2019, 6ng Khanh khang dinh: Ngay 12/01/2017 chi chimg kién viéc chi U
glao tién 300 triéu dong cho ba Kh. Viéc lap gidy xac nhén vé viéc dat coc cho
viéc chuyén nhuong dat 1a do chi U noi1 voi 6ng va cung cap s6 to, so thira, dién
tich cho ong, thuc té ong khong ndm duoc chi U va 6ng ba Pang Kh thoa thuan
mua ban thtra dat nao, khong truc tiép chiing kién viéc thoa thuan dit coc gifta
chi U vai ba Kh nhu da xac nhan. Tai mat sau to Chung tir giao dich ctia Ngan
hang (BL 92) do chi U cung cap va chi U x4c nhan chj truc tiép ghi ndi dung 1a
chi U d4 tra thay 307.300.000d6ng. Viéc ndy mau thuan véi ndi dung chi U da
truc tiép giao 300 triéu dong cho ba Kh trudc khi dén Ngan hang va xac nhan
ctia chi U trong ngay 12/01/2017 chi dua tién cho ba Kh mot lan sé tién 300
triéu déng. Tt nhitng nhan dinh néu trén c6 can cr xac dinh: Giéy bién nhan do
ong Khanh viét khong khach quan. Noi dung xac nhan cua 6ng Khanh trong
gidy xac nhan 1a khong c6 can ¢, khong c6 gia tri chimg minh. Chi U nhan thirc
duogc dit coc 1a dé bao dam ong D, ba Kh giao két, thuc hién hop dong, nhu’ng
thoa thudn miéng, khong lap van ban vé viéc dit coc voi ong B, ba Kh va yéu
cau 6ng Khanh 1ap gidy xac nhéan viéc dit coc, didu nay khong phu hop véi muc
dich, trinh ty, thu tuc ctua vi¢c dat coc nén khong c6 can ctr xac dinh chi U da dat
coc sé tién 300 tram triéu dong dé hai bén ky Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 73.

Can ctr vao nhiing tai liéu c6 sy thong nhat va phu hop véi nhau trong ho
s0 vu 4n ¢6 cin ctr dé xéac dinh chi U khong giao tién dit coc cho ba Kh ma ciing
ong D, ba Kh dén Ngan hang tra ng cho 6ng P, ba Kh s tién 307.300.000d6ng,
d6 1a s6 tién 6ng D, ba Kh vay chi U 1a thuc té.

[2.6] V& viéc giao nhan sb tién 300 triéu déng con lai cua viéc nhan
chuyén nhuong: Ong b, ba Kh khai 'khong nhén bat ki khoan tién nao khac
ngoai sb tién chi U cho vay dé tra gdc va lai tai ngan hang. Chi U khal ngay
ngay 20/01/2017 sau khi ky hop dong di giao cho ong ba bang Kh sO tién con
lai 1a 300 triéu dong tai nha chi U. C¢ 101 khai chi giao tién vao ngay 21/01/2017
tirc 1a ngay hom sau khi ky hop dong. Viéc giao tién khong co gidy bién nhén,
chi ¢6 anh H 1am chimg. Anh H ban dau xac nhan chi nghe duogc cau chuyén chi
U s& giao s6 tién 300 triéu dong cho ong ba Pang Kh, khong ching kién truc
tlep Sau d6 c6 101 khai anh tryc tiép chimg kién viéc chi U giao so tién 300 triéu
dong cho ong ba Pang Kh tai nha cua chi U sau khi ky hop dong tai phong cong
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chtng vé. Loi khai ctia chi U va anh H vé viéc giao nhan 300 triéu dong con lai
ctia Hop dong khong théng nhét nén khong c6 gia tri ching minh, khong c6 can
ctr chap nhan.

[2.7] V& ¥ chi cua cac bén tham gia giao két hop dong chuyén nhuong: Ba
Kh khang dinh: Tai thoi diém ky két hop ddng, ong ba khong dugc can bo cong
chirng giai thich Ve quyén, nghia vu cta minh, 6ng ba khoéng xem ndi dung van
ban da ky vi nghi rang ky vin ban oy quyen cho chi U thé chip gidy ching nhan
quyen str dung dét ctia minh dé vay tién Ngan hang nhu thoa thuan véi chi U khi
vay tién. Sau khi ky két hop dong, 6ng ba khong duoc giao nhan ban hop dong,
chi dén khi chi U ding thong tin ban dat, ong ba to1 gap g6, ndi chuyén mai
dugc chi U giao cho mdt ban pho t6 Hop dong chuyén nhuong quyen s dung
dat. Trong khi chi U xac nhén: can bd phong cong chimg di giai thich day du
quyén va nghia vu cho 6ng D, ba Kh khi ky két Hop dong. Y kién cua Pai dién
phong cong ching: Trinh ty thu tuc cong chiing dam bao ding quy dinh cua
phap luat. Vi vay 10i khai ctia ong D, ba Kh vé ndi dung nay 1a khong chinh xac.
Ong P, ba Kh 13 nguoi c6 di ning luc trach nhiém dan sy, 6ng ba nhan thic
dugc hau qua khi ky két hop dong nhung ong ba tin tuéng chi U nén khdng xem
ndi dung hop dong, khong nghe can b cong chung giai thich khi ky hop dong,
ngoai ra ong ba khong cung cap duoc tai lidu chimg cir vé viée chi U lira doi,
cudng ¢p, Van phong cong chung khong lam dung quy trinh khong giai thich
quyén va nghia vu cho ong ba khi ky két hop dong, khong giao hop dong cho
6ng ba. Vi viy, ¢ cin clr xac dinh cac bén khi ky két Hop dong 1a hoan toan tur
nguyeén.

Ong D, ba Kh va cac con déu xac dinh khong c6 muc dich chuyén
nhuong dat boi day 1a noi & duy nhét cua gia dinh, ong ba khong chuyén nhuong
thura dat cho chi U. Phan trinh bay nay cua 6ng ba Bang Kh la phu hop voi thuc
té vi ngay 23/02/2017 sau khi biét viéc chi U da dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ong D, ba Kh da c6 don dé nghi giri téi Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai voi ndi dung 1a chi U lira dao gia dinh ba va dé nghi dinh chi
moi hoat dong giao dich tai san.

Ngoai ra chi U con khai: Chi nhan chuyén nhuong dé gitp ong ba Piang,
ba Kh c6 tién tra no Ngan hang, ngay sau khi ki hop dong khoang 10 ngay vi
khéng mubn thuc hién thi tuc sang nhuong tén chi str dung chi di noi chuyén
v6i ba Kh, 6ng B dé ong ba chudc lai dat voi gia 600 triéu dong. Loi trinh bay
nay cua chi U phu hop voi 101 trinh bay cua gia dinh ba Kh. Viéc hai bén thoa
thuan viéc chudc lai dat chi sau khi chuyen nhuong it ngay mau thuan vG1 muc
dich khi ky Hop dong chuyén nhuong, sd tién chudc thap hon sb tién chi U khai
d3 dua tra cho gia dinh ba Kh 1a khong hop 1y (theo chi U khai khi nhan chuyén
nhuong, chi da thanh toan hét tién cho ong ba, ngoai ra con phai ngp thém khoan
tién 13i Ngan hang téng 1a 607.300.0004).
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Nhu vay, tai thoi diém ky két mong mudn chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong cta cac bén khong o rang. Ong D, ba Kh ky hop dong dé dugc chi U
cho vay tién dé tra ng Ngan hang, chi U ky hop dong dé dam bao viéc gia dinh
ong D, ba Kh tra s tién gia dinh cho 6ng ba vay. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thé hién dang ¥ chi that ciia cac bén khi ky
két.

Xét thay gié tri chuyén nhuong trong hop dong thip hon gia tri thyuc té
Chuyen nhuong la vi pham phap luat; Gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém
chuyén nhuong 16n hon nhiéu lan so véi gia tri thyuc té ghi trén hop dong; gia tri
cong trinh tai san trén dat I6n nhung khong thoéa thuan vé viéc ban tai san trén
dat nén hop dong c6 ddi twong khong thuc hién duoc; hop dong khong thoa
thuan thoi han giao nhan tién chuyén nhuong, giao nhan dat clng tai san trén
dat; sau khi ky hop dong hai bén khong thuc hién viéc giao nhén tién chuyen
nhuong va giao nhan dat; ngudi nhan chuyén nhugng mong muédn nguol chuyen
nhuong chudc lai nén c6 can cir xac dinh 1a Hop dong gia tao, ky két dé che giau
hop ddng vay tién giira Chi Tran Thi T6 U v6i Ong Lé Van B, ba Lé Thi Minh
Kh. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung thira dat sé 73, to ban d6 sé 04
dién tich 187m? tai thon 7, Xuan Quan, Vin Giang, Hung Yén ngay 20/01/2017
do Vian phong Coéng ching Vin Giang cong chung sé 136, quyén sb
01/2017/TP/CC-SCC/HDGD do khéng tuan thu quy dinh tai Didu 500,
501,502,503 va vi pham Piéu 117, 122, 123, 124 B6 luat dan sy 2015 nén bi vo
hiéu. Do d6 c6 co s& chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, c6 du can cr xac dinh: Gitra chi U va ba
Kh, éng B c6 giao két hop dong vay tién chi U cho ong B, ba Kh vay sé tién
307.300.000 dong va ky Hop dong sb 136 ong D, ba Kh chuyén nhuong cho chi
U dat s6 73, to ban d6 s6 04 dién tich 187m? tai thon 7, Xudn Quan, Vian Giang,
Hung Yén.

Do yéu cau phan t6 cua ba Kh duoc chap nhan nén yéu cau kién doi tai
san 1a quyén sir dung thtra dat s 73, to ban do sé 04 dién tich 187m? tai thdn 7,
Xuan Quan, Van Giang VA tai san, cong trinh trén dat cia chi U khong c6 can cir
,T0a an cap so tham béc toan bo yéu cau khoi kién caa chi U 1a ¢6 can ci.

[2.8] Vé hau qua caa hop dong vo hiéu: Do hop dong vay s6 tien
307.000.000 dong gitra chi U véi 6ng D, ba Kh Ia hop dong che giau. Sb tién
307.000.000 dong khéng phai la tién giao nhan dé thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat ma Ia tién chi U cho ba Kh ong D vay dé tra ng ngan
hang. Ba Kh khang dinh c6 ky vay s6 tién nay vai chi U, gidy do chi U gi. Cac
bén duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong vay nay, khong Xuat
trinh tai liéu ching ctr, Toa an khong thu thap duoc glay vay tién nén khong co
can cur dé xac dinh thoi han cho vay va lai suat, glal quyet khong dam bao quyén
loi cho dwong sy, néu c6 tranh chap cac bén co quyén khoi kién bang vu kién
dan su khac.



15

Can ctr vao Diéu 131 B6 luat dan sy nim 2015 vé hau qua phap ly cua
giao dich dan su vo hiéu, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Do khong c6 cin c& giao nhan sb tién 600 tram triéu
dong gitta chi U va ong D, ba Kh dé thuc hién hop dong chuyen quyén st dung
dat nén yéu cau cia nguoi dugc nguyén don uy quyén Yéu cau budc éng D, ba
Kh tra cho chi U 600 trim triéu déng khong duoc chap nhan va khong dat ra
xem Xét, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu dbi véi sb tién nay. Chi U da nop
khoan tién 1& phi truéc ba nha dat 1a 3.366.000d6ng, thué thu nhap c& nhan la
13.464.000d6ng, tong s tién chi U nop 1a 16.830.000d0ng. Xét thay day 1a thiét
hai thuc té cua chi U. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong gia tao hai bén déu
c6 16i, nén chi U, ong B, ba Kh déu phai chiu mét phan thiét hai khi hop dong
v hiéu. Buoc ong D ba Kh lién déi boi thuong tra cho chi U ¥4 s6 tién nay.

Do hop dong sb 136 v0 hiéu nén budc chi U 6 trach nhiém tra lai 6ng b,
ba Kh gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac
gan lién véi dat s6 BY 529401 do So Tai nguyén va moi truong tinh Hung Yén
cap ngay 08/9/2015 vao so6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat so CS-
00723.

Ong b, ba Kh c¢6 quyén dé nghi cic co quan Nha nudc co thim quyén,
khoi phuc lai tinh trang phéap 1y Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat cho ong b,
ba Kh.

Quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén
c6 can cir chap nhan.

Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khdng cd khang céo, khang
nghi, Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

[3]. V& &n phi dan sy phlc tham: Do khéang cdo cua chi U khong duoc
Toa &n cap phudc tham chap nhan nén chi U phai chiu &n phi dan su phic tham
theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat Té tung dan sy
nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua Chi Tran Thi T U vé yéu cau
doi tai san 1a quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 73, to ban dd sé 04 tai thon
7, Xuan Quan, Van Giang, Hung Yén.

2. Gitr nguyén ban an so tham sé 76/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 caa Toa
an nhan dan huyén Vin Giang.

3. V& &n phi dan sy phdc tham: Chi Tran Thi Té U phai chiu 300.000d Ba
tram nghin déng) an phi dan su phdc tham, dwogc trir vao sé tién tam ¢ng an phi
phtc tham chi U da nop theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa &n sb
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0010735, ngay 10/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Van Giang.
Chi U da nop du &n phi dan su phdc tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén van giang;

- Chi cuc THAdSs huyén van giang;

- Cac duong su;

- Luu: Hé so vy &n; VP; Toa DS.

Vi Thi Nga



