TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an sd: 226/2024/DS-ST
Ngay 13 — 8 — 2024
VIV tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Hang Bich Tram

Cég Ho1 tham nhan dan:

1. Ong Truong Cong Minh

2. 0ng VO Thanh Liém

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh pho Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Van Da - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, 09 va 13 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 Ca Mau xét xir so thdm cdng khai vu én dan sy thy 1y s6 01/2023/TLST-
DS, ngay 03 thang 01 nam 2023 v viéc tranh chap hop dong vay tai san, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 203/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nam
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP CTVN

Pia chi: S6 108, dwong X, phwong Y, qudn Z, thanh phé Ha Ngi.

Bai dién theo phép ludt: Ong Tran Minh B — Chui tich HPQOT

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Van Tr, Sinh nam 1972 (C6 mét)

2. Bi don: Ong L& Quéc K, Sinh nam: 1978 (Vang mat)

Ba Ma Thi Bich Tr; Sinh nam: 1977 (Ving mdt)

Cung dia chi cu tru: S6 96 BTT, khém M, phuwong N, thanh pho”' Ca Mau, tinh

Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
_ Theo don khoi kien cua nguyén don, loi khai cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay va dwoc bo sung tai phién toa thé hién nhu sau:
Ngan hang TMCP CTVN (Goi tat: Ngan hang) va 6ng L& Quéc K, ba Ma Thj
Bich Tr c6 thoa thuan vay tai san theo cac hop dong da ky ket cu thé nhu sau:



2

- Hop dong s6 21.049.016/2021-HDCV/NHCT 860 ngdy 08/02/2021, vay sb
tién 1.060.000.000 ddng, sb tién vay da dugc giai ngan theo Gidy nhan ng s6 01
ngay 08/02/2021, muc dich vay chuyén nhuong quyén sir dung dat; thoi gian vay
240 thang, hinh thirc tra gop hang thang, 13i suat thoa thuan ban du trong han 6%/
nam, 13i qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han. Qué trinh vay bi don thanh
toan dén ngdy 22/12/2022 tong cong 117.309.713 dong, trong dd thanh toan ng
vén 40.000.000 dong, thanh toan lai 77.309.713 ddong. Hién nay cOn no vén
1.020.000.000 dong, no 14i 268.163.597 ddng, trong do 14i trong han 258.146.631
ddng, 14 qua han 10.016.948 dong.

- Hop ddng sb 21.104.140/2021-HDCV/NHCT 860 ngdy 03/6/2021, vay s6
tién 280.000.000 ddng, sb tién vay di duoc giai ngan theo Gidy nhan ng so 01
ngay 03/6/2021, muc dich vay tiéu dung, phuc vu doi séng; thoi gian vay 60 thang,
141 suat thoa thuan ban dau trong han 06%/ nam, 13i qua han bang 150% l4i sut
cho vay trong han. Qua trinh vay bi don thanh toan dén ngdy 22/12/2022 la
121.488.994 ddng, trong d6 thanh todn gdc 107.298.472 dong, thanh toan lAi
14.190.522 dong. Hién nay con ng téng cong 221.952.554 dong, trong d6 no vén
172.710.528 dong, no 1ai 49.251.026 dong (14i trong han 46.089.088 dong, 14i qué
han 3.161.938 dong).

- Gidy dé nghi phét hanh thé tin dung kiém hop dong s6 HP 050418-104-
860-PBL/HDSDT ngay 03/4/2018; Gidy dé nghi diéu chinh han muc thé ngdy
25/10/2021, Phu lyc hop dong diéu chinh han muc thé tai chinh ca nhan sé
050418-104-860-PBL/HDSDT ngay 25/10/2021 va d& nghi gia han thé tai chinh cé
nhan kiém hop dong ngdy 29/4/2022 do 6ng L& Qudc K ky két vai Ngan hang.
Han murc thé tin dung tong cong 300.000.000 dong. Hién nay dng K con no véon
292.540.940 dong, no 13i 129.329.213 d6ng, no phi 3.870.900 dong.

Pé dam bao cho khoan vay 6ng L& Quéc K, ba Ma Thi Bich Tr c6 thé chap
tai san theo Hop dong thé chip sd 21.049.016/2021/HPBB/NHCTS60 ngay
29/01/2021, tai san 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 112;
td ban d6 s6 57; dién tich 120m?, toa lac tai Khu Dan cu Bac Tran Huynh, khém 7,
phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DA879124 do So Tai
nguyén va mdi truong tinh Bac Liéu cap ngay 25/12/2020 dimg tén 6ng Lé Qudc
K.

Qua trinh thyc hién hop ddng 6ng K, ba Tr d3 vi pham nghia vu thanh toan,
Ngan hang c6 théng bao thu hdi no va moi 1am viéc, tuy nhién 6ng K va ba Tr
khong hop tac thanh toan. Nay Ngan hang yéu cau 6ng L& Qubc K, ba M4 Thi
Bich Tr thanh toan tong sd no tinh dén ngay 09/8/2024 1a 1.510.116.132 dong.
Trong d6 tong no voén 1.192.701.525 d6ng, no 1ai 317.414.604 dong (no l3i trong
han 304.235.718 dong, 1di qua han 13.178.886 dong) va ldi phat sinh cho dén khi
thanh toan xong ng. Truong hop 6ng Lé Quoc K, ba Ma Thi Bich Tr khong thanh
toan ng vay, thi Ngan hang dugc quyen yéu cau co quan co tham quyén xu 1y tai
san thé chap theo Hop dong thé chap d4 ky két dé thu hoi no cho Ngan hang.

Ngan hang rit yéu cau khoi kién vé viée budce 6ng K, ba Tr thanh toan sé tién
no goc 292.540.940 dong, no 1ai 129.329.213 dong, no phi 3.870.900 dong, theo
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Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong sé6 HP 050418-104-860-
PBL/HPSDT ngay 03/4/2018; Gidy dé nghi diéu chinh han muc thé ngdy
25/10/2021, Phy lyc hop dong diéu chinh han muc thé tai chinh ca nhan so
050418-104-860-PBL/HDSDT ngay 25/10/2021 va dé nghi gia han thé tai chinh cé
nhan kiém hop dong ngay 29/4/2022.

Kiém st vién phat bzéu ¥ kién: Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va cua nhirng nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudce thoi diém HoOi dong xét xtr nghi an 13 ding quy dinh cta phap
luat, khong vi pham.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur chdp nhén toan bd yéu cdu cua
nguyén don la Ngan hang TMCP CTVN. Budc 6ng K va ba Tr phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP CTVN sb tién tinh dén ngay 09/8/2024 1a 1.510.116.132 dong.
Trong d6 téng ng voén 1.192.701.525 dong, tong no 14 317.414.604 dong (no i
trong han 304.235.718 d6ng, 13i qua han 13.178.886 dong) va l3i phat sinh cho dén
khi thanh toan xong ng. Truong hop 6ng K va ba Tr khong thanh toan cac khoan
tién trén dé nghi xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang. Binh chi mot
phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang ve viéc budc ong K, ba Tr thanh toan so
tién no goc 292.540.940 dong, no 13i 129.329.213 dong, ng phi 3.870.900 dong,
theo Giay dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong s6 HP 050418-104-860-
PBL/HPSDT ngay 03/4/2018; Gidy dé nghi diéu chinh han muc thé ngdy
25/10/2021, Phu luc hop déng diéu chinh han muc thé tai chinh c4 nhan so
050418-104-860-PBL/HDSDT ngay 25/10/2021 va dé nghi gia han thé tai chinh c4
nhan kiém hop dong ngay 29/4/2022.

An phi va chi phi t6 tung duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyet cua Toa an: Puoc Xac
dinh 1a tranh chap hop dong vay tai san. Vu an thudc tham quyen cua Toa an nhan
dan thanh phd Ca Mau theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
39 caa Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng K va ba Tr mic
du da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ theo quy dinh nhung van vang mat khong co Iy
do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit theo quy dinh tai Piéu 207 va
Diéu 227, 228 B0 luat tb tung dan su.

[3] Vé noi dung cua vu an: Tranh chép gitta cac duong sy dugc xac dinh la
tranh chap hop dong vay tai san. Hop dong duogc thé hién dudi hinh thuc vay o
thé chap tai san thé hién cu thé tai cac hop dong sau: Hop dong sb
21.049.016/2021-HDPCV/NHCT 860 ngay 08/02/2021 vay sb tién 1.060.000.000
dong; Hop dong s6 21.104.140/2021-HPCV/NHCT 860 ngdy 03/6/2021 vay sb
tién 280.000. 000 dong. Bé dam bao khoan vay 6ng K va ba Tr co thé chap glay
ching nhan quyén st dung dét quyen s¢ hitu nha va tai san gan lién voi dat sb
DA879124 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Bac Liéu cap ngay 25/12/2020
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dung tén 6ng L& Qudc K, thudc thira sd 112; to ban do sb 57; dién tich 120m?, toa
lac tai Khu Dan cu Bac Tran Huynh, khém 7, phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Liéu, theo Hop dong thé chap sé 21.049.016/2021/HDBD/NHCTS60 ngay
29/01/2021.

[4] Cén cu vao cac hop dong d4 ky két c6 co so xac dinh 6ng Lé Quoc K, ba
M4 Thi Bich Tr thuc té c6 thé chap tai san de vay cua Ngan hang téng sd tién
1.340.000.000 ddng. Cac Giay dé nghi vay vdn, Hop dong vay va Hop dong thé
chap déu do Ngan hang véi 6ng L& Qudc K, ba Ma Thi Bich Tr thiét 1ap trén tinh
than ty nguyén, phu hop véi quy dinh caa phap luat nén cic bén phai c6 trach
nhi¢m thyc hién. Trong qua trinh thyc hién hop déng, bi don chi thanh toédn dén
ngay 22/12/2022 thi ngung dén nay. Thoi diém ky két cac hop dong ong K va ba
Trcé mdi quan h¢ vo chong, 6ng K va ba Tr cung ky tén vao cac Giay dé nghi vay
vén kiém uy quyén ky két giao dich. Do dng K va ba Tr da vi pham nghia vy thanh
toan theo hop dong da ky két nén ngan hang yéu cau ong K va ba Tr tra kKhoan no
tinh dén ngay 09/8/2024, tong cong la 1.510.116.132 dong. Trong d6 ng von
1.192.701.525 dong, no 13i 317.414.604 dong (no 1ai trong han 304.235.718 dong,
131 qua han 13.178.886 dong) va lai phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoan
no 1 c6 co sd chap nhan.

[5] Vé yéu cau xu ly tai san thé chép Tai don khdi kién va tai phién toa,
nguyén don dit ra yéu cau thanh ly tai san thé chap. Xét thay, khi 6ng Lé Quoc K,
ba Ma Thi Bich Tr vay tién c6 bao dam thanh toan ng bang tai san thé chap la
quyén str dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién v6i dat s6 DA879124 do
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 25/12/2020 dimg tén 6ng Lé
Québc K, thudc thtra s6 112; t& ban dd s6 57; dién tich 120m? toa lac tai Khu Dan cu
Bac Tran Huynh, khom 7, phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Viéc thé
chap thuc hién ding theo nhimg diéu kién quy dinh cta phap luat. Pong thoi 6ng
Lé Qudc K, ba Ma Thi Bich Tr da vi pham Hop dong, khong thanh toan ng cho
Ngan hang dung han. Do do6 yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau xur 1y tai san
thé chap theo Hop dong thé chap sd 21.049.016/2021/HDBD/NHCT860 ngay
29/01/2021 dé thanh toan no cho Ngan hang 13 ¢ cin cr va hop phap.

[6] Tai phién toa, Pai dién theo iy quyén cta nguyén don xac dinh rut mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng K va ba Tr thanh toan khoan ng gdc
292.540.940 d6ng, no 14i 129.329.213 dong, ng phi 3.870.900 dong cua thé tin
dung han mc dugc cap 300.000.000 dong, theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong sé6 HP 050418-104-860-PBL/HDSDT ngay 03/4/2018; Giay
dé nghi diéu chinh han mirc thé ngdy 25/10/2021, Phu luc hop ddng diéu chinh han
mtec thé tai chinh ca nhan sé 050418-104-860-PBL/HDSDT ngay 25/10/2021 va
dé nghi gia han thé tai chinh c& nhan kiém hop dong ngay 29/4/2022. Hoi dong xét
xtur dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctua ngan hang theo dé nghi ciia Pai dién
Vién kiém sat 12 c6 s& va phi hop quy dinh phép luat.

[7] Vé chi phi to tung: Ngan hang TMCP CTVN khong yéu cau nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.



5

[8] An phi dan sy so thim c6 gia ngach: Ong L& Qubc K, bd M4 Thij Bich Tr
phai ndp theo quy dinh. Ngan hang TMCP CTVN khong phai ndp, da du ndp dugc
nhan lai toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan su;

Cian ¢t cac Diéu 156, 157, 158, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy ndam 2015;

Can ¢t Diéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung;

Can cir khoan 2 Biéu 26 cia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP CTVN.

Budc bi don 6ng L& Qudc K va ba Ma Thi Bich Tr thanh to4n cho Ngan
hang TMCP CTVN s6 tién tong cong 1a 1.510.116.132 dong (Mot ty nam trim
mudi triéu, Mot trim muoi su nghin Mot trim ba muoi hai dong). Trong d6 no
vbn 1.192.701.525 dong, no 14i 317.414.604 dong (no 14i trong han 304.235.718
dong, 14i qua han 13.178.886 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 09/8/2024, 6ng Lé Quodc K, ba Ma Thi Bich
Tr con phai tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cua so tién no goc chua thanh toén,
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop, hop dong tin dung céc bén thoa thuan vé viéc
diéu chinh 1ai sut cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khéch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

Ngan hang TMCP CTVN c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng L& Quéc K, ba Ma
Thi Bich Tr ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 DA879124 do S Tai nguyén va mdi truong tinh
Bac Liéu cip ngay 25/12/2020 dimg tén 6ng L& Quoc K khi 6ng K va ba Tr ty
nguyén thyc hién xong nghia vu thanh todn n¢ cho Ngan hang.

Truong hop Ong Le Quéc K, ba M& Thi Bich Tr khong tu nguyén thanh
toan no, Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap
dé thu hoi ng. Budc ong Ong Lé Québc K, ba Ma Thi Bich Tr giao tai san thé chap
cho Ngan hang TMCP CTVN theo Hop dong thé chap sO
21.049.016/2021/HDBD/NHCT860 ngay 29/01/2021 la quyén su dung dat quyén
s¢ hitru nha va tai san gan lién voi dat sb DA879124 do So Tai nguyén va moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 25/12/2020 dung tén 6ng L& Quéc K, thudc thira s6
112; t& ban dd s6 57; dién tich 120m? toa lac tai Khu Dan cu Bic Tran Huynh,
khom 7, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu dé xir 1y thu hoi no cho
Ngéan hang TMCP CTVN.
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Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP CTVN ve viée
yeu cau 6ng L& Qudc K va ba M& Thi Bich Tr thanh toan no goc 292.540.940
dong, no 14i 129.329.213 dong, no phi 3.870.900 dong. Theo Giay dé nghi phat
hanh thé tin dung kiém hop dong s6 HP 050418-104-860-PBL/HDSDT ngay
03/4/2018; Gidy dé nghi diéu chinh han muc thé ngdy 25/10/2021, Phu luc hop
d6ng diéu chinh han muc thé tai chinh ca nhan s6 050418-104-860-PBL/HDSDT
ngay 25/10/2021 va dé nghi gia han thé tai chinh ca nhan kiém hop dong ngay
29/4/2022.

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Buoc Ong L& Quéc K, ba Ma Thi Bich
Tr pha1 chju 57.303.000 dong (chwa ndp). Ngan hang TMCP CTVN khong phai
chiu an phi. Ngay 30/12/2022, Ngan hang TMCP CTVN d& ndp tam ng 4n phi so
tién 30.072.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau theo bién
lai s6 0002679 duoc nhan lai khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phai thi hanh dan dan sw ¢6 quyén
thda thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéi 6,7,7a va 9 Ludt Thi hanh dn
ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh dn dan su.

Nguyén don co quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yet

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Ca Mau ¢
- VKSND thanh phé Ca Mau
- Cac duong suw
- Luu ho so
- Luu an van
- Luu TM (TANDTPCM)

Hang Bich Tram



