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VIV tranh chap giao dich cam cb

quyén st dung dét,hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Banh

Céc Hoi tham nhdn dan: Ba Doan Thi Hué

Ong Luu Vin Binh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén An Minh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Tran Van Y - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Minh,
tinh Kién Giang xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé 95/2022/TLST-DS
ngay 20 thang 6 nim 2022 vé “tranh chap giao dich cam c¢d quyén sir dung dat va
hop ddng vay tai san”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 157/2022/QDXXST-DS ngay 16
thang 8 nam 2022 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Dwong Thi T, sinh nam 1986 va 6ng Ly Thanh T1,
sinh nam 1975

Dia chi: 4p |, x4 H, huyén A, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Son Kim P, sinh nim 1965 va 6ng Lé Nguyén Ping Th,
sinh ndm 1978

Dia chi: ap |, x4 H, huyén A, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh t6 tung, nguyén don ba Duong

Thi T, 6ng Ly Thanh T1 cung trinh bay: Ong ba vai ba P 13 ba con ¢6 cau rudt



nén vo chéng ba P, 6ng Th co théa thuin vay cua 6ng ba sb tién 1a
40.000.000dong vao ngay 19/12/2020, thoi han 3 thang, 13i suat 4.500.000d6ng,
néu 3 thang khong tra vo chong ba P, dng Th s& giao nén nha chiéu rong 6m x
dai 25m (chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat) toa lac tai ap | x& H,
huyén A, tinh Kién Giang. Sau d6 ba P dong 13i dugc mot thang roi khong tra.

Pén ngay 19/5/2021 ba P tiép tuc thoa thuin vay thém s tién
86.000.000d6ng, thoi han 3 thang, 14i suat 5.000.000d0ng/ thang, néu qua han 3
thang khong tra s& giao nén nha néu trén cho 6ng ba nhung sau d6 ba P chi dong
131 dugc mdt thang 5.000.000dong roi khong tra. Gidy nay 6ng Th khong co ky
tén.

Pén ngay 01/4/2022 ba P ¢6 vay thém 8.600.000d6ng dé lay von budn
ban nén dng ba khong tinh 14i, ba P ciling chua tra s6 tién nay.

Nay dng ba khai kién yéu cau ba P, 6ng Th tra lai tién vay tong cong sb
tién 134.600.000d6ng, khong yéu cau tinh 14i. COn nén nha chiéu rong 6m x dai
25m néu trén (chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat) hai bén thoa thuan
theo "don cam dat nén nha" ngay 19/12/2020 va "bién nhan cim cb dat nén nha"
ngay 19/5/2021 nhung tir truéc dén nay 6ng ba khong co nhan dat, khong sir
dung, yéu cau tuyén bd vo hiéu.

* Bi don ba Son Kim P trinh bay: Ba thira nhan ba c¢6 ky tén vao "don
cam dat nén nha" ngay 19/12/2020 va "bién nhan ciAm cb dat nén nha" ngay
19/5/2021. Pdng thoi ba ciing thira nhan ngay 01/4/2022 ba c6 vay thém cia vo
chdong ba T sd tién 8.600.000d0ng. Tuy nhién, ba da tra s tién 40.000.000dong
theo "don cam dat nén nha" ngay 19/1/2/2020, sau d6 ba c6 vay muon thém roi
tong cong lai 1a 86.000.000d6ng, ba co tra 1di duoc 16.600.000ddng.

Nay ba xac dinh ba con ng theo "bién nhan cim cb dit nén nha" ngay
19/5/2021 1a 86.000.000d6ng; vay ngay 01/4/2022 1a 8.600.000d6ng va tra duoc
16.600.000d6ng. Nhu viy, tong sb tién 1a 86.000.000ddng + 8.600.000d6ng -
16.600.000d6ng = 78.000.000dong (bay muoi tam triéu dong). Do hoan canh
kho khin nén xin vg chong ba T cho tra dan mdi thang 3.000.000d0ng cho dén
khi hét no, xin khong tinh 13i. Ba thong nhat "don cam dat nén nha" ngay
19/12/2020 va "bién nhan cam c6 dat nén nha" ngay 19/5/2021 14 v6 hiéu.

* Bi don 6ng Lé Nguyén Dang Th trinh bay: Ong va ba P chap ndi roi



séng chung v6i nhau, khong c6 dang ky két hon. Ong thira nhan ¢ ky tén "don
cam dat nén nha" ngay 19/12/2020 dé vay sd tién 40.000.000d0ng nhung 6ng va
ba P da tra xong, khong con no vo chong ba T. Nén nha néu trén 13 cua ong.

Con "bién nhan cam cd dat nén nha" ngay 19/5/2021 éng khong c6 ky tén,
6ng ciing khong c6 nhan tién ctia vo chong ba T. Ong xac dinh ong khdng con
ng tién cia vo chong ba T, con ba P thira nhin no thi ba P ¢d trach nhiém tra
mot minh, khong lién quan dén ong.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctt va hoa
giai ba T, 6ng T1 va ba P, 6ng Th di thong nhit "don cam dit nén nha" ngay
19/12/2020 va "bién nhan cam cb dat nén nha" ngay 19/5/2021 1a vo hiéu; thong
nhat s tién ba P con no 13 78.000.000d0ng; vo chong ba T théng nhét trach
nhiém mot minh ba P tra no, khong c6 yéu cau éng Th.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don vo chong ba T yéu ciu ba P tra sb tién vay con no 1a
78.000.000d6ng, khong dong y cho ba P tra dan, yéu cau ba P tra no, khong co
yéu cau ong Th; thong nhit "don cAm dat nén nha" ngay 19/12/2020 va "bién
nhan cam cd dat nén nha" ngay 19/5/2021 1a vo hiéu. Ngoai ra khdng con yéu
cau nao khac.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky dé tuan tha dung quy dinh ctia phap luét to
tung dan su. Bi don ba P, 6ng Th ving mit tai phién toa 1an thtr 2 ma khong c6
ly do 1a chwa chip hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong
su con lai da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh. Vé hudng giai quyét
vu 4n, dé nghi Ho1 déng xét XU xem xét chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Duong Thi T, dng Ly Thanh T1 khai kién yéu cau ba
Son Kim P tra lai s6 tién vay hai bén théa thuan voi nhau; déng tho1 cac bén
duong su ciing thong nhat "don cAm dat nén nha" ngay 19/12/2020 va "bién
nhan cam cb dat nén nha" ngay 19/5/2021 14 v6 hiéu. Do d6 theo Diéu 116, 463



Bo luat Dan sy va khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan su, quan hé phap luat
trong vu an nay 1a “tranh chép giao dich cAm cb quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san”.

[2] Toa 4n tién hanh tong dat hop 1¢ cac vin ban té tung nhung bi don ba
P, 6ng Th vang mit tai phién toa so tham lan thir hai khong c6 1y do 1a chua
chép hanh ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Do d6, Ho1 déng xét XU
théng nhat ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan su tién hanh
xét XUr vu an vang mat ba P, dng Th.

[3] Vo chong ba T, 6ng T1 khoi kién cho ring 6ng ba c6 cho ba P, dng Th
vay sd tién 40.000.000d6ng vao ngay 19/12/2020; ba P vay 86.000.000dong vao
ngay 19/5/2021 va vay 8.600.000d6ng vao ngay 01/4/2022; hién nay vo chong
ba T va ba P thong nhat xac dinh ba P con no tong sb tién 1a 78.000.000d6ng
nén yéu cau ba P c¢6 nghia vu tra ng. COn ba P thira nhan va nhan trach nhiém tra
khoan no con lai tong so tién 1a 78.000.000d6ng, nhung vi hoan canh kho khan
nén xin vo chong ba T cho tra dan mdi thang 3.000.000d6ng cho dén khi hét no,
xin khéng tinh Iai.

Ho1 déng xet XU xét théy, can cir quy dinh tai Diéu 91 Bo luat T6 tung dan
su vé nghia vu chirng minh ctia duong su, bién nhan vo chéng ba T cung cép, 161
khai ctia cac duong su tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2022 va 161 trinh bay tai
phién toa so tham c6 di co sd dé két luan ba Son Kim P ¢6 vay va hién nay con
ng ba Duong Thi T, 6ng Ly Thanh T1 s tién 1a 78.000.000d0ng (bt luc 02, 03,
24, 25). Con ba P tuy vang mit tai phién toa so thim nhung da c6 101 trinh bay
tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2022, ba P thira nhan va nhan trach nhiém tra
khoan no con lai tong s tién 1a 78.000.000dong. Xét thiy yéu cau ndy cua vo
chdng ba T 13 hoan toan c6 can ct, phu hop quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[4] Vé nghia vu tra no, 6ng Th cho ring 6ng va ba P chip ndi rdi sdng
chung véi nhau, khong c6 ding ky két hon. Ong cd ky tén dé vay sb tién
40.000.000dong nhung 6ng va ba P da tra xong. Nhitng lan ba P vay sau ong
khong biét, khong co ky tén, 6ng khdng con no tién cia vo chong ba T, con ba P
thira nhan no thi ba P ¢ trach nhiém tra mot minh, khdng lién quan dén ong.
Xét thay tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2022 vo chong ba T va ba P, ong Th



déu théng nhét trach nhiém mot minh ba P tra ng, khong co6 yéu cau ong Th. Tai
phién toa so tham, v chong ba T ciing chi yéu cau ba P ¢6 nghia vu tra ng, do
d6 budc ba P c6 nghia vu tra cho vo chong ba T s6 tién 78.000.000d0ng.

[5] V& 13i suat, vo chong ba T va ba P thoa thuan vay c6 1di suat. Qua
trinh vay vo chong ba T cho rang ba P ¢6 tra 14i dugc hai thang, con ba P ciing
cho ring co tra dugc mot phan 13i. Tuy nhién qué trinh giai quyét vu an, vo
chong ba T va ba P déu khong yéu cau Toa an xem xét 13i sudt. Pong thoi tai
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay
10/8/2022 vo chdéng ba T va ba P thong nhat sb tién ba P con ng va cé trach
nhiém tra 1a 78.000.000d6ng, khong yéu cau gi thém vé tinh 1ai sudt nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[6] P6i voi ¥ kién clia ba P tai phién hoa giai xin tra dan mdi thang
3.000.000d0ng cho dén khi hét khoan no do hoan canh kho khan. Tuy nhién tai
phién toa so tham, ba P vang mat khong c6 1y do, con vo chong ba T khong
dong y cho ba P tra dan mdi thang 3.000.000d0ng. Mat khac, theo quy dinh Toa
an khong an dinh trong ban 4n, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén c6 nghia
vu thi hanh 4n. Do d6 Hoi dong xét xir khong c6 co s& dé chap nhan y kién cua
ba P xin tra dan. Truong hop ba P thuc su khé khin, khong c6 kha ning tra mot
lan thi c6 thé 1am don dé co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén xem xét,
giai quyét theo quy dinh cta Luat Thi hanh an dén sy.

[7] P6i voi nén nha chiéu rong 6m x dai 25m (chua co gidy ching nhan
quyén st dung dét) toa lac tai ap I, x4 H, huyén A, tinh Kién Giang cac duong
su thoa thuan theo "don cam dat nén nha" ngay 19/12/2020 va "bién nhan cam
cb dat nén nha" ngay 19/5/2021. Pay 1a thoa thuan vo hiéu do khong bao dam
cac diéu kién vé chu thé, hinh thirc, ndi dung theo Piéu 117, Piéu 122, Piéu
123, Piéu 131 Bo luat Dan su. Trén thyc té, vo chong ba T khong c6 nhan dat,
khéng co st dung dat. Vo chong ba T, 6ng T1 va ba P, dng Th da théng nhat
"don cam dat nén nha" ngdy 19/12/2020 va "bién nhan cam cb dat nén nha"
ngay 19/5/2021 1a vo hiéu.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi déng x€t xr nghi an

nén chap nhan y kién dé xuat ctia Kiém sat vién, chap nhan yéu cau khai kién



ciia nguyén don, budc ba P co6 nghia vu tra cho ba T, 6ng T1 sb tién
78.000.000d6ng.

[9] Vé 4n phi dan su so thadm: Can ¢t Diéu 147 Bo luat TH tung dan su,
Piéu 26, Picu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi ciia Toa an.

Ba P phai chiu 4n phi dan sy so thim la 3.900.000dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu
227, Biéu 266, Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy;

Ap dung cac biéu 116, 117, 122, 123, 131, 357, 463, 466, 468 Bo luat
Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Tuyén bd thoa thuan cam cb dat theo "don cAm dat nén nha" ngay
19/12/2020 gitta ba T, dng T1 véi ba P, 6ng Th va "bién nhan cam cd dat nén
nha" ngay 19/5/2021 gitra ba T vdi ba P 1a vo hiéu.

2. Budc ba Son Kim P ¢6 nghia vu tra cho ba Duong Thi T, éng Ly Thanh
T1 s tién vay l1a 78.000.000d0ng (bay muoi tam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

3. V& an phi so tham:

Ba P phai chiu an phi dan su so tham 12 3.900.000d6ng (ba triéu chin trim
nghin dong).



Ba T, 6ng T1 dugc nhan lai tién tam tng an phi di nop 1a 3.365.000d6ng
(ba triéu ba trim sau muoi lam nghin d6ng) theo lai thu sé 0005448 ngay
17/6/2022 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén An Minh, tinh Kién Giang.

4. Cac duong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an, riéng cac duong sy vang mit duoc
quyén khang céo ban 4n so thdm 1a 15 (mudi 1am) ngay tinh tir ngay nhan ban
&n hodc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh d4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; = r > A \
- VKSND huyén An Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
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