TOA AN NHANDANKHU VUC4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 143/2025/DS-ST
Ngay: 13/8/2025 ‘
V/v “Tranh chap hop dong thué nha”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thu Hién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thu Tra

2. Ba Pham Thi Phudc

Thu ky phién toa: Ba Phan Thuy Duong, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan khu vuec 4 — Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Trac - Kiém sat vién.

‘ Ngay 13 thang 8 ndm 2025, tai try so Toa an nhan dan khu vuc 4 - Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy Lso: 193/2025/TLST-DS ngay 18
thang 03 nam 2025 v€ “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vy an ra
xet xur s0: 04/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 7 nam 2025 va theo Quyét dinh hoan
phién toa s6: 06/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:

Nguyén do’n Ong P4 Quang C, sinh nim 1967; Pia chi: duong X, phuong Y,
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Db Pinh Ch, sinh nam 1972; Dia
chi: duong X, phuong Y, Thanh phdé H6 Chi Minh (Hop dong iy quyén sd cong
chimg 000951 ngay 26/02/2025 tai Vin phong cong chimg Do Tri Tin) — C6 mit

- Bi don: Ba Nguyén ‘Thi Phuong L, sinh ndm 197 9; Dia chi thuong tri: duong A,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh ; Dia chi thuc t€ cu tra: duong D, phuong E,
Thanh ph6 H6 Chi Minh — Vang mat

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH L; Tru sdduong N, phudng M, Thanh phé H5 Chi Minh— Véng
mat

2. Cong ty TNHH H; Try s6: duong N, phuong M, Thanh ph6 HO Chi Minh-—
Vang mat

NOI DUNG VU AN:



~ Theo don khoi kién dé ngay 25/02/2025 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyet vu an, cting nhu tai phién toa so tham nguyén don 6ng D6 Quang C ¢ 6ng Do
Dinh Ch dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 08/12/2021, 6ng Db Pinh Ch dai dién cho 6ng D6 Quang C (theo Hop
dong uy quyén sé 13/11/2020/CNLS/HPHLS do Pai st quan nuéc CHXHCN Viét
Nam tai Canada ching nhén hop phap hoa lanh sy ngay 12/11/2020 va da dugc Van
phong Cong chung Pong Tam _chung nhén thy Gy ngay 08/12/2021 co6 s6 cong chung
00019979) tién hanh ky Hop dong thué nha co sé cong chirng 00019980 tai Vian phong
Cong chung Pong Tam v0i ba Nguyen Thi Phuong L. Theo do, d6i tuong cua hop
dong 13 toan bd cin nha s6 23/5 (s6 moi: 58) Tran Thai Tong, Phuong 15, quan Téan
Binh, Thanh pho Hb Chi Minh (nay 1a 23/5 (s6 méi: 58) Tran Thai Tong, Phuong Tan
Son, Thanh phé HO Chi Minh) véi muc dich thué dé mé trung tim thé duc tham my
(theo gidy chtimg nhan dang ky kinh doanh cta ba Ly) va dé . Viéc thué nha duoc lap
thanh van ban va c6 cong chung tai Van phong cong chung ang Tam, thanh phd Ho
Chi Minh, thoi gian thué 1a 04 nam keé tur ngay ky cong chimg (ké tir ngay 08/ 12/2021
dén ngay 08/12/2025) véi gia thué 02 nim dau 1a 41.000.000 (Bon muoi mot triéu)
dong, gia thué 02 nam con lai ting 5% so voi gid thué ctia 02 nam dau, thanh toan dinh
ky mot thang mot 1an vao ngay 01 duong lich hang thang. Gia thué nay khong bao
gém cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai, tién vé sinh, hoa chi va cac chi phi
khac. Ba Lda dat coc cho dng Chudng so tién 111.000.000 (Mot trim mudi mdt trigu)
dong.

Thoi gian dau ba Lthanh toan tién thué nha dang thoi han nhung dén thang
11/2024 thi ba L chi thanh toan 25.000.000 dong, con no lai 16.000.000 dong va con
no lai sd tién thué nha cua thang 12/2024, thang 01/2025, thang 02/2025. Ngay
26/02/2025 ba Lthanh toan 57.000.000 tién thué nha cua thang 11/2024 va thang
12/2024; ngay 10/3/2025, ba Lthanh toan thém sd tién 41.000.000 dong tién thué nha
ciia thang 03/2025. Nhu vay, ba Lcon ng sd tién thué nha thang 01/2025, thang
02/2025, thang 04/2025, thang 05/2025, thang 06/2025, thang 07/2025 mdi thang
41.000.000 dong va 13 ngay cia thang 08/2025 1a 17.766.000 dong. Toéng cong:
263.766.000 (Hai traim sau muoi ba triéu bay trim sdu muoi sau nghin) dong.

Nay 6ng Cco thay d6i, bo sung yéu cau khai kién. Cu thé yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

- Cllam dut hop dong thué nha ngay 08/12/2021 gitra 6ng Po Pinh Ch dai dién
cho ong P6 Quang C va ba Nguyén Thi Phuong L.

- Budc ba Nguyén Thi Phuong L cung Cong ty TNHH L va Céng ty TNHH H
phai tra can nha tai dia chi: 23/5 (s6 méi 58) Tran Thai Tong, Phudng 15, quan Tan
Binh, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a : 23/5 (s6 méi 58) Tran Thai Tong, Phudong Tan
Son, Thanh phé Ho Chi Minh) cho 6 ong P4 Quang C dong thoi phai co trach nhiém di
doi cac vat dung, tai san thudc quyén sé hiru ciia minh dé tra lai nha cho ong B3
Quang C ngay sau khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat.

- Cén trir tién dat coc 111.000.000 dong vao sd tiél} thué nha ma ba Lcon ng
6ng Chuong tam tinh dén ngay 13/8/2025 1a 263.766.000 dong thi ba Leon phai thanh
toan cho 6ng Chuong so tién 152.766.000 dong.



Bi don ba Nguyén Thi Phuong L ving mit tai phién tdoa nhung c6 van ban
phan béac yéu cau khoi kién dé ngay 12/8/2025 trinh bay nhu sau:

Ba d3 thué can nha cia 6ng Ctrong thoi gian dai (tong cong 8 nim lién tuc,
gbém 2 hop dong 4 nam), va da bo chi phi stra chita, cai tao 16n (nén, gach, ctra, hé
thng dién nudc, nha vé sinh...) tri gid tién ty dé duy tri chat luong sir dung vi khi giao
nha rat cii va xudng cip. Trong sudt thoi gian thué, ba ludn thién chi thanh toan tién
thué nha. Dén ngay 28 thang Chap (Tét Am lich), ba di thanh toan 28.000.000 dong va
chi con thiéu 16.000.000 dong, dong thoi cam két s& thanh toan ngay khi khach hang
chuyén tién. Tuy nhién, ngay trong ngdy, éng Cda gui tin nhin de doa: "Néu hom nay
khong tra 16.000.000 dong con lai thi s& kién ra tda va ldy lai nha". Pay ciing 1a bang
ching 6ng Cda thao thuan véi ba cho ng 3 thang tién nha, chi doi 16.000.000 dong.
Trudc day ba ciling nhiéu lan trinh bay kho khin véi 6ng Cva duoc dong ¥ khoan ng
nay. Thang 01 va thang 2/2025, ba cham thanh toan do tinh hinh kinh té kho khin
chung va mot s nguyén nhan khich quan. Ba da trao d6i nhiéu 1an véi ong Cdé xin
gia han nhung khong nhan dugc sy thong cam. Ngay 18/02/2025, 6ng Cda phdi hop
v6i canh sat khu vuc s6 58 Tran Thai Tong xudng lap bién ban tai nha thué, giy ap
Iuc, 1am mat uy tin ciia ba voi dbi tac hop tac kinh doanh. Sau khi canh sat khu vuc
Xuéng, ong Ctiép tuc nhén tin de doa cit dién, cit nudc, khai kién ra toa. Mic du bi
gy ap luc nhu trén, ba van thién chi dong thém tién thué thang 03/2025, Sau d6, do
hoat dong kinh doanh bi dinh tré, mat uy tin v6i d6i tac, ba mat kha ning thanh toan.

Ngoai ra, ong Cda vi pham tha tuc gui thong bao va don phuong cham dut
hop ddng. Bai 18 hop dong quy dinh: Bén cho thué chi duoc don phuong cham dut
hop dong va thu hoi nha khi bao trudc it nhat 01 thang va giri thong bao dung dia chi
ctia bén thué. Nhung thuc té&: Ong Cchi giri 03 1an qua buu dién: Ngay 05/02/2025: gui
60A Nguyén Si Sach — Buu dién ghi “Khach khong & TP.HCM”. Ngay 12/02/2025:
gri 58 Tran Thai Téng — Buu dién ghi "Khach khéng & TP.HCM". Ngay 16/02/2025:
giri 60A Nguyén ST Sach — Buu dién ghi “Khach khong & TP.HCM”. Pay déu khong
phai la dia chi thu€ nha thuc té ctia ba, nén ba khong nhan dugc thong bao nao hop I¢.
Nhu vay, viéc coi cac 1an gui nay 1a "dd thong bao" va lam cin cir don phuong chim
dut hop dong, doi tién boi thudng 1a khong hop phap, trai thoa thuan hop dong va Diéu
428 B6 luat Dan sy 2015. Do d6, ba khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Cveé
viéc budc ba boi thuong, mat tién dit coc va thanh toan toan b tién thué dén thoi diém
xét xtr, do: Nguyén nhan cham tra tién 1a do ca nguyén nhan khach quan va 15i tir phia
nguyén don. Thu tuc don phuong chim dat hop dong cua nguyén don vi pham nghiém
trong. Gilt nguyén hiéu luc hop dong thué nha dén hét thoi han thang 12/2025 va khi
cham dit hai bén thanh todn cong ng dung quy dinh, hoan tra tién dat coc cho ba.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH L va Cong ty TNHH
H d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& nhung vang mit khong c6 Ldo ciing khong ¢ van
ban trinh bay y kién.



Tai phién toa hom nay:

Ong D6 Pinh Ch c6 thay ddi yéu cau khdi kién. Cu thé: yéu cau Toa an giai
quyét: Can trir tién didt coc 111.000.000 ddng vao sb tién thué nha ma ba Lcon no 6ng
Chuong tam tinh dén ngay 13/8/2025 13 263.766.000 dong thi ba Lcon phai thanh toan
cho dng Chudng sb tién 152.766.000 dong

Ong D4 Pinh Ch c¢6 bd sung yéu cau khoi kién. Cu thé: yéu cau Toa an giai
quyét: Budc ba Nguyén Thi Phuong L cung Céng ty TNHH L va Cong ty TNHH H
phai tra can nha tai dia chi: 23/5 (s6 méi 58) Tran Thai Tong, Phuong 15, quan Tan
Binh, Thanh pho Ho6 Chi Minh (nay 1 : 23/5 (s6 méi 58) Tran Thai Tong, Phuong Tan
Son, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6 ong P4 Quang C dong thoi phai co trach nhiém di
doi cac vat dung, tai san thudc quyén so hitu ciia minh dé tra lai nha cho 6ng Db
Quang C ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Gifr nguyén yéu cau khoi kién: Cham dit hop dong thué nha ngay 08/12/2021
gitra 6ng D6 Dinh Ch dai dién cho 6ng D6 Quang C va ba Nguyén Thi Phuong L.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4 — Thanh pho Ho Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh thu Lgiai quyét, xét xUr vu an thi Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, cac duong sy déu di chap hanh dang cac quy dinh cua phap luat vé t6
tung dan sy.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khéc phuc vi pham t6 tung: khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: quan hé tranh chip gitta cac duwong su 13 tranh chap hop dong
thué nha. Theo két qua xac minh ctiia Cong an Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phd
H6 Chi Minh (nay 1a Cong an Phuong Tan Son, Thanh phé Ho Chi Minh) thé hién
“dwong su Nguyén Thi Phuong L, sinh ndm 1979 ¢6 ho khau thuong tra tai dudng A,
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh nhung hién dang thuc té cu tr tai 68 Tran Thai
Téng, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 68 Tran Thai Tong,
Phuong Tan Son, Thanh phd HO Chi Minh)”. Nhu vdy, noi cu tra cudi cing cta ba L1a
tai dia chi: 68 Tran Thai Tong, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 12 68 Tran Thai Tong, Phuong Tan Son, Thanh phé H6 Chi Minh). Do d6, cin ct
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung
Dan sy 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 -
Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don ba Nguyén Thi Phuong L c¢6 don dé nghi hodn phién toa véi Ldo bi don
trung lich lam viéc vao lac 14 gio ngay 13/8/2025 tai Toa an nhén dan khu vuc 1 —
Pong Nai. Xét Ldo ba Ldé nghi hoan néu trén khong chinh dédng. Bai 18, ba Lkhong
cung cap vin ban té tung ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai cho Toa an nhan
dan khu vuc 4 — Thanh phd H6 Chi Minh. Mic khac, theo nhu ba Ltrinh bay trong don
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thi Toa 4an Toa an nhan dan khu vuc 1 — DPong Nai triéu tap ba luc 14 gio ngay
13/8/2025. Trong khi d6, Toa &n nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé HO Chi Minh triéu
tap ba Lluc 08 gid ngdy 13/8/2025 dé tham gia phién toa, khong trung lich 1am viéc
v61 Toa an nhan dan khu vuc 1- Béng Nai. Nhu vay, bi don da dugc Toa an tri¢u tap
hop 16 1an tht hai nhung van ving mit khong vi su kién bat kha khang hay tré ngai
khach quan va khong thudc truong hop phai hodn phién toa theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su. Do d6, Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xir vang mat bi don.

Qua trinh giai quyét, Toa an da tricu tap hop 1¢ Cong ty TNHH L va Cong ty
TNHH H dén toa dé trinh bay ¥ kién, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg ctr nhung Cong ty TNHH L va Cong ty TNHH H déu vang mit
khong c6 Ldo. Ngay 23/7/2025 Toa an triéu tap hop 1é ca hai cong ty néu trén dén dé
tham gia xét xir nhung ca hai cong ty néu trén vang mat khong co Ldo.
Ngay 13/8/2025 Tda an triéu tap hop 1& Cong ty TNHH L va Cong ty TNHH H dén dé
tham gia xét xir nhung Cong ty TNHH L va Cong ty TNHH H van khong dén tham gia
phién toa ma khong c6 Ldo. Do d6, can ct khoan 1 Piéu 207; khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B luit t6 tung dan sy nam 2015 Toa an 1ap bién ban ghi nhan vé
viéc khong tién hanh hoa giai dugc va tién hanh xét xtr vang mat Cong ty TNHH L va
Cong ty TNHH H.

Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 —
Thanh phé H6 Chi Minh: Trong vu 4n nay Toa an da tién hanh thu thap ching ct bang
hinh thttc x4c minh noi cu tra cia bi don, tién hanh xem xét, tham dinh tai chd doi véi
nha dang cho thué tai dia chi 23/5 (s6 mé&i 58) Tran Thai Tong, Phuong 15, quan Téan
Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay 1a : 23/5 (s6 méi 58) Tran Théi Tong, Phuong Tan
Son, Thanh phd H6 Chi Minh). Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 cua B9 luat t6 tung
dan sy va huéng dan tai khoan 1 Piéu 7 Thong tu lién tich sO 04/2012/TTLT-
VKSNDTC-TANDTC ngay 01-8-2012 ciia Vién kiém sat nhan dan tdi cao - Toa an
nhan dan tdi cao, truong hop nay Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd Ho
Chi Minh phai tham gia phién toa theo quy dinh.

[2] V€ ndi dung: Can cur vao tai li€u, ching ctr va 101 trinh bay cua cac duong
su da c6 du co so xac dinh :

Ngay 08/12/2021, ong P6 Pinh Ch dai dién cho 6ng Pd Quang C (theo Hop
ddng ty quyén s 13/11/2020/CNLS/HPHLS do Pai st quan nuéc CHXHCN Viét
Nam tai Canada chung nhan hop phap hoa lanh sy ngay 12/11/2020 va da dugc Van
phong Cong ching DPong Tam _chung nhén thy uy ngay 08/12/2021 co s6 cong chung
00019979) tién hanh ky Hop dong thué nha co sé cong chirng 00019980 tai Vian phong
Cong chimg Pong Tam voi ba Nguyén Thi Phuong L. Theo d6, ddi tuong cta hop
dong 1a toan bd cin nha s 23/5 (sb moi: 58) Tran Thai Tong, Phuong 15, quan Téan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a 23/5 (s6 méi: 58) Tran Thai Tong, Phuong Tan
Son, Thanh phé H6 Chi Minh) véi myc dich dé mo trung tam thé duc tham my (theo
gidy ching nhan dang ky kinh doanh ctia ba Ly) va dé o. Viéc thué nha duoc 1ap thanh
van ban va ¢ cong chimg tai Van phong cong chimg Pong Tam, thanh phd Ho Chi
Minh. Thoi gian thué 14 04 nam ké tir ngay ky cong chung (ké tir ngay 08/12/2021 dén
ngay 08/12/2025) voi gia thué 02 nam dau 1a 41.000.000 (Bén muoi mét triéu) dong,
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gia thué 02 nam con lai ting 5% so v&i gia thué cua 02 nim dau, thanh toan dinh ky
mot thang mot 1an vao ngay 01 dwong lich hang thang. Gia thué nay khéng bao gdm
cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai, tién vé sinh, hoa chi va céc chi phi khac. Ba
Lda dit coc cho ong Chuong sb tién 111.000.000 (Mot traim mudi mot tridu) dong.
Xet, noi dung va hinh thirc cua hop ddng thué nha ngay 08/12/2021 phu hgp voi quy
dinh tai Piéu 129 Luit nha ¢ nam 2014, Piéu 105, Diéu 422, Diéu 428, Piéu 472,
Diéu 473, Diéu 474, Diéu 475, Diéu 480, Diéu 481, Diéu 482 B6 luat dan sy nam
2015 nén c6 hiéu lyc dbi v6i cac bén tham gia giao dich, dugc phap luat cong nhan va
bao vé.

[2.1] Yéu cau chdm dut hop dong thué nha ngay 08/12/2021 giita ong D6 Dinh
Ch dai dién cho 6ng Pd Quang C va ba Nguyén Thi Phuong L do ba Lvi pham thda
thuan cta hop dong:

Xét, viéc ba Lcho rang ong Cdd vi pham thu tuc gui théng bao vi ba khong
nhan dugc thong bao nao hgp 1€ ma ong Cgdi qua dudng buu chinh vao cic ngay
05/02/2025: giri 60A Nguyén Sy Sach — Buu dién ghi “Khach khong & TP.HCM”.
Ngay 12/02/2025: gti 58 Tran Thai Tong — Buu dién ghi "Khach khong & TP.HCM".
Ngay 16/02/2025: gii 60A Nguyén Si Sach — Buu dién ghi “Khach khong &
TP.HCM”. Bay déu khéng phai 13 dia chi thué nha thyuc té cua ba, nén ba khong nhin
duoc thong bao nao hop 16. Do dé, ba khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
ong Cvé viéc budc ba boi thuong, mat tién dit coc va thanh toan toan bo tién thué dén
thoi diém xét xir. Hoi dong xét xir xét thdy, tai hop dong hop ddng thué nha ngay
08/12/2021 giita 6ng D6 Pinh Ch dai dién cho 6ng Do Quang C va ba Nguyén Thi
Phuong L thi ba Lco ghi dia chi thuong tra tai: 60A Nguyen Sy Séach, Phuong 15,
quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh. Ngoai ra, tai hop d6ng thué nha néu trén, cac
bén con co thoa thuan ddi tuong cua hop dong 14 “fodn bé can nha tai dia chi: 23/5 (sé
méi 58) Tran Thdi Tong, Phwong 15, qudn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh”; myc
dich thué : “ding d@é mo trung tam thé duc tham my theo gidy chimg nhdn dang ky kinh
doanh ciia bén B (bi don) va dé ¢ . Nhu vay, dia chi ma ba Leung cap cho ong Cla dia
chi: 60A Nguyén Sy Sach, Phuong 15, quan Tan Binh, thanh phd H6 Chi Minh va dia
chi 23/5 (s6 moi: 58) Trﬁn Thai Tong, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh (dia chi thué€ nha). Nhu vay trudc khi khéi kién, 6ng Cda thuc hién viéc gui
thong bao vé viéc cham dat hop déng thué nha cho ba Lvao cac ngay 05/02/2025,
ngdy 10/02/2025 va ngay 12/02/2025 1a dang nhu thoéa thuan trong hop dong 1a bao
trude it nhat 01 thang. Do d6, nhitng Ldo ma ba Ldua ra 1a khong c6 co so dé Hoi
dong xét xtr chap nhan.

Ngoai ra, ba Lcho rang 6ng Cda gt tin nhian de doa: "Néu hom nay khéng tra
16.000.000 dong con lai thi s& kién ra toa va ldy lai nha". Py ciing 1 bang chung 6ng
Cda thao thuan véi ba cho no 3 thang tién nha, chi doi 16.000.000 dong. Do do,
nguyén nhan ba cham tra tién 1a do ca nguyén nhan khach quan va 18i tir phia nguyén
don. Hoi dong xét xir xét thay, day chi 1a 16i khai tir mot phia khong duoc nguyén don
thtra nhan, y kién cua bi don dua ra chi nhim muc dich kéo dai dé khong thuc hién
nghia vu ddi véi nguyén don. Do d6, ¥ kién nay cua bi don 1a khong co co sé chap
nhan.



Viéc ba Lcho rang ba d3 bo chi phi stra chtra, cai tao 1on (nén, gach, cira, hé
thong dién nuoc, nha vé sinh...) tri gia tién ty dé duy tri chat luong st dung vi khi giao
nha rat cii ky va xudng cip. Tuy nhién ba khong cung cap tai liéu chimg ctr ching
minh cho 101 trinh bay ctia minh cting nhu khong ¢6 yéu cau Toa an giai quyét. Do do,
ba 101 trinh bay ctia ba Lkhong c6 co s dé duoc Hoi dong xét xir chip nhén.

Xét, tai Diéu 1 cta hop dong néu trén cac bén c6 thoa thuan muc dich thué :
“dung dé mo trung tam thé duc tham my theo gidy chung nhan dang ky kinh doanh cua
bén B (bi don) va dé o .

Xét, tai Piéu 3 hop ddong thué nha ngay 08/12/2021 cac bén c6 thoa thuén \{é
phuong thtrc thanh todn: “thoi han thanh toan tién thué nha la 01 (mot) thang mot lan
vao ngay 01 dwong dich hang thang”.

Xét, tai Dicu 4.2 ctia hop dong néu trén cac bén co thoa thuan “bén cho thué cé
quyén don phwong cham dvt thuc hién hop dong va thu hoi cdn nha dang cho thué
nhung phdi bdo cho bén B (bi don) biét trude it nhdt mot thang néu bén B ¢ cdc hanh
vi sau ddy: khong trd tién trong vong ndm ngay ké tir ngay dén han ma khéng cé Ldo
chinh dang, sw dung nha khong dung muc dich thué nhw da thoa thudn trong hop
dong”.

Xét, tai Piéu 5.2 Hop dong néu trén c6 thoa thuan vé quyén ciia bén thué thi
"Purge phép cho thué lai mot phan can nha cin nha néu trén theo ding muc dich thué
tai Piéu 3 Hop dong nay"

Qua trinh thyc hién hop déng, nguyén don da thyc hién ding, du nghia vu cua
hop dong, dam bao quyén thué toan bd va day du cho bj don. Tuy nhién bi don vi
pham nghia vu thanh toan do cham tra. Nguyén don di goi thong bao vé viée cham dut
hop dong thué nha cho ba Lvao cac ngdy 05/02/2025, ngay 12/02/2025 va ngay
10/02/2025 qua dudng buu chinh nhung bi don van khong c6 thién chi thanh toan toan
bo s6 tién con no. Cu thé: 11/2024 thi ba Lchi thanh toan 25.000.000 dong, con no lai
16.000.000 dong va con no lai so tién thué nha cua thang 12/2024, thang 01/2025,
thang 02/2025. Ngay 26/02/2025 ba Lthanh toan 57.000.000 tién thué nha cta thang
11/2024 va thang 12/2024; ngay 10/3/2025, ba Lthanh toan thém sb tién 41.000.000
dong tién thué nha cta thang 03/2025. Nhu vy, ba Lcon ng so tién thué nha cia thang
01/2025, thang 02/2025, thang 04/2025, thang 05/2025, thang 06/2025, thang 07/2025
mdi thang 41.000.000 dong va 13 ngdy cua thang 08/2025 1a 17.766.000 dong. Tong
cong: 263.766.000 (Hai tram sau muoi ba triéu bay tram sdu muoi sdu nghin) dong
Trong khi do, can ctr theo hgp dong thué nha néu trén thi "thoi han thanh todn tién
thué nha la 01 (mét) thang mot lan vao ngay 01 dwong dich hang thang". Nhu vay bi
don d3 vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha gay anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cua nguyén don.

Mic khéc, hién nay ba Nguyén Thi Phuwong L d3 cho Cong ty TNHH L va
Cong ty TNHH H thué lai toan bd can nha tai dia chi 58 (sé cti 23/5) Tran Thai Tong,
Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 58 Tran Théai Tong,
Phuong Tan Son, Thanh phé H6 Chi Minh) chtr khéng phai mot phan cin nha theo
thoa thuén néu trén. Ngoai ra, hién nay ba Lciing khong thuc té cu ngu tai dia chi néu



trén va ciing khong khong sir dung tai san thué ding much dich 1a mé trung tim thé
duc tham my. Nhu vay, ba Lda vi pham thda thuan gitra cac bén

Tu nhiing phan tich trén, ¢ co sO dé Hoi déngNXét xt chip nhén yéu cau ché\n}
dut hop dong thué nha ngay 08/12/2021 gitta 6ng D6 Dinh Ch dai dién cho ong Do
Quang C va ba Nguyén Thi Phuong L.

[2.2] Yéu cau budc ba Nguyén Thi Phuong L cing Cong ty TNHH L va Cong
ty TNHH H phai tra cidn nha dang cho thué tai dia chi: 23/5 (s méi 58) Tran Thai
Téng, phuong 15, quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh (dia chi mai: 58 Tran Thai
Téng, phudng Tan Son, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6ng Pd Quang C dong thoi phai
c6 trach nhiém di doi cac vat dung, tai san thudc quyén so hitu cia minh dé tra lai nha
cho 6ng P Quang C ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat:

Tai phién toa nguyén don c6 yéu cau khoi kién bo sung, Cu thé yéu cau budc
ba Nguyén Thi Phuong L cung Cong ty TNHH L va Cong ty TNHH H phai tra can
nha tai dia chi: 23/5 (s6 méi 58) Tran Thai Tong, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh
ph6é H6 Chi Minh (dja chi méi: 58 Tran Thai Tong, Phuong Tan Son, Thanh phd Ho
Chi Minh) cho dng D6 Quang C dong thoi phai ¢ trach nhiém di doi cac vat dung, tai
san thudc quyén so hitu cia minh dé tra lai nha cho 6ng P Quang C ngay sau khi ban
an c6 hiéu lyc phéap luat. Xét, viéc bd sung yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau, phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 B
luat t& tung dan sy nam 2015 nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Xeét, tai muc [2.1] HO1 dong x¢ét xtr nhan dinh chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc cham dit hop dong thué nha ngay 08/12/2021 giita 6ng DS Pinh
Ch dai dién cho 6ng P6 Quang C va ba Nguyén Thi Phuong L do ba Lvi pham hop
ddng. Do d0, yéu cau cua nguyén don budc ba Nguyén Thi Phuong L cung Cong ty
TNHH L va Cong ty TNHH H phai tra cin nha tai dia chi: 23/5 (s6 méi 58) Tran Thai
Tong, phuong 15, quan Tan Binh, thanh phé Ho Chi Minh (dia chi m&i: 58 Tran Thai
Toéng, phuong Tan Son, Thanh phé HO6 Chi Minh) cho 6ng P Quang C ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat ciing dugc Hoi dong xét xir chap nhan

Ngoai ra, do viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén Cong ty TNHH L va Cong
ty TNHH H 13 nhimg nguoi dang thyc té sir dung cin nha 23/5 (sé méi 58) Tran Thai
Toéng, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh (dia chi méi: 58 Tran Thai
Tong, Phuong Tan Son, Thanh phd HO Chi Minh) nén cin budc ba Nguyén Thi
Phuong L cung Cong ty TNHH L va Cong ty TNHH H phai c6 trach nhi¢m di doi cac
vat dung, tai san thudc quyén sé hiru ciia minh dé tra lai nha cho 6ng D& Quang C
ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phép luat 1a phu hop véi quy dinh phép luat.

[2.3] Cén trir tién dit coc 111.000.000 dong vao sb tien thué nha ma ba Leon
ng o6ng Chuong tam tinh dén ngay 13/8/2025 la 263.766.000 dong thi ba Lcon phai
thanh toan cho 6ng Chuong s6 tién 152.766.000 dong

Tai phién toa nguyén don c6 yeu cau thay do6i mot phan yéu cau khai kién. Cu
thé yéu cau can trir tién dat coc 111.000.000 dong vao so tién thué nha ma ba Lcon no
6ng Chuong tam tinh dén ngay 13/8/2025 13 263.766.000 dong thi ba Lcon phai thanh
toan cho ong Chuong s tién 152.766.000 dong. Xét, viéc thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 13 khong vuot qua pham vi khai kién ban dau, phu hop véi
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quy dinh }ai khoan 1 Diéu 244 Bo luat td tung dan sy nam 2015 nén dugc Ho1 dé)ng
x€t xr chap nhan

Xet, tai myc [2.1] va myc [2.2] Hoi ddng xét xtr nhan dinh chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc chdm dirt hop dong thué nha ngay 08/12/2021 gitra
ong P4 Pinh Ch dai dién cho 6ng DS Quang C va ba Nguyén Thi Phuong L va chip
nhan yéu cau khoi kién budc ba Nguyén Thi Phuong L cing Cong ty TNHH L va
Cong ty TNHH H phai tra can nha dang cho thué tai dia chi: 23/5 (s méi 58) Tran
Thai Tong, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh (dia chi moi: 58 Tran
Thai Tong, Phuong Tan Son, Thanh pho Hb Chi Minh) cho 6ng P& Quang C va chap
nhan yéu cau khoi kién budc ba Nguyén Thi Phuong L cung Cong ty TNHH L va
Cong ty TNHH H phai c¢6 trach nhiém di doi cac vat dung, tai san thudc quyén so hiru
ctia minh dé tra lai nha cho ong P4 Quang C ngay sau khi ban an ¢6 hiu lyc phap luat
do ba Lvi pham hop dong Do d6, nguyén don yéu cdu can trir tién dat coc
111.000.000 dong vao sb tién thué nha ma ba Lcon no ong Chudng tam tinh dén ngay
13/8/2025 1a 263.766.000 dong thi ba Lcon phai thanh toan cho 6ng Chudng sd tién
152.766.000 dong ciing duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu vdy, ba Ltrinh bay budc
hoan tra s tién dit coc néu trén cho ba 1a khong c6 co so dé dugc Hoi dong xét xur
chap nhan. Budc ba Lphai c6 trach nhiém thanh todn cho ong Chudng sd tién thué nha
con thiéu tam tinh dén ngay 13/8/2025 1a 152.766.000 (M6t trim nim muoi hai triéu
bay trim sau muoi sdu nghin) dong

[2.4] V& thoi han thanh toan :

Do bi don vi pham thoi han thanh toan theo thoéa thuén, lam dnh huong dén
quyén, loi ich hop phap cia nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan sb tién con ng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét 1a c6 co so phu hop voi
quy dinh tai Piéu 466 B luat dan sy nam 2015 nén dugc Hoi déng xet xur chép nhan.

Tai phién toa hom nay, ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH L
va Cong ty TNHH H ving mit khong ¢6 Ldo ciing nhur khong dua ra bat ky mot phan
hoéi nao hodc chig ctr nao dé chimg minh cho quan diém cua minh. Vi vay, Cong ty
TNHH L va Cong ty TNHH H phai chiu hau qua phap Ld6i voi viée vang mit cia
minh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé Ho
Chi Minh vé viéc giai quyét vu an 1a c6 co so, phu hop vo1 nhan dinh ctia Hoi dong xét
xr nén chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Do Pinh Ch ty nguyén chiu
nén Ho1 dong xét xr ghi nhan va khong xem xét giai quyét.

[4] Yé an phi dan su so thim: Bj don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
Hoan lai tién tam ndp &n phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu khoéq 3 Piéu 26; diém a Khoén 1 Diép 35; diém a Khoén 1 biéu 39;
khoan 1, kl}oén 4 biéu 207,; Khoan 2 biéu 227; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273 va
Khoan 1 Bi¢u 280 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;
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- Can ¢t Khoan 2, 4 Piéu 1 Luéat stra ddi bd sung mot s6 Piéu cua Bo luét td
tung dan sy nam 2015;

- Can cu Dicu 105, Dicu 468, Dicu 422, Diéu 427, Diéu 472, biéu 473, Ditu
474, Bieu 475, Diéu 480, Diéu 481, biéu 482 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 129 Lut nha & ndm 2014;

- Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh an dén sy sira doi, b sung nam 2014;

- Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Lva st dung an
phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don 6ng DS Quang C.

1.1. Cham dit hop dong thué nha ngay 08/12/2021 giita 6ng D6 Dinh Ch dai
dién cho 6ng D6 Quang C va ba Nguyén Thi Phuong L.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Phuong L cung Cong ty TNHH L va Cong ty TNHH
H phai tra can nha dang cho thué tai dia chi: 23/5 (s6 mai 58) Tran Thai Téng, Phuong
15, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la: 23/5 (s6 moi 58) Tran Thai Tong,
Phuong Tan Son, Thanh pho H6 Chi Minh) cho 6ng B6 Quang C ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

1.3. Budc ba Nguyén Thi Phuong L cung Cong ty TNHH L va Cong ty TNHH
H phai c6 trach nhiém di doi cac vat dung, tai san thudc quyén so hitu ciia minh dé tra
lai nha cho 6ng P Quang C ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luit.

1.4 Bugc ba Nguyén Thi Phuong L phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Db
Quang C s0 tién thu¢ nha con thi€u tam tinh dén ngay 13/8/2025 la 152.766.000 (Mot
tram ndm muoi hai tri¢u bay tram sau muo1 sau nghin) dong

Tra mot lan ngay sau khi ban an c¢6 hiu lyc phap luét. Thi hanh tai co quan Thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

1.5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an néu bén
bi thi hanh an chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién lai theo muc lai
suat du:(_)’q quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong Gng vai thoi
gian va so tién cham thi hanh an.

1.6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong D6 Pinh Ch tu nguyén chiu
nén Hoi ddng xét xir ghi nhan va khong xem xét giai quyét.

1.7. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyep Thi Phuong L phai chiu 7.638.300
(Bay tri¢u sau tram ba muoi tdm nghin ba tram) dong.

Hoan lai cho 6ng ]:)6 Quang C s tién tam Ung an phi 6.250.000 (Sau tri¢u hai
tram ndm muoi nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6:
0003514 ngay 10/03/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh (nay la Thi
hanh an dan sy, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

‘ 2. Vé quyén khang cao, khang nghi: Céc du’orngq su c6 mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong
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su ving mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
nhan ban 4n hodc dugc Toa an tong dat, niém yét hop 16. Vién kiém sat nhan dan khu

vuc 4 — Thanh phd H6 Chi Minh, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ¢6
quyén khang nghi theo luat dinh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su,
ngudi phai thi hanh an dén su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dén sy stra d6i, b sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung
nam 2014. »
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV4 - TP. HCM;
- Thi hanh an dan sy TP. HCM,;
- Cac duong sy;
- Luu: VP, ho so.

Cao Thi Thu Hién

11



