TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG TRACH Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban &n s6: 23/2019/DS-ST
Ngay: 29 - 10 -2019
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG TRACH

- Thanh phan Héi dong xét xi so’ tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Lan Phuong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Bau Thi Pha

2. Ong Phan Xuéan Loi

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Quang
Trach

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Qudng Trach tham gia phién toa:
Ong Pham Vian Duin - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Quang Trach
xét xir so tham cdng khai vu an thy Iy sb: 13/2019/TLST-TCDS ngay 05/4/2019 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s:
25/2019/QbXXST-DS ngay 03 thang 10 nam 2019 gitta cac duong Su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B; dia chi: thap B, s6 35 duong H, quan H,
thanh phd Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Bac T - Chu tich Hoi ddng quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh B - Giam déc Ngan hang
TMCP D - chi nhanh Bac Quang Binh. (theo Quyét dinh ty quyén tham gia té tung
s6 906/QD-B ngay 26/11/2018)

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Xuan T - Pho truong phong quan ly
rai ro Ngan hang TMCP B - chi nhanh Bac Quang Binh

- Bi don: Ong Nguyén Van T va ba Bui Thi H. Dia chi: chom 1, thon X, xa
Q, huyén Q, tinh Quang Binh



Tai phién toa dai dién nguyén don va bi don c6 mat.
NQI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 27/3/2019, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don Ngdn hang TMCP D trinh bay:

Ong Nguyén Van T va ba Bui Thi H cd ky két Hop ddng tin dung vay vén tai
Ngan hang TMCP D - chi nhanh Bic Quang Binh theo Hop dong tin dung sb
01/2016/HDTD ngay 16/12/2016 sb tién gbc 200.000.000 dong, ldi suat trong 12
thang dau tién 13 8,7 %/nam, hét thoi han 12 thang ké tir ngay giai ngan, muc i
suat s& duoc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1 lan vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7
va 01/10 hang nam, 13i ng qua han: 150% l&i ng trong han, thoi han vay 60 thang,
muc dich dé thanh toan tién mua vat liéu stra chira nha.

Pé dam bao thyuc hién hop déng vo chong dng T va ba H da thé chap quyén
sir dung dat tai thira dat s6 191 thudc to ban d6 sé 4 vai dién tich 365,5 m* dugc cap
Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san theo Hop dong thé
chap Bat dong san s6 01/2016/9058861/HPBD ngay 16/12/2016.

Qua trinh thuc hién Hop déng 6ng T va ba H di thanh toan cho Ngan hang s6
tién gdc 64.900.000 ddng va 1ai 23.687.709 dong.

Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Van T va Bui Thi H thanh toan no goc
135.100.000 dong va l4i phat sinh tinh dén ngay 29/10/2019 Ia 31.595.698 ddng,
trong d6 1di trong han 28.720.614 dong va lai qua han 2.875.084 dong.
Tong cong: 166.695.698 dong. Pong thoi budc 6ng Nguyén Vian T va ba Bui Thi H
tiép tuc thanh toén no l4i phét sinh theo hop ddng tin dung sé 12560182 ngay
31/3/2016 cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hop 6ng T va ba H khong thanh toan sé tién con no cho Ngan hang
thi Ngan hang sé& yéu cu co quan thi hanh an xu Iy tai san bao dam theo Hop dong
thé chap Bat dong san s6 01/2016/9058861/HPBD ngay 16/12/2016, phat mai tai
san la nha va dat da thé chap tai Ngan hang.

- Tai ban tw khai ngay 04/7/2019 trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa so tham, bij don 6ng Nguyén Van T va ba Bui Thi H trinh bay: Ngay
16/12/2016 6ng T va ba H da vay tai Ngan hang TMCP B — chi nhanh Bac Quang
Binh s tién 200.000.000 dong, l4i sut trong 12 thang dau tién 1a 8,7 %/nam, thoi
han vay 60 thang, muc dich dé thanh toan tién mua vat liéu sira chita nha.

Pé dam bao thuc hién hop dong dng T va ba H da thé chap quyén st dung dét
tai thira dat s6 191 thudc to ban dd sb 4 vai dién tich 365,5 m® dugc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san theo Hop dong thé chap Bat dong
san s6 01/2016/9058861/HPBD ngay 16/12/2016.
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Qua tinh thyuc hién hop déng 6ng T va ba H da thanh toan cho Ngan hang s6
tién géc 64.900.000 dong va 1ai 23.687.709 d¢éng. Ong Nguyén Vin T va Bui Thi H
thira nhan con ng Ngan hang sé tién gbc 135.100.000 dong va l4i phat sinh tinh dén
ngay xét xir (ngay 29/10/2019) 1a 31.595.698 ddng. Tong cong 166.695.698 dong.
Do diéu kién gia dinh ong T va ba H hién nay dang gap kho khin nén 6ng ba khong
thé thanh toan mot 1an T b s6 tién con no trén cho Ngan hang ma c6 nguyén vong
Xin tra dan mdi thang sé tién 10.000.000 dong cho dén khi tra hét no.

Ngay 23/9/2019, Toa &4n nhan dan huyén Quang Trach di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd d6i véi thira dat ma 6ng Nguyén Van T va ba Bli Thi H thé chap
tai Ngan hang TMCP B, chi nhanh bac Quang Binh. Két qua tham dinh cho thay:
Thira dat s6 191 thudc to ban dd s 4 tai thdn X, xa Q c6 dién tich 365,5 m* (trong
do: dat ¢ 180 m?, dét trong cay hang nam khac 165,5 m?); canh phia Dong giap voi
thira dat s6 192 cia 6ng Bli Van S va ba Tuong Thi T ¢6 chiéu dai 19,77m; canh
phia Ty giap thira dat s6 190 cua 6ng Nguyén Qudc V va ba Nguyén Thi N cé
chiéu dai 23,43m; canh phia Nam giap véi duong giao théng c6 chiéu dai 16,8m;
canh phia Béc giap duong giao théng c6 chiéu dai 17,28m. Trén dat c6 01 ngdi nha
cap 4, dién tich 70m?.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Trach phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan ciing nhu cta Hoi
d6ng xét xir, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia té tung ké tur khi thu Iy vu
an cho dén qua trinh xét xtr déu thyc hién ding cac quy dinh tai Diéu 48, 51, 70, 71,
72, 234 cua Bo luat té tung dan su. Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Trach
khong co6 kién nghi ddi voi vu an nay. Vé noi dung vu an, ap dung Diéu 463, 466,
468 Bo luat dan su 2015; Piéu 91, 94, 95 Luat céc t6 chuc tin dung, chap nhan yéu
cau khaoi kién cia Ngan hang TMCP D d6i voi 6ng Nguyén Van T va ba Bui Thi H.

Buoc 6ng Nguyén Vian T va ba Bui Thi H c6 nghia vu thanh toan no gbc
135.100.000 dong va ng lai phat sinh tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
29/10/2019) 14 31.595.698 dong. Tong cong: 166.695.698 dong. Pong thai budc
6ng Nguyén Van T va ba Bli Thi H tiép tuc thanh toan phan ng 14i phéat sinh theo
hop ddng tin dung sé 12560182 ngay 31/3/2016 cho dén khi thanh toan hét ng cho
Ngéan hang TMCP b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé phép luat tranh chap: Bi don 6ng Nguyén Vin

T va ba Bui Thi H ¢6 noi cu tra tai thon X, x@ Q, huyén Q, tinh Quang Binh. Can ctr

Diém a Khoan 1 Diéu 35; Biém a, Khoan 1, Biéu 39 cua Bo Luat té tung dan sy, vu

an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach, tinh

Quang Binh. Thoi diém xac 1ap hop dong tin dung vao ngay 16/12/2016 tuy nhién
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hop dong giita hai bén dang duoc thyc hién c6 noi dung va hinh thac phd hop voi
quy dinh cta Bo luat dan sy nam 2015 nén can ap dung quy dinh Bo luat dan sy
nam 2015.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP D, 1oi trinh bay cua cac
duong sy va tai liéu, chiing ci ¢6 trong hd so vu an xac dinh: Ong Nguyén Van T va
ba Bui Thi H di ky két vai Ngan hang TMCP D hop dong tin dung 01/2016/HDTD
ngay 16/12/2016 vay s tién goc 200.000.000 ddng. Ong Nguyén Vin T va ba B
Thi H da tra duoc ng gbe 64.900.000 dong va 1ai 23.687.709 dong. Qua trinh thuc
hién hop dong, dng T va ba H da khong thuc hién ding theo ké hoach tra ng trong
Hop ddng tin dung, ngay 17/4/2017 d vi pham nghia vu nén Ngan hang di chuyén
s6 tién gbc vay chua tra theo phan ky sang no qué han va tinh 1i phat di véi tién
l&i khong tra dung theo ky. Do 6ng T va ba H khéng tra ng ding han nén Ngan
hang TMCP b khoi kién budc 6ng ba phai tra sé tién goc con ng 1a co co sé, phi
hop véi noi dung di thoa thuan trong hop dong; cin cir Didu 463, 466 Bo luat dan
su nam 2015 budc dng T va ba H phai c6 nghia vu tra ng gbc cho Ngan hang TMCP
P s tién 135.100.000 dong.

Vé tién l4i: Ngan hang TMCP D va 6ng T, ba H da thoa thuan muc 14 suat
cho vay, 13i suit qué han phu hop véi Biéu 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015, Diéu
91 Luat cac To chic tin dung nam 2010 va Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay
14/4/2010 ctia Ngan hang nha nudc hudng dan to chuc tin dung cho vay bang dong
Viét Nam ddi vai khach hang theo 1i suat thoa thuan. Vi vay 6ng T va ba H phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP D sé tién lai 1a 31.595.698 dong (tinh dén ngay
29/10/2019 ) theo bang ké tinh I&i cua Ngan hang TMCP D va tiép tuc thanh toan
phan no 13i phat sinh cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP .

[3] Vé yéu cau xu ly tai san bao dam: Theo hop dong Bat dong san s
01/2016/9058861/HPBD ngay 16/12/2016 gitra Ngan hang TMCP D va 6ng T, ba
H thi tai san thé chap dé bao dam nghia vu hop dong la: Quyén sir dung dét tai thira
dat s6 191 thudc to ban dd sé 4 véi dién tich 365,5 m? duoc cap Gidy chuang nhan
quyén str dung dat va quyén so hitu tai san s6 CP 122949 do UBND huyén Q cip
ngay 13/12/2016, duoc dang ky thé chap tai Vian phong dang ky Quyén sir dung dét
huyén Q. Hop dong thé chap tai san c6 noi dung va hinh thice dang véi quy dinh caa
phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia vu cta céc bén tham gia. Ngay
23/9/2019, Toa an nhan dan huyén Quang Trach di tién hanh xem xét tham dinh tai
chd i voi thira dat s6 191, to ban do sb 4 tai thon X, xa Q, huyén Q, tinh Quang
Binh. Két qua tham dinh cho thay: Hién trang thira dat dung voi nhu trong hop dong
thé chap. Do d6, truong hop dng T va ba H khong thuc hién nghia vu tra ng thi



Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n, ké bién, phat mii tai
san thé chap.

Gidy to nha ¢ va quyén sir dung dat, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CD 122949 dugc UBND huyén Q cip ngay 13/12/2016 mang tén Nguyén Van T
va BUi Thi H duoc chuyén giao cho Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Quang Trach
xu 1y theo quy dinh cua Luat thi hanh an déan sy khi bén dugc thi hanh an c6 don
y&u cau.

[3] Vé &n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chidp nhan vi vay éng
Nguyén Vian T va ba Bui Thi H phai chiu T b6 an phi vy an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- biéu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 147 Bb luat t tung dan su nim 2015;

- Cac Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 91, Diéu 94,
Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Piéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B d6i véi ong
Nguyén Vian T va ba Bui Thi H.

2. Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Bui Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP
P sé tién 166.695.698 dong; trong do tien no goc la 135.100.000 dong va no i
tinh dén ngay xét xu so tham (ngay 29/10/2019) la 31.595.698 dong.

“Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham (ngay 29/10/2019), éng T, ba
H con phdi tiép tuc chiu khodn tién I1&i qué han cia so tien no géc chua thanh todn,
theo mac 18i suat ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khodn ng géc nay. Trwong hep trong hop dong tin dung, cac bén cé théa
thugn vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay
thi I14i sudt ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cia Téa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi hop Véi s diéu chinh 14i
sudt cia Ngdn hang cho vay”.

2. C4c tai san da thé chap duoc bao dam cho nghia vu tra ng caa Nguyén Vin
T va ba Bui Thi H 12 Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat, theo gidy ching
nhan sé CD 122949 dugc UBND huyén Q cip ngay 13/12/2016 mang tén Nguyén
Van T va ba Bui Thi H, co6 dia chi tai: thon X, x& Q, huyén Q, tinh Quang Binh tai
thira dat s6 191 thuoc to ban d6 sé 04 c6 dién tich 365,5 m? theo Hop dong thé chap
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tai san s6 01/2016/9058861/HDBD ngay 16/12/2016, dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén Q vao ngay 16/12/2016, dugc bao
dam cho nghia vu thi hanh an cua 6ng ctia Nguyén Vian T va ba Bui Thi H. Sau khi
an ¢ hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an la Ngan hang TMCP B c6 don yéu
cau thi hanh &n, yéu cau xu ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san trén
dat caa 6ng Nguyén Van T va ba BUi Thi H dé dam bao nghia vu thi hanh an thi cac
gidy to nha, dat néi trén (hién dang do Ngan hang TMCP D, Chi nhanh Bic Quang
Binh luu gitr) dugc chuyén giao cho Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quang Trach
ban, tra ng cho Ngan hang TMCP D theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su.

2.Vé& an phi dan su so tham: Budc bi don 6ng Nguyén Van T va ba BUi Thi
H phai nop 8.334.000 dong an phi dan su so tham dé sung vao céng quy nha nudéc.
Tra lai cho Nguyén don Ngan hang TPCP P s6 tién tam ung an phi 5.573.720 dong
ma Ngan hang da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quang Trach theo Bién
lai thu tam ang an phi, Ié phi Toa an s6 0001276 ngay 04/4/2019.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su, nguoi dwroc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén
théa thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bj
cwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9 Lugdt Thi hanh an
dan su, thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Cac duong sy O mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 29/10/2019).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quang Trach;

- Chi cuc THADS huyén Quang Trach;

- Puong su;

- Luu hd so vu 4n. P4 ky)

Nguyén Thi Lan Phwong






