TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc lap - Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 22/2022/DS-PT
Ngay: 19 - 5-2022
“VIv yéu cau tuyén bo giao dich dan si
v hiéu va gidi quyét hau qua phap ly
cua giao dich dan si vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: 6ng Nguyén Hong Anh

Cdc tham phan: ba Nguyén Thay Hang.

ong Bui buc Thanh.

- Thue ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ha - Thuky Toa an nhén dan tinh Quang Ninh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: ba Nguyén Thi Thu Hoa -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 5 nam 2022, tai Hoi trudng xét xir s6 4, Toa &n nhan dan tinh
Quang Ninh xét xt phic tham cong khai vu an dan sy phdc thim thu ly sb
08/2022/TLPT-DS ngay 04/3/2022 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén b giao dich
dan su vo hiéu va gidi quyét hau qua phap ly cuia giao dich dan si vo hiéu'.

Do Ban an dan sy so tham sb: 17/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 cua Toa &n
nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh bi ba Nguyén Thi M 1a nguyén don
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 25/2022/QD-PT ngay
07/4/2022, va Quyét dinh hoan phién toa sb: 32/2022/QDPT-DS ngay 27/4/2022, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi M , sinh nim 1963.

Trd tai: thén 4, x& N H , thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh, c6 mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don: ba Tong Thi Phuong D, dia
chi: phong 16a, thap A toa Bigtower s 18 Pham Hung, phuong My Dinh, thanh ph
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Ha Noi. (Quyét dinh caa giam doc cong ty luat TNHH MTV Ha Duong ngay
24/8/2020), c6 mat.

2. Bi don: ba Nguyén Thi P sinh nim 1956.

Trd tai: thon 5, x4 N H , thi xa Déng Triéu, tinh Quang Ninh, c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién qua:

- Ong Than Vin H sinh nim 1961, tra tai thon 5, xa N H , thi x3 Dong Triéu,
tinh Quang Ninh, Véng mat.

- Ong Nguyén Ptic S sinh ndm 1950, tra tai thon 5, x3 N H , thi xa Pong
Triéu, tinh Quang Ninh, vang mat.

- UBND thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh, dia chi tru s&: phuong Dong
Triéu, thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh; nguoi dai dién theo ty quyén ong Vii Ba
T — chirc vu Pho phong Tai nguyén va méi trudng UBND thi x3 Pong Triéu (Quyét
dinh uy quyén sé 53/QD-UBND ngay 20/01/2021 va sé 1292/QD-UBND ngay
09/7/2021), cO mat.

- Nguoi khang c40: ba Nguyén Thi M , cO mit

NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, dwoc bé sung bang cac 1oi khai tiép theo, nguyén don
va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Nam 1995, ba M va 6ng Than Vin H mua cia UBND x& N H mot manh dat
c6 dién tich 401m? tai thon 5, x4 N H huyén (nay la thi xa) Pong Triéu, tinh Quang
Ninh. Sau khi nhan ban giao dat v chong ba M ¢ trong cac loai cay néng nghiép
trén dét, cling c6 nam bo khong vi khdng hiéu qua. Nam 2000 dng H cho vo chong
ba Nguyén Thi P — 6ng Nguyén Dtc S muon manh dat nay dé dat cay canh, khi do
dat chua st dung, gia tri thap va vi 1a hang xém, ba P lai 1a cap trén caaba M (ba P
la Hiéu truong truong hoc noi bd M ¢dng tac) nén ba M khong cé y kién gi. Bén
nam 2004 khi chinh quyén lam thu tuc do dac, xac nhan giap ranh dé cap Gidy chung
nhan quyén str dung dét cho vo chéng ba M thi vo chong 6ng S , ba P biét viéc nay
nhung khong c6 y kién gi, dng S con xac nhan vao giap ranh. Sau d6 vo chong ba
M duoc UBND huyén Pong Triéu cap GCNQSDD sé HO1375 d6i véi dién tich
401m? dat néu trén.



3

Niam 2005 vo chong ba M ly hon, ba M ¢6 dé nghi chia manh dat nay thi dng
H thong bao dd ban cho 6ng S, ba P. Ong H va vo chong ng S, ba P cung cap
gidy mua ban viét tay ngay 10/01/2000 c6 chit ky cia 6ng H va ba P, ba M khong
hé biét viéc mua ban nay. Tai phién toa giai quyét viéc ly hon gitraba M vaodng H
duoc sy giai thich cta tham phan nén ba M va ba P tam thoi tach tranh chap dat
sang vu an khac dé giai quyét ma khong giai quyét trong vu an ly hén. Sau khi cé
ban &n ly hdn caa Toa an nhan dan tinh Quang Ninh, ba M d3 yéu cau vo chong ong
S, ba P tra lai ¢at da muon. Tuy nhién dng S , ba P khéng tra va gitt nguyén quan
diém 14 dd mua ban dat.

Ngay 09/01/2018 UBND thi xa Dong Triéu ra quyét dinh s6 34/QD-UBND
thu hdi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé H01375 da cdp choba M vaéng H .
Sau d6 ba M da khai kién vu an hanh chinh yéu cau hay quyét dinh hanh chinh néu
trén. Tai ban an phuc tham s6 81/2020/HC-PT ngay 22/5/2020 TAND cap cao tai
Ha Noi da nhan dinh viéc cap gidy ching nhan cho ba M va éng H 1a dang quy dinh,
viéc mua ban dat cua dng H véi ba P chua dugce giai quyét bang ban an c6 hiéu luc
nén viéc UBND thi xa Déng triéu ra quyét dinh thu hoi Giay ching nhan quyén st
dung dét 1a trai phap luat va tuyén hay toan bo Quyét dinh sé 34/QD-UBND thu hoi
Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Thang 8/2020, ba M khai kién yéu cau hiy bo viéc chuyén nhuong dat thé
hién ¢ Giay bién nhan tién 1ap ngay 10/01/2000 giita ba P va 6ng H ; budc 6ng S ,
ba P tra lai 401m? (theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 22/12/2020 la
413m?) dat thuoc thira dat s6 287, to ban d6 s6 28, tai thon 5, x4 N H , thi xa Pong
Triéu, tinh Quang Ninh cho ba M déba M vaéng H thoa thuan chia tai san chung
sau khi ly hén. Ngay 18/01/2021, ba M c6 don sira d6i yéu cau khoi kién; yéu cau
tuyén bb hop dong chuyén nhuong dat (Gidy bién nhan viét tay) gitra 6ng H va ba
P ngay 10/01/2000 v6 hiéu. Giai quyét hau qua phép Iy cua hop déng chuyén nhuong
dat vo hiéu: budc ong S , ba P tra lai 401m? dat thudc thira dat s6 287, to ban dd sb
28, tai thon 5, xa N H , thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh theo Giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 AD 343995 (sé vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung
dat: H01375) do UBND huyén Pong Triéu cap ngay 14/11/2005 cho ba M va dng
H,débaM vaoéng H thoa thuan chia tai san chung sau khi ly hon”. Tai phién toa
so tham nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién: yéu cau tuyén bd hop dong



4

chuyén nhuong dét (Gidy bién nhan viét tay) gira ng H va ba P ngay 10/01/2000
v hiéu. Giai quyét hau qua phap ly cia hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu: buoc
6ng S, ba P tra lai 401m? dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AD 343995
cho nguyén don.

Tai ban tw khai, dwoc bd sung bing cac loi khai tiép theo, bi dom 1a ba
Nguyén Thi P trinh bay:

Cubi ndm 1999, gia dinh 6ng Than Van H va ba Nguyén Thi M c6 giao ban
thira dat ¢, trude cong truong hoc, canh bai bong x4 N H . Thoi diém d6é ba M va
ba P cling la gi4o vién truong pho thong co so N H ; ba M ga ba P mua vi thira dat
nay sat nha ba P. Viéc ba M ga ba P mua dét c6 nhiéu ngudi biét nhu ba Thém, ba
Duyén, ba Hang, ba Huong....1a gido vién trong trudng déu biét.

Thang 01/2000, gia dinh ba P mua thira dat d6 vai dién tich 401m?, véi gia
thoa thuan 1a 11.500.000d. Trua ngay 10/01/2000, ba P dén nhaéng H vaba M dé
giao tién mua dat, ba M 1a nguai truc tiép dém tién, nhan tién; 6ng H 1a chia ho gia
dinh viét gidy chuyén nhuong dat cho ba P (thoi diém d6 chi can cha ho gia dinh
giao dich hop déng 1a duoc), co anh Than Vin Pong chang kién. Ngoai gidy chuyén
nhuong, 6ng H va ba M con théng nhit thoa thuan bang 1oi ndi véi ba P rang: khi
nao dia phuong lam s6 d6 (cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat) thi ong H va
ba M s& Iam thi tuc chuyén nhuong dat cho gia dinh ba P, giy to khi lam thu tuc
chuyén nhuong thudc vé gia dinh 6ng H va ba M , con cac khoan thué gia dinh ba
P phai nop. Chiéu ngay 10/01/2000 6ng H ba M chi ranh gi6i dat cho gia dinh ba
P, ¢6 chi Pham Thi Xuan, chi Dwong Thi Phuc, anh Pham Vin Vinh 14 ho lién ké va
nhiéu ngudi di duong ding lai xem, chizng kién nhu chi Duong Thi Sinh, chi Nguyén
Thi Ngan....ong Nguyén Van Hué, 6ng Duong Dodn Xuén (hién nay déu di mat).
Do khong hiéu hét quy dinh ctua phap luat nén ba P, 6ng S mua dét theo tap quén l1a
bén mua tra du tién — bén ban giao dat va lam gidy to viét tay véi nhau. Sau khi nhan
dat, qua trinh sir dung gia dinh ba P 3 mua d4t d6 vao nham tén cao rudng dé thanh
vuon, cu thé: thang 10/2000 gia dinh ba P dd mua 150 xe Cong ndng dat d6 vao,
thang 9/2002 tiép tuc d6 thém 200 xe Cong ndng dat va thué may xuc san gat dé
trong cay lau nam. Nam 2012 gia dinh ba P thué thg, may khoan giéng sau 70m, thoi
gian kéo dai 12 ngay lién tuc, c6 nhiéu nguoi biét, trong d6 c¢6 ca 6ng H va ba M
biét. Nam 2014 gia dinh ba P thué xe d6 dat, may xdc san gat va lam quén cho thué
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cat may, sira chita quan 40; muc bé nhan, vai, xoai dé trong cay xua. Do dat triing,
hang nam gia dinh ba P van phai d6 dat b6 sung thém. Gia dinh ba P da quan ly, sir
dung 6n dinh dat khdng c6 tranh chap tir thang 01/2000 dén nay; da thuc hién nghia
vu nop thué véi Nha nude day du. Nam 2005, 6ng H chuyén Gidy moi nop tién thué
nha dat caa UBND xd N H tir nim 1995 dén nam 2005 va don dé nghi xd N H ctia
ong cho gia dinh ba P, dé gia dinh ba P nop tién truy thu thué nha dét tir nam 1994-
2005 cho b phan thué cia xa N H .

Nam 2004, ba M di gia mao chit ky cua ho lién ké, gia chir ky cia dng Nguyén
Puc S dé lam giay chiing nhan quyén str dung dat. Nam 2005, UBND huyén Pong
Triéu cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 H01375 mang tén 6ng Than Vin
H va ba Nguyén Thi M . Ngay 09/01/2018, UBND thi xa Pong Triéu ra quyét dinh
thu héi Gidy chiing nhan quyén si dung dat sé H01375 mang tén 6ng Than Vin H
va ba Nguyén Thi M .

Niam 2006, 6ng H - ba M ra Toa an ly hon. Tai Toa, ba M khang dinh khdng
tranh chap thira dat 401m?2 ndy véi gia dinh ba P, 6ng S ma tranh chap dat véi ong
H.

Nay ba M khai kién yéu cau huy bo viéc chuyén nhuong dat thé hién tai gidy
bién nhan 1ap ngay 10/01/2000. Yéu cau 6ng S , ba P tra lai 401m? (theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 22/12/2020 1a 413m?) dat thudc thira dat s6 287 to
ban d6 s6 28 tai thén 5, x4 N H . Gia dinh ba P, 6ng S khong ddng y.

Ngay 14/01/2021, ba Nguyén Thi P ¢6 don yéu cau hay Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 AD 343995 (s6 vao sb cap gidy chiing nhan: H01375) do
UBND huyén Pong Triéu cap ngay 14/11/2005 mang tén 6ng Than Vian H va ba
Nguyén Thi M . Ngay 25/6/2021 ba P c6 don xin rat yéu cau hay Giay chiing nhan
quyén sir dung dat ndy. Tai phién toa so tham ba P giir nguyén y kién xin rut lai yéu
cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat nay.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Purc S : ba Nguy&n Thi M trinh bay quan diém gidng nhu noi dung ba
M da khai trén.

Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Than Vin H trinh bay: Tu
thoi diém vo chong 6ng ban dat cho vo chong ba P (dién tich dat 401m? tai thén 5,
xa N H, thi xa BDong Triéu, tinh Quang Ninh) vao nam 2000 cho dén nam 2005 khi
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vg chong dng ly hén thi 6ng H va ba M khéng xay ra tranh chap dat véi vo chong
ba P. Luc d6 ba M khéng c6 bat cir doi hi, yéu cau gi vé viéc ban dat trén. Ong H
khang dinh ba M ¢d biét va ddng y vaéi viéc ban dién tich dat trén cho vg chong 6ng
ba P, Son vi thira dat trén 12 tai san rat rd rang, khdng phai 1a vat gi ma gidu giém
duoc.

Thuc té, bA M ¢6 dong ¥ ban dat va sb tién ban dat 1a 11.500.000d vo chong
6ng H théng nhat mua xe may (xe Dream Viét Nam, thoi diém mua 27.000.0004)
va chiéc xe may d6 duoc st dung chung cho ca gia dinh. Khi ly hon, ca dng H va
ba M déu dé nghi Toa an chia tai san chung cua vo chong, va chiéc xe may nay ciing
duoc dinh gia dé chia. Ong H 13 ngudi duogc so hitu chiée xe may, con ba M duoc
nhan tién chénh léch.

Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Than Vian H va ba
Nguyén Thi M vao nam 2005, 6ng H khong lam ho so cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat trén, con viéc tai sao lai c6 gidy chiing nhan quyén sir dung dat do thi
ong H khong biét.

Nay, 6ng H ¢6 quan diém nhu sau: Ong H va ba M di ban manh dat trén
cho vo chong 6ng S, ba P nén manh dat trén khdng thudc tai san chung cé trong thoi
ky hdn nhan caa éng H va ba M nita. Do d6 6ng H khong tranh chap va khdng c6
bat ky doi hoi gi vé manh dat trén. DI véi yéu cau caa bi don vé viéc ba P yéu cau
hay Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 343995, s6 vao s6 cap gidy ching
nhan: H01375 mang tén 6ng Than Vin H va ba Nguyén Thi M do UBND huyén
Poéng Triéu cap ngay 14/11/2005 véi dién tich 401m? tai thdn 5, x4 N H , thi x&
Pong Triéu; 6ng H dong ¥ co quan c6 tham quyén cap lai Gidy chung nhan quyén
sir dung dat cho vo chong ba P, 6ng S .

Viéc ong Than Van B hién nay thay doi 101 khai, 6ng Pong cho rang khong
chang kién viéc ba M nhan tién, dém tién. Quan diém caa 6ng H : dng khéng muén
dinh dang dén anh em, ho hang vi rat phic tap, 1y do ong Pong thay doi loi khai,
6ng khong biét viéc day, gitta 6ng va ong Pong khong co6 mau thuan gi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
UBND thi xa Pong Triéu: 6ng Vii Ba T trinh bay:

* \/& ndi dung yéu cau caa bj don ba Nguyén Thi P yéu cau huy Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6: HO1375 d6i voi dién tich 401m? tai thdn 5, x4 N H , thi
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xa Pong Triéu cap ngay 14/11/2005 mang tén éng Than Vin H va ba Nguyén Thi
M . Sau khi ra soat ho so va ddi chiéu quy dinh, UBND thi xa Pong Triéu c6 y kién
nhu sau:

Ho so lwu trit cap gidy chiing nhan thé hién: ngay 05/11/2004, 6ng Than Vin
H dai dién gia dinh ké khai cp gidy chang nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat
UBND x3 N H giao tir naim 1995; ngay 23/11/2004 t6 do dac va UBND x& N H
kiém tra hién trang thira dat caa ong Than Van H , ba Nguyén Thi M (6ng Nguyén
Phi S chong ba Nguyén Thi P 12 ho giap ranh d3 ky tén xac nhan va khong co y kién
gi).

Ngay 14/11/2005, UBND huyén Pong Triéu (nay la thi xa Dong Triéu) cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6: H01375 ddi véi dién tich 401m? tai thon 5,
x& N H , thi xa Pong Triéu cho 6ng Than Vian H va ba Nguyén Thi M .

Vé nguon goc thira dat néu trong ho so xin cip GCNQSDP ciia dng Than Vin
H va ba Nguyén Thi M xac dinh dat c6 nguon gbc UBND xa N H giao tir nam 1995
c6 phiéu thu tién caa UBND xa N H nim 1995.

Ba Nguyén Thi P cung cap gidy bién nhan tién va gidy chuyén nhuong dit caa
6ng Than Van H di vai thira dat trén cho ba P; nhung gidy bién nhan viét tay chi
c6 Ong Than Vin H ky tén (khdng cé chit ky caa ba Nguyén Thi M ) va khong ¢c6
x&c nhan cua co quan c6 tham quyen tai thoi diém do.

Do d6, ngudn gdc st dung dét cua thira dat cap Gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 H01375 ngay 14/11/2005 mang tén 6ng Than Vin H va ba Nguyén Thi
M xac dinh dat giao c6 ngudn géc UBND x4 N H giao tir nim 1995 c6 phiéu thu
tien caa UBND x4 N H . Tai thoi diém cap Giay chiing nhan quyén st dung dat ngay
14/11/2005 d6i chiéu véi quy dinh tai khoan 6 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 va
diém ¢ khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
pht ¢6 hiéu lyc tai thoi diém cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat ddi véi dién
tich dat trén.

Ba Nguyén Thi P va dng Nguyén Phi S nhan chuyén nhuong c6 gidy bién
nhan viét tay nam 2000 chi c6 6ng Than Vian H ky (ba Nguyén Thi M khéng ky),
gidy to chuyén nhuong nay khdng hop phap va khong dugc cong nhan tai thoi diém
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 50 Luat dat
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dai nim 2003 hoac khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thi xa Bong Triéu co yéu
cau UBND thi xa Pong Triéu cung cap bo hd so gdc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AD 343995 (s6 vao sb cap gidy ching nhan H01375) do UBND huyén
(nay la thi xa) Pong Triéu cip ngay 14/11/2005 mang tén 6ng Than Vin H va ba
Nguyén Thi M . Tuy nhién tai kho luu trit phong tai nguyén va méi truong, bo hd so
cap gidy ching nhan quyén st dung dét trén thé hién trong do6 chit ky trong hd so
cap giay chuang nhan quyeén st dung dat caa can bo dia chinh xa N H , UBND x4 N
H 1a chit ky séng c6 dong dau xéac nhan; chix ky chu ho, to kiém tra va 04 ho dan 1a
chir ky pho to.

Tai phién toa so tham, 6ng Vii B4 T cung cap van ban s6 4917/UBND ngay
22/12/2021 c6 noi dung: toan bo chit ky trong don xin cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, Bién ban kiém tra hién trang thira dat dan cu trong ho so cap gidy chuang
nhan quyén sir dung dat cho dng H , ba M 1a chit ky phd td, trong phan chit ky cua
Chu tich UBND xa duoc dong dau do caa UBND x4 N H va cho rang Luat dat dai
va cac van ban huéng dan khong quy dinh cu thé chix ky trong hd so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat phai la chit ky song hay chit ky pho t6. Truong hop ho so
Iwu triv tai phong Tai nguyén va méi trudng khdng cé chit ky séng khéng chi co
truong hop cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng H, bA M ma con ¢6
nhiéu truong hop khéc nira.

Nguwoi lam ching ba Nguyén Thi H khai: vao ngay 26/6/2020, ba Nguyén
Thi M di dén nha ba nho ba viét gidy xac nhan (trudc d6 di rat nhiéu lan ba M dén
nha ba nho viét gidy xac nhan nhung ba khong viét) vi luc d6 gia dinh ba c6 chuyén
budn (chdng ba mai mat chua dugce 100 ngay) nén tinh than ba khong tinh téo. Khi
d6 ba M dén nha ba dua cho ba mot to gidy ¢6 san noi dung va bao ba chép lai theo
nodi dung d6 (chinh 1a ndi dung dugc ghi trong giay xac nhan ngay 26/6/2020). Sau
d6 ba nghi lai va thiy hai bén gia dinh rac réi qua nén ba da rat lai nhiing 16i ma ba
da viét trong gidy xac nhan ngay 26/6/2020 ma ba M bao ba chép. Nay ba viét lai
gidy xé&c nhan cho ba P vao ngay 9/7/2020 va khai lai toan bo noi dung su viéc nhu
sau: vao cudi naim 1999, khi d6 ba dang cong tac tai trudng véi ba P vaba M, ba cé
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nghe thay ba M dit van dé ban dat cho ba P & vian phong nha truong. BA M noi “chi
c¢6 bac Phuwong mua 1 tién”, sau d6 mot thoi gian hai nha mua ban dat cho nhau.

Ngudi 1am chirng ba Dwong Thi P khai: vao ngay 24/6/2020 ba M ¢6 dén
nha ba doc cho ba ndi dung viét trong gidy xac nhan chi khong phai do y chi caa ba
viét ra. Nay ba khai lai noi dung nhu sau: cu thé vao ngay thang nao ba khéng nhd,
chi nhé vao khoang nam 2000, ba c6 duoc goi ra dé ching kién chi giap ranh dat
nha ba va nha 6ng H , cu thé ai goi ba ra thi ba khéng nhd, ba ciing khong nhé vao
ngay thang nim ndo va bA M c6 mit & day hay khong thi ba ciing khong nhé.

Ngudi 1am ching ba Dwong Thi S khai: Vao nam 2000, khi ba di lam dong
vé thi thay c6 nhiéu nguoi ding ¢ chd phan dat nha dng H , ba M bén cho ba P, 6ng
S.Bathdy 6ng H chi ranh gidi dat cho 6ng S, ba P, sau d6 6ng H ba M béc gach
nén xe.

Nguwoi lam chirng ba Nguyé&n Thi N khai: Vao nim 2000, khi ba di ddm ma
ngang qua thi thay dong ngudi nén ba dang lai xem. Ba nhin thay 6ng H , ba M va
6ng S ba P dang ban giao dat. Sau d6 ba M, 6ng H ché gach dem vé.

Nguwoi lam chieng 6ng Nguyén Vin X khai: Vao thang 10/2000, 6ng ¢6 nhan
d6 dat vao vuon cho nha éng S, ba P ¢ thén 5, x& N H , thi xa Pong Triéu, tong sb
151 xe dat. Bén thang 9/2002, 6ng lai tiép tuc nhan do dat 200 xe dat va may san
gat, so tién lau ngay 6ng khong nhé. Bén nam 2014, 6ng lai tiép tuc nhan do dat va
ding may san gat va mic bé nhan, xoai vai tong s6 tién 1a 8.000.000d.

Nguwoi lam chieng 6ng Nguyén Vin V khai: Vao nim bao nhiéu thi 6ng
khdng nha 18, 6ng ¢ 1am thué khoan giéng cho 6ng chu Mac Vin S, dia chi: thén
Pong Thanh, x3 Binh Duong, thi x4 Pong Triéu. Ong San ¢6 nhan khoan giéng cho
nha ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Buac S tai N H , thi x4 Pong Triéu. Ong va
ong San c¢6 dén nha ba P, 6ng S dé khoan giéng, khoang nira thang thi mai khoan
xong. Sau khi khoan giéng xong 6ng San 1a nguoi nhan tién, ngoai ra 6ng khong biét
noi dung nao khéc.

Ngwoi lam chieng 6ng Dwong Doan T khai: Vao khoang nam 2012, 2013 ba
P c6 thué ong san dat, tién cong san dat 6ng khong nhé. Sau d6 nam 2014 ba P ¢c6
thué 6ng xay nha cé dién tich khoang 12m? trén dién tich dat khoang 401m? tai thén
5,x&N H, thi xa Dong Triéu, tién cong thué xay dung ngdi nha khoang 15.500.000d.
Nay ngoi nha xay d6 1a nha dé may quan 4o.
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Nguwoi lam chirng 6ng Dwong Trong B khai: Vao khoang thang 10/2001, ba
P c6 dén UBND x& N H béo céo vé viéc hai gia dinh, 14 gia dinh ba P va gia dinh
6ng H xin 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tho cu (manh dat nay hién
dang tranh chap; thoi diém d6 6ng dang lam cha tich UBND X N H . Ong c¢6 huéng
dan cho hai gia dinh viét don xin chuyén nhuong va mét sé tha tuc khac theo quy
dinh cua Nha nudc (cu thé 1a gip cdng chirc dia chinh x3 dé dugc huéng dan chi
tiét) dé dé nghi cap trén xem xét va giai quyét theo nguyén vong cia hai gia dinh 1a
c6 that. Trén thuc té 20 nim qua gia dinh ba P van sir dung manh dat hién nay dang
tranh chap voi ba M va dong thué day di theo quy dinh ctia Nha nuéc.

Ngudi [am ching ng Than Vin P khai: viéc ba P c6 dem tién dén nha 6ng
H tra tién mua dat khu cong trudng hoc cap 1, 2 sat bai bong (1a manh dét hién nay
dang tranh chap), ndi dung trén 6ng khong duoc biét va khéng chang kién. Tai gidy
x&c nhan dé ngay 25/6/2005 la chir do 6ng viét, nhitng noi dung trong giay xac nhan
trén 1a khong ding sy that (Giay xac nhan c6 noi dung 6ng Than Van B ching kién
ba viéc ba P dua tién cho ba M , ba M 13 nguoi dém tién) vi lac d6 ong ca né, 6ng
khong nh¢ ai dd nho 6ng viét gidy xac nhan trén. Nay 6ng khang dinh dng hoan toan
khong chtng kién va khong biét viéc ba P dem tién dén nha 6ng H .

Ngudi lam chieng ba Ngd Thi H khai: ba H khong nghe thay va khong biét
ba M va nha ba P, hai gia dinh mua ban dat nhu thé ndo va ba M ciing khong ra
truong néi 13 ban dat. Trude day ba khai c6 biét viec ba M ban dat cho nha ba P 1a
khong dung su that do ba 1a cip dudi caa ba P nén so bi tri dap phai khai theo y caa
ba P.

Ngudi [am chieng 6ng Nguyén Kim T khai: vao thoi diém cy thé thé nao thi
6ng khong nha, chi nhé vao nam 2000, khi d6 ong dang di ¢6 mai cho nha cau Tran
Vin B ¢ thdn 5, x4 N H thi ba Nguyén Thi P da goi 6ng vé dé xac nhan giap ranh
vuon nha 6ng H . Khi éng vé chi c6 6ng S, ba P, 6ng H , khdng c6 ba M & d6. Déi
vé6i bién ban kiém tra hién trang dat dan cu 1ap ngay 23/11/2004 tai gia dinh dng
Than Van H , ong T khang dinh 6ng khong tham gia va cling khong ky tén vao bién
ban kiém tra hién trang dat dan cu do.

Nguwai lam chirng 6ng Trwong Cong V khai: 6ng V lam can bo dia chinh xa
N H tir nim 1990 dén nam 2015. Nam 2000 dng c6 nghe duoc théng tin tir 6ng
Duong Trong B ndi vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giira hai gia dinh ong
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ba M , H va 6ng ba P, S. Tuy nhién hai gia dinh khong dén UBND x4 N H gip 6ng
dé 1am thu tuc chuyén nhuong. B4i vai bién ban kiém tra hién trang dat dan cu 1ap
ngay 23/11/2004 tai gia dinh ong Than Van H, éng V cho biét: Vao nam 2004, thuc
hién theo chi thi 18 cua chinh phu vé viéc thuc hién cap gidy chiang nhan quyén st
dung dat cho nguoi dan, theo dé nghi ciia x4 s& thanh 1ap cac to kiém tra hién trang
dat dan cu, theo @6 UBND xa N H s& thanh Iap 09 t6 kiém tra hién trang dét cho
khoang 1.600 dén 1.700 ho dan. Thuc té dng V khdng tham gia ciing to kiém tra nay,
ma cin ctr vao bién ban kiém tra hién trang dat dan cu do t6 kiém tra 1ap ma dng ky
x&c nhan vao. Vi 6ng khdng c6 mat khi kiém tra hién trang dat nén 6ng khéng nam
duoc thanh phan trong té kiém tra va ho cd ky tén vao bién ban kiém tra hay khéng,
con chit ky ctua 6ng trong bién ban kiém tra 1a dtng.

Tai phién toa so tham dng V khai: do 1au ngay dng khdng nhé nén ¢é su nham
IAn & bién ban lay 16i khai trudc dé, nay 6ng V khai lai nhu sau: vao nam 2004 thuc
hién Chi thi 18 ciia Chinh phu vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
ngudi dan, khi ong Duong Dodn Sinh khong do duoc thira dét (hién nay dang tranh
chap gitta bA M va ba P) co béo céo ra x4, thi sau d6 dng V 1a ngudi truc tiép do.
Khi d6 6ng Tinh, 6ng Mau la cong an vién ctia xa N H nén duoc 6ng trung dung ra
do cung. Khi 1ap ho so xong, dé hoan thién ho so theo mau c6 san nén ong da nho
chit ky caa 6ng Duong Dodn Sinh 14 truéng thon 5. Ho so phai 1am thanh 02 bo, nén
ong da dem pho t6 ho so gdc cd chix ky sdng cua tat ca moi ngudi thanh mot bo nira.
Tuy nhién hé so gbc ¢6 chit ky séng bi nho nén 6ng luu lai UBND xa N H , con hd
so ¢6 chit ky pho td thi 6ng chuyén 1én UBND huyén (nay la thi xa) Dong Triéu.

Nguwoi lam ching ong Dwong Doan S khai: 0ng S lam bi thu, truéng thon
5, xa N H tir nhitng nam 2000 cho dén nay. B¢ thuc hién viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dt cho nguoi dan, x4 N H da thanh 1ap 09 t6 kiém tra hién trang dat
dan cu cho 09 thon. Trong d6 thon 5, xi N H bao gdm: 6ng Dwong Doan Sinh (thon
truong), 6ng Nguyén Van H (thdn phd), anh Nguyén Vian C (bi thu chi doan) va bd
sung thém chi Nguyén Thi N (pho bi thu chi doan). Két qua do c6 03 trudong hop
khong duoc do, trong d6 c6 dién tich dat éng S, ba P mua cua 6ng H , ba M vi dng
S muén do tong dién tich ¢4t ma 6ng S ba P cd véi dién tich dat 6ng S ba P da mua
ciia dng H ba M . Tuy nhién, 6ng Truong Cong V khong dong y vi 6ng V cho rang
giira hai gia dinh chua chuyén nhuong dat c6 sy chiing kién cua uy ban. Ong S khang
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dinh bién ban kiém tra hién trang dat dan cu 1ap ngay 23/11/2004 tai nha 6ng Than
Vian H 1a khong dung sy that, vi 6ng khdng tham gia, thanh phan té kiém tra khdng
dung va thira dat nay thudc trudng hop cac 6ng khong do dac. Viéc mua ban dat giira
gia dinh 6ng S ba P véi gia dinh 6ng H ba M , dng c6 duogc biét do moi nguoi néi
lai, va 6ng ciing duoc xem gidy to viét tay giita hai gia dinh. Ngoai ra 6ng S cho biét
thém, ong c6 dugc tham gia vao cudc hop lay ¥ kién khu dan cu vé ngudn géc va
thoi diém st dung dat d6i véi thira dat s6 491, to ban d6 sb 28 tai thén 5, x4 N H
ngay 14/8/2018, dng khang dinh ngudn gbc st dung dat dugc ghi trong bién ban lay
y kién 1a dung su that. Tai phién toa so tham, 6ng S xac nhan véi tu cach 1a truong
thon 5, x4 N H tir nhitng nam 2000 cho dén nay, chua bao gid dng phai tham gia
hoa giai viéc tranh chap dat dai gittaba M va gia dinh ba P.

Nguoi lam chimg 6ng Bui Pinh T, 6ng Nguyén Vin M khai: 6ng Bui Pinh
T va 6ng Nguyén Van M déu khai khang dinh khong phai la thanh vién t6 kiém tra
trong bién ban kiém tra hién trang dat dan cu 1ap ngay 23/11/2004 tai gia dinh 6ng
Than Van H, va khéng tham gia viéc do dac trén.

Ngwoi lam ching 6ng Pao Trong B khai: 6ng B khong tham gia vao cugc
hop ldy y kién khu dan cu vé ngudn gdc va thoi diém sir dung dat ddi voi thira dat
s6 491, to ban dd s6 28 tai thon 5, x4 N H ngay 14/8/2018. Tuy nhién sau nay co
nguoi da dua cho 6ng bién ban lay y kién khu dan cu trén, ong doc noi dung va thay
dung nodi dung ngudn goc va thoi diém sir dung dat ciing nhu tinh trang tranh chap
dat dai nén 6ng di ky tén vao bién ban. Ngoai ra, 6ng B con cung cap thém: 6ng c6
méi quan hé ho hang véi ca ba P va ba M , nén 6ng nam rd duoc ndi dung vo chong
P S mua dat cia vo chong M H. Ong con nhac nhd vg chong P S viéc mua ban phai
day du gidy to. Tai phién toa so tham 6ng Ban xac nhan viéc mua ban dat giira 6ng
ba H, M véi voi 6ng ba S, P 1a cd that. Néu chi 1a cho muon hay thué dat thi viéc
6ng ba S, P tién hanh d6 d¢it ma ba M lai khong dudi di. L& raba M doi tién 6ng H
cha khéng thé doi dat caa 6ng S ba P duoc.

Nguoi lam chieng anh Nguyén Hitu H khai: vi thoi gian da 1au nén anh
khdng nhé c6 tham gia vao cudc hop lay ¥ kién khu dan cu vé ngudn gbc va thoi
diém sur dung dat di voi thira dat s6 491, to ban dd sé 28 tai thon 5, x& N H ngay
14/8/2018 hay khdng. Anh H khang dinh chit viét Nguyén Hitu H va chix ky tén H
trong phiéu lay y kién 1a caa anh. Ngoai ra anh H con cho biét 6ng S ba P mua lai
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dat caa dng H ba M va sir dung thira dat d6 tir khi anh con hoc cap ba (khoang tir
nam 1999-2003).

Két qua x&c minh, thu thap chieng ¢ cia Toa an cip so tham tai UBND
xaNH:

- Két qua xac minh tai UBND x4 N H ngay 26/01/2021, 6ng Lé Vin T —
Cong chirc dia chinh xd N H cung cip: vao ngay 24/5/2005 theo bién lai thu thué
nha, dat s6 0039401 ba Nguyén Thi P (vo 6ng Nguyén Dt S ), dia chi thén 5, xa N
H , thi x4 Pong Triéu di ndp tién truy thu tién thué nha dat tir ndm 1994-2005 d6i
v6i dién tich 401m? dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO1375 mang
tén 6ng Than Van H ba Nguyén Thi M , do UBND huyén Pong Triéu cip ngiy
14/11/2005; va tir ndm 1996 dén nim 2020 (dén nay) 6ng Nguyén Pac S va ba
Nguyén Thi P déu ndp thué nha dat d6i véi dién tich 401m? dat trén. Ngoai ra khong
c6 ai khac nop thué nha, dat doi voi dién tich 401m? dat tai thon 5, xa N H , thi x3
DPong Triéu néu trén.

- Tai bién ban 1am viéc ngay 07/12/2021 vé viéc yéu cau UBND xa N H cung
cap bo hd so gbe cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD 343995, s6 vao so
cap gidy chung nhan: H01375 do UBND huyén Pong Triéu cap ngay 14/11/2005
mang tén dng Than Vian H va ba Nguyén Thi M , khong c6 bo ho so gbc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat noi trén.

Véi noi dung trén, tai ban &n dan sy so tham sb: 17/2021/DS-ST ngay
29/12/2021 ciia Toa an nhan dan thi xa Pong Triéu di tuyén xu:

Can clr cac Piéu 131, 133, 691, 707 cua B luat dan sy nam 1995; khoan 2
Diéu 3 cua Luat dat dai nam 1993; Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015; khoan 3 Biéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228,
244, 271, 273 cta Bo luat t6 Tung dan su; 4p dung twong tu An 1é sb 04/2016/AL
duoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao thdng qua ngay 06/4/2016; cac
khoan 1, 2 Diéu 24, khoan 3 Diéu 26 diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhin toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén

Thi M, cu thé:
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- Khéng chap nhan yéu cau tuyén bd giao dich dan sy (hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc ky két giita 6ng Than Van H va ba Nguyén Thi P
thé hién trong Gidy bién nhan 10/01/2000) vé hiéu.

- Khéng chap nhan yéu ciu giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan sy
vo hiéu 1a budc ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Dtic S phai tra lai toan bo dién
tich 401m? dat (do theo hién trang 1a 413m?) thudc thira dat s6 287, to ban do sb 28,
tai thon 5, x4 N H , thi xd Pong Triéu, tinh Quang Ninh theo Giy chting nhan quyén
str dung dat s6 AD 343995, s6 vao s6 cap gidy ching nhan: H01375 do UBND huyén
Poéng Triéu cap ngay 14/11/2005 mang tén 6ng Than Van H va ba Nguyén Thi M
cho ba Nguyén Thi M .

2. Pinh chi yéu cau ctia ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s AD 343995, s6 vao sb cap gidy ching nhan: HO1375 do
UBND huyén Péng Triéu cap ngay 14/11/2005 mang tén 6ng Than Van H va ba
Nguyén Thi M .

Ngoai ra Ban &n con tuyén vé chi phi té tung xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, vé i suat cham tra trong trudong hop cham thi hanh an, vé an phi,
vé quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 11/01/2022 ba Nguyén Thi M khang céo toan bo ban an s6 17/2021/DS-
ST ngay 29/12/2021 cia Toa an nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh; yéu
cau xét xtr phic tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi M .

Tai phién toa phtc tham, ba Nguyén Thi M giit nguyén noi dung khang céo,
cac duong sy khdng thong nhat duoc véi nhau vé viéc giai quyét noi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phtc tham c6
quan diém vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham:

V& t6 tung: Tham phan duoc phan cdng 1am cha toa phién tda, Hoi ddng xét
Xt va thu ky da thuc hién dang quy dinh caa Bo luat té tung dan sy, cac duong su
chap hanh dtng quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung:

Noi dung khang cao dé nghi xét xir phic tham chap nhan tda bo yéu cau khoi
kién cta nguyén don: ban an so tham tuyén xir khong chap nhan yéu cau khaoi kién
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dé nghi tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10/01/2000
gitra 6ng Than Van H va ba Nguyén Thi P vd hiéu, va giai quyét hau qua cua hop
ddng v hiéu 1a c6 cin cu, ding phép luat. Noi dung khéng cdo nay cua nguyén don
khong ¢ co sd, dé nghi khong chap nhan.

Noi dung khang céo vé &n phi: ban an so tham budc nguyén don phai chiu an
khong c6 gia nghach trén 02 yéu cau khai kién 14 khong diing véi quy dinh tai diém
b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé &n phi 1& phi Toa an. Co cin ctr chap nhan noi dung khang
cao nay cua nguoi khang céo.

Tai tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo ay quyén caa UBND thi
xa Pong Triéu ¢ quan diém: UBND thi x4 Pong Triéu s& cin cir vao ban an co hiéu
luc phap luat ctia Toa an dé thu héi GCNQSDD hoic cap GCNQSDP cho céc duong
su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 106 luat dat dai nam 2003. Vi vay khong can thiét
phai hity quyét dinh ca biét 1a GCNQSDD sd AD 343995, s6 vao s6 cap gidy ching
nhan: H01375 do UBND huyén Péng Triéu cip ngay 14/11/2005 mang tén 6ng
Than Vin H va ba Nguyén Thi M .

Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan khang céo, ap dung khoan 2
Piéu 308, Biéu 309 Bo luat t6 tung dan su, stra ban 4n so tham vé phan &n phi, theo
huéng budc ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Khang céo caa ba Nguyén Thi M trong thoi han luat dinh, noi dung khang céo
trong pham vi ban an so tham, nén hop Ié va dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét khang c&o cia ba Nguyén Thi M véi noi dung dé nghi Toa &n cap
phlc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai khién: yéu cau
Tuyén b hop ddng chuyén nhuong dat (Gidy bién nhan viét tay) gitta 6ng H va ba
P ngay 10/01/2000 v hiéu; giai quyét hau qua phép 1y cua hop ddng chuyén nhuong
dat vo hiéu: budc 6ng S , ba P tra lai 401m? dat theo Gidy chitng nhan quyén sir dung
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dat s6 AD 343995 cho ba Nguyén Thi M va 6ng Than Van H . Hoi dong xét xir xét
thay:

Ngay 10/01/2000 6ng Than Vian H chuyén nhwong quyén sir dung 401m? dét
tai thon 5, x4 N H , huyén Déng Triéu cho ba Nguyén Thi P véi gia 11.500.000d
duoc thé hién tai Gidy bién nhan 1ap ngay 10/01/2000 c6 su chang kién cua cac ho
sir dung dat lién ké 1a 6ng Nguyén Kim T, 6ng Pham Vian V. Gidy bién nhan néu
trén khong cé ching thyc, chwa lam tha tuc dang ky tai UBND c6 tham quyén theo
quy dinh tai Diéu 691, Biéu 707 Bo luat dan sy nim 1995, Luat dt dai nam 1993;
Piéu 10, Biéu 11 cua Nghi dinh s6 1999/NB-CP ngay 29/3/1999 caa Chinh ph;
Thong tu s& 1417/1999/TT-TCHC ngay 18/9/1999 cua Tong cuc dia chinh. Trong
gidy bién nhan 1ap ngay 10/01/2000 chi c6 dng Than Vian H (dai dién bén chuyén
nhuong) va ba Nguyén Thi P (dai dién bén nhan chuyén nhuong) ky ma khdng c6
day du vo chong cua cac bén tham gia chuyén nhuong ky tén. Tuy nhién, sau khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 401m? dat, gia dinh ba P di st dung
6n dinh, lién tyuc tir thang 01/2000 cho dén ngay 24/7/2020 khéng cé tranh chap.

Qua trinh giai quyét vu an ly hon tai Toa 4n nhan dan huyén Pong Triéu, tai
ban khai ngay 11/8/2005 ba Nguyén Thi M d4 khai nhu sau: “Nguon goc thiza dat
417m? tai khu viee bai bong, canh triong tiéu hoc N H ciia vor chong t6i ¢6 duwoc 1
do nam 1994, anh H chong t0i va anh B (em trai chong t6i) do dat dé xa N H xay
dung chg. UBND x& N H khéng c6 tien mét dé trd cho anh H nén dau niam 1995,
UBND x& Nguyén Hé thang nhadt tra cho anh H thiza ddt trén, v chong toi canh tac
trong mau trén thita dat dé, sau dé t6i cho bé me dé t6i canh tac, nhung bi trdu bod
phé hoai, do dé vo chong tdi bo hoang khong canh tac tir nam 1998. Péau ndm 2000
anh H chong t6i tw ¥ ban thiza ddt trén cho vo chong chi P, anh S duwoce 10.500.0004.
Viéc anh H ban thiza dat trén khdng ban bac véi t6i, anh H ti thu tién va chi tiéu
hét. Sau d6 v chong chi P, anh S san ldp, ton tqo va trong cdy dan quda trén thira dat
dé. Liic bdy gio vo chong tdi van hoa thudn, nén mgc du anh H khéng ban bac véi
16i nhung t6i van chap nhdn. Vo chong chi P, S vdn sir dung thita ddt dé tir nam
2000 dén nay khong xay ra tranh chdp véi ve chong toi va nhing hé lién ké. Tir d@o
dén nay ban than toi khong c6 ¥ kién gi vé viéc mua bdan dat gia anh H véi chj P,
S. Téi ciing khéng cé khiéu kién gi vé viéc nay”.
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Ong Than Vin H khai nhan viéc ban thira dat trén cho vo chéng chi P 1a duogc
su théng nhat cua ca hai vo chong. Ba M truc tiép nhan va dém tién, 6ng H viét
gidy bién nhan nhuong dét cho ba P. Do khong hiéu biét phap luat nén éng va ba P
cho rang thira dat d6 mang tén 6ng H thi chi can 6ng H viét gidy va ky la phu hop.
Vi vay 6ng H va ba P khdng yéu cau ba M Ky vao gidy bién nhan. Sé tién ban dat
trén vo chong dng H ba M str dung dé mua chiéc xe may Dreeam dé 1am phuong
tién di lai cho gia dinh. Khi ly hon, chiéc xe may Dream nay ciing duoc dua vao 1am
tai san chung vo chong dé phan chia, theo d6 6ng H duoc quyén so hitu xe va tra
tién chénh léch vé tai san cho ba M .

Nguoi lam chirmg 6ng Duong Trong B (nguyén Chu tich UBND xa N H ), 6ng
Truong Cong V (nguyén can bo dia chinh x4 N H tir nim 1990 dén nim 2015), éng
Duong Dodn S (1a bi thu, truong thon 5, xA N H tir nam 2000 cho dén nay) déu c6
loi khai xac nhan c6 duoc nghe thong tin vé viéc gia dinh ong ba S, P nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh ong ba H, M tir ndm 2000 va st dyng on
dinh tir 46 dén nay.

Tt nhitng ching ¢ néu trén, c6 du co s két luan viéc ba Nguyén Thi M c6
biét, va ddng y viéc dng Than Vian H chuyén nhuong thira dat néu trén cho gia dinh
ba Nguyén Thi P, dng Nguyén Bac S . Ban an so tham ap dung tuong tu An 1 sd
04/2016/Al duoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao thdng qua ngay
06/4/2016 dé xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Than
Vin H véi ba Nguy@n Thi P thé hién tai Gidy bién nhan ngay 10/01/2000 c6 hiéu
luc phap luat, khong bi vo hiéu 1a co can cir. Noi dung khang cao dé nghi tuy@n hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Than Van H véi ba Nguyén Thi P
thé hién tai Giay bién nhan ngay 10/01/2000 v6 hiéu, va giai quyét hau qua phap ly
cua hop ddng vé hiéu 1a khong ¢ co so chap nhan.

[2.2]. Xét khang cao cua ba Nguyén Thi M véi ndi dung ba M cho ring Toa
an cap so tham tinh &n phi trén 02 yéu cau khoi kién 1a khong hop Iy vi Ban an so
tham xé4c dinh tranh chap 1a “yéu cau tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét
hau qua phap ly cta giao dich dan su vo hiéu”. Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai don khoi kién ban dau nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau
Toa an huy bo viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién & Gidy bién nhan
tién 1ap ngay 10/01/2000 giira ba P va 6ng H ; buoc ba P, 6ng S tra lai 401m? dat
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(theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/12/2020 14 413m?) dat thudc thia
dat s6 287, to ban do s6 28, tai thon 5, x4 N H , thi x4 Pong Triéu cho ba M va dng
H. Qua trinh giai quyét vu kién, ngay 18/01/2021 nguyén don c6 don sira d6i yéu
cau khai kién, yéu cau Toa &n tuyén bé giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat
thé hién & Gidy bién nhan tién lap ngay 10/01/2000 giira ba P va 6ng H vd hiéu va
giai quyét hau qua phép ly cua giao dich dan sy vo hiéu. Ban an so tham ap dung
tuong tu An 18 sé 04/2016/Al dugc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao
thong qua ngay 06/4/2016 dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Than Van H véi ba Nguyén Thi P thé hién tai Gidy bién nhan ngay
10/01/2000 c6 hiéu luc phap luat, khdng bi v6 hiéu. Do xac dinh giao dich dan su
khong vo hiéu nén khong dat ra van dé xem xét giai quyét hau qua phép ly cua giao
dich dan sy vd hiéu. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hai quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an, nguyén
don chi phai chiu &n phi khéng c6 gia ngach vai yéu cau dé nghi tuyén bé giao dich
dan sy vo hiéu khong dugc chap nhan.

Tur nhimg phén tich néu trén, c6 can ct chap nhan noi dung khang cdo nay
ctia nguyén don. Can sira ban an so tham vé phan an phi so tham, budc nguyén don
phai chiu 300.000d an phi so tham ddi véi yéu cau tuyén b giao dich dan su vo hiéu
khong duoc chap nhan.

[3]. Ban an so tham ap dung twong tw An 18 s6 04/2016/Al caa Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan tbi cao dé xac dinh hiéu luc cua giao dich nhuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/01/2000, khong chap nhan yéu cau khoi kién tuyén giao
dich v hiéu ciia nguyén don, nhung lai chap nhan don xin rat lai yéu cau cua ba P
vé viéc tuyén bd hay Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 AD 343995 do UBND
huyén Pong Triéu cip cho ba Nguyén Thi M va ong Than Vian H , quyét dinh dinh
chi yéu cau hay Gidy chirng nhan néu trén 1a khdng phi hop véi quy dinh tai Diéu
34 B0 luat t6 tung dan su.

Theo quy dinh tai Biéu 34 Bo luat té tung dan su, khi giai quyét vu viéc dan
su, Toa an c6 quyén hay quyét dinh ca biét trai phap luat cta co quan, to chirc, nguoi
c6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phép cua dwong su trong vu viéc dan
su ma Toa an cd nhiém vu giai quyét. Can cir vao cac tai liéu ching cir c6 trong hd



19

so vu an ¢ du co so két luan Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AD 343995 do
UBND huyén Déng Triéu cap cho ba Nguyén Thi M va dng Than Van H 14 trai phap
luat, thé hién cu thé nhu sau:

- UBND thi xa Bong Triéu c6 vin ban x4c dinh hién tai khong c6 hd so géc
cap Gidy ching nhan chtng nhan quyén st dung dat s AD 343995 cho ba Nguyén
Thi M va 6ng Than Van H luu gitt tai kho luu trit cua Phong Tai nguyén va moi
truong UBND thi xa Pong Triéu. UBND thi xa Pong Triéu cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AD 343995 cho ba Nguyén Thi M va dng Than Vian H 1a khdng
dung d6i tuong st dung dat.

- Ba Nguyén Thi M va 6ng Than Vin H déu khai xac nhan khong 1am don
xin cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat. Ong H xac dinh chit ky tén Than Vin
H trong don xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat khéng phai 1a chir ky do
ong H ky.

- Tai liéu ching ct ¢6 trong hd so vu 4n xac dinh dién tich 401m? dat dang
tranh chap néu trén gia dinh ba Nguyén Thi P 6ng Nguyén Dtc S st dung 6n dinh,
khong c6 tranh chép (tinh dén thoi diém cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 14/11/2005); nhung UBND thi xa Pong Triéu lai can ctr khoan 6 Piéu 50 luat
dat dai nam 2003 cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Than Vin H va
ba Nguyén Thi M 12 khong dung doi tugng sir dung dat.

Tt nhitng phan tich néu trén, c6 du co s két luan viéc ngay 14/11/2005
UBND thj xa Pong Triéu cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AD 343995
cho ba Nguyén Thi M va 6ng Than Vin H 14 trai véi quy dinh tai khoan 6 Diéu 50
luat dat dai nam 2003 va diém ¢ khoan 2 Biéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cuaa chinh phii. Can ctr Biéu 34 Bo luat to tung dan su, c6 du co sé
dé huy quyét dinh ca biét (Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AD 343995). Tuy
nhién do ban &n hanh chinh phtc tham sé 81/2020/HC-PT ngay 22/5/2020 cua Toa
&4n nhan dan cap cao tai Ha Noi da quyét dinh: Huy quyét dinh sé 34/QB-UBND
ngay 09/01/2018 cua UBND thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh vé viéc thu hoi
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 H01375 cap ngay 14/11/2005 mang tén éng
Than Vin H va ba Nguyén Thi M . Ban an s6 81/2020/HC-PT ngay 22/5/2020 néu
trén dang c6 hiéu lyc thi hanh, vi vay khong c6 cin ci dé hay Giay chiing nhan
quyén sir dat sé H01375 néu trén. Mit khéc, tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién
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theo uy quyén caa UBND thi x& Pong Triéu c6 quan diém: Ban an hanh chinh phic
tham sé 81/2020/HC-PT ngay 22/5/2020 cua Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi
ghi gidy mua ban dit ngay 10/01/2000 gitta 6ng Than Vin H va ba Nguyén Thi P
chua duoc giai quyét bang ban an caa Toa an co hiéu luc phap luat. Vi vay, trong
truong hop ¢6 ban an c6 hiéu luc phép luat caa Toa &n vé giai quyét tranh chap doi
véi gidy mua ban dat ngay 10/01/2000 giita ng H va ba P néu trén, thi UBND thi
x3 Pong Triéu s& cin cu vao ban an c6 hiéu luc phap luat cia Toa an dé thu hoi
GCNQSDP hoic cip GCNQSDD cho cac duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
106 luat dat dai nam 2003.

[4]. V& an phi phtc thadm: Do khang cdo cta ba Nguyén Thi M dugc chip nhan
mot phan, vi vy ba M khdng phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308, Bicu 309 B¢ luat t6 tung dan su.

Chap nhan mot phan khang céo cia ba Nguyén Thi M .

Stra Ban 4n dan su so tham sé: 17/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 cia Toa an
nhan dén thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh.

Ap dung Diéu 357, Khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; An 1¢ s6
04/2016/Al duoc Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao théng qua ngiy
06/4/2016; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia UBTVQH quy dinh vé 4n phi 1& phi Toa an.

Tuyén X

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi M , cu thé:

- Khong chap nhan yéu cau tuyén bd giao dich dan sy (hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc ky két giita 6ng Than Van H va ba Nguyén Thij P
thé hién trong Gidy bién nhan 10/01/2000) v6 hiéu. Giao dich dan sy (hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két gitta 6ng Than Vian H va ba Nguyén
Thi P thé hién trong Gidy bién nhan 10/01/2000) c6 hiéu lyc phap luat.
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- Khéng chap nhan yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su
vo hiéu 1a budc ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Dtic S phai tra lai toan bo dién
tich 401m? dat (do theo hién trang 1 413m?) thudc thira dit s6 287, t& ban d6 sb 28,
tai thon 5, x4 N H , thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh theo Gidy chting nhin quyén
str dung dat sb AD 343995, s6 vao s cap gidy chimg nhan: HO1375 do UBND huyén
Pong Tridu cap ngay 14/11/2005 mang tén ong Than Van H va ba Nguyén Thi M
cho ba Nguyén Thi M .

2. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) an phi dan su so tham, dugc trir vao so tién 4.025.000d (bdn triéu khong trim
hai muoi nim nghin dong) tam tmg an phi b M d3 ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0000015 ngay 17/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thi
xd Pong Triéu, tinh Quang Ninh. B& M duoc hoan tra sb tién 3.725.0004 (ba triéu
bay tram hai muoi nim nghin déng) tam @ng an phi so thim theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1 phi Toa an s6 0000015 ngay 17/8/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh; va 300.000d (ba trim nghin dong) tam tmg
an phi phic thim da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0009254
ngay 18/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thi x3 Pong Triéu, tinh Quang
Ninh.

3. Cac quyét dinh khic cta ban 4n so tham sd: 17/2021/DS-ST ngay
29/12/2021 ctia Toa 4n nhan déan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh khong bi khang
cao, khang nghi; c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TX Péng Triéu THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh QN.

- THADS TX Péng Triéu.

- Cac dwong su.

- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh
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Tham phan Tham phan-chi tea phién toa

Bui Pic Thanh  Nguyén Thay Hing Nguyén Hong Anh
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