TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 34/2024/DS-PT
Ngay: 18/3/2024

V/v: Tranh chdp Hop dong
Chuyén nhieong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ong Hoang Quy Stru

Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va ong Lé Quy My

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Ngan, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim
Loan, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/3/2024 va ngay 18/3/2024, tai Ho1 truong xét xir Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xir phtic thAm cong khai vu an déan su thy 1y s6
52/2023/DS-PT ngay 04/10/2023 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so thim sd 10/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Phi Luong, tinh Thai Nguyén c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 65/2024/QD-PT ngay 06/11/2023;
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi M; dia chi: T6 dan pho G, thj trdn G, huyén P,
tinh Thai Nguyén (da chét)

Bi don: Ong Piang Phuc T; sinh nam 1959; dia chi: T6 dan phd G, thi tran
G, huyén P, tinh Thai Nguyén; vang mat

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh nim 1964; dia chi:
phuong L, quan D, thanh pho Ha Noi; c6 mat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vi Binh V, sinh nam 1970; dia chi: T6 dan pho G, thi tran G, huyén
P, tinh Thai Nguyén; dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi T2, van phong L3,
doan luat su tinh T; déu c6 mat.

2. Ba bang Thi K, sinh nam 1954; ¢6 mat



Ba Bang Thi L, sinh nam 1955; ¢6 mat
Ba bang Thi T3, sinh ndm 1965; ving mit
Ba bang Thi M1; sinh nim 1966; ving mit
Ong Ping Phic H; sinh nim 1963; ving mat
Ong Ping Phic D; sinh ndm 1961; c6 mit
Ba Phung Thi H1, sinh nam 1966; c6 mat
. Ba Nong Thi T4, sinh ndm 1963; ving mit

10. Anh Bing Phlc H2, sinh nam 1989; vang mat

11. Anh Bing Phic T5, sinh nam 1998; vang mat

12. Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1991

13. Ba Tran Thi M2 (Tran Thi L1), sinh ndm 1976; c6 mat

13. Ong Ta Van C, sinh ndm 1960; vang mit

14. Ba Kiéu Thi N1, sinh nim 1963; ving mat

Péu tra tai: T6 dan phd G, thi trin G, huyén P, tinh Thai Nguyén.

15. Chi bang Thi Thu H3, sinh nam 1987; dia chi: Thon D, xa P, huyén G,
thanh pho Ha Noi; vang mat

Anh H2, anh T5, chi H3, 6ng H, ba T3, ba M1: Uy quyén cho ba bang Thi
L, sinh nam 1955; dia chi: T6 dan pho G, thi tran G, huyén P, tinh Thai Nguyén,
cO mat;

Ong T, ba T4: Uy quyén cho ba Nguyén Thi Minh T1, sinh nim 1964; dia
chi: Phuong L, quan D, thanh pho Ha Noi; c6 mat
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Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L, dong D, ba H1: Luét su
Lé Quang N2, van thng L4; Luat su Tran Trong S, van phong L5, doan luét su
tinh T; Luat sw Nguyen Thi T6, Cong ty L6, doan luat su thanh pho H; déu co
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng V: Luat su Phung Duc T7,
van phong L3, doan luat su tinh T; c6 mat

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don cu Nguyen Thi M (da chét), ba Pang Thi L, dai dién theo 1y
quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don trinh bay:

Nam 1947, vo chong cu C1, cu M tir Thai Binh 1én Phé G, T, 1ap nghiép,
da khai phé dién tich dat dé sinh song tai d6. Sau khi cac con trudng thanh 1ap
gia dinh, hai cu da cho cac con ra ¢ riéng va chia dat cho cac con lam nha ¢ mét
phan phan dét con lai cu M cho 6ng T déng tén chu h¢ trong gidy chung nhén
quyén sir dung dat. Ngay 24/8/2001, UBND tinh T cap gidy chimg nhén quyen
sir dung dét thira 237, to ban do s 6, dién tich 1745 m2, gém 100 m2 dat & va
1.645 m2 dit cdy lau nim mang tén ho 6ng Pang Phic T. Do dién tich dat cap



vao hanh lang giao thong, nén ngay 28/12/2008 UBND huyén P, tinh Thai
Nguyén quyét dinh cap d6i gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat
s6 237, to ban dd sb 6, dién tich con lai 1.675m2, gdbm 100m2 thé cu, va
1.575m2 dét trong cay lau nim mang tén ho 6ng Bang Phic T.

Nam 2009, 6ng T gidu cu M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Kiéu Thi N1 108m2, thtra 237 duoc tach thanh 02 thira 1a thira 361, dién tich
108m2, gém 50m2 dat ODT, 58m2 dat cay lau nim va thia 362, dién tich
1.567m2, gém 50m2 dat ODT, 1.517m2 dat cdy lau nam. Nam 2012, ong T
chuyén doi sang dat & va chuyén nhuong cho ng Vil Pinh V 148m2, thira 362
duoc tach thanh hai thira 1 thira 408, dién tich 148m2, gom 80m2 dat ODT,
68m2 dat cdy lau nim va thia 409, dién tich 1.419 m2, gébm 50m2 dat ¢,
1.369m2 dat cay lau nam.

Nguyén don khai kién cho rang, dng T chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ho gia dinh, nhung khong duogc su nhét tri ctia cu M va cac thanh vién khac,
nén yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong T voi
ba N1 ngay 21/01/2009 va gitra ong T v6i 6ng V ngay 13/7/2012; Huy quyét
dinh cap giay chang nhan quyén st dung dat va gidy chang nhén quyén s dung
dat UBND huyén P cap cho ba N1; Huy quyét dinh cap gidy chiing nhéan quyén
st dung dét va giay ching nhan quyén str dung d¢at UBND huyén P cap cho ong
V; Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Dang Phiic T, ba Néng
Thi T4.

Bi don 6ng Dang Phuc T trinh bay:

V& ngudn géc thira dat duoc UBND tinh T va UBND huyén P cap d6i nhu
cu M trinh bay cua cu C1, cu M la cua bd, me éng T. Sau khi chia tach cho cac
anh chi em trong gia dinh, 6ng T 1a con trai truéng, nén bd me cho ding tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do khdng hiéu biét phap luat nén nam 2009
6ng chuyén nhuong cho ba Kiéu Thi N1 108m2, ba N1 dé duoc cap giay ching
nhan quyeén sir dung dat, cung nam do6 ong chuyén nhuong cho 6ng Vi Dinh V
148m2, do phai Chuyen doi Muc dich st dung sang dat &, nén dén nam 2012 moi
lam tha tuc chuyen nhuong, cap bia cho 6ng V. Ong T xac dinh vi tri, dién tich
dat ng chuyeén nhuong cho ba N1 va 6ng V dung vdi vi tri dat nhu hién nay 6ng
V dang su dung. S6 tién chuyén nhuong 02 thira dat cho ba N1 va ong V, ong
dung mua dé dé chian nudi va dung cho c4 nhan éng. Ca 02 lan chuyén nhuong
ong déu khong noi cho cu M va cac con 6ng biét, cu M va cac con cua dng
khong ky vao bt ctr gidy to gi.

_Nay nguyén don khai kién, 6ng nhat tri hay cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng voi ba N1 va gitra ong voi ong V; huy cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho ba N1, 6ng V, ctia 6ng va ba T4.

Nguoi co quyen‘ loi nghia vu lién quan 6ng Vi Pinh V, ba Tran Thi M2 va
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ném 2009, ong V nhan chuyén nhugng thira dat s6 361, to ban d6 s6 6,
dién tich 108m2 cua ba Kiéu Thi N1 c6 giay chung nhan quyén st dung dat



UBND huyén P cép ngay 09/4/2009 mang tén ba Kiéu Thi N1, x4ac nhan chuyén
nhuong cho 6ng V ngay 05/10/2009. Ciing trong nim 2009 6ng V nhan chuyén
nhuong thira dat s6 408, t& ban do sb 6, dién tich 148m2 cua 6ng Bang Phic T
va ba Nong Thi T4 lién ké véi thira d¢at nhan chuyén nhuong ciia ba N1. Do 6ng
T lam thu tuc chuyén muc dich va thu tuc chAm nén dén ngay 21/9/2012, 6ng V
moi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Vi Dinh V. Viéc
chuyén nhuong 1a hoan toan tu nguyén, thuc hién cong khai minh bach cac thu
tuc theo quy dinh.

Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 2009 vo chong ong V 1am nha cip 4
ngang trén ca hai thra dat dé ¢ va ban hang, c6 xudng san xuat, kinh doanh gb
cong khai sat canh gia dinh ba M, ba M va céac thanh vién trong gia dinh déu biét
ro.

Niam 2014, 6ng V 1& nha cii, xdy nha kién cb dé ¢ va kinh doanh, trudc khi
xdy dung, 6ng V moi can bg dia chinh, dai dién UBND thi tran G dén kiém tra
dé xin gidy phép x@y dung, thi phat hién moc gidi theo ban dd dia chinh ¢6 sai
I¢ch so vai thuc té 02 thura dat 6ng V sir dung. Ong V da lam don yéu cau
UBND thij tran G giai quyét nhung phia 6ng Bang Phdc T va dng Bang Phic D
khong phdi hop, nén 6ng V phai 1am nha khung thép mai lop ton str dung cho
dén nay.

Ong Vyéu céu Tda 4n bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don va co
don phan t6 yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra 6ng V voi ba N1 lap ngay 21/01/2009 va Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng V véi ong T, ba T4 1ap ngay 13/7/2012 d6i voi thia
dat 361 va 408 theo hién trang st dung dét hién nay. pé nghi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén chinh 1y ban do dia chinh 02 thira dét theo hién trang 6ng V dang
st dung.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nong Thi T4 trinh bay: Ba T4 khong duge ban bac gi vé viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat cho ba N1 Va ong V. Ong T da gy éap luc budc ba T4
ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6 ong V. Ba T4 nhat tri
v6i y kién cta cu M, 6ng T, dé nghi huy cac hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat giita ong T voi ba N1 va giita ong T voi 6ng V; hity cac quyét dinh cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba N1, 6ng V, va cia 6ng T, ba T4.

Anh Dang Phdc H2, Dang Phac T5, Pang Thi Thu H3 trinh bay:
Céc anh, chi la con cua 6ng T, ba T4, khong dugc biét va khong duoc ky

vao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét gitta 6ng T v&i ba N1, giita ong
T, ba T4 voi ong V, nhat tri véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ba Phung Th; H1, 6ng Dang Phac D trinh bay:

~ Ong ba dugc bd me 1a cu C1, cu M cho dét 1am nha riéng, lien ke vai thira
dat bo me cho 6ng bang Phic T dung tén. Viéc dng T chuyén nhugng quyen su
dung dat cho ba N1 va 6ng V, 6ng ba khong dugc biét, khong dugc ky giap



ranh. Vi tri, ranh gidi bd me chia cho 1a dung vi tri ranh gigi hién trang gia dinh
6ng, ba dang &, sir dung va gia dinh ong, ba khong c6 tranh chip ranh gidi gi,
nhung 6ng T da chuyén nhugng ca phan dat theo ban d6 dia chinh thira dat ong
ba duoc cap. Ong D, ba H1 nhit tri v6i ¥ kién ctia nguyén don.

Ba Dang Thi K trinh bay: L2 di vao gia dinh ba va ba L trudc day gia dinh
théng nhat dé rong 2,5 mét, nay 6ng T chuyén nhuong dit cho éng V, thi 16i di
hién nay chi con khoang 01 mét, anh huong dén viéc di lai cua gia dinh ba. Ba K
yéu cau Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho ba, ba K nhét tri véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Vo chong ba Kiéu Thi N1, 0ng Ta Van C trinh bay:

Niam 2009, ba N1 nhan chuyén nhwong quyén st dung dat voi 6ng T 1 ¢6
su thoa thuan nhat tri caa ba M va con cai trong gia dinh ba M, nén co quan c6
tham quyén lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba N1. B
M khéi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
T véi ba N1, nay ba da chuyén nhuong cho 6ng V, ba N1 6ng C khong nhét tri.

Uy ban nhan dan huyén P trinh bay:

Viéc cap giay chung nhan quyén si dung dat cho ba Kiéu Thi N1, 6ng Vi
Pinh V duoc thuc hién theo dé nghi cua cac bén tai cac Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat co chimg thuc cia UBND thi tran G 1a dang quy
dinh cta phép luat.

Tai ban 4n so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 24/7/2023, Toa &n nhan dén
huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 25, 36, 39, 147, 271 va 273 B6 luat t6 tung dan su 2015;
Piéu 697, 698, 699, 700, 701 va 702 B¢ luat dan sy nam 2005; Piéu 127 Luat
dat dai 2003; Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi M (Nhimg nguoi ke
thira quyén va nghia vu cua ba M) vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat giira 6ng Dang Phic T va ba Kiéu Thi N1 ngay 21/01/2009 va giira
ong Bang Phac T, ba Nong Thi T4 véi ong Vi Binh V ngay 13/7/2012,

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Vil Pinh V: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong QSD dat gita 0ng Bang Phlc T voi ba Kiéu Thi N1 1ap ngay
21/01/2009, hop dong chuyén nhwong QSD dét giita 6ng Dang Phic T, ba Nong
Thi T4 v6i 6ng Vi Dinh V 1ap ngady 13/7/2012; Cong nhan quyén sir dung dat
hop phap ctia 6ng V ddi véi thira dat 361, to ban dd sd 6, dién tich 108,2 m2 céc
diém G1, C, D, E, G1; thira 408, to ban d sb 6 dién tich 148,3 m2, céc diém G,
GI1,E,F, G (c6 so dd trich do)



3. Uy ban nhén dan huyén P ¢6 trach nhigm chinh thira 361, tor ban do s 6, dién
tich 108,2 m2 cac diézm G1, C, D, E, G1 va thira dat so 408, to ban do $O 6, dién
tich 148,3 m2, cac diém G, G1, E, F, G theo ding hién trang st dung dat.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 07/8/2023, bi don 6ng Ding Phic T, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba bang Thi L, ba Bang Thi K, ba Néng Thi T4 ¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham.

Noi dung khang cdo, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan cho
rang: Thira dat dugc UBND tinh T, UBND huyén P cap gidy chang nhan quyén
su dung dat cho ho gia dinh dng Bang Phlc T la tai san chung cua ho gia dinh
gém cu M, 02 vo chong ong T, ba T4 va 03 nguoi con ng T. Ong T giau giém
chuyén nhu:(_)’ng quyén sir dung dat cho ba N1 va cho 6ng V, cac thanh vién khéac
trong ho gia dinh khong biét, so tién chuyén nhuong quyén st dung dat khong
st dung vao muc dich chung ma chi tiéu tra no ca nhan. Toa &n cap so tham
nhan dinh gia dinh 6ng V 1am nha, sinh song trén dat budc cu M phai biét 1a
khong c6 can ctr; Ap dung khoan 2 Biéu 133 Bo luat dan su 2015 xéac dinh viéc
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng V véi ba N1 ngay tinh 1a
khong c6 can ctr; Nguyén don va bi don yéu cau huy giay chitng nhan quyeén str
dung dat nhung Toa an cap so tham khong xem xét |a vi pham; ba T4 khong uy
quyén cho ba L, nhung trong ban an so tham ghi ba T4 uy quyén cho ba L Ia
khong dung. Dé nghi Toa an cap phdc tham huy toan bo an so tham.

Tai phién toa phic tham: Bi don, nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vé phia nguyén don, bi don giit nguyén noi dung don khéang céo, nguol cé
quyén loi nghia vu lién quan ng Vil Pinh V xac dinh khong khang cao, cac
duong sy giit nguyén ndi dung, quan diém trinh bay tai Toa an cap so tham nhu
néu trén.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho ba L, 6ng D, ba H1 tranh
lugn cho rang:

Vé nguon goc thira dat UBND tinh T cap gidy chang nhan quyén st dung
dat mang tén ho gia dinh 6ng Bang Phic T 1a cua cu C1, cu M khai pha. Sau khi
tang cho ong D 585,5 m2, ba L 146 m2, ba K 685 m2, dién tich con lai 1.745
m2, cu C1, cu M ¢ véi 6ng T 1 con trai ca nén cho 6ng T ding tén quyén s
dung dat cia ho gia dinh. Thoi diém cip gidy chitng nhan quyén st dung dat ho
gia dinh ¢ 6 ngudi gdm, cu M, ba T4, 6ng T va 03 ngudi con 6ng T ba T4.
Quyén sir dung dat 13 tai san chung cua cu M, cu C1, 6ng T chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba N1, 6ng V, cu M va céac con cu M khong biét. Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T cho ba N1, 6ng V vi pham
diéu cam cua phap luat.

Phan dét 6ng D duoc ting cho da lam nha tir ndm 2002, 10i di vao nha ba K
theo hién trang stir dung khong co6 tranh chap, 6ng T chuyén nhugng dat cho ba



N1, 6ng V sir dung khong dang vai vi tri trén ban db dia chinh, 1am anh huong
den 161 di vao gia dinh ba K, nhung Toa an cap so tham khéng xem xét.

V& thi tuc td tung, ban 4n ghi ba T4 uy quyén cho ba L, trong khi khdng c6
viéc uy quyén, quyén loi ctia ba T4 di 1ap véi ba L 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vu cia cu M 1a vi pham. Toa &n cép so tham chi x4c dinh c&c con cua cu
M 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cua cu M ma khéong xac dinh 1a ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, 1dam mét cac quyén va nghia vu td tung cua ho.
UBND thi trin G chiing thuc cac hop ddng chuyén nhuong nhung khong dua
vao tham gia t6 tung la vi pham. Dé nghi Hoi dong xét xtr huy an so tham.

 Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cho éng Vii Pinh V tranh ludn cho
rang:

Ong V nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba N1, 6ng T duoc cac
co quan c6 tham quyén tién hanh cong khai, minh bach, dugc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat. Ong V nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba
N1 khi ba N1 d4 duoc cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat 1a ngay tinh.

Sau khi 6ng V nhan chuyén nhuong 02 thira dat, nam 2009, gia dinh 6ng V
da xay dung nha cap 4 trén ca 02 thira dat dé o va sinh hoat, tiép giap voi nha cu
M, 6ng D, ba K, ba L, cu M va cac con cua cu M va cac thanh vién trong gia
dinh 6ng T déu biét. Nam 2014 6ng V rd nha cap 4 dé xay dung nha kién cé, khi
can bo dia chinh thi tran G dén do dac hién trang cip gidy phép xay dung méi
phat hién vi tri 02 thira dat 6ng V nhan chuyén nhuong dang st dung khong
dang véi vj tri theo ban do dia chinh. Ong V di khai kién vu 4n hanh chinh yéu
cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat, qua trinh giai quyét, ong T, dng V,
6ng D thoa thuan rat don khai kién dé yéu cau UBND huyén P chinh ly ban d6
dia chinh, sau d6 cac bén khdng thuc hién, dén nim 2018 cu M mai khoi kién
cho rang 6ng T chuyén nhugng dat cho ba N1, 6ng V cu khdng biét, cac bén
phat sinh tranh chép.

Ong T khai chuyén nhugng dat ding vao viéc mua dé dé chan nudi va sinh
hoat gia dinh, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia nguyén don
va bi don cho rang dng T chuyén nhuong dat cho ba N1, 6ng V cu M va gia dinh
khong biét 1a khong c6 can cir. Nguyén don cho rang, thira dat Ia tai san chung
cua ho gia dinh gdbm 6 nguoi, thi phan dat 6ng T chuyén nhuong cho éng V, ba
N1 chua hét phan tai san ciia 6ng T trong khéi tai san chung cua ho. Dé nghi Hoi
ddng xét xtir khdng chap nhan khang céo cua bi don, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan, gir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa, Hoi ddng xét xur, cac duong su chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan su. Vé duong 16i giai quyét vu an: De nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan; gilt nguyén ban an dan sy so tham sé 10/2023/DSST ngay
24/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cu c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, H61 dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Bi don 6ng Ding Phic T, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
bang Thi K, bang Thi L, Nong Thi T4 khang cdo trong han luét dinh, dugc xem
x¢ét theo trinh ty phic tham.

Vé Néi dung:

Vé nguon goc va qua trinh ké khai cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung thira dat
dang tranh chap:

[2] Nam 1998, cu C1, cu M ting cho 6ng D 585,5 m2 dat, ba L 146 m2, ba
K 685 m2, dién tich con lai 1.745 m2 do ong T la con trai truong ¢ vai bo me,
nén ong T ké khai cap gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén h¢ gia dinh
6ng bang Phic T. Ho so ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua
6ng Ding Phic T, Pang Phic D, thé hién: Bién ban x4c dinh ranh gidi, méc
gidi thira dat ngay 12/6/1998, ngay 19/6/1998 va don xin diang ky quyén s
dung dat ngay 28/01/1999, ngay 30/01/1999 ddi véi chi str dung dat dng Pang
Phic D, Bing Phic t ¢6 so db thira dat kém theo dién tich dat. Ngay 24/8/2001,
UBND tinh T cip gidy chting nhan quyén sur dung dat thira 237, to ban do so 6,
dién tich 1745 m2, gom 100 m2 dat & va 1.645 m2 dat cdy lau nim mang tén ho
6ng bing Phic T. Ngay 28/12/2008, UBND huyén P, tinh Thai Nguyén quyét
dinh cap doi giay ching nhan quyén su dung dat doi véi thira dat s6 237, to ban
dd sb 6, dién tich 1.675m2, gdom 100m2 thd cu, va 1.575m2 dat trong cay lau
nam mang tén ho 6ng Bang Phdc T.

[3] Pon xin ding ky quyén st dung dat ngay 30/01/1999 d6i voi chu s
dung dat 6ng Pang Phic T, gdm dat canh tac va thira dat s 237, dién tich
1.745m2, gom 07 nhan khau, cac duong su khai gom cu C1, cu M, ba T4, 6ng T
va 03 ngudi con 6ng T, ba T4. Tuy nhién, thoi diém khai pha va duoc Nha nudc
cong nhan quyen st dung thura dat s6 237, cac con 6ng T ba T4 con nhé khdng
c dong gop gl dé xéc 1ap quyén str dung dat, nén cac con ong T, ba T4 mic du
song cung ho gia dinh nhung khong phai 1a dong chil st dung ddi voi thira dat
s0 237.

Vi vay, xac dinh nam 2001, UBND tinh T cép glay ching nhan quyen su
dung dat dbi v6i ho gia dinh ong bang Phic T, quyén sir dung thura dat 237 1a
tai san chung cua h¢ gia dinh gom: Cu M, 6ng T, ba T4 va phan tai san 1a di san
cia cu C1. Ong T chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba N1, dng V Ia
chuyén nhuong mot phan tai san chung ctia ho gia dinh.

Xét yéu cau huy hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat gita ong T
véi ba N1, dng V, Héi dong xét xir thiy:

[4] Cac dwong su déu thira nhan: Nam 2009, 6ng T chuyén nhuong quyen
st dung dét cho ba Kiéu Thi N1 108m2, xac dinh 1a thira 361, to ban do s6 6 va



chuyén nhuong cho dng Vil Pinh V 148m2, xac dinh la thira 408, to ban d6 s6
6. Trong nim 2009, ba N1 chuyén nhuong lai thira dat 361, dién tich 108 m2
cho 6ng V va ciing trong nim 2009, 6ng V xay dung cin nha cip 4 trén ca 02
thira dat nhan chuyén nhuong cua ba N1 va cua 6ng T dé & va ban hang tir d6
cho dén nay.

[5] Tai don dé nghi ngay 04/9/2014 cua dng bang Phic D gui UBND thi
tran G, huyén P, c6 n6i dung: Nay t0i phat hi¢n thdy dién tich siz dung thuec té
va dién tich trong glay ching nhan quyen si dung thuc té ¢ sw sai léch dic
bi¢t lién quan den gidy chitng nhdn quyén si dung dat cia gia dinh anh Vii
Pinh V lién canh. Nay anh V tap két vat lidu dé xay nha kién co trén phan dat
lién quan dén hai gia dinh. Vay t6i lam don nay kinh dé nghj UBND th; trdn G,
can bé dia chinh xem xét gidi quyét dién tich siz dung trong gidy chizng nhdn
quyén si dung dat cua hai gia dinh (but luc sd 124).

Theo don dé nghi caa dng Bang Phuc D néu trén, dén nam 2014 6ng V tap
két vat lidu xay dung dé xay nha kién cb, ong D phat hién dién tich dat ong V st
dung thuc té khong dung voi ban d6 dia chinh, dé nghi UBND thj tran G xac
dinh dién tich sir dung trong gidy chuang nhan quyen st dung dat gita gia dinh
ong D va gia dinh 6ng V ma khong c6 tranh chéap vé viéc ong T chuyén nhuong
dat cho ba N1, éng V.

[6] Tai Bién ban hoa giai ngay 29/8/2017 ciia UBND thi tran G, y kién cia
UBND thi tran G thé hién: Ong T ban dat la c6 muc dich vi gia dinh, con chau,
khong phai vi muyc dich riéng (but luc 58).

[7] Tai Bién ban lam viéc cua Toa an nhan dan huyén Phu Luong ngay
11/9/2018, UBND thi tran G c¢6 quan diém nhu sau:

Viéc chitng thuc chaz ky trong hop dong chuyén nhuwong da duoc thuec hién
theo quy trinh thu tuc do phdp ludt quy dinh nhung chua chat ché va khéng co
chiz ky ciia ba M la me dé cua dng T ¢ cling gia dinh. Bia dd cdp cho 6ng T la
da trén co sé tang cho dat cua ba M cho cac con bao gom ong T va ca nhing
nguoi con khac. Thita dat ong T ban cho dng V, ba N1 nam lién ké véi vi tri dat
Ciia gia dinh 6ng T, nén éng T bdn dat ba M phdi biét. UBND ciing ndam dwoc
thong tin khi ong T bdn dat da cé sw ban bac thong nhdt cia tdt ca cdc thanh
vién trong gia dinh, trong dé ¢é ba M va muc dich la dé trang trdi ng' ndn cho
cdac con chau trong gia dinh. Khi 6ng V mua dat va xay ding nha cira cong
trinh thi ba M va nhitng nguoi khdc trong gia dinh éng T, ba T4 déu biét nhung
khéng ai co y kién gi (but luc s6 122, 123).

[8] Ong T khai, viéc chuyén nhuong 02 thira dt cho ba N1 va cho 6ng V
liy tién dé chan nuoi dé va chi tiéu tra no cho c& nhan ong. 02 thira dat ong V
nhan chuyén nhuong cua ba N1 va nhan chuyén nhuong truc tlep cuaa ong T, gia
dinh 6ng V st dung 1am nha & va ban hang tir nam 2009 déu tlep giap véi nha
dat ciia cu M, éng D, ba K, ba L. Gia dinh 6ng V xay nha cap 4 dé ¢ va ban
hang tir nam 2009, dén nam 2014 UBND thi tran G giai quyét tranh chap vi tri
phan dét cua 6ng V, dng D, 6ng T, cac bén khong co tranh chap vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Nam 2018, sau gan 10 nam ké tir thoi diém 6ng T



str dung dat, cu M méi ¢6 don khei kién cho rang 6ng T chuyén nhuong quyen
sur dung dat cho 6ng V, ba N1, cu M khong biét 1a khong cé can cr.

[7] Tu nhitng phan tich va vién dan néu trén, c6 du cin cir xac dinh viéc
6ng DBing Phic T chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Kiéu Thi N1 va
6ng Vii Pinh V 02 thira dat s6 361 va 408, to ban dd sé 6 thi tran G, huyén P
vao nam 2009, cu M va gia dinh cac 6ng ba 1a con ctia cu M déu biét va khong
phan déi.

[8] No1i dung An 1¢ s6 04/AL cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan
t6i cao vé truong hop dinh doat tai san chung vo chong:

Trieong hop nha dat la tai san chung ciia vo' chong ma chi c¢6 mét ngueoi
ditng tén ky hop dong chuyen nhwong nha ddt dé cho nguoi khdc, nguoi con lai
khong ky ten trong hop dong; néu cé di can cir xdc dinh bén chuyén nhuong da
nhdn di sé tién theo théa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va
cung sir dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da
nhdn va quan Iy, sit dung nha ddat dé céng khai; ngueoi khéng ky tén trong hop
dong biét ma khéng c6 ¥ kién phan déi gi thi phdi xdc dinh la nguwoi dé dong y
véi viée chuyén nhwong nha dat.

Viéc dinh doat tai san chung ctua ho gia dinh ciling tuong ty nhu viéc dinh
doat tai san chung cua vg chong. Vo, chong hodc cac thanh vién trong ho gia
dinh déu c6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc chiém hitu, st dung, dinh
doat tai san chung. Cu thé: Khoan 1 Diéu 109 Luat dat dai nim 2013 quy
dinh: “1.Cdc thanh vién cia hé gia dinh chiém hitu va sir dung tai san chung
ciia hg theo phwong thirc thod thudn. ” Khoan 1 Piéu 35 Luat Hon nhan va gia
dinh quy dinh: “1. Viéc chiém hitu, siz dung, dinh doat tai san chung do vor
chong thda thudn.

[9] Thua dat s6 237, to ban d6 sé 6, dién tich sau khi trir hanh lang giao
théng con 1.675m2, gom 100 m2 dat ¢, 1.575 m2 dat cay lau nam thudc quyén
st dung cua ho gia dinh 6ng T, gom ong T, ba T4, cu C1, cu M nhu phén tich &
phan trén. Ong T, ba T4 chuyén nhuong téng cong 50 m2 dat & va chuyén doi,
chuyén nhuong 206 m2 dat cay lau nim cho ba N1, 6ng V, thi dién tich dat
chuyén nhuong van thudc phan quyén sir dung caa vo chong dng T, ba T4.

Piéu 218 Bo luat dan su vé dinh doat tai san chung quy dinh:

1. Mai chii s¢ hizu chung theo phan c6 quyén dinh doat phan quyén s¢ hizu
cua minh.

3. Truong hop mgt chu so hiru chung theo phan ban phan quyén sé hitu
cua minh thi chii sé hitu chung Khac dwoc quyén wu tién mua.

..Truong hop ban phan quyen s¢ hiru ma ¢6 su vi pham vé quyen uu tién
mua thl trong thoi han 03 thang, ké tir ngay phat hién co sy vi pham vé quyen uu
tién mua, cha sd hiru chung theo phan trong sé cac chu sé hizu chung cé quyén
yéu cau Toa dn chuyén sang cho minh quyén va nghia vy ciia ngwoi mua; bén co
161 gy thiét hai phdi boi thirong thiét hai.



[10] Tr nhimg phén tich va diéu luat vién dan néu trén, thay: Ong T Chuyen
nhuong quyén st dung dat Ia tai san chung cua ho gia dinh trong pham vi phan
quyén str dung cua minh. Tuy viéc chuyen nhuong khoéng co su thoa thuan cua
cac dong chu str dung khac, nhung cac dong chu str dung khéc déu biét va khong
phan dol Bén nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat da thanh toan du tién,
dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, sir dung cdng khai trong thoi gian
dai. Toa an cip so tham cdng nhan hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat
gitra 6ng T véi ba N1 va giira 6ng T véi dng V ddi vai thira dat s6 361, 408 véi
nhan dinh cac déng chu sir dung khac biét viéc chuyén nhuong ma khdng phan
d6i 1a phu hop véi noi dung An 18 sd 04/AL cua Hoi dong Tham phan Toa &n
nhan dan t6i cao. Nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vé phia nguyén don, bi don dé& nghi xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén st dung 02 thira dat gitra 6ng T véi ba N1, gitra ba N1 vai 6ng V va giira
ong T véi 6ng V vo hiéu la khong ¢o can ctr.

Vé yéu cau cong nhdan quyén si dung dat theo hién trang thiee té sir dung
cua Ong Vit Dinh V-

[11] Tai Bién ban lam viéc cia UBND thj tran G giai quyét ndi dung don
dé nghi cia 6ng Pang Phic D ngay 21/01/2015 két luan: Viéc do dac nam 1998
d6i vai 02 ho gia dinh dng T va 6ng D la diing ranh gi¢i bd me chia dat; Viéc su
dung dat caa gia dinh 6ng D 1a ¢ xé dich sang dat cuia gia dinh 6ng T (but luc
s0O 140).

[12] Tai Bién ban kiém tra hién trang st dung dat caia UBND thij tran G
ngay 08/6/2015 tai phan dat cua gia dinh 6ng Bang Phlc D, Pang Phic T, Vi
Pinh V, thé hién: Giép ranh gita dat nha éng D sang dat nha dng Bang Phic T
(d3 chuyén nhuong) c¢6 01 con dudng rong déu 1,6 mét tir quoc 16 C vao dén dat
cua gia dinh ba K (but luc s 142).

[13] Tai ban trich do chinh Iy thira 409, 408, 361 to ban d6 s6 6 thi tran G
cua Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén P thang 9/2015, thé hién: Phan
dién tich gia dinh dng D st dung 14n sang phan dat bén ngoai so véi ban do dia
chinh, 1am tinh tién con duong di vao nha ba K va thuaa dat 361, 408 vé phia
phan dat con lai cia 6ng Pang Phic T (but luc s6 138). Ban trich do chinh ly
cua chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén P thang 9/2015 phu hop véi két
qua hién trang str dung dat theo trich do hién trang d6i chiéu vai ban d6 dia
chinh va hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do Toa &n cap so tham
xem xét tham dinh thang 11/2022 (bt luc s6 396).

[14] Nhu vay, cong trinh xay dung cua gia dinh éng Bang Phac D theo
gidy phép xay dung tir nam 2002 va con dudng di tir quéc 16 C vao gia dinh ba
Pang Thi K thuc té rong 1,6 mét khdng nam dung vi tri so véi ban d6 dia chinh
va ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dat, 1an sang phan dién tich dat
theo ban do dia chinh cua thira dat cap cho 6ng Bang Phic T di ¢6 tir trude nam
2009, khi 6ng T chuyén nhuong dat cho ba N1, 6ng V. Chiéu rong con duong
vao nha ba K, ba L 1a 1,6 mét dung theo hién trang, nhu ndi dung don dé nghi



cua dng D1 Phic Duyén ngay 26/6/2015, khong phai nhu trinh bay cua ba K la
2,5 mét (but luc s6 129).

Ong V nhan chuyen nhuong quyen su dung dat thyc té tur mep ngoal con
duong vao nha ba K va tinh tién sang phan dat con lai cia éng T. Ong T va 6ng
V ciing c¢6ng nhan dién tich chuyén nhuong cho nhau theo vi tri hién trang 1a
dung. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doc lap cta 6ng Vii Dinh V, cong
nhén quyén st dung dat cho dng V theo hién trang sir dung dat on dinh trén thuc
té 13 co cdn ct.

Vé quan diém tranh lugn cua ludt sw bao vé cho bén nguyén don cho rang
Toa &n cdp so tham vi pham nghiém trong thi tuc té tung:

[15] Ban an so tham c6 ghi ba T4 Uy quyén cho ba L, tuy nhién cac duong
su xac dinh khong co viéc uy quyén, nén viéc ghi ba T4 uy quyén cho ba L la
khong dung. Thuc te thi ba T4 hoan toan dung vé phia nguyén don, dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén khong co sy doi lap veé
quyén va nghia vy, khong anh huong dén quyén va nghia vy tham gia té tung
cua cac duong su.

[16] Toa an cap so tham xac dinh cac con caa cu M 1a ngudi ké thira quyén
va nghia vy ctia cu M khi cu M chét 1a ding. Theo quy dinh ctia B luat té tung
dan sy, nhitng nguoi nay tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi ¢ quyen loi
nghia vu lién quan, nén khéng anh hudng dén quyén va nghia vy t6 tung cua ho.

[17] Toa &n cap so tham cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta dng T véi ba N1 va dng V, nén khong can dua UBND thi tran G
chiing thuc cac hop dong chuyen nhuong vao tham gia to tung. Doi véi yéu cau
huy gidy ching nhan quyén str dung dat cip cho ong T ba T4 dién tich dat con
lai sau chuyén nhuong, 6ng T, ba T4 ciing nhat tri, nén cac duong sy €6 quyén
yéu cau giai quyét theo thu tuc hanh chinh.

Phan quyét dinh cua ban an so tham tuyén: Uy ban nhan dan huyén P c6 trach
nhiém chinh thira 361, to ban d6 sb 6, va thira dat sé 408, t& ban d6 sb 6 theo
dung hién trang st dung dat 1a chua phd hop. Céan tuyén cho cic duong su cé
quyén lién hé véi chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén P dé dang ky bién
dong quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban an. Toa 4n cip so thim can rat
kinh nghi¢m.

[18] Tur nhitng phéan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xu thay
khéng ¢ can ci chap nhan khang céo cua bi don 6ng Ding Phlc T, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba DPing Thi L, ba Bing Thi K, ba Néng Thi T4,
gilt nguyén ban an dan su so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Pha Luong, tinh Thai Nguyén.

Vé an phi phiic tham: Khang cdo ctia cac duong su khong duoc chap nhén,
cac duong sy phai chiu an phi dan sy phuc tham. Xét cac duong su khang cao
déu 12 ngudi cao tudi, nén mién an phi dan sy phiic tham cho cac duong su.



Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan sy so thim sé 10/2023/DS-ST ngay
24/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén khéng cé
khang cdo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang co,
khang nghi.

T nhitng phan tich néu trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su; khong chap nhan
khang cao cta bi don ong Pang Phic T, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ba bang Thi L, ba Bang Thi K, ba Nong Thi T4; gitr nguyén ban an dan su so
tham s6 10/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ph
Luong, tinh Thai Nguyén.

2. V& 4n phi dan sy phiic thim: Mién an phi dan su phuc thim cho 6ng
bang Phac T, ba Bang Thi L, Bang Thi K, ba Nong Thi T4; Hoan tra 6ng bang
Phic T, ba Bang Thi L, Bang Thi K, ba Nong Thi T4 mdi ngudi 300.000 dong
tam Ung an phi dan sy phic tham theo bién lai thu s6 0002158, 0002159,
0002160, 0002161 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pht Luong, tinh Thai
Nguyén.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén Phu Luong;

- Chi cuc huyén Pht Luong; (Dé kf/)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.
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