TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 1007/2019/DS-PT
Ngay: 11/11/2019

V/v Tranh chap hop §I6ng dat coc
chuyén nhuong quyén sur dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phan: 1/ Ba Nguyén Thi Thu Hang
2/ Ong Duong Tuan Vinh

= Thw ky phién toa: Ba Hb Quynh Tram — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Doan Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 11/11/2019 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh mo
phién toa xét xir phiic tham coéng khai vu 4n dan su thy 1y s6 460/TLPT-DS ngay
23 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat”;

Do ban an dén sy so tham s6 316/2019/DS-ST ngay 22/5/2019 cta Toa 4n
nhan dan huyén Binh Chanh, thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo, khang nghi;

Theo quyét dinh dua vy an ra xet xu sO 4742/2019/QDPT-DS ngay
09/10/2019 va Quyét dinh hoan phién toa so6 9187/2019/QD-PT ngay
05/11/2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Kim O, sinh nam: 1950

bia chi: Ap Tho D, xa Kim N, huyén Dong O, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Xuan D, sinh ndm: 1987

Pia chi: x duong Cong H, Phuong x, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi
Minh. (theo vin ban uy quyén sé 005140/HP-UQ ngay 30/3/2018 cta Vin
phong Cong chiing Tan Binh) (c6 mét)

2. Bi don: Ba Phan Thi C, sinh nam: 1960

Dia chi: x 4p x, x4 Vinh L, huyén Binh Ch, thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Huyén Tr, sinh nim: 1989

bia chi: x khu pho x, thi trAn Tan T, huyén Binh Ch, thanh phd Hd Chi
Minh. (Gidy uy quyén sé 005639 ngay 21/6/2019) (c6 mit)

- Nguoi khang cdo: Ba Hoang Thi Kim O



- Khang Nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Ch, thanh ph6é H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién ngay 12-5-2017, don thay doi yeu cau khoi kién ngay
21-9-2018, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham
Nguyén don ba Hoang Thi Kim O co6 nguoi dai dién theo uy quyén la ong Pham
Xudn D trinh bay:

Ngay 26-11-2015 tai Van phong cong chung Tan Binh, ba O va ba C co
ky hop dong dat coc s6 cong ching 023384, quyén sO 04 TP/CC-SCC/HBGD
dé d¢am bao viéc chuyén nhuong quyen str dung dat thira so X, t0 ban d6 sb x tai
x4 Vinh L, huyén Binh Ch, thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chtrng nhan quyén
st dung dit s6 CH 07361 do Uy ban nhan dan huyén Binh Ch cip ngay 14-01-
2015 cho ba C.

Cin ctr theo hgp dong dit coc, ba O da dat coc s6 tién 500.000.000 dong,
tho1 han dat coc dén ngay 24-3-2016.

Ciing trong ngdy 26-11-2015 ba O va ba C ky hop dong dit coc sb cong
chtrng 023385, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Tan
Binh dé dam béo viéc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira
X va X to ban dd s6 x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, thanh phé H6 Chi Minh
theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 28QSDP/Q1 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Ch cap ngay 24/8/2000 cho ba C. Cin ctr theo hop dong dit coc, ba
O d3 dit coc cho ba C thém sb tién 150.000.000 dé)ng, thoi han d3t coc dén ngay
24-3-2016.

Tux nhién, dén thoi han dat coc ngay 24-3-2016 ba C da khf)ng thuc hién
viéc chuyén nhugng thira dat néu trén cho ba O dung theo nhu hop dong dat coc
ngay 26-11-2015.

Ba O da nhiéu 1an yéu cau ba C dén Vin phong cong chimg thuc hién
viéc chuyén nhugng thira dat néu trén cho ba O nhung ba C khong thuc hién.

Do d6 nguyén don ba Hoang Thi Kim O khéi kién yéu cau:

- Ba Phan Thi C tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i vai thira dat s6 x to ban do s x tai xa Vinh L, huyén Binh Ch, thanh phd Hb
Chi Minh theo nhu thoéa thuan trong hop ddng dit coc sd cong chimg 023384,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 26-11-2015 tai Vin phong cong
chting Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh giita ba Phan Thi C va ba Hoang Thi
Kim O;

- Ba Phan Thi C tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
d6i voi thira x, x to ban d6 s6 x tai xa Vinh L, huyén Binh Ch, thanh phé H6 Chi
Minh theo nhu thoa thuén trong hop dong dit coc sb cong chimg 023385, quyén
s6 04 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 26-11-2015 tai Vin phong cong chirng Tan
Binh, thanh phé H6 Chi Minh gitta ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O.



Déi v6i yéu cau phan té cta bi don ba C thi 6ng khong ddng ¥ toan bo.

Ngoai ra, 6ng cling xac dinh quan hé phép luat trong vu an nay la tranh
chép lién quan dén hop dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét. Cac bén khong tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat, ranh dat
hay dién tich dat, do d6 nguyén don khéng ddng ¥ viéc ky hop dong do v& ciing
nhu ndp tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do vé theo Thong bao $O
04/2019/TB-DS ngay 29-01-2019 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh.

Tai phién toa ngay 22—5—2019, ong b xéc‘ dinh téng cong ba O da dat coc
cho ba C 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

- Tai don phan té ngay 16-01-2019, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham — Bi don ba Phan Thi C ¢6 nguoi dai dién
theo 1y quyén la 6ng Dinh Quang H trinh bay:

Vao ngay 31-10-2015, ba Phan Thi C c6 ky gidy tay v6i ba Hoang Thi
Kim O hop dong dit coc chuyén nhuong dat dbi voi phan dat co dién tich
2.709,3m’ thudc thira x to ban dd s6 x va thira x t& ban d6 sd x tai xd Vinh L,
huyén Binh Ch, thanh phé H6 Chi Minh (theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 07361 cap cho ba C). Trong d6, hai bén thoa thuan 1a ba C s& ban cho ba
O cac thira dat nay v6i gia 4.605.980.000 ddng, voi phuong thirc thanh toan 1am
03 dot:

~ + Dot 1: Ngay 31-10-2015 1a ngdy dit coc gidy tay vdi so tién 50.000.000
dong;

+ Pot 2: Ngay 16-11-2015 1a ngay ra cong chimg dit coc tiép sb tién
300.000.000 dong;

+ Pot 3: Khi hoan tat so thi ba O s& thanh toan cho ba C hét sb tién con
lai: 1a ngdy 15-01-2016 tai phong cong chimg sau khi ky hop dong sang tén cho
ba O.

Hai bén con thoa thuan 1a mdi 14an nhan tién déu co gidy giao nhan tién
keém theo.

Ngay sau khi ky hop dong dit coc ngay 31-10-2015, ba O da giao cho ba
C sd tién 50.000.000 dong va hai bén co 1ap gidy giao nhan tién.

Nhung sau d6, dén ngay 16-11-2015 ba O khéng dit coc tiép cho ba C sb
tién 300.000.000 dong nhu di thoa thuin. Pén ngay 26-11-2015, ba O méi hen
ba C dén phong cong chimg dé ky hop dong dit coc nhung khi ra dén phong
cong ching thi ba O nan ni noi 1a chua chay dugc tién nén chi dat coc thém cho
ba C 100.000.000 dong nira.

Téng cong tinh dén ngay 26-11-2015 ba C chi méi nhan duoc tién coc cia
ba O 1a 150.000.000 dong. Trong d6, 50.000.000 dong nhan ngay 31-10-2015 1a
nhan cho ca hai thira x va x; con 100.000.000 déng nhan ngay 26-11-2015 khi
cong chtng 1a cho thtra x, ba O con thiéu cua hop dong dat coc thira x nay 1a
50.000.000 ddng. Con 500.000.000 dong ma ba O htra dit coc cho thira x thoi
han tir ngay ky cong chimg (tirc 1a ngdy 26-11-2015) cho dén ngay 24-3-2016.
Ngoai ra, trong hop dong dit coc sé 023385/HP-DC thi hai bén c6 thoa thudn
thém viéc dat coc li€n quan dén thira x t& ban dd sd x, xa Vinh L, huyén Binh
Ch ntra.



Pén ngay 24-3-2016 ba C khong thdy ba O dat coc thém 550.000.000
ddng nira thi ba C c6 lién lac voi ba O nhung ba O khong thyc hién. Téng cong
s6 tién ma ba C d3 nhan coc ctia ba O 1a 150.000.000 ddng.

Nguyén nhan dan dén hop dong khong thuc hién duoc la do 161 cuia ba O,
khong phai 101 cua ba C. Trudc day, ba O khoi kién yéu cau huy hop dong dat
coc va yéu cau ba C bdi thuong nhung nay lai yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng thi ba C khong ddng ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cia ba O.

Do do, nay 6ng dai dién ba C yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Binh Ch
hty cac hop dong sau day:

1. Hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 31-10-2015 gitra ba Phan
Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thira dat x t& ban do s x va thira x
t& ban d6 s6 x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hop d6ng dat coc s cong chimg 023384/HP-DC, Quyén s6 04.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong chung Tan Binh, Thanh
phé Hd Chi Minh giita ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén
thira dat x to ban dd sb x tai xa Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Hop dong dit coc sb cong chimg 023385/HD-DC, Quyén sb 04.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong chung Tan Binh, Thanh
phé Hd Chi Minh gitta ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén
thira dat x va x to ban dd sb x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Tai phién toa ngay 21-5-2019 6ng H dai dién ba C bd sung yéu cau phan
td 1a tuyén sb tién ma ba O d3 dit coc cho ba C thudc vé ba C. Déng thoi cling
thira nhan, d6i voi hop dong dat coc 023385/HP-DC, Quyén sé 04.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong ching Téan Binh cuia thtra
X va x dd nhan du tién coc.

Con tai phién toa ngdy 22-5-2019 ba C va 6ng H xac nhén lai 13 d6i véi
Hop dong dit coc s6 023385/HP-BC, Quyén sé 04.TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 26-11-2015 tai Van phong cong ching Tan Binh cua thira x va x chi méi
nhan 100.000.000 dong, con thiéu 50.000.000 dong. Sb tién 50.000.000 dong
nhan coc ngdy 31-10-2015 13 nhan cho hop dong dit coc thira 571. Tong cong sb
tién dat coc ma ba C di nhan tir ba O 1a 250.000.000 ddng cho ca 02 hop dong
dat coc néu trén.

Pai dién Vién kiem sdt nhdn dan huyén Binh Chanh tham dy phién toa
phat bieu vé viéc tudn theo phdp ludt to tung va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

Can cu vao cac tai li¢u co trong hd so vu an, 16i trinh bay, tranh luan cua
céc bén duong su thi dai dién Vién kiém sat xét thay thoi han chuan bi xét xir
chua dam bao theo quy dinh tai Piéu 203 B9 luat to tung dan sy ndm 2015. Tai
phién toa, vi¢c tuan theo phap luat cua Ho1 dé)ng xét xir da duoc thuc hién dung
cac quy dinh, thanh ph?m Ho1 dé)ng x€ét XU va su c6 mat cua thanh vién Ho1 déng
xét x1r va thu ky phién toa dugc quy dinh tai Diéu 48, Diéu 49, Piéu 51, DPiéu 56



va DPiéu 63 Bo luat td tung dan su nim 2015. Pbi véi nhitng ngudi tham gia tb
tung, ké tir khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don va bi don da
thue hién dung cac quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72 va Bléu 73 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015. Déi véi viee nguyen dO’l’l thay dm yéu cau khoi
kién yéu cau bi don tlep tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢
ban chét 1a tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vi vay
nguyén don da khong thyuc hién viéc ky hop ddéng do v& ciing nhu ndp tam Gng
chi phi xem xét tham dinh tai chd va do v& theo Thong bao cua Toa an cho nén
dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 217 B6 luat t6 tung dan su nam 2015. Chap nhan toan bd yéu cau
phan t6 cta bi don ba Phan Thi C dbi voéi nguyén don ba Hoang Thi Kim O,
tuyén s6 tién ma ba O da dit coc cho ba C thudc vé ba C.

* Tai bdn dn din sw so thim sé6 316/2019/DS-ST ngay 22/5/2019 ciia
Toa an nhdn din huyen Binh Chdanh, thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xii:

1. Binh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi
Kim O d6i v6i bi don ba Phan Thi C vé viéc tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Chip nhan toan bd yéu cau _phan t6 cta bi don ba Phan Thi C déi véi
nguyén don ba Hoang Thi Kim O vé viéc tranh chip hop ddng dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

2.1 Tuyén huy cac hop dong dit coc gom:

- Hop ddng dit coc chuyén nhuong dat ngay 31-10-2015 gitta ba Phan
Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thira dat x t& ban do s x va thira x
t& ban d6 s6 x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Hop dong dit coc s6 cong chiung 023384/HP-DC, Quyén sb 04.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong ching Tan Binh, Thanh
phé Hd Chi Minh gitta ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén
thira dat x to ban dd sb x tai xa Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé HO Chi
Minh;

- Hop ddng dit coc sb cong ching 023385/HD-DC, Quyén sb 04.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong chung Tan Binh, Thanh
phé Hd Chi Minh gitta ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén
thira dat x va x to ban do s x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2.2 Tong s tién 250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu ddng) ma ba
Hoang Thi Kim O da dat coc cho ba Phan Thi C ngay 31-10-2015 va ngay 26-
11-2015 thuc vé ba Phan Thi C.

3. V& an phi:

3.1 Nguyén don ba Hoang Thi Kim O duoc mién ndp toan bo an phi dan
su so tham.

3.2 Nguyén don ba Hoang Thi Kim O dugc nhan lai s6 tién tam ung an
phi 25.500.000 ddng (Hai muoi ldm triéu nim trim nghin ddng) theo Bién lai
thu s AA/2016/0022461 ngay 19-7-2017 va sb tién tam tGng an phi 30.802.750
ddng (Ba muoi triéu tam trdm 1¢é hai nghin bay trim nim muoi déng) theo Bién



lai thu s6 AA/2018/0006145 ngay 11-10-2018 cta Chi bac Thi hanh an dan sy
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3 Bi don ba Phan Thi C dugc mién nop tam tng 4n phi dan su so tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dan su.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don va bi don c6 mit tai phién toa cd
quyén khang céo trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngay 27/5/2019 ba Hoang Thi Kim O ¢6 don khang c4o khang c4o toan bd
ban an so thAm, yéu cau sira an so tham.

Ngay 18/6/2019, Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh c6 Quyét dinh
khang nghi sb 28/QDKNPT-VKS-DS ddi v6i ban an so tham sé 316/2019/DS-
ST ngay 22/5/2019 cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, nguodi khang cdo khong rut
don khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuin dugc voi nhau vé viéc giai
quy€t vu an.

- Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Yéu cau stra ban an so tham,
de nghi hoi dong xét xur bude ba C tra lai cho ba O s6 tién da nhan.

- Dai dién theo uy quyén cua bi don: Yéu cau gitt nguyén ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
¥ kién:

+ V& td tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bd nghi d€ nghi an Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu dang
cac quy dinh cua B luat to tung dan sy .

Nhimg nguoi tham gia t6 tung da dugc thue hién dang, day da cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B$ luat tb tung dan sy.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr huy ban an so thim, do Toa an
cap so tham di vi pham nghiém trong thi tyc t6 tung vé thoi gian nghi an do
cung mot thoi gian nghi an, tham phan giai quyét vu an cip so thAm da tién hanh
nghi an ddi v6i 03 vu 4n. Ngoai ra dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph
H6 Chi Minh rat mot phan yéu cau khang nghi vé khang nghi ddi véi ban an so
tham tai phan thoi han sir dung dat doi véi phan dat trong giao dich dat coc mua
ban dat giita ba O va ba C vin nam trong thoi han sir dung dat (thoi han str dung
dat duoc gia han dén nam 2065).



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- V& thoi han khang céo:

Tda an nhan dan huyén Binh Chanh xét xtr so thAm vao ngay 22/5/2019
dén ngay 27/5/2019 ba Hoang Thi Kim O c6 don khang cio, ngay 18/6/2019
Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh c¢6 quyét dinh khang nghi. Cin cr
khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Piéu 280 Bo luat t6 tung dan su khang cio, khang
nghi trong thoi han luat dinh.[1]

- Vétb tung: Tai phién toa phic tham dai dién theo uy quyen clia nguyén
don va bi don déu c6 mat. Can ctr Diéu 228 va 294 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir phuc thAm vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung:

Xet khang cao cua ba Hoang Thi Kim O va khang nghi cua Vién kiém sat
huyén Binh Chanh, thanh phd H6 Chi Minh, Hoi déng xét nhan thdy: Do nguoi
dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don da khong thuc hién theo Thong bao so
04/2019/TB-TA ngay 29-01-2019 vé viéc nop tién tam Gng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va do v& theo quy dinh tai 101, Diéu 155 va Diéu 156 Bo luat
t6 tung dan sy ndm 2015 nén Toa an cip so tham dinh chi viéc giai quyét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 217 B
luat t6 tung dan sy nam 2015 1a dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, phia bi don xuat trinh 02 ban chinh Gidy chimng
nhén quyén sir dung dat sé CH 07361 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
cap ngay 14-01-2015 va gidy ching nhén quyén st dung dét s6 28QSDP/Q1 do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cAp ngay 24/8/2000 cho ba Phan Thi C da
cap nhat gia han dén nam 2065 nén Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh rat mét phan khang nghi cho rang cac Gidy chimg nhén noi trén
van con thoi han sir dung dat dén nim 2065, khong khang nghi vé thoi han st
dung dat 1a phu hop quy dinh phap luat dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

Pbi véi yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc hay cac hgp dong gdm Hop
dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 31-10-2015 giita ba Phan Thi C va ba
Hoang Thi Kim O lién quan dén thtra dat x to ban d6 s6 x va thira x to ban d s6
08 tai xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh; Hop dong
dit coc sd cong chimg 023384/HP-PC, Quyén sd 04.TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 26-11-2015 tai Van phong cong chimg Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh
giita ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thira dat x to ban d6
s6 x tai x3 Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phd H Chi Minh; Hop dong dit coc
s6 cong chimg 023385/HP-DC, Quyén s6 04.TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 26-
11-2015 tai Van phong cong chimg Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba
Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thtra dt x va x to ban d6 s x
tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé Hd Chi Minh. Péng thoi, yéu cau



tuyén so tien 250.000.000 dong ma ba O da diit coc cho ba C thude vé ba C, Hoi
dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

Can ctr Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 28 QSDP/Q1 do UBND
huyén Binh Chéanh cép ngay 24/8/2000 cho ba Phan Thi C d6i véi thira dat x to
ban dd sb x, loai dat L2M, x4c dinh dét nay la dat tréng lda. Can ctr khoan 3,
Bleu 191, Luat dat dai 2013 quy dinh: "Hg gia dinh, cd nhdn khong truec tiép san
xudt nong nghié khong dwoc nhdn chuyen nhwrong, nhan tang cho quyén sir dung
ddt trong liia". Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua ba O va dai
dién theo iy quyén ctia ba C déu x4c dinh noi sinh séng cta ba O 1a tai Ha Noi,
ba O 1a doanh nhén, 13 nguoi khong truc tiép san xuat nong nghiép, nén cé co s
khéng dinh khi cac bén thyc hién giao dich dat coc, chuyén nhuong quyén sur
dung dat ddi voi phan dat néng nghiép tai thira dat x to ban d6 sb x tai xa Vinh
L, huyén Binh Ch, Thanh phé H6 Chi Minh va thira dét x, x to ban d6 s x tai xi
Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phd H6 Chi Minh thi ba O 13 ngudi khong truc
tlep san xuat nong nghi¢p, thudc truong hop khong duge nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dit trong laa. Do do, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba C va ba O vi pham diéu cAm cua phap luat, b1 vo hi€u theo quy dinh tai biéu
128 BLDS 2005 can phai huy bo. Can cit Piéu 137 BLDS 2005 quy dinh: "Khi
giao dich dan sw v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
lai cho nhau nhitng gi da nhdn...". Do hai bén déu biét phan dit chuyén nhuong
1a dat nong nghiép nhung van tién hanh chuyén nhuong nén hai bén c6 15i ngang
nhau trong viéc thuc hién giao dich dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat
no6i trén khi giao dich bi vo hi€u, khong bén nao cé trach nhiém boi thuong thiét
hai cho bén nao, ma can budc hai bén kho1 phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
lai cho nhau nhing gi 3 nhan. Toa an cap so thim khong xac dinh hop dong dat
coc ndi trén bi vo hidu, dé lam cin ctr hity bo cac hop ddng dat coc va giai quyét
hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u la chua chinh x4c.

Qua trinh giai quyét vu an, tai toa an cap so thim va tai phién toa phuc
tham, dai dién theo uy quyen cua ba C xac dinh ba C c¢6 nhan cua ba O téng
cong 250.000.000 ddng tién dat coc chuyen nhuong quyén str dung dat ddi véi
phan dat nong nghiép tai thura dat x to ban d6 s6 x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch,
Thanh phd HO Chi Minh va thira dat x, x to ban do s x tai xd Vinh L, huyén
Binh Ch, Thanh phé H6 Chi Minh nén khi giao dich dan sy v6 hiéu ba C phai
hoan tra lai cho ba O s tién 250.000.000 dong. Huy bé toan b cac hop dong
gém: Hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 31-10-2015 gitta ba Phan Thi
C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thira dat x to ban d6 s6 x va thia x to
ban do s6 x tai xa Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé H6 Chi Minh; Hop dong
dit coc sd cong chimg 023384/HP-PC, Quyén sd 04.TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 26-11-2015 tai Van phong cong chimg Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh
gitta ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thira dat x t& ban dd
sb x tai xa Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé HO Chi Minh; Hop déng dat coc
s6 cong chimg 023385/HP-DC, Quyén s6 04.TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 26-
11-2015 tai Van phong cong chimg Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba
Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thtra dat x va x to ban d6 s x



tai x4 Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vy, chdp nhan mot
phan khang cdo ctia ba O va mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
huyén Binh Chéanh, thanh phé HO Chi Minh, stra ban 4n so thAm ba thé nhu sau:
Chép nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don ba Phan Thi C dbi v6i nguyén
don ba Hoang Thi Kim O vé viéc tranh chdp hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat, tuyén bd Hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 31-10-
2015 giita ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thira dét x to
ban d6 s6 x va thira x t& ban d6 s6 x tai x4 Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé
Ho6 Chi Minh; Hop ddng dat coc sé cong ching 023384/HP-PC, Quyén sb
04.TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong ching Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh giira ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién
quan dén thira dat x to ban d6 so x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé Ho
Chi Minh; Hop ddéng dit coc sd cong chimg 023385/HP-DC, Quyén sb
04.TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong ching Tan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién
quan dén thira dat x va x to ban d6 sb x tai xa Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh
phd HO Chi Minh bj v6 hiéu nén bi hity bo; budc ba Phan Thi C ¢6 trach nhiém
hoan tra lai cho ba Hoang Thi Kim O s6 tién dat coc 250.000.000 déng (Hai
trdm nim muoi triéu dong) ngay khi ban an, quyét dinh cua toa an c6 hiéu luc
phap luat. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Dbi voi khang nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung vé
thoi gian nghi an, Hoi dong xét xir xét thay: Tai phan thil tuc tranh tung tai phién
tda phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh
bay van gilt nguyén quyét dinh khang nghi s6 28/QDKNPT-VKS-DS ngiy
18/6/2019 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh. Can ctr khang nghi
nay thi toa an cip so thim ma phién toa so thim cung ngay 13/5/2019, xét xir 02
vu 4n so thdm, sau d6 02 phién toa déu tam ngimg phién toa khong xét xtr véi 1y
do tinh trang strc khoe ctia thAm phan chi toa khong thé tiép tuc tién hanh phién
tda va viéc ban an 316/2019/DS-ST ngay 22/5/2019 khong thé hién day du ngay
21 va 22 1a thiéu x6t. Khang nghi cta vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh
1a ¢6 can cw, tuy nhién khong 1am anh huéng dén ndi dung va ban chit vu an,
duong su khong khang cao phan nay nén toa an cp so thAm can nghiém tac rat
kinh nghiém. Céc phan khéac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
nén dugc gitr nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi huy
ban 4n so thim do vi pham nghi€m trong thu tuc td tung, khong dugc hoi déng
xét xtr phuc thim chap nhan.

T phan tich trén, Hoi dong xét xir cAp phuc tham, chip nhan mot phan yéu
cau khang cdo cua bi don va mot phan khang nghi s6 28/QDKNPT-VKS-DS
ngay 18/6/2019 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh theo hudng da
nhan dinh trén.

- V& 4n phi dan su phuc tham: Do ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O



thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duge mién toan bd an phi so tham va phiic
tham

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cain ¢t khoan 2 Piéu 308 ctia B lut T6 tung dan sy 2015;
- Ap Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xiz:

- Chap nhén mot phan khang cdo cua nguyén don ba Hoang Thi Kim O;
Chép nhin mot phan khang nghi sé 28/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/6/2019 Vién
kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh; Stra ban 4n dan su so tham sb
316/2019/DS-ST ngay 22/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, thanh
phd Hb Chi Minh tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Phan Thi C dbi voi
nguyén don ba Hoang Thi Kim O v€ viéc tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Hoang Thi
Kim WO do1 véi bi d(m ba Phaq Thi C vé viéc tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat.

3. Tuyén bd Hop dong dat coc chuyén nhuong dat ngay 31-10-2015 giira
ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén thira dat x t& ban do sé x
va thtra x t& ban d0 sd x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phé H6 Chi Minh;
Hop dong diat coc sb cong ching 023384/HP-BC, Quyén sb 04.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong chung Tan Binh, Thanh
phé Hd Chi Minh giita ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén
thira dit x to ban d6 sb x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phd H6 Chi
Minh; Hop dong dit coc sd cong chimg 023385/HP-PC, Quyén sé 04.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 26-11-2015 tai Van phong cong chimg Tan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh giira ba Phan Thi C va ba Hoang Thi Kim O lién quan dén
thira dat x va x to ban dd sb x tai xd Vinh L, huyén Binh Ch, Thanh phd H6 Chi
Minh bi vo hi€u nén bi huy bo.

4. Budc ba Phan Thi C c6 trach nhi¢m hoan tra lai cho ba Hoang Thi Kim
O s6 tién dit coc 250.000.000 dong (Hai tram ndm muoi triéu déng) ngay khi
ban an, quyét dinh cta toa an c6 hi¢u luc phap luat. Thi hanh tai co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén.

5. V& an phi:

Nguyén don ba Hoang ”ljhi Kim O Vévbi don ba Phan Thi C dugc mién
ndp toan bd an phi dan sy so tham va phic tham.

Nguyén don ba Hoang Thi Kim O dugc nhén lai sd tién tam Ung an phi
25.500.000 dong (Hai muo1 lam triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu s6



AA/2016/0022461 ngay 19-7-2017 va sb tién tam tng an phi 30.802.750 dong
(Ba muoi triéu tam trim 1& hai nghin bay trim nim muoi déng) theo Bién lai thu
s6 AA/2018/0006145 ngay 11-10-2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua
thanh toan xong khoan tién ndi trén thi hang thang bi don con phai chiu khoan
tién 13i theo muc 14i suat trung binh trén thi truong trén s6 tién cham tra cho dén
khi thanh toan xong s6 tién con ng.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM; (Da ky)

- TAND huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chéu



