TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPIEN BIEN Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2020/DS-PT
Ngay: 25-5-2020

V/v Tranh chap quyén sir dung dét;
budc thao d& cong trinh trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hoa

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thu Hang

Ong Lo Van Lich

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thay, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dién Bién.

-Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn déan tinh Dign Bién tham gia phién toa: B B
Thi Thu Hang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Dién Bién, xeét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 10/2020/TLPT- DS ngay 03 thang 01
nam 2020, ve€ viéc: Tranh chap quyén str dung dat; budc thao dd cong trinh trén dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 08/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 11/2020/QD-PT ngay 03
thang 4 nam 2020, gitta cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1978 (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1982 (vang mit).

Cung dia chi: Thon 03, xa P, huyén D, tinh Dién Bién.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don: Ong Pham Xuan T,
Luat su Cong ty luat b thudc Doan luat su thanh ph6 Ha Noi; dia chi try so: Tang 6,
toa nha CTM s6 299, duong C, quan C, thanh phd Ha Noi (c6 mat).

* Bi don: C)ng Trinh Quang L, sinh ndm 1984 va ba Ta Thi Y, sinh ndm 1983;
cung dia chi: Ban T, xa N, huyén D, tinh Dién Bién; Noi PKHKTT: C4, xa Thanh
Hung, huyén D, tinh Dién Bién.

Ngudi dai dién theo ty quyen ctia bi don ba Ta Thi Y: Ong Trinh Quang L, dia
chi: Ban T, X N, huyén D, tinh Pién Bién (theo van ban uy quyén 04/10/2018) (co



mat).

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Trinh Thu T, sinh nam 1986; 6éng Cu Xuan D, sinh nam 1982; cung dia
chi: P01 2A, xa T, huyén D, tinh Di¢n Bién.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Cu Xuan D: Ba Trinh Thu T, dia chi:
boi 2A, xa T, huyén D, tinh Di¢n Bién (theo van ban uy quyén ngay 04/10/2018)
(c6 mat).

- Uy ban nhan dan x3 N, huyén D, tinh Dién Bién

Nguoi dai dién theo phép luat: C)ng Luong Van S, chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Piang N, chirc vu: Phd Chu tich (theo
van ban uy quyén ngay 25/7/2019) (vang mit).

- Uy ban nhan dan huyén D, tinh Pién Bién; dia chi tru s6: Khu vuc P, xa T1,
huyén b, tinh Dién Bién.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu K, chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Hai B, chic vu: Pho Chu tich (theo
van ban uy quyén sd 1589/UQ-UBND ngay 04/7/2019) (vang mit).

* Ngwoi lam chirng: Ong Nguyen Ba N; sinh nam 1987; dia chi: S6 nha 99, t6
dan pho 12, phuong M, thanh pho D, tinh Dién Bién (vang mat).

* Nguoi khang cao: Ong Trinh Quang L - La bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n dé ngay 05/9/2018, ban tw khai, bién ban ldy 1o khai,
qua trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa so tham nguyén don 6ng Nguyén
Manh H, ba Nguyén Thij L trinh bay:

Ngay 10/10/2017 vo chong 6ng H, ba L ¢6 mua 01 thira dat cua gia dinh ba
Trinh Thu T va éng Cu Xuin D ¢6 dién tich 1a 2.362,5m?, trir luu khong con 2.246,5
m?, tai dia chi: Ban T, x& N, huyén D, tinh Dién Bién, voi gia tri 1a 80.000.000 déng
(tdm muoi triéu dong). Thira dat co chiéu rong phia trude gidp mat duong hudng di
D 14 29m, chiéu dai cua mc~)i bén 1a 75m (trr 4m hanh lang con 71m), chiéu rong
phia sau la 34m; Vi tri t1ep giap ctia manh dat: Phia Pong giap luu khong sudi N,
phia Tay giap dudng qubc 16 di D; phia Nam giap dat nha 6ng D; phia Bac giap dat
nha ong T.

Hai bén gia dinh da thong nhét thoa thuan ban giao dat, chi mbc gidi, ¢ su
ching kién ciia cac ho giap ranh 11en ké, hai bén thong nhat thoa thuan lam thu tuc
chuyén nhugng quyén st dung dat, roi ciing nhau dén Vian phong cong ching s6 01
tinh Pién Bién 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6: 2258/2017, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD, ky
ngay 10/10/2017 “V/v ba Trinh Thu T va 6ng Cu Xuan D dong ¥ chuyén nhugng
thira dat s6 41 t& ban do s6 00, thudc dia ban ban T, x& N, huyén D, véi tong dién
tich 2.362,5m?”.
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Sau khi hai bén gia dinh lam xong thu tuc chuyen nhuong, ngay 20/11/2017
Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CE 210732
cho 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi L.

Tai thoi diém ban giao dét, trén dat con c6 02 gian nha cép 4 lop ton khoang
100m? cta ba T va 6ng D. Hai bén thoa thuin dén ngay 31/10/2017 gia dinh ba T
phai thao d toan b tai san trén dat dé tra lai mat bang cho dng ba H L. Tuy nhién,
dén ngay 18/4/2018, trong khi 6ng ba H L khong c6 mit tai dia phwong, 6ng Trinh
Quang L (13 anh trai ciia ba T) dé tu y xay dung ngdi nha cap 4 1én thira dit ma ong
ba H L d& mua cta 6ng ba T P. Gia dinh 6ng H, ba L di yéu cau 6ng L khong duoc
tiép tuc xdy dung ngdi nha trén dat cua 6ng ba H L, nhung 6ng L van tiép tuc xay
dung va khong tra lai mit bang cho 6ng ba H L. Vi vay dng H, ba L khoi kién yéu
cau Toa an: Budc ong Trinh Quang L va ba Ta Thi Y phai tra lai thira dat c6 dién
tich 2.362,5m tai Ban T, X4 N, huyén D, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
CE 210732 do UBND huyén P cip cho 6ng Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi L;
Thira dat s6 41, to ban do s6 00; dong thoi, yéu cau ong Trinh Quang L, ba Ta Thi Y
phai thao d& toan b cong trinh x4y dung 1a nha xay cép 4, lop ton va cac cong trinh
khac xay dung trai phép trén dat, tra lai toan bd mit bang cho gia dinh 6ng H, ba L.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham bi don éng Trinh Quang
L trinh bay:

Dién tich dat 2.362m?tai ban T, x& N, huyén D ma gia dinh 6ng H, ba L mua
ctia vo chong T P 1a dat chung cua 6ng L va ba T (em gai cua 6ng L), nhung trén
giéy to chi dimg tén mot minh em géi 1a ba Trinh Thu T. Trudc khi ban manh dat
nay cho 6ng ba H L, hai anh em 6ng L d4 ban bac, théng nhat ban cho 6ng Nguyén
Ba N (dia chi: T6 28, phuong M, thanh phé Pién Bién Phu); ngay 15/4/2016 ba T
va 6ng N d3 ky két hop dong chuyen nhuong QSDD tai Phong cong ching s6 1 tinh
Pién Bién; ba T ¢6 nho 6ng L thay mit dé ban giao dién tich dat trén cho 6ng N vao
ngay 10/10/2017, phan dit ban giao duogc ba T va dng N chi rd rang va da thong
nhat 1a: Phia D giap nha T1 M, phia Bac giap dudng tinh 16 130, phia Nam giap
phan dat con lai ctia gia dinh va phia Tay giap dat con lai cta gia dinh; ong L va 6ng
N di cam thudc do du dién tich trén cho 0ng N ¢6 sy chung kién cua céc bén giap
ranh va da nhan mdc, nhung gia dinh 6ng L va 6ng N c6 thoa thuan 1a dén ngay
31/10/2017 méi ban giao mit bang vi con tai san trén dat gia dinh can thoi gian dé
don dep, 6ng N dong y. Pén ngay 10/10/2017, ba T va 6ng N thoa thuan lam vin
ban Huy hop déng chuyén nhuong QSDD gitra ba Trinh Thu T, ong Cu Xuan b voi
6ng Nguyén B4 N. Sau d6 ba T, 6ng b ky két Hop dong CNQSDD voéi 6ng Nguyén
Manh H, ba Nguyén Thi L cing vao ngay 10/10/2017; thira d4t chuyén nhuwong cho
6ng ba H L ciing chinh 1a thira dat dat da chuyén nhuong va ban giao cho dng N
trude d6. Viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong baThb voiongbaH L la
hoan toan ty nguyén, khong bi ¢p budc. Dién tich dat ban cho nha dng H, ba L theo
nhu trong Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit c6 chiéu rong mit duong
29m, chiéu rong dudi 1a 34m, tong dién tich 1a 2362,5m?% t can ciia manh dat phia
b giap nha 6ng S, ng T (nay 6ng T da ban cho nha co T - em gai 6ng L), phia Nam
gidpnha co T, phla bac giap duong tinh 16 130, phia Tay giap nha c0 T. Khi ban dat
cho 6ng ba H L, gia dinh 6ng L chi 1am Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
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dat tai Phong cong chimg sd 1, ngoai ra cac gidy to thu tuc khac 6ng L khong biét.
Khi hai bén ban bac théng nhét thoa thuan, ong L da ching kién va mot sb viéc khac
lién quan dugc ba T thong bao lai; khi lam thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng ba H
L, trén dat cua 6ng L va ba T c6 mot ngdi nha cip 4, xdy gach ba vanh c6 dién tich
120m? nam & phan dau cua thira dat, cach duong qudc 16 khoang 10m. Sau khi mua
ban xong, dng L va ba T viét ban cam két hira dén ngay 31/10/2017 ba T sé& thao d&
toan bg cong trinh trén dat va ban giao ddy du dién tich theo s6 d6 va theo hop dong
da ky két cho 6ng H, ba L. Sau d6 gia dinh ba T da thao do toan bd cong trinh va
xay dung 01 ng01 nha cap 4 co dién tich 100m? tai phan dién tich dat con lai cua gia
dinh ba T; ba T, dng L da ban giao dét cho gia dinh 6ng H, ba L theo Hop dong mua
ban nhung nha 6ng H, ba L khong nhan dat nén gia dinh 6ng L khong tra lai dat;
6ng L khong dong y ban cho gia dinh 6ng H, ba L nira ma doi lai dién tich dat da
ban, gia dinh dng L, ba T s& tra lai tién cho 6ng H, ba L.

Tgi bén tw khai ngay 10/9/2018 bi don ba Ta Thi Y trinh bay:

Manh dat ma vo chong 6ng L, ba Y xay dung nha trén dat 1 cia em gai cho vo
chong & trong coi va quan ly. Viéc ong H, ba L khai kién 1a hoan toan khong c6 can
cr. Mdc du da dugce dai dién phong tai nguyén moi truong huyén D va Uy ban nhan
dan x& N giai thich cho 6ng H, ba L hiéu, nhung 6ng H, ba L van ¢6 tinh khong hiéu
va 1am don gui 1én Toa an kién vo chong 6ng L, ba Y. Bé nghi Toa an xem xét giai
quyét chdm dit vu viée nay dé bao vé quyén loi cho gia dinh bi don.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thu T trinh bay:

Vao nam 2014 ba T nhan chuyén nhuong hai manh dat tir ong Bui Vin Q va ba
Duong Thi X (14 cAu mo ctia ba T) véi tong dién tich thuc té khoang 7.600m? trong
do6 c6 4.726m? da c6 GCNQSDD, con lai 2.876m? 1a chua ¢6 GCNQSDD, sau d6
khoang thang 4/2015 ba T c6 chuyén nhuong lai cho 6ng D mot manh dat voi dién
tich 1a 2.362m? di c6 GCNQSDBD, sau khoang 02 thang dé tién sir dung ca 02 gia
dinh ba T va éng D c6 thoa thuin bang miéng 1a dé thém cho 6ng D phan dat
khoang 500m? (chiéu rong cudi thira dat khoang 15m) chwa c6 GCNQSDD, d6i lai
gia dinh 6ng D nhuong lai cho gia dinh ba khoang 5m chiéu rong bam mat duong di
P va gia dinh 6ng D phai tra thém cho gia dinh ba 1a 165.000.000 dong, gia dinh
6ng D di dua trude 100.000.000 dong vao khoang thang 8/2015 sb con lai 6ng D
htra s& tra ndt sau khi hai bén hoan tat thu tuc phap 1y.

Khoang thang 4/2016 do can von lam an nén ba T ¢6 1am Hop dong chuyén
nhuong tam thoi cho ong Nguyén Ba N dién tich 2.362m? tai Gidy CNQSDD mang
tén Trinh Thu T dé thé chép vay tién ctia 6ng N, ba T c6 thoa thuan dén thang 4/2017
s& chudc lai manh dét trén nhung khi chua hét théa thuan 6ng N tu ¥ chuyén nhuong
lai cho bén thr 3 1a vo chdng 6ng H, ba L, tuy nhién ba T khong déng y nén éng N
va 0ng H khong thuc hién duoc viéc mua ban.Trong thoi gian d6 ba T ¢6 nho anh trai
la Trinh Quang L trong coi gitp manh dat va thuc hién viéc mua ban hang hoa tai
manh dét nay.

Pén ngay 9/10/2017 ba T chinh thtrc ky hop dong chgyén nhuong quyén sir
dung thira dat 2.362m? c6 GCNQSDD cho 6ng Nguyén Ba N. Sang ngay
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10/10/2017 gia dinh ba T d3 ban giao dat va mdc gidi thira dat trén thuc dia cho 6ng
N, ¢ su chimg kién cua cac ho giap ranh 13 ba T1 va ban bé ctua 6ng N. Vi trén dat
con ¢o tai san 1a cin nha 03 gian va 01 phan khu 10 sy ndm trén dit da ban cho 6ng
N nén ba T va ong N thoa thuan sau 21 ngay ba T phai don dep va ban giao trd mt
bang.

Chiéu ngay 10/10/2017 dng N va ba T cung théng nhét thoa thuan huy Hop
ddng chuyén nhuong cho dng N de 1ap hop ddng chuyén nhuong Vo1 v chong ong
ba H L. Tai phong cong ching s 1 tinh Dién Bién, ong D va ba T da ky két hop
d6ng chuyén nhugng QSDD cho ong ba H L ddi thira dat da huy giao dich mua ban
v6i 0ng N. Bé cho chéac chin ba T va vo chong H L con 1am mot gidy viét tay hen
dén ngay 31/10/2017 méi duoc nhan mit bang dé ba T ¢6 thoi gian pha d& mot phan
khu 10 sdy va chuyén nha sang phan dat con lai.

Pén ngay 31/10/2017, 6ng H, ba L khong dén nhan dat. Ngay 04/01/2018 vo
chdéng H L xay lai doan tudong bao 1a 16i di vao dat cua ba T, khong thudc phan dién
tich dat vo chong ba T da chuyén nhuong cho vo chong 6ng H nén hai bén xay ra xo
xat danh nhau lam 0ng L bi thuong tich 27% stric khoe.

Hop ddong chuyén nhugng quyén sir dung dat gia dinh ba T da thyc hién day du
va da ban giao 2. 362m? theo dung quy dinh cua phap luat, nhung vo chf)ng HL cd
tinh khong hiéu va khong thue hién theo dung hop dong gdy thiét hai kinh té rat 1on
cho gia dinh baT trong sudt hon mot nam qua. Vi vdy dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét dé dam bao quyén loi va nghia vu theo dung phap luat.

Tai ban tw khai ngay 02/10/2018 6ng Cu Xudn D trinh bay:

Manh dit tai ban T, x4 N, huyén D, tinh Pién Bién 1a tai san riéng cua baT (vo
ong D). Ngay 10/10/2017 éng B c6 ra Phong cong chimg sé 1 ky hop dong dé ba T
ban dat cho vo chong H L. Ngoai ra 6ng D khong c6 ¥ kién gi va khong biét dugc
nhitng sy viéc khac.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Bd N trinh bay:

Ngay 15/4/2016, ba T va 6ng D c6 chuyén nhuong dién tich: 2362. 5m? theo
glay chtng nhan quyén sir dung dat so BY 853 849, 80 vao s6 cAp GCN: CH 00138,
cap ngdy 6/7/2015, thira dat s6 41, to ban d6 s6 00; dia chi thira dat: Ban T, x4 N,
huyén D cho 6ng N theo hop déng chuyén nhuong s6 580/2016, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HP-CN do Coéng chimg sb 1 tinh Pién Bién chimg nhan. Thia dét c6
cac canh: chiéu rong dau 29m, dai 75m, rong dudi 34m. Ong L ban giao dat, chi cac
mdc gi6i va vi tri dat cho 6ng N, khong c6 mat ba T. Vi tri va tir cAn manh dat 6ng
N khong nhd cu thé, dng N chi biét giap ranh 1a 6ng D, ba H con mot ho nira goi
nhung ho khong dén; Ong N ¢6 n6i véi dng L 1a 1ay dang theo so thdi, con dat con
thira 14 ctia nha 6ng L, ba T. Ong N chi nhé phia Tay Nam giap kho nha 6ng D, dudi
giap sudi, 01 bén giap hang cay nhin khong biét cia nha ai, chi thiy hang cdy nhin
1a dat ciia nha 6ng S. Sau d6 6ng N khong c6 nhu cau str dung dat nén gidi thiéu 6ng
H, ba L dén mua lai thira dat trén. Ba T va ong N da thong nhat thoa thuan 1am vin
ban huy hop dong tai Phong cong ching s6 01 vao ngay 10/10/2017, déng thoi lam
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén cho 6ng H, ba L luén, Ong N
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da dugc chung kién toan bd sy viée trong qua trinh chuyén nhuong tai Phong cong
ching s6 01 gitra ba T chuyén nhuong cho 6ng H, ba L. Sau khi thong nhit duogc gia
mua, hai bén xudng ban giao thuc dia, lac ay trén dat phan dau dit c6 nha va kho
xudng, hién nay nha & phan dau dat da do roi va dugc chuyén xay dung xudng dudi
dat va kho xudng van con.

Tai vin bin sé 1256 ngiy 12/7/2019 vi vin bin so 1899/UBND-TNMT
ngay 16/10/2019 Uy ban nhin din huyén D Ia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan va trong qud trinh gidi qu _yet vu 4an, nguwoi dai dién co _yklen nhw sau:

Thtra dat s6 41 (trich do), to ban d6 s6 00, dién tich 2.362. 5m?, duoc UBND
huyén D cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gin
lién v&i dat s6 phat hanh BY 853849, s6 vao s6 CH 00138, cap ngay 06/7/2015
mang tén Trinh Thu T, dia chi: Ban T, x& N, huyén . Thoi diém cap Glay chu’ng
nhan quyén sir dung dat cho ba T, thira dat trén c6 giap ranh nhu sau: Phia Bic glap
duong di D, phia Tay giap dat 6ng Q, phia Nam giap sudi N, phia Pong giap dat
ong T.

Thtra dat s6 41 (trich do), to ban dd sb 00, dién tich 2.362. 5m?, duoc UBND
huyén D cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat s6 phat hanh BC 587056, s6 vao so CH 00034, cap ngay 22/4/2011
mang tén Duong Thi X, dia chi: Ban T, xd N, huyén D. Thua dat trén dugc ba
Duong Thi X chuyén nhuong cho ba Trinh Thu T theo hop déng chuyén nhuong 6
12/2015 do UBND xa N chung thuc ngay 27/4/2015; Tlep do ba Trinh Thu T duoc
UBND huyén P cip Glay ching nhén quyén s dung dat dbi voi thira dat trén so
phat hanh BY 853849, s6 vao s6 CH 00138, cap ngay 06/7/2015. Thoi diém cap
Gidy chimg nhéan quyén stt dung dat cho ba X, thtra dat trén c6 giap ranh nhu sau:
phia Bic giap duong di D, phia Tay giap dat 6ng Q, phia Nam giap sudi N, phia
Pong giap dat 6ng M.

Ba Trinh Thu T chuyén nhuong Quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 41
(trich do), to ban dd s6 00, dién tich 2.362. 5m?, da dugc UBND huyén D cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh BY 853849, s6 vao s6 CH 00138, thira
dat trén co giap ranh nhu sau: Phia Bic giap duong di D, phia Tay giap dat 6ng D,
phia Nam giap sudi N, phia Pong giap dat 6ng T.

Viéc ba Trinh Thu T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Manh
H va ba Nguyén Thi L da dam bao cac diéu kién dugc quy dinh tai Piéu 188 Luat
dat dai nam 2013. Khi cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho 6ng H, ba L, co
quan chuyén mon huyén D can ct vao ho so dé nghi cap gidy chung nhan va ho so
cap Gidy chung nhan trudc d6 cho ba Duong Thi X va ba Trinh Thu T. Vi vy co
quan chuy&n mdn huyén D khong tién hanh kiém tra thyc dja va xac dinh mdc gidi.

Viéc cap glay chirng nhan quyen st dung dt, quyen s& hiru nha & va tai san
gan lién v6i dat mang tén ong Nguyén Manh H, ba Nguyen Thi L; dia chi thira dat:
Ban T, x4 N, huyén D, sé phat hanh CE: 210732, s6 vao s6 CH 00309, cap ngay
20/11/2017 cua UBND huyén P dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cia Luat Pit
dai nam 2013.
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Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, UBND huyén B dé nghi Toa an
nhan dan huyén D xét xttr theo quy dinh.

Tai vin bin ngay 15/10/2019 ciia Uy ban nhén din xi N, huyén D trinh bay
nhuw sau:

V& ngudn gbc sir dung thira dit tranh chap: Dau tién, thira dat duoc cap gidy
CNQSDD cho hd gia dinh 6ng Tran Vian Binh, dja chi: Thon T, x4 N, huyén B cudi
nam 2004, theo Nghi dinh s 163 (cip theo hinh thirc ké khai, khong do dac). Nam
2011, gia dinh 6ng B chuyén nhuong toan bo dién tich thira dit trén cho dng BU
Van Q - ba Duong Thi X; dia chi: B6i 2, xa T, huyén D.

Thira dat cua dng Q, ba X c¢6 Gidy CNQSDD, ¢6 so db thira dat va dam bao cac
diéu kién dugc quy dinh tai Diéu 188, Luat dat dai ndm 2013 (Pat c6 gidy ching
nhan; DAt khong tranh chip; Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh 4n trong thoi gian st dung dat) nén du diéu kién chuyén nhuong. Vi vy
UBND x3 chtng thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng ba Quy ,
ba X cho ba T 12 hoan toan ding quy dinh. Ba Trinh Thu T, 6ng Cu Xuéan b va ong
Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi L ky két hop dong chuyén nhuong QSDD duogc
thuc hién tai Phong cong ching s6 1 tinh Pién Bién. Viéc ban giao dat, giao moc
gi61 ngoai thuc dia gilra gia dinh ba T va gia dinh ctia 6ng H xa khong xac dinh
dugc.

Déi voi dién tich chua dugc cAp GCNQSDD: Do chu str dung dat khéng co
nhu cau dang ky cap giay chirng nhan.

Thoi diém détv chua dugc chuyén nhuong cho 6ng H, ba L thi khu dé:[ dugc gia
dinh ba T str dung 6n dinh, khéng c6 tranh chap vdi cac chu st dung dat lién ke.

Sau khi nhan dugc don dé nghi ctia 6ng H, ba L thi UBND x3 N d3 kiém tra,
x4c minh ngudn gdc, tinh hinh str dung va di to chirc hoa giai tranh chap theo thim
quyén. Tuy nhién két qua hoa giai khong thanh, UBND xi N dé nghi Toa an nhan
dan huyén D xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Lugt sw Pham Xudn T bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don
trinh bay:

Nguédn gbc dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: 179289 mang tén
6ng Tran Cong B, cap so ngay 09/4/2001; Dia chi: Ban T, x4 N, huyén D; Theo sb
c6 tong dién tich 1a: 4.400m?2, nhung thuc té 1a 7087.5m? theo bién ban s6 02 “V/v
kiém tra bo sung dién tich ting thém”, dng B ban cho 03 ho gia dinh: 6ng Bui Vin
T, Bui Van Q, Duong Thi X.

Ngay 30/3/2011, 6ng Tran Cong B chuyen nhuong cho ong Bui Van Q (chdng
ba X) thua dat tach cung mot thira tir dat cua Ong B va dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng Q c6 sé6 BC587055, cap ngay 22/4/2011, dién tich:
2362.5m2, hai thira dat nay nam lién ké nhau.

Ngay 30/3/2011, dng Tran Cong B chuyen nhuong cho ba Duong Thi X, ba X
dugc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat sé BC 587056 , cip ngay 22/4/2011;
dién tich 2362.5m?.
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Ngay 30/3/2011, 6ng Tran Cong B chuyen nhuong cho ong Bui Van T, 6ng T

dugc cip gidy chu’ng nhan quyén sir dung dit s6 BC 587054, cap ngay 22/4/2011;
dién tich 2362.5m?.

Ngay 7/5/2015, 6ng Bui Van Q, ba Duong Thi X chuyén nhuong thia dat co
GCN sb: BC587055, vao s6 CH 00033, cap ngay 22/4/2011, chi sir dung dt
6ng:Bui Vin Q; Dién tich: 2362.5m? cho ba Trinh Thu T, ba T duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat s BY 853850, cap ngay 6/7/2015, thira dat s6 41, t ban do
s6 00; dia chi thira dat: Ban T, x4 N, huyén D. Ngay 26/8/2015 ba Trinh Thu T, 6ng
Cu Xuan P chuyén nhuong toan bd thira dat nay cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi H.

Ngay 27/4/2015, 6ng Bui Vian Q va ba Duong Thi X chuyén nhuong thira dat
c6 GCN sd BC 587056; vao s6 CH 00034; cip ngay 22/4/2011; chu st dung dat ba
Duong Thi X; dién tich: 2362.5m? cho ba Trinh Thu T, ba T duogc cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 BY 853849, cap ngay 6/7/2015, thira dat s6 41, to ban do
s6 00; dia chi thira dat: Ban T, xd N, huyén B. Ngay 10/10/2017 ba Trinh Thu T,
6ng Cu Xuan P chuyén nhugng toan bo thira dat nay cho 6ng Nguyén Manh H, ba
Nguyén Thi L.

Qua kiém tra thuc té va ching ct, c6 du co sd va cin cr xac dinh rang manh
dat c6 so thira dat 41, to ban do so 00; Dién tich: 2362.5m? dia chi thita dat: Ban T,
x& N, huyén D 14 ciia 6ng Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi L; Tt cén cta méanh dat
ma 6ng H, ba L di mua cua ba T nhu sau: Phia tdy giap dat nha dng D, phia Bic
giap dudng 16 tinh 130, phia D giap dat nha 6ng S va ba T; phia Nam giap sudi N.
Do d6 viéc khoi kién cia nguyén don 1a ¢6 can ct. Dé nghi Toa an tuyén budc ong
L, ba Y phai thao do toan bo cong trinh xay dung la nha cap 4 hai gian, lop ton, va
cac cong trinh khac xay dung trai phép trén dat dé tra lai toan bo mat bang va dat
cho gia dinh 6ng H, ba L, khong bdi thuong bat cir khoan tién nao khac.

Ban an so tham sé: 08/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 cua Toda an nhan dan
huyén b d3 quyét dinh:

- Can cu quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Diéu 264; Diéu
267; Biéu 271; Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su;

- Can ctr Diéu 166, 175, 176, 197, 199, Diéu 500; 579 Bo luat dén su;

- Cin ct Diéu 166, Diéu 170, Diéu 188, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm
2013;

- Cin cir khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéln 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén Xur: Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Nguyén Manh H va ba
Nguyén Thi L vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat, budc thdo d& cong trinh xay
dung trén dat” doi v6i bi don 6ng Trinh Quang L, ba Ta Thi Y.

* Bugc gia dinh 6ng Trinh Quang L, ba Ta Thi Y phai tra lai cho ong Nguyén
Manh H va ba Nguyén Thi L thira dat c6 dién tich 13 2.362,5m? (Thira so 41, to ban
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d6 sd 00), chiéu rong phia trudc mit duong 29m, chiéu dai mdi bén 75m - 4m
duong hanh lang con 71m, chiéu rong phia cubi thira dit 34m. Cu thé: Tong dién
tich 12 2.362.5m? - 116m? (4m chiéu dai dudng hanh lang x 29m chléu rong mit
duong = 1 16m?) = 2.246.5m? dién tich con lai, theo Glay ching nhan quyen su dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CE 210732, s6 vao so cap
GCN: CH00309 do UBND huyén D, tinh Bién Bién cap ngay 20/11/2017 mang tén
ngudi stt dung dat Nguyén Manh H, Nguyén Thi L; dja chi thira dt: Ban T, x4 N,
huyén B, tinh Dién Bién.

Cu thé thira dat c¢6 vi tri cac mit tiép glap nhu sau: Phia Bic glap duong di b,
phia Tay giap dat dng D, phia Nam giap subi N, phia Dong giap dat 6ng T (phan dat
nay da chuyén nhuong cho ba T).

* Budc gia dinh 6ng Trinh Quang L, ba Ta Thi Y, ba Trinh Thu T, éng Cu
Xuan D phai thdo d& toan bd cong trinh xay dung trén dat gdm, tra lai mit bang cta
thira dat 1 2.362.5m?, trong d6 trir 4m duong hanh lang, nén tong dién tich con lai
la 2.246.5m?; dia chi: Ban T, x4 N, huyén D, vi tri cic mit tiép giap cua thira dat
nhu phan tuyén xt cho 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, an phi, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/11/2019 6ng Trinh Quang L 14 bi don trong vu én khéng céo d6i vai
Bén 4n so tham so: 08/2019/DSST ngay 28/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén D.
Noi dung khang céo:

1. Yéu cau ToOa 4n cap phtc thdm tuyén huy toan bd ban an so thim sb
08/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén D.

2. Tuyén ho so gidy to mua ban vo hiéu do vi pham hop dong.

3. Yéu cdu vo chong anh H d& bo tudng bao gilt nguyén hién trang dat.

4. Kién nghi v6i co quan chirc nang: Thu héi, huy bo Gidy ching nhan quyen
sit dung dat s6 CE210732 cap ngay 20/11/2017 cap cho vo chéng anh Nguyén
Manh H.

Tai bién ban ghi 10i khai ngay 12/3/2020 va tai phién toa phtic thim, 6ng Trinh
Quang L trinh bay can ctr khang cdo nhu sau:

- Can clr yéu cau huy ban an so tham: Loi khai ctia nguoi 1am ching Nguyén
Bé4 N bi sira chira, khong dang voi 10i khai ciia anh N tai phién toa so tham, cu thé
tai phién toa so tham anh N khai khi ban giao dat trén thuc dia, toi di ban giao cho
anh N dat c¢6 vi tri lién ké voi dat ciia nha 6ng T, khong giap voi déat ciia 6ng D;
nhung ban 4n so tham lai phan anh 16i khai ctia anh N 13 toi giao dat c6 vi tri lién ké
v6i dat ciia anh D. Ngoai ra, ban 4n so tham tuyén vé t can ciia manh dat ma toi
phai tra cho anh H c6 dién tich rong hon dién tich dét thuc té anh H duoc cap gidy
ching nhan. Tic 1a: Néu theo ban 4n so tham thi dién tich dét ciia anh H khoéang
trén 4.000m?, trong khi d6 gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho anh H la
2.362,5m?,

- Tai cap so tham ong L da co yéu cau phan t6 vé viéc hity hop dong chuyen
nhuong quyén si dung dat duoc lap gita Trinh Thu T, Cu Xuan P véi Nguyén
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Manh H, Nguyén Thi L, tuy nhién yéu cau nay chi thyc hién bang viéc trinh bay y
kién trong phién hoa giai, ong L khong lam don dé nghi nén Toa an cap so tham
chua thu ly giai quyct Do d6 Ong L yéu cdu Toa an cip phic thim hiay hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén.

- Ciing tai cap so tham ong L da c6 yéu cau bang mi¢ng budc vo chdéng dng H
d& bo tuong bao, gitr nguyen hién trang dat nhung Tham phan khong 1ap bién ban
dé ghi y k1en phan t6 cla ong L; ong L cling khong lam don y€u cau phan t6 guri cho
Toa an cap SO tham giai quyét. Do d6, yéu cau trén ctia 6ng L chua duoc xem xét
giai quyct tai cap so tham.

- Tai phién lam vi¢c cia UBND huyén P (trudce khi Toa an cap so thAm thu ly
vu 4n), 6ng L da c6 yéu cau UBND huyén D thu hoi, hay bo Gidy CNQSDD cip
cho 6ng Nguyén Manh H; 6ng Bui Hai B 1a Phé Chi tich UBND huyén P d3 cong
nhan Gidy ching nhan QSDD d6 co sai sot va chap nhéan y kién cua 6ng L. Tuy
nhién trong qua trinh giai quyét tai Toa an cap N tham ong L khong c6 van ban
(don yéu cau) dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet huy gidy ching nhan néu trén va
Toa &n nhan dan huyén D chua xem xét giai quyét dbi véi yéu cau trén. Nay ong L
yéu cdu co quan chuyén mén thu hoi, hity bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CE 210732 cap ngay 20/11/2017 cho vo chong 6ng Nguyén Manh H.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguye~n Mgnh H trinh bay: Trudc khi ongba H-L vaongba T - D ky
két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat thi sang ngay 10/10/2017 ong H, ba
L da dugc 6ng L ban giao dat c6 mot bén cua thira dat tiép giap v6i tudng bao va
tuong nha cua 6ng ba D H dang sur dung; viéc ban giao c6 ong N tham gia. Theo vi
tri dat ban giao thi trén thira dat c6 nha xuong cua gia dinh 0ng L xay dyng sau khi
hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay 6ng H dé nghi Toa
an budc gia dinh 6ng L phai tra lai dién tich dit ma 6ng H, ba L d3 nhan chuyén
nhuong cia 6ng ba T D, dong thoi budc éng ba L Y phai thao d& cong trinh nha
xuong dé tra lai mat bang.

7 Vé qua trinh ban giao dat trén thuc dia, 10i khai cua ong H tai phién toa phtc
tham hoan toan phu hgp véi 101 khai cia 6ng Nguyén B4 N tai bién ban ghi 161 khai
ngay 23/3/2020.

Ba Trinh Thu T trinh bay: Toan bd dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn
gbc do ba T va 6ng L cung gop tién mua chung vao nim 2015 cua 6ng Q, ba X (1a
cdu mo cua T va L), nhung 6ng L va ba T thoa thuan, thong nhat dé cho mot minh
ba T dung tén va thuc hién cac giao dich vé dét; hai nguoi khong co tranh chap gi vé
viéc nay. Nam 2017 ba T, ong b chuyen nhuong quyén st dung dét cho éng ba H L
hoan toan ty nguyén; thira dat chuyén nhuong cho 6ng ba H L chinh 14 thira dit ma
trude d6 6ng ba T B da chuyén nhuong cho 6ng N. Viéc ban giao dit trén thuc dia,
ba T khong truc tiép tham gia ma oy quyén cho 6ng L thuc hién, sau khi ban giao
dat cho ong N va 6ng H xong, 6ng L c¢6 ndi cho ba T biét vi tri dat ban giao 1a c6
mot bén tiép giap voi dat cia 6ng Hoang Cong S, ba T dong y voi viéc ban giao nay
vi d6 chinh 1a dat ba T chuyén nhuong cho 6ng N, sau d6 lai chuyén nhuong cho
ong ba H L.
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Doi voi viée doi dat cho ong ba D H (h lién ke) duge ba T va 6ng L thuc hién
trude khi chuyén nhuong dat cho 6ng ba H L, phan dién tich dat doi cho ong D la
dat ba T da duoc cap quyen st dung; 6ng ba D H d3 nhan dat va mot sé cong trinh
xay dung trén phan dat doi, xay tuong bao ngan cach, dong thot da thanh toan cho
ba T mot phan tlen 1a 100 triéu dong (con ng 65 triu ddng). Trong qua trinh giai
quyet tai Toa an cAp so tham, ba T da trinh bay vé viéc nay va Toa an dd xudng
tham dinh nhung khong ghi nhan va giai quyét cac ndi dung nay trong vu an.

Ong Trinh Quang L trinh bay: Toan bo dién tich dt trong cdy hang nim tai
ban T, x4 N, huyén D 1a tai san chung ctia 6ng L va ba T, do 2 ngudi cung gop tién
mua chung. Nhung dng L va ba T thoa thun, thong nhat dé cho mot minh ba T
dung tén va thyuc hién cac giao dich vé dat; hai ngudi khong co tranh chép gi vé viée
nay.

Khi 6ng ba T D chuyén nhuong dat cho 6ng N, sau d6 hiy viéc chuyén nhuong
v6i ong N va giao két hop dong chuyén nhuong voi ong ba H L thi 6ng L déu dugc
biét va dong y. Ong L tryc tiép ban giao dat cho dng N, c¢6 sy tham gia cua 6ng ba H
L; sau khi hay hop dong véi 6ng N thi chuyén nguyén trang thira dat d6 cho ong ba
HL.

Viéc ban giao dat trén thuc dia dugc tién hanh hai 1an: Lan giao dat ther nhat
vao thang 4/2017 c6 sy tham gia ctia 6ng H, 6ng N, ba T (dia chinh xa N), vi tri dat
ban giao c6 mdt bén tiép gidp véi tudng bao va twong nha cua 6ng ba D H, nhung
do 6ng H khong dong ¥ nhan dat véi vi tri trén nén hai bén khong tién hanh ban giao
dugc. Lan ban giao dat thtr hai 1a sang ngay 10/10/2017, c¢6 sy tham gia cta 6ng ba
H L, ong N va ban bé ctia ong N, ba T1 (ho giap ranh tai thoi diém ban giao; sau
nay ba T1 chuyen nhugng cho 6ng S); vi tri dat ban giao cho 6ng N ¢6 mot bén tiép
giap vai dat cia 6ng ba T M (nay la 6ng Hoang Coéng S).

Ngay 04/11/2017 gia dinh ong L xay dung nha, xuong nhung cac cong trinh
nay khong nam trong phan dat da ban giao cho 6ng N, 6ng H. Do d6 6ng L khéng
nhat trf voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Khoang nam 2016 6ng L, ba T thoa thuan d6i mot phan dét cho 6ngba D H ¢
phia cudi thira dat (tiép giap Vol dat ctia 6ng ba D H di duoc cdp GCN) dé 14y 5 mét
chiéu rong bam mat duong quoc 10, theo d6 ong ba D H dugce st dung toan bo nha,
xuong xdy dung trén phan dat doi, ddng thoi phai thanh toan tién cho 6ng L, ba T 14
165 triéu dong; 6ng D da tra 100 triéu, ba T va 6ng L di ban giao dat va nha xudng
trén dat; 6ng D ciing da x4y tuong bao ngin cach. Qua xem xét tham dinh cua Toa
an cap so tham thi dién tich dat cua ong ba H L dugc cdp GCN c6 mot phan chong
1én dién tich dat Ong L, ba T di da d6i cho ong ba D H. Noi dung nay da dugc trinh
bay tai Toa an cap so tham nhung chua duoc xem xét, giai quyét.

Ludt sw Pham Xudn T trinh bay: Dbi v6i 4 noi dung khang cdo cua bi don
ong Trinh Quang L khong c6 co s va vuogt qua pham vi giai quyét cua cap phiic
tham nén dé nghi HDXX phuc tham khong chap nhan khang céo.

Dién tich dat ong ba H L nhan ghuyén nhuong cta 6ng ba T D ¢6 ngudn gdc la
cua 6ng Tran Cong B, 6ng B chuyén nhugng cho ba Duong Thi X, ba X chuyén
nhuong cho ba Trinh Thu T. Qua cac lan chuyén nhuong, mac du trén hop dong ghi
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dién tich 1 2.362,5m? nhung thuc té 1a chuyén nhuong toan bo dién tich dat hién co.
Vi vay dé nghi HDXX phuc tham xem xét chdp nhan viéc chuyén nhuong tir 6ng ba
T D sang 6ng ba H L 1a chuyén nhuong toan bo dién tich dat nén vo chong éng H
dugc str dung toan by thura ditmaba T dang su dung, ké ca phﬁn dét thira chua
dugc cip QSD. Trong trudng hop khong duge chdp nhan dé nghi trén thi dé xuat
v6i UBND x4 N va UBND huyén D thu lai dat dé cap cho nguoi khac c6 du diéu
kién hoic du gia dat dé giao theo quy dinh cuia phap luat.

Pé nghi HDXX phiic thim can ctr quy dinh tai Khoan 6 Piéu 12 Luat Dét dai
nam 2013 tuyén bd giao dich chuyén nhuong dat (d6i dat) giira ba T va 6ng D 1a v
hiéu, vi khi lut su hoi ba T khai phan dién tich dat chuyén nhuwong thém cho 6ng D
khong nam trong GCNQSDP ctia ba T, giao dich d6 khong duoc cong nhan.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 hoan toan cé can ct, boi viée
chuyén nhuong QSD dat tir ong ba T D sang ong ba H L 1a hop phap; vi tr dat cua
6ng ba H L 1ién ké v6i dat ctia 6ng ba D H nén quyét dinh ctia Toa an cip so tham la
c6 co sd. Viée Toa an so tham xac dinh sai ho giap ranh dé nghi Toa an cin clr vao tai
lidu chimg ctr va ngudi thuc té sir dung dat dé xac dinh lai.

Tai phién toa phiic thim, dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dién Bién
phit biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung:

Déi voi cap so tham: Toa an xac dinh UBND xi N, huyén P véi tu cach 1a
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n 1a chua ding. Vi pham Piéu 68
BLTTDS; Thu thap tai liéu ching ctr chua dy du, vi pham Diéu 97 BLTTDS.

Dbi v6i cap phuc tham: Tham phan di giai quyét theo ding trinh ty, thu tuc
luat dinh vé viéc thy 1y vu an dé xét xir phiic tham, thdi han chuan bi xét xir phuc
tham theo ding quy dinh tai Diéu 285, 286 BLTTDS.

- Quan diém vé giai quyét vu an:

Don khang cao cua 6ng Trinh Quang L ndp trong han luét dinh Ia hop 1&. Noi
dung khang cdo c6 co s mot phan nén dugc chap nhan.

Tda an cap so tham co nhleu vi pham trong viéc thu thap tai liéu ching cir chua
day du, thiéu nguoi tham gia t6 tung. P& nghi HDXX phuc tham huy toan bd ban an
dan sy so tham, chuyén hd so cho TAND huyén P giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an va qua trinh xét hoéi cong
khai tai phién toa phuc tham; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xtr phic tham nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Can ctr ndi dung don khoi kién cua 6ng NQUyen Manh H, ba
Nguyén Thi L va céc tai lidu ching ctr gui kem theo, Toa an cap so tham x4c dinh
quan hé phap luat c6 tranh chap 1a Tranh chap quyen str dung dat va Bugc thao d&
cong trinh xay dyng trén dat thudc tham giai quyet ctia Toa 4n nhan dan cip huyén
theo khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luét td
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tung dan su dé thy Iy va giai quyét 1a dung thAm quyén. Sau khi xét xir so tham, bi
don 6ng Trinh Quang L g1 don khang cao trong han luat dinh nén don khang céo
hop 1€.

[2]. Xét ndi dung khang cao: Bi don ong Trinh Quang L khang cdo yéu cau
Tda an cip phuc thim huay toan bo ban an dan sy so thim s 08/2019/DS-ST ngay
28/10/2019 cia Toa an nhan dan huyén P (vdi cac 1y do da néu tai trang 10 ctiia ban
an). Xét thay:

[2.1]. Tai bién ban ghi 101 khai ctia nguoi lam ching ngay 23/3/2020 do Toa an
nhan déan tinh Dién Bién thuc hién, 6ng Nguyén B4 N khang dinh: Tai phién toa so
tham ctia Toa an nhan dan huyén D 6ng N c6 mat va tham gia voi tu cach 1a ngudi
lam chang; 6ng N d3 trinh bay trung thyc tit ca nhitg ndi dung ma minh biét; dong
thoi 6ng N cong nhan ndi dung trinh bay da duoc phan anh trong ban an so tham 1a
hoan toan chinh xac, khong bi thém bdt hodc sai 1éch so vo1 nhitng thong tin da
trinh bay trudc toa. Do d6 6ng L khang cao cho rang 16i khai ctia 6ng Nguyén Ba N
bi stra chira, khong dung vai 10i khai tai phién toa so tham 1a khong c6 cin ct.

[2.2]. Ong L cho rang Ban an so tham tuyén vé tr cAn ciia manh dat ma ong L
phai tra cho 6ng H ¢6 dién tich rong hon dién tich dat thuc t€¢ 6ng H duogc cap giay
ching nhan quyén su dung dat.

Ban 4n so tham tuyén dién tich dat ong ba L Y phai tra cho 6ng ba H L 1
2.362,5m? - 116m? dat hanh lang giao théng, dién tich dat con lai la: 2.246.5m?
thira dat c6 vi tri cac mat tiép giap nhu sau: Phia Bic giap duong di D, phla Tay
giap dat ong D, phia Nam giap sudi N, phia Dong giap dat 6ng T (phan dat nay da
chuyén nhuong cho ba T). Viéc tuyén vé dién tich néu trén hoan toan phu hop véi
Gidy CNQSDD do UBND huyén D cip cho ong ba H L, Toa 4n cap khong so thim
khong tuyén vuot qua vé dién tich.

DPdi véi viee tuyén vé tir can cta thira dit ma bi don phai tra cho nguyén don:
Tai bién ban ghi 101 khai ngay 22/4/2020 6ng Bui Van T khai: Nam 2015 6ng Bui
Vin T thoa thuin ban toan bd thira dét tai ban T, x4 N, huyén D cho ba Trinh Thu T
v6i tong dién tich 1a 2.362,5m?, 6ng T da giao toan bo gidy to dit cho ba T di 1am
thil tuc chuyén nhuong, sau d6 ng T ky tén vao hop dong nhung khong xem noi
dung nén khong biét ai 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat. Cac tai liéu, ching cir da
thu thép tai cap phuc tham thé hién: Ngay 07/10/2016 6ng Bui Van T, ba Vi Thi L
chuyén nhuong cho ba Lu Thi B, thira dét tai ban T, xa N, huyén D, véi dién tich
1.859m?%; ngay 25/10/2016 ba B dugc UBND huyén P cap Gidy CNQSDD véi dién
tich 1.859 m?; ngay 11/6/2018 ba Lu Thi B chuyén nhuong toan bo dién tich dt
1.859 m?cho 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi T1; ngay 01/8/2018 6ng M, ba
T1 dugc UBND huyén P cip Gidy CNQSDD; ngay 13/8/2018 ong ba M T1 chuyén
nhuong toan bo dién tich dat 1.859m? cho dng Hoang Céng S, ngay 30/8/2018 6ng
S duoc UBND huyén D cip Gidy CNQSDD véi dién tich 1.859 m? Tai phién toa
phuc tham ba T d3 khing dinh vé trinh ty thu tuc CNQSDD theo quy dinh ctia phap
luat thi ba T khong Ky nhan chuyén nhuong QSDD dit tir 6ng Bui Vin T.
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Nhu vy, trong toan bd dién tich dat 2.362,5m? dng T di chuyén nhuong
1.859m?, phan dién tich dat con lai vAn mang tén 6ng Bui Van T, nhung ban 4n so
thAm tuyén thira dat bi don phai tra cho nguyén don c6 phia Déng gidp diat ong T
(phan dit nay di chuyén nhwong cho ba T) 1 chua chinh xac, thiéu can cr, l[am
kho khan cho viéc xac dinh vi tri dat trén thuc dia.

Xét ndi dung khang céo ciia 6ng Trinh Quang L lién quan dén tr cén cua thira
dat 1a c6 co sé nén dugc HDXX chap nhan.

[2.3]. Cac ndi dung khang cao khac ong L chua khoi kién ¢ Toa an cap so tham
va cung chua duoc Toa an cap so tham thu 1y giai quyet nén khong thudc pham vi
glal quyet cua cap phtc tham, vi vay HDXX phuc tham khong xem xét. Tuy nhién,
6ng L van co quyén khai kién cac yéu cau trén bang vu an doc 1ap khac.

Nhu vay, ndi dung khang cao cta 6ng Trinh Quang L ¢6 co s mot phan nén
dugc chap nhan.

[3]. Xét qua trinh giai quyét tai cap so thim:

[3.1]. Qua trinh chuyén nhugng quyén sir “dung dat tir ba Trinh Thu T, 6ng CU
Xuan P sang 6ng Nguyen Manh H, ba Nguyén Thi L dugc cic bén thyc hién tai
Phong cong ching s6 1 tinh Dién Bién, sau d6 hai bén ty ban giao dat cho nhau va
gii ho so dén Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B dé nghi cap Gidy
CNQSDD cho dng ba H L; UBND xa N khong thyc hién bat ky tha tuc gi trong viéc
chuyén nhuong QSDP giita cac bén nén khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan;
ngoai ra trong vu an nay cac duong su khong tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong QSDD. Vi vay, viéc Toa an cap so tham xac dinh UBND x& N 1a ngudi ¢o
quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an 1a khong chinh xac, khong phu hop véi quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 68 BLTTDS.

[3.2]. Toa an cap so tham thu thap ching ctr khong day du nén viéc danh gia
chtng ctr dé _giai quyét vu an chua toan dién, quyét dinh khong chinh xac, khong
dam bao quyén va loi ich hop phap cta dwong su va ngudi khac c6 lién quan, cu thé:

[3.2.1]. Theo don khai kién va qué trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Manh H
ba Nguyén Thi L yéu cau 6ng Trinh Quang L va ba Ta Thi Y tra lai cho gia dinh
6ng H, ba L thira dat s6 41, to ban do s6 00, dia chi thira dét tai ban T, x& N, huyén
b, dién tich 2362, Sm dong thoi yéu cau 6ng L, ba Y thdo d& toan bd cong trinh
x@y dung la nha ¢ cap 4 lop ton va cac cong trinh khac xay dung trai phep trén dat
dé tra lai toan bo mit bang cho gia dinh ong H, ba L. Nhung qua trinh xem xet,
tham dinh tai chd cta Toa an cip so thim khong xem xét dé xac dinh trén dat tranh
chap co tai san khong, gdm nhimg tai san gi, tai san d6 1a cua ai. Do d6 tai phan
quyét dinh ctia Ban an so tham khong tuyén rd vé cong trinh xay dung phai thao d&
1a cong trinh gi, s& ddn dén viéc ban an kho thi hanh.

[3.2.2]. Trong don khoi kién va subt qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
6ng ba H L chi yéu cau 6ng Trinh Quang L phai thio d& toan bd cong trinh xdy
dung trén dat tra lai mit bang (khong yéu cau 6ng ba T P phai thyc hién viée nay).
Tuy nhién ban an so thdm tuyén “Budc gia dinh 6ng Trinh Quang L, ba Ta Thi Y,
ba Trinh Thu T, 6ng Ct Xuan D phai thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat
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gbm, tra lai mat bang cua thira dat 1a 2362, Sm ’, nhu vay la da tuyén vuot qua
yéu cau khoi kién cua nguyen don. Viéc quyét dlnh nhu’ trén cling 12 mau thuan véi
phan nhén dinh tai doan cudi trang 19 va doan dau trang 20 ctia Ban an dan su so
tham.

[3.2.3]. Cin ctr vao ngudn gdc dat va qua trinh chuyén nhugng quyén st dung
dat tir 6ng Tran Cong B sang dng Bui Vian Q, ba Dwong Thi X, sau d6 ong Q, ba X
chuyen nhugng cho ba Trinh Thu T; ba T chuyen nhugng cho 6ng Nguyen Van D
va ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyen Thi L thi thira d4t cia ong
ba D H va thira dat ctia 6ng ba H L ¢o vi tri tiép giap lién ké nhau. Tuy nhién, qua
trinh xem xét thim dinh tai chd va thu thap chung ctr cia Toa an cép so thAm khong
day du nén khong xac dinh duoc trén phan dién tich dat 6ng H, ba L nhan chuyén
nhuong tir ba T va di dugc cip Gidy CNQSDD c6 mét phan dién tich dat hién nay
gia dinh 6ng ba D H dang str dung, trén dét c6 cac cong trinh xdy dung 13 tuong bao
va nha, xuong. Tai phién toa phuc thadm, ba T va 6ng L khai phan dién tich dat nay
ba T da d6i cho 6ng ba D H tir trude khi chuyén nhugng QSDD cho ong ba H L
nhung hai bén chua lam thu tuc doi dat theo quy dinh ctia phap luat. Noi dung nay
chua dugc cap so tham xac minh lam rd.

[3.2.4]. Ngay 15/5/2020 Toa an nhan dan tinh Dién Bién tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd d6i v6i dién tich dat cac bén d3 ban giao cho nhau va dién tich dat
dugc cap Gidy CNQSDD, dong thoi xem xét hién trang tai san trén dat. Két qua thé
hién: Dién tich dat ong Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong tu
6ng Cu Xuén B, ba Trinh Thu T va da dugc Gidy CNQSDP 2.362,5m? ¢ mot phan
dat va cong trinh xay dung cua ong ba D H dang quan ly, su dung. Tuy nhién, tai
phién thim dinh ong ba D H vang mit nén Hoi dong khong thé xem xét céc tai san
cua 6ng ba D H dugc xay dung trén dat ctia 6ng ba H L. Xét thay, dé viéc giai quyet
khong 1am anh hudng dén quyén va lot ich hop phap cua nguoi thtr ba, can thiét
phai dua 6ng ba D H vao tham gia t tung trong vu an. Noi dung nay cap phuc tham
khong thé bo sung lam 1 dugc.

Xeét théy, Toa an cép so thAm diéu tra, xac minh, thu thap tai li¢éu chung cu
chua day du, chua toan dién nén xac dinh thiéu nguoi tham gia to tung, quyét dinh
vé ndi dung chua chinh xac, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua céac
duong sy va nguoi khac. Toa an cap phuc tham di tién hanh thu thap bd sung tai
liéu ching cu dé khac phuc nhiing thiéu sot trén, nhung khong thé bo sung lam 16
va giai quyét triét dé tai cap phuc tham dugc. Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Pién Bién tai phién tda phuc tham cé cin ¢t nén dugc chap nhan. Vi
vay, HDXX phuc tham ap dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 310
BLTTDS chap nhan mét phan ndi dung khang cio ctia 6ng Trinh Quang L: Hiy ban
an dan sy so tham sb: 08/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 cia Toa 4n nhan dan huyén
D va chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén D giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

[4]. Do ban an so tham bi hiy nén céc ndi dung dé nghi ctia Luat su Pham
Xuén T tai phién toa phuc tham s& duoc xem xét khi Toa an giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.
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[5]. V& chi phi t6 tung va 4n phi din su so thim:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap phiic thim do 6ng Nguyén Manh H
d3 ndp co tong sb 1a: 5.319.000 dong (ndm triéu ba trim mudi chin nghin ddng).
Tuy nhién, ban an so tham bi huy, ho so vu an duoc chuyén cho Toa an nhan dan
huyén D giai quyét lai theo thu tyc so thAm nén nghia vu chiu chi phi t6 tung (chi
phi xem xét, thim dinh tai chd tai cap so thdm va cip phuc tham) va an phi so thim
s& duoc x4c dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[6]. An phi din sy phic thAm: Yéu cau khang céo cua 6ng Trinh Quang L
dugc Toa an cap phuc tham chap nhéan 1 phan nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
148 cta B luat tb tung dan su; diém ¢ khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
thi nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan su phtc tham, hoan tra sb tién tam
Gmg 4n phi phiic tham 1a 300.000 ddng cho ong Trinh Quang L theo bién lai sb
AA/2016/0003310 ngay 30/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén D, tinh
Dién Bién.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Dicu 310, khoan 3 Dicu 148 ciia BY luat to
tung dan sy; diém c khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Huy ban 4n so tham so: 08/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 ctia Toa 4n nhén
dan huyén D, tinh Di¢n Bi€n; Chuyén ho so vy 4n cho TAND huyén D giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi:

An phi dan sy phac thim: Ong Trinh Quang L khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham, hoan tra s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng &n phi phic
tham cho cho ong Trinh Quang L theo bién lai s6 AA/2016/0003310 ngay
30/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Bién Bién.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (25/5/2020).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND huyén D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b;

- VKSND tinh Dién Bién;

- Chi cuc THADS huyén D; Dba ky

- Cac duong su;

- Luat su;

- Luu: Phong HCTP, ho so vy 4n.

Hoang Thi Hoa
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