TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1174/2026/DS-PT
Ngay: 27 - 8 - 2026

V/v tranh chap hop dong tin

dung

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém c6:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Ba Dao Thi Thuy.
.~ Thu ky phién toa: Ong Tran Anh Vii — Thu ky Toa 4n nhdn dan thanh phd
Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén din thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam — Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 8 nim 2026, tai try so Toa an nhan dan thanh ph Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 1434/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 7
nam 2026 v¢ viéc tranh chap hop dong tin dung.
Do Bén 4n dan sy so thAm s6 312/2026/DS-ST ngay 08 thang 5 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 1555/2026/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2026 cua Toa an nhan dan thanh phé Can Tho, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang N, dia chi: S6 02, LH, phuong T, quan B, thanh
pho Ha Noi (nay 1a phuong G, thanh pho Ha Noi).
Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Lam Bich T, sinh nam
1983 (c6 mat) va ba Nguyén Thanh N, sinh nam 1999 (c6 mat); cung dia chi: So 15,
Hoa B, phuong N, thanh phé Can Tho (Van ban ty quyén ngay 17/4/2026).
- Bi don: Ba L& Hitu D, sinh nam 1978; dia chi: 86 99, T6 10, khu vue T,
phuong A, thanh phé Can Tho (vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba L& Ngoc A, sinh nam 1974; dia
chi: S6 101, T6 10, khu vuc T, phuong A, thanh phd Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 07/9/2022), (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thiy L, sinh ndm 1987; dia chi: Ap T, x4 L, thanh phd Can
Tho (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L: Ong Ngb Van H, sinh nam 1989; dia
chi: S6 208/3, Phan Huy Ich, Khu pho H, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6
mat) va ba Ngu}fén ‘Ngoc Ai Q, sinh nam 2002; dia ghi: S6 34, duong T, phuong
Tan A, thanh pho Can Tho (c6 mat). (Van ban uy quyén ngay 24/8/2026).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L: Ba L& Nhu O, la Luat su
thudc hang Luat G VN; dia chi: S6 34, Tran H, phuong Tan A, thanh pho Can Tho
(c6 mat).

2. Ong Nguyén Buc A, sinh nam 1989; dia chi: Ap T, xa L, thanh phé Can
Tho (vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ong A: Ba Nguyén Ngoc Ai Q, sinh nim
2002; dia chi: S6 34, Tran H, phuong Téan A, thanh ph6 Can Tho (Vén ban uy
quyén ngay 28/7/2025), (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ong A: Ong Tran Thanh P, 1a
Luat su ctia Chi nhanh Cong ty Luat T; dia chi: S6 33, Ap H, xa T, tinh Vinh Long
(c6 mat).

3. Ong Bui Van U, sinh nam 1990 (ving mit).

4. Ba Nguyén Thi Thay M, sinh nim 1988 (ving mit).

Cung dia chi: Ap T, x4 L, thanh phé Can Tho.

5,. Ba Nguyén Thuy E, sinh nam 1983; dia chi: Ap T, xa L, thanh phé Can
Tho (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba E: Ba Nguyén Thanh O, sinh nim 2003;

dia chi: S6 34, Tran H, phuong Tan A, thanh phd Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 23/01/2026), (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba E: Ong Tran Thanh P, 13
Luat su ciia Chi nhanh Cong ty Luat T; dia chi: S6 33, Ap H, xa T, tinh Vinh Long
(c6 mat).

6. Ba Nguyéq Thi Ngoc Y, sinh nam 1977; dia chi: S6 63, Pham Vian N,
phuong H, thanh pho Can Tho (vang mat).

7. Ba Nguyén Thi Thu X, s,inh‘ nam 1964; dia chi: Sb 22/23/120, Mac Dinh
Chi, phuong Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho (vang mat).

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyén ciia ba Y, ba X: Ba Nguyén Thi Kim Yén, sinh
nam 1983; dia chi: S6 29H13/4, Khu vuc 8, phuong T, thanh pho Can Tho (Van
ban uy quyén ngay 12/01/2023), (c6 mdt).

8. Van phong cong chimg Nguyén Thanh P, dia chi: Sé 146G, duodng T,
phuong N, thanh phé Can Tho (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

9. Van phong cong chung Lé Cam L, dia chi: S6 11, Ngé Hiru H, phuong N,
thanh phé Can Tho (vang mat).



10. Ba Truong Kim R, sinh ndm 1964; dia chi: S6 50/70A, Tran H, phuong
Tan A, thanh pho Can Tho (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba R: Ong Ngb Vian H, sinh nim 1989;
dia chi: S6 208/3, Phan Huy ich, Khu phé H, phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh
(c6 mit) va ba Nguyén Ngoc Ai Q, sinh nim 2002; dia chi: So 34, duong T,
phuong Tan A, thanh phd Can Tho (c6 mit). (Vin ban ty quyén ngay 24/8/2026).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba R: Ba L& Nhu O, la Luat su
thudc hang Luat G VN; dia chi: S6 34, Tran H, phuong Tan A, thanh phd Can Tho
(c6 mat).

_11. Van phong Cong chimg C, dia chi: S6 93, Ly T, phuong N, thanh phd
Can Tho (vang mat).

12. Uy ban nhan dan huyén Phong D, thanh phé Can Tho (chdm dat hoat
dong ké tur ngay 01/7/2025).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan xi Truong
L, thanh ph6 Can Thoj; dia chi: Ap Truong T, X4 L, thanh phd Can Tho (vang mait).

- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thay L, ba Truong Kim R, 6ng Nguyén Puc A,
ba Nguyen Thuy E, ba Nguyén Thi Thu X 1a ngudi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va cac tai li€u c6 trong hd so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Pai dign nguyén don trinh bay: Ngan hang N (goi tat 1a Ngan hang) va ba
Lé Hitu b ky Hop dong tin dung s6 1800-LVA-201801174 ngay 04/9/2018, s6 tién
vay 1.000.000.000 déng, muc dich vay: Mua ban trimg gia cam, thoi han vay 120
thang, 13i suét trong han 1a 8%/nam, ky han tra 1ai 03 thang/1an, 13i suit qua han
150% 1ai suat trong han. ba B vi pham nghia vu tra ng nén ngay 27/8/2019, Ngén
hang da ra thong bao chuyén no qua han d6i voi toan bd ng gdc con lai chua thanh
toan. Chuyén no qua han ngay 04/6/2019. Pam bao khoan vay trén, ba b thé chap
cho Ngan hang tai san theo Hop dong thé chap s 57/HDTC.2018 ngay 04/9/2018.
Tai san thé chap la:

+ Quyén sir dung dat (QSD dat) va tai san gan lién Vo1 d4t tai thira dat s6 150
va 159, to ban d6 sb 03, loai dat: Dat o tai nong thén va tréng cdy lau nam, Gidy
ching nhian QSD dat s6 BC 693060 (s6 vao s6 cip GCN: CH00228) do UBND
huyén Phong D cép ngay 18/8/2010, chinh Iy bién dong ngay 05/7/2018, toa lac tai
ap Truong P, xa Truong L, huyén Phong P, thanh ph Can Tho.

+ QSD dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat sd 186, to ban dd sb 02,
loai dat: Dat trdng lta, Gidy ching nhan QSD dit s6 BC 693045 (s6 vao sb cip
GCN: CH00227) do UBND huyén Phong D cap ngay 18/8/2010, chinh 1y bién
dong ngay 05/7/2018, toa lac tai ap Truong P, xd Truong L, huyén Phong D, thanh
phé Céan Tho.



Tinh dén ngay 04/5/2026, ba D con ng' Ngén hang tépg s6 tién gdc va 13i 1a
1.835.057.534 dong. (Trong do: N¢' goc 1a 1.000.000.000 dong, no 1ai trong han la
570.082.192 dong, no 1ai qua han 1a 264.975.342 dong).

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba D tra cho Ngan
hang tong s tién tinh dén ngay 04/5/2026 1a 1.835.057.534 ddng (Trong d6: No
gbe 1a 1.000.000.000 dong, no 13i 13 835.057.534 dong) va lai phat sinh tinh tir
ngay 05/5/2026 cho dén khi ba D thanh toan xong no theo thoéa thuan trong hop
dong tin dung da ky. Truong hop ba D khong tra dugc no hodc tra ng khong du,
Ngén hang dé nghi co quan ¢co tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
1a QSD dat va tai san gin lién véi dit theo Hop ddng thé chap sé 57/HPTC.2018
ngay 04/9/2018.

- Dgi di¢n bi don trinh bay: Ngay 04/9/2018, ba b ky hop dong tin dung véi
Ngén hang, vay s tién 1a 1.000.000.000 dong, co thé chap tai san cho Ngén hang
theo Hop dong thé chap s6 57/HPTC.2018 ngay 04/9/2018 gém: Gidy chimg nhan
QSD dat s6 vao s6 cap GCN: CH00227 do UBND huyén Phong P cip ngay
18/8/2010 va Gidy chimg nhan QSD dét s6 vao s cap GCN: CH00228 do UBND
huyén Phong P cip ngay 18/8/2010 cho ba P.

ba P chua tra ng gdc va 13i ding theo thoa thuan trong hop dong. Tinh dén
ngay 29/9/2022, ba B con no Ngan hang tong sb tién 1a 1.403.287.671 dong (Trong
d6: No gbc 1.000.000.000 ddong, no 1ai 403.287.671 ddong) va 1ai phat sinh. ba P
ddng y tra cho Ngan hang s tién gc va lai theo yéu cau cua Ngan hang. D& nghi
Ngan hang cho ba D tra dan no gbc, giam hét no 14i cho ba b.

Ba c6 quen biét v4i ba Y, ba Y cho ba D muon tai san 1a Gidy ching nhan
QSD dat s6 vao s6 cap GCN: CH00227 do UBND huyén Phong P cip ngay
18/8/2010 va Gidy chimg nhan QSD dét s0 vao so cAp GCN: CH00228 do UBND
huyén Phong D cap ngay 18/8/2010 dé vay Ngén hang. ba Y cho ba B muon trong
thoi han tir 03 dén 05 nam, ba B phai chudc gidy trong Ngan hang tra lai cho ba Y,
hai bén chi thdéa thuan miéng, khong c6 1ap van ban.

Giira ba D va ba Y ¢6 ky hop dong chuyén nhugng QSD dit tai Vin phong
cong ching L& Cam L. Hop dong ky két dung quy dinh phép luat nén khong co gia
tao. Hop dong thé chap ky gitta ba D v61 Ngan hang ding quy dinh phap luat,
khong co gia tao. Ba khong dong ¥ ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSD dat giita ba Y voi ba P vo hiéu, hop dong thé chap gitta ba D vai
Ngén hang v6 hi€u cua ba L, ong A. Ba khong co y kién d6i voi yéu cau cia ba L,
ong A tuyén hop déng chuyén nhuong QSD dit gitta ba W v6i ba Y vo hiéu.

- Dai di¢n ity quyen cua ba L, ong A trinh bay: Ngudn gbc thira dat 186, to
ban d6 so 02, thira dat sd s6 150 va 159, t& ban d6 s 03, dién tich 16.259m?, toa
lac tai 4p Truong P, xa Truong L, huyén Phong D, thanh pho Can Tho, Gidy chu’ng
nhan QSD dét s6 vao s6 000425 do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 30/5/1996
cho 6ng Nguyén Vin F. Nam 2008, éng F chét khong dé lai di chic. Ngay
14/4/2009, ba Duong Thi W tién hanh lam tha tuc khai nhan di san thira ké theo
phap luat huong toan bo di san do ong F dé lai.



Ngay 27/11/2009, UBND huyén Phong D, thanh phd Can Tho cip Gidy
chimg nhan QSD dat s0 AP 548499, thira dat s6 186, to ban do s6 02 va Gidy
ching nhan QSD dat s6 AP 548500, thira dat s6 150 va 159, to ban do sb 03, toa
lac tai 4p Truong P, xa Truong L, huyén Phong D, thanh pho Can Tho cho ba W 1a
khong ding d6i tugng, vi pham nghiém trong thu tuc cap glay Cac dong thira ké
khéc gdm ba Nguyen Thuy E, Nguyén Thay L va 6ng Nguyén Dic A khong ky tén
vao to nhugng quyén huong di san cho ba W, chir ky trén cac to tur chdi nhan di
san 1a chir ky khdng. Tai thoi diém d6 ba E dang ¢ Han Qudc. Tir thoi diém cap
gidy cho ba W dén nay, gia dinh ba L va 6ng A sinh séng 6n dinh, 1au dai trén 02
thira dat, khong tranh chap véi ai.

Thang 9 nam 2005, 6ng F va ba W da chuyén nhuong 2.000m?, thudc thira
dat s6 159 cho ba Truong Kim R. Nam 2012, do dac thuc té chiéu ngang 11m,
chiéu dai 68m. Viéc mua ban c6 1ap gidy xac nhan cta cac con ong F, ba W. ong F,
ba W chuyén nhuong cho ba R chi thoa thudn miéng, khong c6 18p van ban, khong
c6 1ap bién nhén tién, co giao dat cho ba R dé xay dung md ma cho ngudi nha cua
gia dinh ba R v&i ba W, ong F.

Tai san trén dat gbm 02 can nha do ong F, ba W dé lai. ba L, ong A mdi
nguol ¢ 01 can nha, cay trong trén dat thudc quyén so hitu cta ba L va ong A Cac
tai san trén dat ong A, ba L quan 1y sir dung, nha trén dat chua duoc cap quyén so
hiru. C6 08 ngdi mod va nha mo xay dung niam 2021 nam trén phan dat da chuyén
nhuong cho ba R.

ong A, ba L thtra nhan ba W ¢6 vay cua ba G s tién 80. 000.000 déng ba W
da giao 02 gidy chimg nhan QSD dat cho ba G. ba G yéu cau lap hop. ddng uy
quyén cho ba X toan quyén dinh doat QSD dat. ba W ky hop dong iy quyén cho ba
X 1a dé dam bao khoan vay 80.000.000 dong. éng A, ba L dong y tra lai s tién
80.000.000 ddng cho ba G (da chét) nén s& tra cho ngudi thira ké cta ba G, khong
cung cap dugc nhitng ngudi thude hang thira ké cia ba G. ong A, ba L khong biét
gitra ba W, ba X, ba Gvaba 'Y c¢o6 théa thuan gi.

ba X di tu ¥ chuyén nhuong QSD dit cho ba Y. ba Y d3 dugc cap Gidy
chting nhan QSD dat ngay 18/8/2010, ba Y chuyén nhuong cho ba B va chinh 1y
sang tén ba D ngay 05/7/2018. Cac bén khong thuc hién viéc giao nhén tlen giao
dat, khong c6 giao nhan dat thue té vi gia dinh ba L, ong A van sinh sdng 6n dinh.
ba b thé chip 02 QSD dat cho Ngan hang. Trong qua trinh xét duyét ho so vay
phia Ngan hang khong tham dinh thyc dia thira dt, 1am sai quy trinh va thleu trach
nhiém trong xet duyét cho vay d6i voi ba B. ba P chi dung tén trén gidy chimg
nhan, khong co sinh sdng tai thira dat. ba D thé chiap QSD déit cho Ngan hang
nhimg ngudi ¢ trén dat khong biét. Do viéc cap gidy chimg nhan QSD dat cho ba
W khong dung nén ba W chuyén nhuong cho ba Y, ba Y chuyén nhuwong cho ba P
déu khong dung quy dinh.

ong A, ba L yéu cau giam dinh chir ky, chir viét ctia ba E, 6ng A, ba L trong
to nhuong quyen nhung chua cung cap duoc mau chir ky dé thuc hién giam dinh
chit ky, chit viét cua ba E, 6ng A, ba L. Viéc ong A va ba L khong cho Toa an tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd 1a nguyén vong, 1a quyén ctia 6ng A, ba L.



ong A, ba L yéu cau déc ldp yéu cau Toa an gidi quyét:
+ Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Duong Thi W
voi ba Nguyen Thi Ngoc Y ngay 31/7/2010 v6 hiéu do gia tao.

+ Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Ngoc Y va ba Lé Hitu B ngay 26/6/2018 vo hi¢u do gia tao.

+ Tuyén vo hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dat giira Ngan hang N
véi ba Lé Hiru B ngay 04/9/2018.

+ Khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viée phat mai tai
san thé chap vi quyén sir dung dat ba D thé chap tai Ngén hang 1a do UBND huy¢n
Phong D cap trai quy dinh phap ludt va trén dat c6 cac tai san gan lién voi dat thudce
quyén so hitu cia ba L, ong A, ba E, ba R, ong U, ba M.

ba L yéu cau doc Idp yéu cau Toa dn gidi quyét:

+ Huy Giéy chimg nhan QSD dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién vOi dat s6 AP 548499 (s vao so cap GCN: HO1378), thua dat sb 186, to ban
d6 s 02 va Gidy chimg nhan QSD dat quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat s6 AP 548500 (s6 vao sd cdp GCN: H01379), thira dat s6 150 va 159, to
ban dd sb 03, toa lac tai ép Truong P, xa Truong L, huyén Phong D, thanh phé Cén
Tho do UBND huyén Phong P cap ngay 27/11/2009 cho ba Duong Thi W.

+ba L, ong A khong dong ¥ voi yéu cau doc lap cua ba X, khong dong ¥ tra
s6 tién 200.000.000 dong va lai sudt cho ba X. 6ng A, ba L dong ¥ tra sd
80.000.000 dong cho ba G (da chét) nén sé& tra cho ngudi thira ké cua ba G. 6ng A,
ba L khong biét, khong cung cip dugc ngudi thira ké ciia ba G.

- Ba Z — Dai dién iiy quyén ciia ba X, ba Y trinh bay: ba X c6 quen biét éng
Nguyén Vin S, 6ng S gi6i thidu ba W vay ciia ba X s6 tién 200.000.000 dong.
Ngay 31/12/2009, ba W ky hop dong uy quyén cho ba X tai Vin phong cong
chtng s6 1 thanh phd Can Tho. ba X giao cho ba W 200.000.000 dong, thoa thuan
dong lai hang thang theo lai sut Ngén hang 08%/nam. Khi giao tién c6 ba W, éng
S va ba Nguyen Thi Hong G (Nguyén Thi G), c6 1ap bién nhan nhung da bi that lac.
ba G da chét. ba W iy quyén cho ba X 02 thira dat goém: Thua dat s6 186, to ban do
s6 02, dién tich 10. 480rn2 Gidy chirg nhan QSD dat s6 AP 548499 (so vao s
HO01378) va thira dat s6 150 va 159, to ban dd s6 03, dién tich 5.204m?, Gidy ching
nhan QSD dat s s& AP 548500 (s6 vao sb HO01379) do UBND huyén Phong D cap
ngay 27/11/2009. Sau d6, ba X va ba Y ky hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay
31/7/2010 tai Vin phong cong ching sd 1 véi gia chuyén nhuong 1a 200.000.000
dong.

ba X yéu cau déc ldp yéu cau Toa an gidi quyét:

+ Yéu cau hang thira ké thir nhat ctia ba W gdm: ba L, ong A ¢6 trach nhiém
tra cho ba X s6 tién 200.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh ctia Ngan hang N
tir ngdy 31/12/2009 dén ngay xét xtr so tham va yéu cau tiép tuc tinh 13i dén khi ba
Nguyén Thuay L, dng Nguyén Puc A tit toan ng cho ba Nguyén Thi Thu X.



1 Khong déng y véi yéu cau doc 1ap cta ba L, ong A yéu cau tuyén Hop
dong chuyén nhugng QSD dat gitra ba X vdi ba Y va gitta ba Y vdi ba B vo hiéu
do gia tao.

+ Yéu cau ba P ¢o trach nhiém tra tién cho Ngan hang. Khong dong ¥ yéu
cau tuyén huy Hop dong thé chap QSD dat giita Ngan hang N voi ba D cua ba L,
ong A. Khong ddng y véi yéu cau doc 1ap ciia ba L, ong A, ba R.

- Pgi dién tiy quyén ciia ba R trinh bay: Phan dat ba R nhan chuyén nhuong
ctia 6ng F, ba W nam 2005, cic bén thoa thuan miéng, khong co6 1ap hop dong, c6
x4c nhan cta ba L, ong A. Nam 2012 c6 tién hanh do dac lai phﬁn dét trén gifra ba
R va cac conba W1aba L, ong A, ong Ngo6 Van Ché, ba Nguyén Thi K, 1a do cac
bén tu do, khong phai co quan co thim quyén do dac, khong c6 thyc hién thu tuc
dang ky cap gidy ching nhan QSD dét theo quy dinh phap lut. Khi ba R giao 01
luong vang 24k cho ong F, ba W, khong c6 1ap bién nhan nhung c6 su chimg kién
ciaba L, ong A, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi B.

ba R x4y nha md nam 2012 va niam 2022 c6 sira chira nha mo. Tong gia tri
stra chita 1a 285.000.000 ddng, khong cung cap héa don ching tir. ba R cung cap
cac bién nhan tlen cua thg xay ong J, ong 1. ba R 1a nguoi quan ly phan dat nay. ba
R khong yéu cau Tda an xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap.

ba R yéu cau déc ldp yéu cau Toa dn gidi quyét:

.+ Tuyén Hop ddng chuyén nhuong QSD dét thira dat s6 150 va 159, t& ban
do s6 03 gitra ba W voi ba Y va gitta ba Y véi ba b vo hiéu do gia tao.
+ Tuyén huy mot phﬁr} Hop ddng thé chap QSD dat s6 57/HDTC.2018 ngay
04/9/2018 d61 véi thura dat s6 150 va 159, to ban do s6 03 gitra Ngan hang N véi ba
b.

+ Cong nhan QSD dat va tai san gén lién vé6i dat dién tich 748m? (chiéu
ngang 11m, chi€éu dai 68m) thudc thira dat 159, ’tc‘r ‘bén do so 03, toa lac tai ap
Truong P, xa Truong L, huyén Phong D, thanh pho Can Tho cho ba Truong Kim R.

- Viin phong cong chitng Nguyén Thanh P trinh bay: Hop dong ty quyén
s6 cong chung s 1159, quyén s6 01/2009/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2009 va
Hop dong chuyén nhuong QSD dét sé cong ching 02, quyén sd 02/2010/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/7/2010 da dugc cong chimg vién Van phong cong chimg s6
01 thanh phé Can Tho cong chimg theo dung quy dinh phéap luat. Tai thoi diém
cong chung cac bén c¢6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh phap luat, da tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong nén ddi véi yéu cau cua cic bén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phép luat. Vin phong cong chimg dé& nghi ving mait
trong qud trinh xét xur vu an.

- Vin phong céng chirng Lé Cim L trinh bay: Hop dong chuyén nhuong
QSD dat s cong ching 2168, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC-HDGD ngay
26/6/2018 giita ba Nguyén Thi Ngoc Y véi ba Lé Hiru B da duoc cong ching vién
Van phong cong chimg Lé Cam L ching nhan theo dung quy dinh phap luat. Tai
thoi diém cong ching, cic bén c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap
luat, da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong nén d6i voi yéu ciu cua cac bén dé



nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat. Vin phong coéng ching xin ving
mat trong qua trinh xét xur vu an.

- Vin phong Cong chirng C trinh bay: Hop ddng thé chap QSD dit ngay
11/9/2018, s6 cong chimg 3621, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HDGD gitra Ngén hang
N va ba B. Nguoi yéu céu cong chung da cung cap day du cac loai gidy to ching
minh vé nhan than, vé tai san phu hop theo quy dinh phap luat. Cac bén da ty
nguyén thoa thuin va khong bi ltra dbi, ép budc khi giao két hop dong. Tai thoi
diém cong chung, cac bén co day di nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh. Bén
nhan thé chap da dang ky chur ky tai van phong cong ching va da ky trude vao hop
dong Bén thé chap da doc lai hop dong, ddng ¥ voi toan bd ndi dung ghi trong hop
dong sau d6 ky vao hop dong trude mit cua cong chimg vién. Cong ching vién da
thuc hién dung quy dinh phép luat, ding trinh ty thu tuc theo quy dinh Luat cong
chtng. Van phong cong chimg dé nghi vang mit trong qua trinh xét X vy an.

- Tai Bin tw khai ngay 13/01/2023, 6ng Lé Trung Nghia trinh bay: Dau
thang 9 nam 2018, 6ng c6 nhan hd so dé nghi vay vén cia ba P. Sau d6 da tién
hanh tham dinh tai san thé chip theo quy dinh ctia Ngan hang. Khi dén xem truc
tiép tai san 1a QSD dat, 6ng xac dinh gia tri tai san dé dam bao cho khoan vay. Thoi
diém tham dinh cho dén khi ky hop dong cong chung, dang ky thé chap khong co
bat ky don thua tranh chip ‘hay khoi kién v tai san cua khach hang. Moi thu tuc
déu dugc cac co quan c6 thim quyén cong chimg va xac nhén, thuc hién dung quy
ché cho vay cua Ngan hang. Can ctr giay ching nhan QSD dat cua khach hang thi
vao thoi diém vay, tai san cua khach hang vay du diéu kién vay theo quy dinh
Ngan hang. Vao thoi diém thidm dinh trén dat c6 02 cin nha nhung do nha chua
hoan cong nén khong dua vao thé chép tai san trén dat, riéng gia tri dat da dam bao
khoan vay. Can ctr glay ching nhan QSD dat ciia khach hang la dat ¢ va dat trong
cdy lau nam nén phan mo ma trén dat phan phat sinh trén dat khong anh huong dén
gia tri cling nhu quy dinh vé viéc nhan tai san dam bao cho khach hang. Ong xin
Toda 4n giai quyét vang mat.

- Tai Bin twong trinh ngay 13/3/2023, ba Trian Phuwong O trinh bay: Ba co
kiém soat ho so vay ctia ba D theo Hop dong tin dung sé 57/HDTD.2018 va Hop
dong thé chap sé 57/HPTC.2018 ngay 04/9/2028. Tai thoi diém kiém soat hd so
vay: Tai san thé chap cho Ngan hang d3 duoc co quan nha nude ¢ thim quyén cip
gidy chimg nhan quyén s¢ hitu cho ba D hop 18, hop phap di duoc co quan cong
chung theo quy dinh. Cac tha tuc thé chap, dang ky giao dich dam bao dugc Ngan
hang thyc hién dung quy dinh. Ngan hang khong thé biét va khong budc phai biét
vé thu tuc xin cap glay ching nhan QSD dat c6 hop phéap hay khong vao thoi diém
trude d6. Tai thoi diém nhan thé chép tai san khong co tranh chép.

- Tai Bain tw khai ngay 16/01/2023, 6ng Lam Minh Trung trinh bay: Ong
1a nguoi phé duyét cho vay ddi véi ba B. Thang 8 nam 2018, can b tin dung Lé
Trung Nghia bdo cdo ba B dé nghi vay 1.000.000.000 dong dé bod sung von kinh
doanh. H6 so do ong Nghia can b tin dung, ngudi tham dinh, quan 1y khoan vay.
Ba Hong phu trach kiém soat hd so cho vay. Can cr quy dinh cia Ngan hang, quy
trinh, trach nhi€m trong xét duyét cho vay thuc hién qua cac khau doc 1ap. Can cu
hd so vay, bao cdo tham dinh thi hd so vay ctia khach hang phu hop véi quy ché



cho vay. Tai thoi diém thé chip, gidy ching nhan QSD dét chinh chu, khong tranh
chap. Viéc ky thoa thuan cho vay ding theo quy dinh ctia Ngan hang va quy dinh
phap luat. Hop dong dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam ding quy
dinh phap luat. Ong c6 don xin Toa an giai quyét vang mat.

- Tqi Ban tw khai ngay 03/7/2023, ong Nguyen Van S trinh bay: Nam 2009,
ong c6 quen voi ba Nguyen Thi Hong G (Nguyen Thi G). ba G ndi c6 nguoi can
vay tién 200.000.000 dong thé chap gidy dat. ba G va 6ng c6 dan ba W dén gip ba
X, cac bén tu giai quyét v6i nhau, ong khong biét, 6ng khong c6 mat khi hai bén
giao nhan tién. Ong xin Toa an giai quyet vang mat.

- Tgi Ban ty khai ngay 28/9/2023, éng ,H(i Vin I trinh bay: Ong duoc ba
Truong Kim R thué xdy m¢ va nha m¢. Tong so tién ba R thué ong xdy mé va nha
mo trén dat cia ba R 1a 337.000.000 dong.

- Tqi Ban ty khai ngay 28/9/2023, ong Lé Vin J trinh bay: Ong duoc ba
Truong Kim R thué xdy m¢ va nha m¢. Tong s6 tién ba R thué 6ng xay m¢ va nha
mo trén dat cia ba R 1a 111.422.000 dong.

- Tai Vin bén s6 2619/UBND-NC ngay 07/10/2024 UBND huyén Phong b,
thanh phé Can Tho trinh bay: Dbi véi gidy chimg nhan QSD dat s6 HO1378 va
HO01379 cap cho ba Duong Thi W: Can ctr khoan 1, 2 Diéu 116 Luét T tung hanh
chinh quy dinh tho1 hi¢u khoi kién (01 nam). Pén nam 2023 thi thdi hiéu khai kién
lién quan dén gidy chimg nhan QSD dat s6 HO1378 va HO1379 da két thuc, ba
Nguyén Thuy L d3 mat quyén khai kién theo quy dinh phap lut.

ba W da chuyén nhuong toan bo Gidy chimg nhian QSD dat s6 HO1378 va
HO01379 cho ba Y. ba Y dugc cap Gidy chirg nhan QSD dat sé CH00227, thira dét
s6 186 va CH00228 thira dat s6 150 va 159 ngay 18/8/2010. Tai thoi diém ba W
chuyén nhugng QSD dat cho ba Nguyén Thi Ngoc Y: Cén ct diém ¢ khoan 2 Piéu
106 Luat Pat dai nam 2013 thi gidy ching nhan QSD dat s H01378 va H01379
cé}p cho ba W thudc truong hop Nha nude phai thu hdi chimg nhan quyén sir dung
dat.

- Tai viin ban ngay sé6 957/UBND-KTVHXH ngay 10/12/2025 Uy ban nhin
din xa Truwong L, thanh phé Cin Tho trinh bay: Giay chimg nhan QSD dat sb
BC693060 (s6 vao s6 cdp GCN CH00228) do UBND huyén Phong P cip ngay
18/8/2010, xac nhén ba Lé Hiu D nhén chuyen nhuong ngay 05/7/2018 va Gidy
ching nhan QSD dit s BC693045 (s6 vao s6 cap GCN CH00227) do UBND
huyén Phong P cip ngay 18/8/2010, x4c nhan ba Lé Hiru P nhan chuyén nhuong
ngay 05/7/2018 da dugc co quan cd tham quyén cip dung trinh ty, thi tuc quy dinh.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thiy L, dng Nguyen Puc A vé viée huy cac gidy ching nhan QSD dat do
UBND huyén Phong D cép cho ba Duong Thi W, UBND xa Truong Long khong

c¢6 y kién, dé nghi Toa an xét xur vu an theo tham quyén. UBND x4 Truong Long
dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

- Tai phién toa:



+ Dai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang van giit nguyén yéu cau khoi
kién. Yéu cau ba D tra toan bo no gbe va 13i, khong dong ¥ phuong an tra ng cua
ba Anh dé nghi. Khéng dong v yvoiy kién cua luat su, khong dong y vé6i ¥ kién cia
dai dién ciaba L, ong A, ba E, ba R.

Hop ddng thé chap di duoc cong chung, dang ky giao dich bao dam dung
quy dinh. Ngén hang da thyc hién tham dinh tai san thé chap ding quy dinh phap
luat. Ngan hang cung cdp bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam, bién ban theo
mau chung cta Ngan hang. Thoi diém tham dinh tai san do can bo thém dinh thyc
hién, trén dit c6 nha chua hoan cong, khong céap nhat trén gidy ching nhan QSD
dat nén khong ghi nhan trong hop dong. ba b 1a chu s¢ hitu thira dat, dimg tén trén
gidy chimg nhan QSD dat nén Ngan hang lap bién ban voi ba D. Khi Ngan hang
khoi kién, Toa an tién hanh tham dinh tai san ba L, 6ng A ngin can nén chua xac
dinh duoc ai dang & trén dat. Néu truong hop Ngan hang phat mai tai san thé chép
trong giai doan thi hanh an Ngan hang s& khong phat mai phan dat khu mo. Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan y€u cau khoi kién cia Ngén hang. Khong chap
nhéan yéu cau doc lap ciaba L, ong A, ba R.

+ Pai dién bi don ba Anh trinh bay: Théng nhat no gdc va 13i ba B con no
Ngén hang nhu phia Ngan hang trinh bay. Ba dé nghi Ngan hang cho ba b duoc tra
dan no gbc 14 15.000.000 dong/thang, d& nghi Ngan hang xem xét khong tinh 14i
cho ba B. ba Y cho ba B mugn tai san nhung chi théa thudn miéng, ba khong cé
chtng ¢t ching minh. ba Y va ba D ky hop dong chuyén nhuong QSD dat cong
ching ding quy dinh nén khong c6 gia tao, ba B va Ngan hang ky hop dong thé
chap dung quy dinh nén khong co gia tao.

Do lam #n thua 16 nén ba b 'khong tra dugc no cho Ngén hang. Ba dong ¥
cho Ngén hang phat mai tai san thé chap dé Ngén hang thu hoi ng. ba D s¢ tra lai
tién cho ba Y khi ba Y c6 yéu cau. Ba khong dong ¥ ddi véi yéu cau doc 1ap cta ba
L, ong A, ba R.

+ Ba Q - Dai di¢n ba L, ong A trinh bay: Cac bén déu thira nhan hop dong
uy quyen hop dong chuyén nhuong QSD dat 1a gia tao muc dich dé vay tién. balL,
ong A dong ¥ tra cho ba X sb tién goc 200.000.000 dong. Khong dong ¥ tra tién 13i
cho ba X. Khong dong y voi cac yéu cau doc 1ap con lai ciia ba X.

Khoéng dong ¥ véi L yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc phat mai tai san
thé chip. ba L, 6ng A van gilr nguyén yéu cau doc lap: D& nghi Toa an tuyén hop
ddng chuyén nhuong QSD dét giita ba W véi ba Y v hiéu do gia tao. Tuyén hop
ddng chuyén nhuong QSD giita ba Y va ba B v6 hiéu do gia tao. Tuyén v hiéu
hop ddng thé chap QSD dit gitra Ngan hang véi ba .

Ba L van gitr nguyén yéu cau Toa an huy glay ching nhén quyén st dung
dat quyén s0 hitu nha va tai san khac gin lién véi dat da cap cho ba W. Can cu yéu

cau huy gidy chung nhan QSD dat cap cho ba W 1a khi ba W duogc cap gidy chimg
nhan ba L, ong A, ba E khong biét, khong ky to nhuong quyén cho ba W.

BaL, ong A song cung ba W tai nha, dat dang tranh chap tir khi ba L, 6ng A
dugc sinh ra cho dén khi ba W chét. Khi ba W duoc cap gidy chung nhan QSD dat
ba L, 6ng A khong biét nén khong co khiéu nai viéc cap gidy. Gidy ching nhan
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QSD dat cia ba W con khong thi ba khong rd. ba L van giit yéu ,céu giam dinh chir
ky, chir viet nhung hién chua cung cap duoc mau chit ky, chir viét cho Toa an.
+ Ba O - Pqi dién ba E trinh bay: Thong nhat ¥ kién cta ba Q. ba E khong
¢ ky to nhuong quyén cho ba W vi thoi diém do6 ba E dang ¢ Han Quoc. ba E
chua cung cap mau chir ky dé thuc hién giam dinh chir ky.
~ + Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ba Ngoc trinh bay: ngén gbe
dat cua ong F chét d€ lai. ba W da tu y lam thu tuc khai nhan di san thua k€ ma cac
dong thira ké khong biét. ba L, ong A, baE khong ky to nhuong quyen huong di

san cho ba W, thoi diém d6 ba E dang ¢ Han Qudc. Do dé, viéc cap gidy chimg
nhan QSD dét cho ba W 14 trai quy dinh phép luét.

Bba W ky hop dong uy quyen voi ba X muc dich vay tién, dam bao khoan
vay. ba W khéng biét cac hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta ba X voi ba Y,
gilta ba Y v&i ba D, ba X khong thong bao cho biét viéc chuyén nhuong. Cac hop
d6ng chuyén nhuong giita ba X véi ba Y, giita ba Y véi ba B khong c6 gia tri phap
Iy nén déu vo hiéu.

Hop dong thé chap giita ba B va Ngan hang 1a v6 hiéu do Ngan hang khong
phai 13 bén thir ba ngay tinh. QSD dat ba P thé chap cho Ngan hang co ngudn goc
tir giao dich gia cach nén khong ¢ cin cir xac dinh 14 tai san hop phap dé bao dam
nghia vu nén khong du diéu kién c6 hiéu lwc. Thoi diém xét duyét ho so vay, Ngan
hang khong kiém tra tinh trang phap 1y tai san, tham dinh tai san, xac minh chi thé
& trén dat ma chi can cir ngudi dimg tén trén gidy chirng nhan QSD dit 1a thiéu sot
nghiém trong.

Dbi véi yéu cau hang thira ké ciia ba W ¢6 trach nhiém tra cho ba X s tién
200.000.000 ddng va 13i suat tinh tir ngay 31/12/2009 theo mirc 14i suit ctia Ngan
hang néng nghiép. Yéu cau tinh 14i suat ciia ba X da hét thoi hiéu. ba X da cho ba
Y va ba B muon tai san vay vén da huong loi trai phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Khéng chép nhan mot phan yéu cau khai kién cla
Ngén hang ve viéc phat mai tai san thé chép. Huy gidy chimg nhan QSD dat cip
cho ba W. Tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat gilraba X voiba Y, gitaba Y
v6i ba B vo hiéu do gia tao. Tuyén hop dong thé chap gitta Ngan hang v6i ba D 1a
vO hi¢u. Trach nhi¢ém tra ng cho Ngan hang thudc vé ba b.

+ Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ba X trinh bay: ba R nhan chuyén
nhuong QSD dat ctia ong F, ba W, chi thoa thuin miéng. 6ng F, bA W d4 nhan tién,
da giao dat cho ba R. ba R di xdy dung md, khong ai ¢ ¥ kién, nguoi thira ké cua
ba W 1a ba L va éng A di xac nhan chuyen nhuong cho ba R, nhan tién cua ba R.
Dién tich dét thue té 12 748m?2, ba R st dung d4t tir nam 2005 cho dén nay. ba R 1a
chu so hitu hop phap nén dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan QSD dat cho ba R.

Hop ddng chuyén nhuong QSD dit giira ba X véi ba Y, giita ba Y v6i ba B
nham che giéu hop dong vay gia cach nén dé nghi hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan, yéu cau tra lai QSD dat cho ba W. Pdi v6i hop ddng thé chap: Thoi diém
Ngén hang tham dinh, chua x4c minh QSD dat, khong co y kién ciia nguoi ¢ trén
dat, Ngan hang thira nhan khong c6 ghi nhan y kién nguoi ¢ trén dat nén Ngan
hang khong thudc truong hop ngudi thir ba ngay tinh.
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bé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau doc 1ap cia ba R. Khéng chip
nhan yéu cau xu ly tai san thé chap cua Ngan hang.

+ Ba Z - Dai dién ba X, ba Y trinh bay: ba X cho ba W vay 200.000.000
dong nhung da lam mat bién nhan tién. ba W ky uy quyén cho ba X toan quyén
quyét dinh ddi vé6i cac thira dat nén ba X ky hop dong chuyén nhuong QSD dat cho
ba Y la ding quy dinh. ba X Van gilr nguyén yéu cau doc lap. Yéu cau ba L, ong A
c6 trach nhiém tra cho ba X sb tién gbc 200.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay
31/12/2009 dén ngay xét xtr so tham l1a 346.400.000 dong Khéng ddng v véi yéu
cau doc 1ap cua ba L, 6ng A yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra
ba WvdibayY, gitraba Y voi ba D vo hi€u do gia tao. Khong dong § yyéu cau tuyén
v0 hiéu hop dong thé chap QSD dit giita Ngén hang va ba b, yéu cau ba D ¢6 trach
nhiém tra tién cho Ngan hang. Thong nhét Ngan hang phat mai tai san thé chap dé
Ngén hang thu hdi ng. Khong doéng y véi v kién tinh thoi hiéu cua ludt su.

Su viéc da duoc Toa an nhan dan khu vye 1 — Can Tho thy 1y, giai quyét tai
Ban an déin su so tham s6 312/2026/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2026 da quyet
dinh: ap dung khoan 3 Piéu 26, Piém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, Piéu 157, biéu 227, biéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cua B0 luat To
tung dan sy ndm 2015; Diéu 117, Piéu 123, Piéu 124, Piéu 131, Diéu 133, Piéu
325, Piéu 463, Piéu 466, Piéu 468 cia B luat Dan su nam 2015; Piéu 91, Piéu
95 Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010; ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N.

Budc bi don ba Lé Hiru P c6 nghia vu tra cho Ngan hang N tong s6 tién tinh
dén ngay 04/5/2026 13 1.835.057.534 ddng (Mot ty tam tram ba mwoi lam triéu
khéng tram ndm muoi bay nghin nam tram ba muoi bon dong). Trong d6: No gbc
1a 1.000.000.000 dong va no 13i 1a 835.057.534 dong va tiép tuc chiu lai phat sinh
tinh tr ngdy 05/5/2026 theo murc 13i suat thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky
cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop bi don ba Lé Hiru D khong thanh toan hodc thanh toan khong du
sd no néu trén, thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 57/HDTC.2018 ngay
04/9/2018 gom:

Quyen su dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 150 va 159, to
ban do s0 03, loai dat Dit ¢ tai nong thon va trong cdy 1au nim, Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BC 693060 (s6 vao s6 cip GCN: CH00228) do UBND huyén
Phong D cap ngay 18/8/2010; xac nhén ba Lé Hiu D nhan chuyén nhuong ngay
05/7/2018, toa lac tai 4p Truong P, xa Trudng L, huyén Phong D, thanh phd Can
Tho.

’ - Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dé‘g tai thira dat s§ 186, to ban dd
s0 02, loai dat: bat trong lua, Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 BC 693045
(s0 vao s6 cap GCN: CH00227) do UBND huyén Phong D cap ngay 18/8/2010;

12



x4c nhan ba Lé Hiru P nhan chuyén nhuong ngay 05/7/2018, toa lac tai ap Truong
P, xa Truong L, huyén Phong D, thanh phd Can Tho.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thiy L, ong Nguyén
Pirc A vé viée yéu cau Toa an:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Duong Thi W
voi ba Nguyen Thi Ngoc Y ngay 31/7/2010 v6 hiéu do gia tao.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
Ngoc Y vo1 ba Lé Hiru B ngay 26/6/2018 vo hi¢u do gia tao.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng thé chip quyén sir dung dét giita Ngan hang N
v6i ba Lé Hiru B ngay 04/9/2018.

3. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thuay L vé viéc yéu cau
Toa an huy Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac
gan lién vOi dat s& AP 548499 (sd vao s6 cap GCN: HO1378), thira dat s6 186, to
ban d6 s6 02 va Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san
khac gan lién v6i dat s6 AP 548500 (sé vao s6 cap GCN: H01379), thira dat s6 150
va 159, to ban dd sb 03, toa lac tai ép Truong P, xa Truong L, huyén Phong D,
thanh phé Can Tho do UBND huyén Phong D cép ngay 27/11/2009 cho ba Duong
Thi W.

4. Khong chap nhan yéu ciu doc lap cua ba Nguyen Thi Thu X vé viéc yéu
cau hang thua ké thir nht cta ba Duong Thi W gom: Ba Nguyén Thuy L, ong
Nguyén Dirc A ¢ trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi Thu X s6 tién gdc 1a
200.000.000 dong va tién 13i 12 346.400.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1ai dén
khi ba Nguyén Thuy L, 6ng Nguyén Dirc A tit toan ng cho ba Nguyén Thi Thu X.

5. Khong chép nhan yéu cau doc l1ap ctua ba Truong Kim R vé viée yéu cau
Toa an:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong ~quyén str dung dat gitta ba Duong Thi W
voi ba Nguyén Ngoc Y va gitta ba Nguyen Thi Ngoc Y voi ba Lé Hitu D vo hiéu
do gia tao.

- Tuyén hiy mot phan Hop dong t}lé chdp quyén su dung dat sb
S7T/HPTC.2018 ngay 04/9/2018 do6i voi thua dat 150 va 159, to ban do6 so 03 gitia
Ngan hang N v4i ba Lé Hiru D.

- Cong nhan quyen stt dung dét va tai san gin lién véi dat di¢n tich 748m?
(chleu ngang 11m, chiéu dai 68m) thudc thira dat 159, to ban d6 sé 03, toa lac tai

ap Truong P, xi Truong L, huyén Phong B, thanh phé Can Tho cho ba Truong
Kim R.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim, chi phi
t tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 21/5/2026, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuay L,
6ng Nguyén Puc A ¢6 don khang cao Ban 4n dan sy so tham sb 312/2026/DS-ST
ngay 08 thang 5 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho va duge Toa
an cap so tham nhan ngay 22/5/2026. Yéu cau Toa an cdp phuc thim hay ban an
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dan sy so tham, trudng hop khong huy thi yéu cau stra ban an dan su so tham theo
huéng: Tuyén Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta ba W voi ba Y; gitra ba Y
voi ba DB v6 hi¢u do gia tao. Tuyén Hop dong the chap QSD dat gitta Ngan hang
voi ba D v6 hiu. Riéng ba L yéu cau: Huy glay ching nhan QSD dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb AP 548499 (sb vao s6 cAp GCN
HO01378), thira dat sb 150 va 159, to ban d6 s6 03, toa lac tai 4p Truong P, xa
Truong L, huyén Phong B, thanh phé Can Tho, do UBND huyén Phong D cép
ngay 27/11/2009 cho ba W.

Ngay 21/5/2026, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Kim R
c6 don khang cédo Ban 4n dan sy so thim s 312/2026/DS-ST ngay 08 thang 5 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho va duoc Toa an cap so thim nhan
ngay 22/5/2026. Yéu cau Toa an cip phuc tham hity ban an dan su so tham, truong
hop khong huy thi yéu cdu sira ban 4an dan sy so tham theo huéng: Tuyén Hop
d6ng chuyén nhugng QSD dat gitta ba W voi ba Y; gitta ba Y voi ba D v6 hiéu do
gia tao. Tuyén Hop dong thé chap QSD dat gitra Ngan hang v6i ba P vo hiéu.
Cong nhan QSD dat va tai san gan lién véi dat dién tich 748m? (chiéu ngang 11m,
chiéu dai 68m) thudc thira dat sb 150 va 159, to ban dd so 03, toa lac tai ép Truong
P, xa Truong L, huyén Phong P, thanh phé Can Tho cho ba Truong Kim R.

Ngay 21/5/2026, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thay E
c6 don khang cédo Ban 4n dan sy so thim s 312/2026/DS-ST ngay 08 thang 5 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho va duoc Toa an cap so thim nhan
ngay 22/5/2026. Yéu cau Tda an cdp phiic tham sira ban an dan su so thim theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 12/5/2026, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu
X ¢6 don khang cao Ban an dan sy so tham sé 312/2026/DS-ST ngay 08 thang 5
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vue 1 — Can Tho va duoc Toa an cép so tham
nhan cung ngay. Yéu cau Toa an cap phic tham sta ban an dan su so tham theo
hudng budce ba L, ong A phai c6 trach nhiém tra cho ba tién gbc 200.000.000 ddng
va tién 1ai 346.400.000 dong, tong cong 546.400.000 dong.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don khong rut don khoi ki¢n va
cho rang: Trude khi cho vay thi Ngan hang c6 xudng tham dinh gia tai san thé
chap, khi d6 thi ¢ chir ky ctia nguoi di vay, vi ho noi tai san trén dat 14 cta ho, nén
viéc tham dinh gi4 cua Ngan hang la ding quy dinh cua phap luat. Do do, dé nghi
khong chap nhén yéu cau khang cdo cua cac duong sy va dong y khi ban phat mai
tai san thé chap thi trir dién tich ¢t md ma ra.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba L, ong A, ba R la éng Pinh va ba Q khong rut don yéu cau doc ldp, khong thay
doi, bé sung hodc rut don khang cdo va cho rang: Chi biét ba W uy quyén cho ba
G vay tién, ba L c6 ky vao gidy uy quyén; khong biét ba W ty quyén cho ba X. ba
R nhan chuyén nhuong dat cua 6ng F va ba W vao nam 2005, gia chuyén nhuong
01 cay vang 24k, khong c6 1am gidy to chuyén nhuong va ciing khong c6 1am bién
nhan nhan vang, nhung c6 nhan dat. ba W ¢6 nhan sd tién coa ba X hay khong thi
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do ba X chung minh, trong hé so vu 4n khong c6 ching cur chimg minh ba W nhén
s0 tién 200.000.000 dong cua ba X, khong dong y véi yéu cau khang cdo ctia ba X.

Ngoai ra, do ba E xuét canh di Han Qudc khong c6 & Viét Nam, nén vian ban
tir chbi nhan di san thira ké ba E khong c6 ky tén, viéc ba W 1ap tha tuc cép gidy
chting nhan QSD dat 13 khong dung, tir d6 ba W chuyén nhuong cho nguoi khac
cung khong dung phap luét. Vi vay, dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo ciaba L,
ong A, ba R.

+ Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba X la Ba Z khong rut don yéu cau doc ldp, khong thay doi, b6 sung hodc rut don
khang cdo va cho rang: 6ng A, ba L thira nhéan ba W c6 vay tién ctia ba Ha, viéc
vay tién c6 1am bién nhan nhung bi thit lac mét; nén dé nghi ap dung quy dinh tai
khoan 2 Dleu 92 cua B0 luat TTDS budc ba L, ong A tra sd tién vay 200.000.000
d6ng va tién 14i 346.400.000 ddng, ba X s& yéu cau ba P tra dat lai cho ba W.

+ Cdc dwong sw khong tw théa thudn dwoc véi nhau vé viée gidi quyét toan
bo noi dung vu adn.

- Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ba L va ba R cho rang:
Ngudn goc dat 1a caa ong F va ba W, chua duoc chia thira ké nhung ba W tr ¥ khai
nhan di san thira ké 1a khong dung su that, thoi diém d6 ba E dangd Han Quéc, nén
ba W lam thu tyc thira ké 1a khong ding Bo luat Dan sy nam 2005, hd so dang ky
cap gidy khong niém yét theo quy dinh, nhitng nguoi thira ké khong co ky tén va
khong tu nguyén. Ngoai ra, ba W 1am ty quyén cho ba X dé vay tién, nhung ba X
chuyén nhugng cho ba P 13 khong dung phép luat; viéc thoa thuan giita cac bén chi
nhim muc dich vay tién, khong nhim muc dich mua ban, chuyén nhuong, nén giao
dich chuyén nhuong l1a vo hiéu.

ba R nhan chuyén nhuong dét cua ong F va ba W vao nam 2005, gia chuyén
nhuong 01 cay vang 24k, khong c6 lam gidy to chuyén nhuong va ciing khong co
lam bién nhén nhan vang, nhung c6 nhén dat. Ngén hang ciing thtra nhén va dong y
giao lai phan dat co6 md ma cho ba R. Vi vay, dé nghi chp nhan khang cdo cua ba
L vabaR.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng A va ba E cho rang: Thoi
diém ba W 1ap Van ban tir chdi nhén di san thira k& thi ba E xuat canh di Han Quéc
khong c6 ¢ Viét Nam, nén van ban tu chéi nhan di san thira ké ba E khong c6 ky
tén, vi vay ba W lap thu tuc cap gidy chimg nhan QSD dat 1a khong ding, tir d6 ba
W chuyen nhuong cho nguoi khac ciing khong dung phap luat. Do do, dé nghi
chap nhan yéu ciu khang céo cua éng A va ba E.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho vé viéc tudn theo phap luit cta nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phiic tham. Vé noi
dung vu an, can cu vao cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Ho1 dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba L, ong A, ba R, ba E va ba X; dé nghi
ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T tung dan sy nim 2015 (stra d6i, bd sung
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ndm 2025) — Viét tit 1a By luat TTDS, giit nguyén ban an dan sy so thdm ctia Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguyén don Ngan hang N, bi don ba Lé Huu D;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuay L, 6ng Nguyen Puc A, ba
Nguyén Thi Ngoc Y, ba Nguyén Thi Thu X, ba Truong Kim R ving mit, nhung c6
nguol dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Nguyen Thuy E, Vian phong cong ching Nguyén Thanh B ving mit, nhung c6 don
dé nghi xét xur Vang mit; ong Bui Vin U, ba Nguyén Thi Thay M, Vin phong
cong ching Lé Cam L, Vian phong Cong ching C, nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ciia Uy ban nhan dan huyén Phong P ving mit khong rd 1y do. Viée vang
mit ca nhimg nguoi vira néu khong anh huong dén viéc xét xir vu an, nén Hoi
déng xét xur can cu vao khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat TTDS, tién hanh xét xir vu
an theo thu tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo; thoi han khang
céo ciia ba L, 6ng A, ba R, ba E va ba X 1a dung chu thé c6 quyén khang céo, dam
bao vé hinh thirc va con trong thoi han khang cdo duoc quy dinh tai Piéu 271,
Diéu 272, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TTDS, nén khang co hop 1¢, dugc Toa an
chap nhén va tién hanh xét xir phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham ong Tran Thanh P yéu ciu xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, yéu cau trung cau giam dinh, yéu cu xac minh tai dia
phuong 13 khong can thiét, ddi v6i yéu cau gidm dinh cling chua cung cip dugc
mau chira ky dé lam mau so sanh, nén khéng duoc chap nhan.

[4] Xét khang cdo ctia ba L, 6ng A, ba R vé viéc yéu cau Toa an cap phiic
tham huy ban an dan sy so tham. Xét thiy, Toa 4n cip so tham da thu thap ching
ctr ding theo quy dinh tai Chwong VII cua Bo luat TTDS, nén khéng ¢ cin ctr dé
huy ban 4an dan su so tham.

[5] Xét khang céo ctia ba L vé viée yéu cau: Huy gidy chirmg nhdn QSD dat
quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 AP 548499 (s vao sb cap
GCN HO01378), thira dat s6 150 va 159, to ban dd sd 03, toa lac tai ap Truong P, xa
Truong L, huyén Phong D, thanh phé Can Tho, do UBND huyén Phong B cép
ngay 27/11/2009 cho ba W. Xét thay, ngudn gdc dat do 6ng Nguyén Vian F ding
tén theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 vao s6 cap GCN: 000425/QSDD do UBND
huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cti) cap ngay 30/5/1996, thira dat s6 186, to ban
d6 s6 02, dién tich 11.216m> , thira dat s6 159, dién tich 4.65 8m? va thira dt s6 150,
dién tich 385m2 t& ban d6 s6 03, toa lac tai 4p Truong Phu B, xa Truong Long,
huyén Chau Thanh tinh Can Tho (cii). Ngay 23/02/2008, ong F chét. Ngay
24/3/2009, ba L, 6ng A, ba E 1ap Td nhudng quyén huong di san cho ba Duong
Thi W. ba W thuc hién thu tuc khai nhén di san thira ké theo phap luat, ba W va
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dén ngay 27/11/2009, ba W duoc UBND huyén Phong D, thanh ph Can Tho (cil)
cap Gidy ching nhan QSD dit s6 AP 548499 (sb vao s6 cap GCN: H01378), thira
dat s6 186, to ban do s6 02, dién tich 10.480m? va Gidy ching nhan QSD dat s6
AP 548500 (sb vao sd cap GCN: H01379), thira dat s6 150 va 159, to ban d6 s 03,
dién tich 5.204m?. ba E, 6ng A ba L khong khiéu nai vé viéc UBND huyén Phong
P, thanh phé Can Tho (cil) cap gidy ching nhén QSD dat cho ba W. Trong qua
trinh bA W quan 1y, sir dung dit, ba L, ong A, ba E khong tranh chap. ba L, éng A,

ba E 1a con rudt ctia ba W, ba L, ong A thira nhan song cung nha voi ba W nén viée
ba L, 6ng A va ba E cho rang khong biét ba W duoc cip gidy chimg nhan QSD dat
13 khong c6 can ct. ba E cho rang tai thoi diém 1ap To nhudng quyen ba E khong
c6 mit & Viét Nam, dang ¢ Han Qudc nhung khong cung cap dugce ching cir
ching minh. Mac du, tai phién toa phic tham nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép ctia ba E ¢6 cung cap Ho chiéu cua ba E, nhung khéng c6 co so x4c dinh ba E
xuat canh di Han Qudc tir thoi gian ndo dén thoi gian ndo, thoi diém ngay
24/3/2009 c6 dang & Han Qudc hay khéng?. Mit khac, & giai doan so thAm ba L
yéu cau giam dinh chir ky, chir viét ctia ba L, 6ng A va ba E nhung khong cung cap
dugc miu chir ky dé 1am mAu so sanh thyc hién giam dinh theo quy dinh phap lut.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén ctia cac duong su cling
khong cung cip dugc miu chira ky dé 1am méu so sanh. Do d6, khi cp gidy ching
nhan QSD dit cho ba W, co quan c6 thdm quyén d3 xac minh, tién hanh do dac,
dung vi tri, dién tich thuc t& ba W quan 1y, st dung dat nén UBND huyén Phong D,
thanh phé Can Tho (cii) cap gidy ching nhan QSD dat cho ba W 1a dung ddi tuong
st dung dat, dang trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu 50 cua Luat Dat dai nim 2003.
Vi vay, khang céo nay ctia ba L 12 khong ¢ can cir chap nhan.

[6] Xét khang cao cua ba L, ong A, ba R vé viéc yéu cau: Tuyén Hop dong
chuyén nhugng QSD dat giita ba W v6i ba Y; gitta ba Y voi ba B v6 hiéu do gia
tao. Xét thiy, theo cac tai liéu, chimg cr cé trong ho so thé hién ngay 31/ 12/2009
ba W va ba X ky hop dong uy quyén sb cong ching 1159, quyén sb
01/2009/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching sé 1 thanh phé Can Tho. Vé
hinh thirc dting quy dinh tai Piéu 401 Bo luat Dan sy nam 2005. Vé noi dung: Hop
dong thé hién day du nodi dung theo quy dinh tai Pidu 402 Bo luat Dan sy nim
2005. ba W da ty nguyén ky hop dong, khong bi ai de doa, ¢p budc khi ky hop
dong. Tai thoi diém ky hop dong cac bén co day du ning lyc hanh vi dan su, hiéu
1o va dong v ky hop ddng theo dang ¥ chi cua cac bén va phu hop quy dinh tai
Piéu 581 va biéu 582 B0 luat Dan sy nam 2005. Pham vi uy quyén la “ ..chuyén
nhigng, chuyén doi...” d6i voi quyen su dung dat cuia ba W theo gidy chu’ng nhéan
quyén sur dung dat s6 AP 548500 (s6 vao s6 H01379) va Gidy chimg nhan QSD dat
s0 AP 548499 (s6 vao s6 H01378) do UBND huyén Phong D, thanh phd Can Tho
cap ngay 27/11/2009. Nguoi dai dién theo Uy quyén va ngudi bao v¢ quyen va loi
ich hop phap ctia ba L, ong A, ba E cho rang ba W ky hop ddng ty quyén dé che
gidu hop dong vay cia ba X sb tién 200.000.000 dong, nhung khong cung cip
dugc chimg ctr chimg minh. Vi vay, Hop dong uy quyén ngay 31/12/2009 gitta ba
W véi ba X c6 hi€u lyc theo quy dinh Piéu 410 Bo Luat Dan sy nam 2005. Ngay
31/7/2010, ba X va ba Y ky hop dong chuyén nhugng QSD dét s6 cong chimg 02,
quyén s6 02/2010/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chimg s6 1 thanh phd Céan
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Tho gém: Thira dat s6 186, to ban do s 02 va thira dat s6 150, 159, t& ban d6 s6 03.
V& hinh thirc dung quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2005 va Diéu 127
Luat Dat dai ndam 2003. Vé noi dung: Hop ddng thé hién day du ndi dung theo quy
dinh tai Diéu 698 Bo luat Dan sy ndm 2005. Tai thoi diém ky hop dong cac bén
déu co day du nang luc hanh vi dan sy, hiéu rd va dong y ky hop dong ding ¥ chi
cac bén theo quy dinh tai Diéu 581 va Diéu 582 B6 luat Dan sy nim 2005. ba X va
ba Y di tu nguyén ky hop dong, khong bi ai de doa, ép budc khi ky hop dong. Gia
chuyén nhuong 200.000.000 dong. Viéc thanh toan do 2 bén thuc hién ngoai su
chtng kién cua cong chimg vién. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Y thuc hién thu
tuc dang ky cap gidy chung nhan QSD dat, co quan c6 tham quyén thuc hién xac
nhan ranh gidi, mbc gidi thira dat theo quy dinh ngay 06/8/2010. Ngay 18/8/2010,

ba Y dugc UBND huyén Phong P, thanh phd Can Tho (cii) cap Gidy ching nhan
QSD dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 693060 (s6
vao s6 cAp GCN: CH00228) thira dat s6 150 va 159, to ban do s6 03, tong dién tich
5.204m? va Gidy chtrng nhan QSD dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BC 693045 (s0 vao so cap GCN: CH00227) thira dét s6 186, to ban do
s6 02, dién tich 10.480m?, toa lac tai ap Truong P, xa Truong L, huyén Phong D,

thanh phé Can Tho; ba L ong A, ba E khong co khiéu nai vé viéc UBND huyén
Phong D, thanh phé Can Tho (cii) cap gidy chimg nhan QSD dat cho ba Y. Ngay
26/6/2018, ba Y va ba D ky hop ddng chuyén nhuong QSD dét sé cong ching
2168, quyén sd 01/2018/TP/CC-SCC-HPGD ngay 26/6/2018 tai Vin phong cong
ching Lé Cam L. V& hinh thirc diing quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan sy nim
2015 va biéu 188 Luat Dat dai ndm 2013. V& noi dung: Hop dong thé hién day du
ndi dung theo quy dinh tai Piéu 501 B luat Dan sy nam 2015. Tai thoi diém ky
hop dong cac bén déu c6 ddy dii nang luc hanh vi dan su, hiéu 1d va déng y ky hop
dong. ba Y va ba D d3 tu nguyén ky hop dong, khong bi ai de doa, ép budc khi ky
hop ddng. Gia chuyén nhuong 300.000.000 déng. Viéc thanh toan do 2 bén thuce
hién ngoai sy chung kién cua cong ching vién. ba L va ong A khéng cung cap
dugc tai liéu, chimg ct chimg minh cho yéu cau tuyén vo hiéu cic hop dong
chuyen nhuong QSD dat nhu vira néu trén. Vi vay, co co sd dé xac dinh hop dong
chuyén nhuong QSD dat giira ba X voi ba Y ngay 31/7/2010 va gitta My va ba D
ngay 26/6/2018 c6 hiéu luc, nén yéu cau khang céo ndy cia cac duong su 1a khong
¢6 can ctr chip nhan.

[7] Xét khang cao cua ba L, ong A, ba R vé viéc yéu cau: Tuyén Hop dong
thé chap QSD dat giita Ngan hang véi ba D v6 hiéu. Xét thay, dé dam bao cho
khoan vay, ba P v6i Ngan hang ky Hop dong thé chap QSD dat s6 57/HDTC.2018
ngay 04/9/2018. Xét hop dong thé chap ky gitta ba B v4i Ngan hang duoc cong
ching tai Vin phong Coéng ching C ching nhin s6 3621, quyén sd
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/9/2018 ding theo quy dinh khoan 2 Diéu
119 va Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Phong D ngay 04/9/2018 dung quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013 nén vé hinh thire 1a hop
phap. Tai san thé chap 1a: QSD dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 150 va
159, to ban dd sb 03, loai dat: Pat ¢ tai nong thon va tré)ng cay lau nam, Giéy
ching nhan QSD déat s6 BC 693060 (sd vao s6 cap GCN: CH00228) do UBND
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huyén Phong B cip ngay 18/8/2010; xac nhan ba L& Hiru D nhan chuyén nhuong
ngay 05/7/2018, toa lac tai ap Truong P, xa Truong L, huyén Phong D, thanh pho
Can Tho. QSD . dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 186, to ban dd so 02,
loai dat: Pat trong lta, Gidy chimg nhan QSD dat s BC 693045 (s6 vao so cip
GCN: CH00227) do UBND huyén Phong D cap ngay 18/8/2010; xac nhén ba L&
Hiru D nhan chuyén nhuong ngay 05/7/2018, toa lac tai ap Truong P, xa Truong L,
huyén Phong D, thanh pho Can Tho. Khi nhén tai san thé chip Ngan hang c6 tién
hanh tham dinh tai san thé chip va cung cip cho Toda an bién ban xéac dinh gia tri
tai san bao dam va bao céo thim dinh ngay 04/9/2018 ddi voi thira dat sd 186, to
ban d6 s6 02 va thira dat s6 150 +159, to ban do s6 03. Tai thoi diém Ngan hang
thAm dinh ba D 1a chu s& hitu céc thira dit nén ba D da ky tén xac nhan trong bién
ban xac dinh gid tr1 tai sdn bao dam ngay 04/9/2018. Khi Ngan hang khoi kién méi
blet gia dinh ba L & trén dat. Cin ci TO hop dong ngay 24/12/2009 do ba L cung
cap ba L la nguoi lam ching nén blet viéc ba W uy quyén cho nguoi khac dé vay
tién Ngan hang. ba L, 6ng A cho rang Ngan hang khong c6 tién hanh tham dinh tai
san khi cho vay. Phan nha dat 6ng A, ba L, ong U va ba M dang ¢, da chuyen
nhuong mot phan cho ba R. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cap
so thAm d3 nhiéu lan thanh lap Ho6i dong xem xét, tham dinh tai chd nhim muc
dich xac dinh chinh x4c vi tri, dién tich thira dt tranh chép, cling nhu xac dinh
nguoi ¢ trén dat, tai san trén dat nhung do phia ba L, ong A khong hop tac, can tro
dan dén khong thyuc hién dugc, nén khong c6 co s& xem xet yéu cau cua ba L, ong
A vaba R. Do d6, Toa an cip so tham khong chip nhin yéu cau doc 1ap cua ba L,
ong A va ba R 1a dung quy dinh cuia phap luét. Vi vay, truong hop ba D khong
thanh toan hodc thanh toan khong du s6 tién gbc va lai cua hop dong tin dung thi
Ngén hang c6 quyén yéu cAu co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no theo Hop dong thé chip QSD dat s 57/HPTC.2018 ngay 04/9/2018.

[8] Xét khang cao cua ba R vé viéc yéu cau: Cong nhéan QSD dat va tai san
gan lién vé6i dat dién tich 748m (chiéu ngang 11m, chiéu dai 68m) thudc thira dat
s6 150 va 159, to ban dd sb 03, toa lac tai 4p Truong P, xa Trudng L, huyén Phong
b, thanh phd Cin Tho cho ba R. Xét thiy, ba R nhan chuyén nhuong QSD dat
khong 1ap hop dong bang vin ban theo quy dinh, khong cung cip duoc bién nhan
tién hay vang, khong thuc hién dang ky cap gidy ching nhan QSD dat theo quy
dinh phép luat. ba R cho rang xdy mo, nha mo trén dat va cung cip cac bién nhan
tién cua ong J, ong L. ong J, ong I xac nhan c6 x4y, sira chita mo do ba R thug,
nhung chua du co s¢ chimg minh ba R 1a nguoi quan 1y, str dung dat. Mic khéc, ba
R yéu cau Toa an cong nhan QSD dat nhung khong xac dinh chinh xéc vi tri, dién
tich thtra dét tranh chap, khong yéu cau Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd tai san
tranh chép, nén khong c6 co s dé chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba R. Vi viy, yéu
cau khang cdo cia ba R 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[9] Xét khang cdo ctia ba E vé viée yéu cau Toa an cip phiic thim stra ban an
dan su so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Xét théy, nhu nhan dinh tai cac muc [5] dén [8] néu trén x4c dinh Hop ddng
chuyén nhuong QSD dat gitra ba W v6i ba Y; giita ba Y véi ba B khong bi vo hiéu
va viéc cap gidy ching nhén QSD dat cho ba W, ba Y va ba b 1a dang quy dinh

ctia phap luat. Pong thoi, Hop dong thé chap QSD dét giita Ngan hang véi ba P
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cling khong bi vo hiéu. Vi vy, khang cdo nay cua ba E 1a khong c6 can ct chip
nhan.

[10] Xét khang cao ctia ba X vé viéc yéu cau budc ba L, ong A phai c6 trach
nhiém tra cho ba tién gbc 200.000.000 dong va tién 13i 346.400.000 dong, tong
cong 546.400.000 dong. Xét thay, nhu nhan dinh tai muc [5] néu trén ba X khong
cung cip duoc tai liéu, chimg ¢ chimg minh ba W ¢6 vay va nhan cta ba X s6
tién vay 200.000.000 dong va ba W da chét, nén cac con ciia ba W gdm ba L va
ong A khong c6 nghia vu tra sd tién néu trén cho ba X. Vi vy, yéu cau khang céo
nay ctia ba X 1a khong ¢ cin cir chap nhan.

[11] Tt nhitng nhan dinh tai muc [4] dén [10] néu trén, xét thiy toan bd yéu
cau khang cdo cua ba L, ong A, ba R, ba E va ba X 1a khong c6 cin ctt, nén khong
duoc chép nhan. Ho1 dé)ng xét Xt ¢an ¢t khoan 1 DPiéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua
Bo luat TTDS, dé gitr nguyén ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan khu vuc
1 — Can Tho. Tuy nhién, can bd sung “Khi ban phat mi tai san thé chip thi trur
dién tich dat md ma trén thira dat s6 150 va 159, to ban d6 sb 03”.

‘ [12] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L, ong A, baEvabaR
d€ nghi chap nhén khang cao cua ba L, ong A, ba E va ba R la khong c6 can ctr,
nén khong dugc chap nhan.

[13] V& 4an phi dan sy phuc thim: Do Ban an dan sy so thim duoc giit
nguyén, nén ba L, 6ng A, ba R, ba E va ba X mdi nguoi phai chiu an phi dan su
phuc tham véi s6 tién 13 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua Bo
luat TTDS va khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Tuy nhién, ba R va ba X cung sinh
nam 1964 la nguoi cao tudi, nén dugc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

[14] Dbi v6i 101 dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thim vé viéc
dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang céo ctia ba L, ong A, ba
R, ba E va ba X; d& nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 ciia B9 luat TTDS, gitt nguyén
ban an dan sy so tham cta Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Can Tho 14 ¢6 can ¢, nén
duoc Ho1 déng xeét xur chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:
~ Can ctr khoan 1 Biéu 308, khodn 6 Piéu 313, khoan 1 Dicu 148 clia B lut
T6 tung dan sy nam 2015 (stra do1, bd sung nam 2025); can cir diém d khoan 1
bicu 12, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chdp nhan toan bo yéu cau khang cao cia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy L, 6ng Nguyén Duc A, ba Truong Kim R, ba
Nguyen Thuy E va ba Nguyen Thi Thu X.

2. Giit nguyén Ban 4n dan su so thdm s6 312/2026/DS-ST ngay 08 thang 5
nam 2026 vé viéc tranh chap hop dong tin dung cua Toa an nhan dan khu vyc 1 -
Can Tho. An tuyén nhu sau:

2.1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngdn hang N.

- Buéc bi don ba Lé Hitu B ¢6 nghia vu trd cho Ngdn hang N tong so tién
tinh dén ngay 04/5/2026 la 1.835.057.534 dong (Mot ty tam tram ba muoi lim
triéu khéng tram nam muoi bdy nghin nam tram ba mwoi bon dong). Trong dé: No
goc la 1.000.000.000 dong va no ldi la 835.057.534 dong va tiép tuc chiu ldi phat
sinh tinh tir ngay 05/5/2026 theo mirc ldi sudt théa thudn trong hop dong tin dung
da ky cho dén khi thanh todn xong no.

- Truong hop bi don ba Lé Hitu D khong thanh toan hodc thanh toan khong
dii $6 no néu trén, thi Ngdn hang N co quyen yéu cau co quan co tham quyén phat
mdi tai san thé chap theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé6 57/HPTC.2018
ngay 04/9/2018 gom:

+ Qayen s dung ddt va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 150 va 159,
to ban do 80 03, loai dit: Bat o' tai nong thon va trong cay lau nam, Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt s6 BC 693060 (sé vao s6 cap GCN: CH00228) do UBND
huyén Phong D cap ngay 18/8/2010; xdc nhdn ba Lé Hitu D nhdn chuyén nhwrong
ngay 05/7/2018, toa lac tai ap Truwong P, xi T ruong L, huyén Phong D, thanh pho
Can Tho. Khi ban phat mdi tai san thi trir di¢n tich mé ma trén thira ddt so 150 va
159, to bdn do sé 03 néu trén. Khi ban phdt mdi tai san thé chap thi triv dién tich
ddt moé md trén thira ddt s6 150 va 159, to ban d6 s6 03.

+ Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat tai thira ddt so 186, to ban
dé s6 02, logi dat: Pat trong lia, Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 BC
693045 (s6 vao sé6 cdp GCN: CH00227) do UBND huyén Phong P cdp ngay
18/8/2010, xac nhan ba Lé Hiru D nhan chuyéh nhwong ngay 05/7/2018, toa lac tai
dap Truwong P, xd Truong L, huyén Phong D, thanh phé Can Tho.

2.2. Khong chap nhdn yéu cau doc ldp ciia ba Nguyén Thity L, ong Nguyén
Pirc A vé viéc yéu cau Toa dn:

- Tuyén Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt giita ba Dwong Thi W
voi ba Nguyén Thi Ngoc Y ngay 31/7/2010 vo hiéu do gia tao.

- Tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Ngoc Y voi ba Lé Hitu D ngay 26/6/2018 vo hiéu do gia tao.

- Tuyén vé hiéu Hop dong thé chdp quyén sir dung dat giita Ngan hang N voi
ba Lé Hiru b ngay 04/9/2018.

2.3. Khong chap nhdn yéu cdu doc ldp cua ba Nguyen Thity L vé viéc yéu
cau To oa an hiy Glay chirng nhan quyeh su dung ddt, quyén s¢ hitu nha va tai san
khac gin hen Vvéi dat s6 AP 548499 (s6 vao so cap GCN: H01378), thira dat s6 186,

to ban dé s6 02 va Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai
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sdan khdc gén lién vo”i‘dd’,t s6 AP 548500 (sé vdo s6 cdp GCN: H01379), thira ddt so
150va 1 5?, t@’ ban do so 03, toa lac tai ap T rud’ng P, xa Truong L, huyén Phong D,
thanh pho Can Tho do UBND huyén Phong D cap ngay 27/11/2009 cho ba Duong
Thi W.

2.4. Khong chap nhdn yéu cau déc ldp cia ba Nguyen Thi Thu X vé viéc yéu
cau hang thira ké thir nhdt cia ba Dwong Thi W gom: Ba Nguyen Thiy L, ong
Nguyén Pirc A ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi Thu X so tién goc la
200.000.000 dong va tién ldi la 346.400.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh ldi dén
khi ba Nguyén Thiy L, 6ng Nguyén Pirc A tdt todn no cho ba Nguyén Thi Thu X.

2.5. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia ba Trieong Kim R vé viéc yéu cau
Toa dn:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Dwong Thi W
voi ba Nguyén Ngoc Y va giita ba Nguyén Thi Ngoc Y voi ba Lé Hitu D vo hiéu do
gia tao.

- Tuyén hiy mét phan Hop dong thé chdap quyén s dung dat sé
57/HDPTC.2018 ngay 04/9/2018 déi véi thira dat 150 va 159, to bdn dé so 03 giita
Ngdn hang N voi ba Lé Hitu P.

- Cong nhan quyen sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt dién tich 748m’
(chzeu ngang 11m, chiéu dai 68m) thudc thira dat 159, to ban do so 03, toa lac tai
dp Truwong P, xd Truong L, huyén Phong P, thanh phé Can Tho cho ba Trwong
Kim R.

3. V& an phi dan su phtic thim: Ba Truong Kim R va ba Nguyén Thi Thu X
dugc mién ndp toan bo tién an phi dan su phic thim. Hoan tra lai cho ba Truong
Kim R s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) di ndp tam ung an phi theo
Bién lai thu s6 0010597, ngay 27/5/2026 cua Thi hanh an dan sy thanh phd Can
Tho. Ba Nguyén Thuy L, ong Nguyén Puc A va ba Nguyén Thiy E mdi nguoi phai
chiu an phi dan sy phuc tham s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung
dugc khau trir s6 tién 300. 000 dong (Ba tram nghin dong) moi nguoi da ndp tam
g theo cac Bién lai thu s6 0010596, s6 0010595 va sb 0010594, cung ngay
27/5/2026 ciia Thi hanh an dan su thanh phd Can Tho; xem nhu ba Nguyén Thuy
L, ong Nguyén Purc A va ba Nguyén Thily E di thuc hién xong nghia vu chiu 4n phi
dan sy phiic tham.

4. Cac phan khac cta ban an so thAm (fgi muc 6 va 7 trong phd‘n’ tuyén xir)
khong c6 khang cao, khang nghi, nén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

5. Ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh &n dan sy nam 2025, thi nhiing nguoi dugc thi hanh 4n dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 4, 6, 7 va 8 cua Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 cta Luét Thi hanh an dan su.

22



Noi nhan:

- VKSND thanh phd Can Tho;
- TAND khu vyc 1 - Can Tho
- Phong THADS khu vue 1 - Can Tho;

b

- Cac duong sy; (Da k.V)
- Luu: VT, ho so vu 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Viin Toan

23



