TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - AN GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n so: 320/2025/DS-ST
Ngay 18 - 12 - 2025

VIV “Tranh chdp chia thira ké

quyén sir dung dat, tai san

gan lién véi dat”

, ] NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XAAH()I CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong L& Vin Chi

Ong Ha Biru Khanh
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phweng 1a thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 5 - An
Giang
- Pai dién Vién kiém sdt nhén khu vwe 5 - An Giang tham gia phién tda: Ba Thi Xa Ly
- Kiém sét vién.

Trong cac ngay 11, ngay 18 thang 12 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc
5 - An Giang, x¢ét Xt so tham cong khai vu &n dan sy thu ly s6 01/2021/TLST - DS ngay
04 thang 01 nam 2021 vé tranh chap “Chia thira ké quyén sir dung ddt, tai san gdn lién
véi dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 303/2025/QDXXST-DS, ngay 04 thang
11 nam 2025; gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi M - sinh ndm: 1959 (ving mit)

Anh Nguyén Vin P - sinh nim: 1985 (c6 miit)

Anh Nguyén Vin L - sinh nam: 1975 (ving mit)

Anh Nguyén Van H - sinh nam: 1996 (ving mit)

Chi Nguyén Thi K - sinh nam: 1978 (vang mit)

Cung dia chi: ép S, xa N, huyén G, tinh Kién Giang - Nay la ép S, xa N, tinh An
Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba M, chi K, anh H, anh L: Anh Nguyén Vin P,
sinh ndm: 1985 - theo vin ban ty quyén dé ngay 26/5/2025 (c6 mit).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B - sinh nam: 1964; dia chi: ép N, xa N, huyén G, tinh
Kién Giang - Nay 1a 4p N, xa N, tinh An Giang (c6 mit).
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Anh L& Cao N - sinh nam: 1992; dia chi: 4p S, xa N, huyén G, tinh Kién Giang -
Nay 1a 4p S, xa N, tinh An Giang (ving mit).
3. Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba B, anh N: Ong Lé Van K1 - sinh nim:
1963; dia chi: ép N, xa N, huyén G, tinh Kién Giang - Nay la ép N, xa N, tinh An Giang,
theo vin ban Gy quyén ngay 07/01/2021, ngay 22/7/2025 (c6 mat).
4. Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho dong nguyén don: Ong Pham Hoang
K2 - La luat su cia Van phong L2 thudc doan luat su tinh A (c6 mat).
5. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van K1 - sinh nim: 1963; dia
chi: 4p N, x4 N, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 1 ap N, xa N, tinh An Giang (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 29/12/2020 ciia cic dong nguyén don va loi trinh bay
ciia nguoi dai dién theo 11y quyén tai phién toa: Cu Nguyén Van C, cu Nguyén Thi Q ¢6
02 ngudi con chung gom 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi B. Khi con song cu C va
cu Q ¢6 tao 1ap duogc khéi tai san 14 15 cong dat lta va dat tho vuon dién tich 350 m?
thudc thira 583, to ban do sb 20, dat toa lac tai ép S, xa N, huyén G, tinh Kién Giang do
cu Nguyén Vin C ding tén quyén st dung dat. Phan dat rudng 02 cu da chia déu cho cac
con, con phan dat thd vuon chua chia (cu Q chét nam 2004, cu C chét nim 2020, 6ng H1
- cha rudt anh P chét nim 2002). Anh P la chau noi ¢ v6i cu C tir nho, sau do thi di lam
an nhung van thuong xuyén vé tham cy C. Trong thoi gian anh P di lam an thi ba Nguyén
Thi B dua Lé Cao N dén & véi cu C. Cu C chét khong dé lai di chiic, phan dat thd vuon
trén vo chong ba B va con 12 Lé Cao N di bao chiém hét st dung khéng chia cho me con
anh. Cac dong nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan thira dat s6 583, to ban
dd s6 20, theo do dac thuc té ¢ dién tich 435 m?, trén dat c6 xay dung mot can nha cép
4, dat va cong trinh xay dung déu toa lac tai ép S, xa N, huyén G, tinh Kién Giang (nay
1a 4p S, xa N, tinh An Giang) do cu Nguyén Vin C dung tén quyén sir dung dat 13 di san
thira ké. Yéu cau chia Y/, di san trén theo quy dinh cua phéap luat. Cac dong nguyén don
yéu cau duoc nhan nha va dat va tra bang gia tri cho ba B. Pén ngay 21/7/2025 thi cac
ddng nguyén don c6 don thay doi bo sung yéu cau khoi kién: Theo két qua tham dinh gia
dat va cong trinh x4y dung tri gia 1.092.934.000 dong (mot ti khong trim chin muoi hai
triéu chin trim ba muoi bén nghin dong). Cac déng nguyén don thong nhat giao dat va
cong trinh xay dyung trén dat cho ba B va anh N str dung. Ba B va anh N tra bang gia tri
cho cac dong nguyén don, mdi ngudi duoc huong 1a 109.200.000 déng (mot tram linh
chin triéu hai trim nghin déng).

Tai ban ty khai dé ngay 29/2/2021, don phan t6 dé ngay 17/9/2025 va tai phién toa
ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba x4c dinh thira dat thira dat s6 583, to ban d6 s6 20, ¢ dién
tich theo do dac thuc té 435m?, toa lac tai 4p S, xd N, huyén G, tinh Kién Giang 14 di san
docuCvacuQ dé lai. Cu Q méat nim 2004, cu C & mot minh tudi cao khong c6 nguoi
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chim soc cho nén vao nim 2006 cu C méi kéu vo chong ba cho L& Cao N vé sdng chung
dé tién chiam soc cho cu. Vo chéng ba cho N dén & vdi cu C tir ndam 2006 cho dén nam
2020 cu C chét. Luc con séng N van cham soc chu déo, theo ¥ nguyén cta cu C khi ndo
ong mét thi thira dat thd cu + vuon cé dién tich 350 m? tang cho L& Cao N. Khi cho ndi
miéng khong dé lai bat ky gidy to gi, vo chong ba c6 yéu cau dia chinh vao do dac thia
dat, dong trude ba nhung vi 6ng C bénh ning khong ra xi ky gidy to theo thi tuc cho dén
nay van chua lam duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dbi v6i can nha trude day
6ng C ¢ 1a can nha cdy 14, dén ndm 2018 vo chdong ba xay cit thanh nha tudng cho éng
C va con ba & dén nay. Ba xac dinh day 1a di san ctia cha ba dé lai cho ba nén vo chong
ba méi bo tién ra xay dung nha cho 02 éng chau o, dén khi 6ng C chét thi N con ba van
& d6, ba ciing van t6i lui tréng nom nha cira nhang khéi gid chap cho cha me tir d6 dén
nay. Nay me con ctia P yéu cau chia di san thira ké ddi voi nha va dét thi ba khong dong
¥. Yéu cau giit nguyén cin nha va dat cho L& Cao N ¢ dé 1am noi tho cing. Trudng hop
cong nhan thira dat trén 13 di san chia thira ké thi doi v6i phan dat nay dinh gia bao nhiéu
VO chéng ba sé tra bﬁng gia tri cho bén me con P dugc hudng, giir lai dat va can nha nay
cho N & do vo chdng ba bé tién ra xdy dung nén khéng dong y chia. Pong thoi, ba yéu
cau tinh cong strc gin gitt, quan 1y, ton tao di san thira ké tir trudc dén nay theo quy dinh
cua phap luat.

Tai ban ty khai dé ngay 29/02/2021 anh L& Cao N trinh bay: Vao nim 2006 anh
dugc cha me cho dén & véi ong ngoai C, anh ¢ va cham s6c 6ng. Nam 2018 thi 6ng ngoai
C con sbéng, can nha trudc ddy 1a nha cay 14 mua dot cho nén cha me anh xin ¥ kién cua
6ng ngoai thdo d& va xay thanh cian nha tuong cho hai 6ng chau &, cin nha xay dung bang
nguon tién cta cha me anh. Pén nam 2020 dng ngoai chét, cha me giao nha cho anh trong
nom, hang ngay anh di 1am thué thi cha me thay anh nhang khéi 1am d4m gid cho 6ng ba
ngoai. Nay me con P yéu cau chia nha va dat anh khong déng y. Anh xac dinh khéng co
yéu cau phan t6, me anh 12 ba B di ¢6 yéu cau phan t6 Toa an xem xét giai quyét cho me
anh duoc hudng toan bo nha va dat theo nguyén vong cta dng ngoai C.

Tai bién ban lay 16i khai ong Lé Van K1 trinh bay: Ong 1 chong cta ba B, vé tai
san ctia ong C va ba Q co 15 cong dat rudng khi cha me con song di chia déu cho hai anh
em moi ngudi 06 cong, ngoai ra cha cua P dugc chia thém 03 cong dat rudng, phan dat
thod cu thi ong C c6 nguyén vong giao cho N trong coi gin giif tai san va thd ciing dng ba
t6 tién. Sau d6, 6ng thiy can nha 14 dot 1t cho nén ban véi 6ng C thao d& va xay dung
can nha tuong hién nay cho éng chau ¢. Vo chong ong da bo chi phi dau tu xdy dung
toan bo can nha, me con P khong dau tu gi hét. Ong xac dinh khong 1am don yéu cau doc
1ap, ba B hién di c6 don phan td, Toa 4n xem xét giai quyét theo yéu cau cta ba B.

Phat biéu cta Luat su bao vé quyén loi cho cic dong nguyén don: Ong Nguyén
Vian H1, ba Nguyén Thi B 1a con rudt ciia cu Nguyén Vin C, cu Nguyén Thi Q (cu Q
chét 2004, cu C chét 2020) thi 6ng H1, ba B 1a con thudc hang thira ké thir nht; 6ng H1
chét nam 2002 chét trudc cha me thi vo va cac con ciia 6ng H1 duoc hudng phan thira ké
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cua ong H1. Cac duong su déu xé4c dinh thira dat s6 583, c6 dién tich do dac thuc té 435
m? 1a di san cta cu C, cu Q dé lai khong c6 di chuc nén yéu cau chia thira ké theo phap
luat: D& nghi chip nhan yéu cau khai kién cta cac dong nguyén don chia ¥ gia tri di san
la dt. Pbi véi can nha cta cu C nha cay la tdn tai tir trede nam 1990, dén nam 2018 mébi
xay cat lai, khi xay cat anh P ¢6 hun cho cu C 70.000.000 déng, viéc hun tién cit nha ¢
6ng Nguyén Vian S va mot sé ngudi hang xém biét. S6 tién nay anh P ciing khong c6 nhu
cau doi lai. Mit khac, bi don ba B trinh bay, can nha nay do vg chéng ba xay dung cho
cu C va con ba 1a L& Cao N &, cu C chét dé lai thi n6 thudc di san cua C chir khong phai
ctia ba B, ba B cho rang cin nha cta ba 1a khong dung nén viée cac dong nguyén don yéu
cau chia % 13 ¢6 co so dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. V& yéu cau cuia ba B tinh cong
sttc dong gop, gitt gin thi thdy rang khong c6 can ¢ bdi 18 con ctia ba B tén N dén sdng
chung véi cu C vao nam 2006, lac d6 con nhé méi 12 tudi, ba B khong ¢ cung cu C dé
thuc hién viéc cham séc. Pén nam 2019 thi anh P vé & vé6i cu C, chiam séc lac cu bi bénh.
Ngoai ra, khi anh N & d6 thi cling dd huong hoa loi, loi tirc trén dat nén dé nghi khong
chap nhan yéu cau nay ciia ba B. Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cuia cac dong nguyén don; ddi véi quyén st dung dat chia '4; con cin
nha chia cho bi don 02 phan, nguyén don xin nhan mot phan, rat mot phan yéu cau chia
d6i can nha 1a phu hop. Pong nguyén don yéu cau dugce nhan bang gia tri, giao dat va
nha cho ba B quan 1y str dung.

Y kién cua anh P thng nhat v6i phat biéu ctia Luat su khong bd sung gi thém.

Y kién ctia ba Nguyén Thi B : D6i voi quyén sir dung dét thi ba dong ¥ chia. Tuy
nhién, phai tinh cong strc gitt gin, t6n tao cho ba. Can nha tudng cap 4 thi ba khong dong
¥ chia, do vo chong ba di bo chi phi toan bd xdy dung, dé 1am noi thd cung 6ng ba t6
tién.

Y kién ciia 6ng K1: Vo chong dng nghi khi cu C con song nguyén vong dé lai dat
cho con dng 1a Lé Cao N thira huong nén vo chong 6ng da dau tu xay dung nha trén dat.
Nay me con P yéu cau chia thi ba B chi ddng ¥ chia dét, con cin nha mic du ong bo tién
cling ba B xay dung, ba B d& c6 don phan t6 yéu cau cho nén dng khong yéu cau gi trong
vu kién nay. Hoi dong xét xir xem xét giai quyét ddi voi yéu cau cia ba B.

Phét biéu cta dai dién Vién kiém sat: Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat td tung nhu sau: Qua trinh thy Iy vu an, chuén bi dua vu 4n ra
xét xtr, Toa an tién hanh dung theo quy dinh ctia phap luat, xac dinh ding quan hé tranh
chép, duong sy trong vu 4n va tién hanh céac thu tuc t6 tung dung phap luit, bao dam
quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su. Cac duong sy ciing chap hanh tdt cac
quy dinh vé& quyén va nghia vu ctiia minh theo quy dinh cua phap lut. Tuy nhién, thoi
han dua ra xét xtr chuwa dam bao, con dé an qua han luat dinh nhung do vu 4n c6 tinh chat
phtc tap.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Qua nghién ctru céc tai liéu chimg cir ¢6 trong hd
so vu 4n, 101 trinh bay ctia dwong su tai phién toa hdm nay ddi chiéu véi cac quy dinh cta
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phap luat, Vién kiém sat nhan dan khu vue 5 - An Giang nhan théy nhu sau: Cong nhan
di san dé chia thtra ké cta cu C, cu Q Ia thura dat s 583, t& ban dd s 20, dién tich theo
do dac thuc té 435 m?, dét toa lac tai ép S, xa N, huyén G, tinh Kién Giang (nay la ép S,
xa N, tinh An Giang) do cu Nguyén Vin C dung tén quyén sir dung dat chia hang thira
ké thtr nhat gdm ba Nguyén Thi B, va vo va con cta ong Nguyén Vian H1 (do dng H1 da
chét). Tuy nhién, c6 xem xét dén cong sirc cia ba B 1a ngudi trong coi gitr gin, quéan 1y,
t6n tao tai san tir khi cu C chét cho dén nay bang mot ky phan. Nhu vay, ddi véi quyén
st dung dt trén duoc chia lam 03 ky phan (trong d6 cac ddong nguyén don dugce mot ky
phan, ba B duoc 02 ky phan). V& tai san gin lién véi dét 1a cin nha tudng cip 04 thi cac
ddng nguyén don yéu cau chia 1am 03 phan, bén cac déng nguyén don chi yéu cau chia
mot phan, con lai giao 02 phan cho bén bi don nén ghi nhan. Xét yéu cau phan té cta bi
don 13 ¢ co s& chdp nhan mdt phan, khong chdp nhan yéu cdu giit nguyén cin nha cap 4
khong chia. V& an phi va cac chi phi té tung khac cac duong su phai chiu tuong tng véi
phan di san duoc chia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc to tung:

Cac nguyén don khoi kién vu an dan sy tranh chip yéu cau chia di san thira ké theo
phap luat v&i bi don ba Nguyén Thi B ¢6 noi dang ky ho khau thuong tra: 4p N, xa N,
tinh An Giang. Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau xac dinh phan dt tranh chap 1a thudc
quyén st dung hop phap ciia bi don nén Toa an xac dinh quan hé tranh chap “Yéu cau
chia thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat”. Dong thoi, di san thira ké 1a
bat dong san, toa lac tai 4p S, xa N, huyén G tinh Kién Giang (nay 13 4p S, xa N, tinh An
Giang). Can cr vao khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Diéu
39 ctia Bo luat TH tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
khu vuc 5 - An Giang

[2] V& thoi hiéu khéi kién:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 623 B luat dan sy nim 2015 thi thoi hiéu dé nguoi
thira ké yéu cau chia di san 1a 30 nam d6i voi bat dong san ké tir thoi diém mé thira ké.
Cu Nguyén Vin C, sinh nam 1937(chét ngay 08/02/2020) va cu Nguyén Thi Q, sinh ndm
1939 (chét ngay 27/9/2004), cac nguyén don khéi kién yéu cau chia di san thira ké cua
cu C, cu Q Ia thura dat s6 583, to ban d6 sb 20, dién tich 350 m? do ﬁy ban nhan dan
huyén G cép cho cu Nguyén Vin C dung tén quyén st dung dat nén thoi hiéu khoi kién
chia di san thtra ké caa cu C, cu Q van con.

[3] Vé ndi dung:

{3.1} V& hang thira ké:

Trong qué trinh giai quyét vy an va tai phién t0a, anh Nguyén Van P dai dién ay
quyén cua cac nguyén don, ba Nguyén Thi B déu khai thong nhat hang thira ké thir nhét
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ctia cu Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Q gém c6 02 ngudi con: 6ng Nguyén Vin Hl, ba
Nguyén Thi B; 6ng H1 1a con riéng ctia cu Q, ba B 1a con chung cta cu C, cu Q. Ngoai
ra, cu C, cu Q khong ¢ con nudi. Hoi dong xét xtr xac dinh hang thira ké thir nhét cua cu
C, cu Q goém c6 02 ngudi con: 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi B. Ong H1 (chét
ngay 01/4/2002) nén xé4c dinh ba Nguyén Thi M (vo dng H1) anh Nguyén Vin P, Nguyén
Vin L, Nguyén Vian H va Nguyén Thi K3 (con 6ng H1) 13 nguoi thira ké ctia 6ng H1.

{3.2} V& xac dinh di san thira ké:

Tai phién toa cic nguyén don va dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh
di san thtra ké cua cu C, cu Qla quyén st dung dat s6 D0800488, thira dat sd 583,td ban
dd sb 20, dién tich 350 m?, muc dich st dung thd cu + vuon va mét cian nha tuong cép
04 duoc xay dung trong thira dét trén, toa lac tai r?ip S, xa N, huyén G, tinh Kién Giang
(nay 1a 4p S, x4 N, tinh An Giang) duoc Uy ban nhan dan huyén G, cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ngay 30/4/1995 do cu Nguyén Vin C ding tén. Qua do dac thuc té thi
thira dat tranh chap c6 dién tich 435 m

Cac nguyén don xac dinh yéu cau: Cong nhan thira dat s6 583, td ban d6 sb 20,
theo do dac thuc té c6 dién tich 435 m?, trén dat c6 xay dung mot can nha cép 4, dat va
cong trinh xay dung déu toa lac tai ap S, xa N, huyén G, tinh Kién Giang (nay 1a ap S, xa
N, tinh An Giang) do cu Nguyén Vin C dimg tén quyén sir dung dat va can nha xay dung
trén dat 1a di san cua cu C, cu Q chét dé lai chia thira ké theo quy dinh phap luat theo két
qua tham dinh gia dat va cong trinh xay dung tri gia 1.092.934.000 dong. Cac dong
nguyén don thong nhét giao dat va cong trinh x4y dung trén dat cho ba B va anh N su
dung va nhan bang gia tri dd dinh gia. Phan cadc dong nguyén don dugc chia 1a
462.235.000 dong (bdn trim sau muoi hai triéu hai trim ba muoi 1am nghin dong) mdi
nguoi duoc hudng 13 92.447.000 dong (chin muoi hai triéu bon trim bén muoi bay nghin
dong).

Bi don ba Nguyén Thi B c6 don yéu ciu phan t, yéu cau céng nhan cho ba 1a chu
st dung hop phap thura dat sd thira dat sd 583, to& ban do6 sb 20, theo do dac thue té c6
dién tich 435 m?. Béi 18, phan dat nay do cu C 1a ngudi dimg tén gidy ching nhan quyén
str dung dat, khi cha me ba qua doi thi ba tiép tuc quan 1y sir dung thira dat trén cho dén
nay nén thira dat thudc quyén st dung hop phap cta ba. Néu Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién ctia cac nguyén don thi ba dong y chia dat, con can nha xay dung trén dat 1a do
vo chong ba bo ra dau tu nén ba dong ¥ chia dat tra bang gid tri theo két qua tham dinh,
can nha thi khong ddng ¥ chia. Khi chia dat phai tinh cho ba céng stc giit gin, quan 1y,
ton tao cho ba.

{3.3} Xét yéu cau khdi kién cta cac dong nguyén don thi thdy rang: Thira dat s6
583, td ban dd sb 20, dién tich 350 m? (theo do dac thuc té c6 dién tich 435 m?) do cu
Nguyén Vin C dimng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat; nguyén don va bi don
x4c dinh 1a di san ctia cu Nguyén Vin C, cu Nguyén Thi Q (chét) dé lai va khong co6 di
chuc nén theo quy dinh tai Diéu 651, Diéu 652 ctia Bo luat dan su thi 6ng H1 va ba B 1a
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nguoi thudce hang thira ké tht nhat duoc huong di san trén cua cu C, cu Q. Dé)ng thot, co
tinh cong strc gilr gin, quan ly, ton tao cho ba B.

Can ct theo két qua do dac, dinh gia thi thua dat sb 583, to ban dd s6 20, c6 dién
tich 350 m? (theo do dac thuc té c6 dién tich 435 m? loai dat ONT+CLN). Tai phién toa,
cac duong su déu thong nhat dién tich dat 435 m?; trong d6 300 m? 12 loai ¢at ONT thudc
vi tri 1 ¢ gia 1.481.000 dong/m?, véi gia 300 m? x 1.481.000 dong = 444.300.000 dong ;
phan dat con lai dién tich 135 m? 1a d4t CLN thudc vi tri 1 ¢6 gia 1.063.000 déng/m?, voi
gia 135 m? x 1.063.000 dong = 143.505.000 dong. Nhu vay, tong gia trj thira dat dé chia
thira ké 13 587.805.000 dong (ndm trim tdm muoi bay triéu tdm trdm linh ndm nghin
dong).

Péi vi can nha xay dung trén thira dat 583 vao nam 2018 co dién tich xdy dung
111,04 m? sau khi da trir di ty 16 hao mon con lai tri gia 487.305.969 ddng; méi che lop
tol 55,50 m? con tri gia 16.221.140 dong; mai che lop tol nha sau 22,09 m? con trj gid
1.602.130 dong. Tong gia tri can nha va mai che 505.129.000 dong.

Tong gia tri tai san gom quyén sir dung dat, tai san nha gan lién voi dat (can nha
tuong cap 4) theo két qua chung thu tham dinh gia s6 254/2025/06133/CT-VATC, ngay
12/6/2025 ciia Cong ty tham dinh gia va DVTS Toan cau c6 gia: 1.092.934.000 dong
(mot ty khong tram chin muoi hai triéu chin trim ba muoi bén nghin dong)

Hang thira ké thir nhat ciia cu C, cu Q gdm c6 02 nguoi la: 6ng Nguyén Vin HI,
ba Nguyén Thi B; dng H1 chét trude cu C, cu Q nén vo va con cta ong H1 gdm ba M,
anh P, chi K, anh H va anh L dugc hudng phan di san cia ong H1. Can cr vao Piéu 650
va Piéu 651 cua B6 luat Dan sy nam 2015, chia cho vo con ong H1 gém: ba M, anh P,
chi K, anh H, anh L va ba B mdi bén dugc hudng mot ky phan thira ké quyén sir dung
dat. Tuy nhién, ba B 1a ngudi c6 cong gin gitt, quan 1y, ton tao va thd cing cha me nén
duoc chia quyén st dung dat bang 02 ky phan. Pdi voi can nha xdy dung trén dat theo
trinh bay ctia cac dong nguyén don 1a do cu C x4y dung. Tuy nhién tai phién tda cac dong
nguyén don thong nhat rit mot phan yéu cu chia doi gia tri cin nha, chi yéu cau dugc
hudng /3 gia tri cin nha nén Hoi dong xét xir thong nhat 4p dung khoan 2 Diéu 244 cia
Bo luét t tung dan su, dinh chi mot phan ddi véi yéu cau ndy cia cac dong nguyén don.
Do d6, chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia cac dong nguyén don.

{3.4} Xét don yéu cau phan to cia ba Nguyén Thi B, dong y chia dat nhung yéu
cau tinh cong strc gitr gin, quan 1y, ton tao dit; con cin nha ba yéu cau xem xét cong nhan
cho ba vi ba di bo chi phi ra dau tu xay dung. Nhu da phén tich ¢ trén vé di san 13 quyén
st dung dét ctia cu C, cu Q dé 1ai dugc chia theo hang thtra ké va tinh dén cong suc dong
gop, t6n tao cuia ba va da chia cho ba duoc huong bing 02 ky phan so véi cac dong
nguyén. Con ddi can nha xay dung trén dat ciia cu C thi qua xem xét cac tai liéu chimg
ctr va 101 trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xir thdy rang: Can nha cap 4, dién tich xay
dung 111,04 m? c6 mai che trudc va sau, hién anh N dang str dung (anh N khéng yéu cau
phan t6) ba B xac dinh xay dung vao nim 2018, thdi diém nay cu C con sdng, tai phién
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tda ba B trinh bay x4y cat nha cho cu C va anh N &, khi cu C chét thi cin nha nay 1am noi
thd cing khong dong ¥ chia. Tuy nhién, dé giai quyét triét dé vu an thi can giai quyét tat
ca di san ctia nguoi chét dé lai chia thira ké cho cac hang thira ké (trir trudng hop cac
duong su thong nhat mot phan di san dé 1am noi thd cing) nhung cac duong su khong
thong nhét thoa thuan duoc véi nhau nén can phai xem xét giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Theo ba B thi cac khoan chi phi dau tu xay dung cin nha 1a do vo chong ba
chi tra. Mit khac, anh P cho rang anh ¢6 hun sé tién 70.000.000 dong giao cho cu C cét
nhd, khoan tién nay di duoc 1am rd tai phién toa va khong co co sé dé xac dinh sd tién
trén anh P dua cho cu C hun cit nha. Dé danh gia toan dién chtng cr va tai phién toa cac
duong su ciing théng nhat thoi diém x4y dyng cin nha thi cu C con sdng, cu C ¢d 15 cong
dat rudng, da cho 6ng H1 03 cong, con lai 12 cong thi cu C cho thué hang nim nén c6 co
s& dé xem xét khoan tién tich gop xay dung nha cia cy C.

Can nha hién nay ba B va anh N dang & va st dung. Do ba B 1a ngudi xay cit nha
moi dé & va thd ciing dng, ba, chiam soc cha me (nha cii trude ddy ciia cu C cii lat) ba B
da co cong stc quan 1y, gin giir, ton tao di san nén Hoi dong xét xtr ap dung An 18 sb
05/2016/AL dugc cong bd theo Quyét dinh sd 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctiia Chanh
an Toa an nhan dan Tdi cao, ba B dugc huong thém mot ky phan twong duong mot ky
phén thira ké. Do do, phﬁn di san vé quyén st dung dét cua cu C, cu Q duoc chia 1am 03
phan, mdi ky phan 1a 435 m?: 3 = 145m?, twong duong mdi ky phan c6 gid tri 1a
195.935.000 dong. Pi v6i can nha tri gia 505.129.000 dong duoc chia lam 03 phan; mdi
ky phan 168.376.330 dong. Trong d6, ba B dugc chia 02 ky phan (01 ky phdn ba B duwoc
huwéng thira ké + 01 ky phdn la c¢éng sikc gitt gin, tén tao di sdn), cac dong nguyén don
hudng phan thira ké ciia H1 1a mot ky phan. Hoi dong xét xir sau khi thao luan thong nhét
chap nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don.

Ttr nhitng phén tich trén thi phan di san cic ddng nguyén don dugc chia gdm quyén
st dung dat bang 01 ky phan gia tri 195.935.000 dong + gia tri cin nha bang mot ky phan
168.376.330 dong = 364.311.330 dong, cac nguyén don thong nhat 1y bang gia tri. Nhu
vay, ba B c6 nghia vu giao bang gia tri cho ba M, anh P, chi K, anh H va anh L mdi nguoi
dugc huong 1a: 72.862.266 dong.

Giao cho ba B dugc quyén quan 1y, st dung thira dat s6 583, to ban d6 sb 20, co
dién tich tich do dac thuc té 435 m? (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
23/5/2023). Khi 4n ¢6 hiéu luc thi ba B dén co quan Nha nudc c6 tham quyén lién hé dé
tién hanh cac thu tuc hanh chinh vé dai dai theo quy dinh cua phap lut.

[4] Xét 161 d& nghi cua vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho cac dong
nguyén don c6 cin ctr nén chap nhan mot phan.

[5] Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 c6 can clr nén Hoi dong xét xur
thong nhat chap nhan 16i dé nghi trén.

[6] V& chi phi do v&: S tién 14 803.990 dong (tam tram linh ba nghin chin trim
chin muoi déng) anh P ty nguyén ndp nhung dugc khiu trir vao hoa don dién tir s6
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00001555 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén G, anh P d3 ndp
xong.

Chi phi thim dinh gia tong cong 8.800.000 dong, anh P d& ndp theo héa don dién tir
s6 658, ngay 30/6/2025 ctia Cong ty c¢d phan T1; mdi nguoi phai tra lai cho anh P
1.466.660 déng. Anh P chiu trach nhiém tra phﬁn cua ba M, anh H, anh L va chi K (da
tra xong). Ba B ¢6 trach nhiém tra lai cho anh P sd tién 1.466.660 dong.

[7] Vé 4n phi: Ap dung khoan 01 Diéu 147 cta B luat tb tung dan su, diém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 01, khoan 5 Diéu 26, Diéu 48 cua Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 qui dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi.

Ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin P, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi K va
Nguyén Vin L phai chiu an phi dan su so tham gia ngach ddi véi phan tai san duoc chia
thira ké cy thé:

Do ba Nguyén Thi M 13 ngudi cao tudi ¢ don xin mién an phi nén khong phai
chiu &n phi.

Anh Nguyén Vin P phai ndp an phi gia ngach trén sd tai san dugc chia: 72.862.266
dong x 5% = 3.643.113 dong; nhung duoc khau trir vao sb tién tam ting 4n phi anh P da
nop 1.000.000 ddng theo bién lai sé 0005818 ngay 31/12/2020 va sd tién 734.000 dong
theo bién lai s6 0000070, ngay 28/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh An Giang. Anh P
con phai nop tiép 1.909.113 dong.

Anh Nguyén Vin H phai ndp an phi gia ngach trén s tai san dugc chia: 72.862.266
ddng x 5% = 3.643.113 ddng; nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi anh H d3
ndép 1.000.000 ddng theo bién lai s6 0005820 ngay 31/12/2020 va sd tién 734.000 dong
theo bién lai s6 0000072, ngay 28/7/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh An Giang. Anh H
con phai nop tiép 1.909.113 dong.

Anh Nguyén Vin L phai ndp an phi gia ngach trén s tai san duoc chia: 72.862.266
ddng x 5% = 3.643.113 ddng; nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi anh L da
ndp 1.000.000 dong theo bién lai s6 0005818 ngay 31/12/2020 va sé tién 734.000 dong
theo bién lai s6 0000082, ngay 28/7/2025 ctia Thi hanh 4n déan sy tinh An Giang. Anh L
con phai nop tiép 1.909.113 dong.

Chi Nguyén Thi K phai nop an phi gia ngach trén so tai san dugc chia: 72.862.266
ddng x 5% = 3.643.113 dong; nhung dugc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi chi L da
nop 1.000.000 ddng theo bién lai sé 0005819 ngay 31/12/2020 va sd tién 734.000 dong
theo bién lai s6 0000079, ngay 28/7/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh An Giang. Chi K
con phai nop tiép 1.909.113 dong.

Ba Nguyén Thi B phai chiu an phi chia di san thira ké tri gia 1a 728.622.660 dong
cu thé: 400.000.000 dong = 20.000.000 dong + (4% x 328.622.660 dong) = 23.144.906
d6ng; nhung ba B c6 don xin mién ndp tién tam wng an phi, 4n phi. Hoi dong xét xir xét
thiy ba B thudc truong hop 1a ngudi cao tudi theo Ludt nguoi cao tudi nén cin clir vao
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diém d, khoan 1, Diéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa 4n nén Tda an chip nhan mién an phi cho ba B.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cit vao khodn 5 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39, ,
Piéu 165, Diéu 227, khodn 2 Piéu 244 cia Bé ludt To tung dan su;

Can cir khodn 1 Diéu 611, Diéu 612, Diéu 613, Diéu 623; diém a khodn 1 Diéu
650, Diéu 651 ciia B lugt Ddn su ndm 2015;

Can cir An 1é s6 05/2016/AL dwoc cong bé theo Quyét dinh s6 220/0D-CA ngay
06/4/2016 ciia Chanh éan Toa dn nhén dén Téi cao;

Can civ diém d khodn 1, Piéu 12; Khodn 5 Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hji.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin
P, Nguyén Thi K, Nguyén Vin H va Nguyén Vin L vé yéu cau chia thira ké ddi voi di
san cua cu Nguyén Vin C 1a thia dat s 583, to ban dd sb 20, co dién tich tich do dac
thuc té 435 m? va cian nha cép 4 xay dyng trén thira dat, toa lac tai ép S, xa N, huyén G,
tinh Kién Giang - Nay 1a 4p S, x4 N, tinh An Giang.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta cac dong nguyén don vé yéu cau chia
d6i can nha tudng c6 dién tich 111,04 m?,

3. Di san chia thira ké c6 dién tich 435 m?, tri gia 587.805.000 dong + gia tri cin
nha cép 4 tri gia 505.129.000 dong = 1.092.934.000 dong (mot ty khong tram chin muoi
hai triéu chin trim ba muoi bon nghin dong) : 3 = 364.311.330 dong (ba trim sau mudn
bdn triéu ba trim mudi mot nghin ba trim ba muoi dong).

- Chia cho ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin P, Nguyén Thi K, Nguyén Vin H
va Nguyén Vin L dugc huong mot ky phan gom di san 1a gia tri quyén sir dung dat va
gia tri cin nha tudng: 364.311.330 dong (ba trim sau muoi tu tridu ba trim mudi mot
nghin ba trim ba muoi déng) mdi ngudi duoc huong 72.862.266 dong (bay muoi hai
triéu tdm traim sdu muoi hai nghin hai trim sau muoi sau dong).

- Ba Nguyén Thi B dugc huong 02 ky phan (gdm 01 ky phan dugc chia va 01 ky
phan cong strc gin gitt, quan 1y, ton tao) tri gia 728.622.660 dong (bay tram hai muoi tam
triéu sau trim hai hai muoi hai nghin sau trim sau muoi dong).

4. Giao cho ba Nguyén Thi B dugc quyén quan 1y st dung thira dat s6 583, to ban
d6 s6 20, c6 dién tich tich do dac thuc té 435 m?, toa lac tai 4p S, xd N, huyén G, tinh
Kién Giang - Nay la ép S, xa N, tinh Anh Giang (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/5/2023) cac canh va sb do cu thé nhu sau:
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Canh 1,2 giap dat ba Nguyén Thi R ¢6 s6 do 39,20 m; Canh 2,3 giap 16 Ngoc T ¢0
s6 do 12,08 m; Canh 3,4 giap dat ong LLé Tan L1 ¢6 sb do 37,36 m; Canh 4,1 giap dat ong
Lé Tan L1 ¢6 s6 do 10,75 m.

- Cian nha tuong cip 04 xdy dung trén dién tich 111,04 m? thudc thira 585, to ban
dd sb 20, toa lac tai ép S, xa N, huyén G, tinh Kién Giang - Nay la ép S, xa N, tinh Anh
Giang. Sau khi da trur di ty 1¢ hao mon con lai tri gia 487.305.969 déng; mai che lop tol
55,50 m? con tri gid 16.221.140 ddng; mai che lop tol nha sau 22,09 m? con tri gia
1.602.130 dong (theo chimg thu tham dinh gia ngay 12/6/2025).

Khi 4n c6 hiéu luc ba Nguyén Thi B dén co quan Nha nude c6 thim quyén lién hé
dé duoc thuc hién viée cép Giéy chung nhan quyén su dung dat, quyén s& htru nha & theo
quy dinh cua phap luat.

5. Vé nghia vu thanh toan:

Cac dong nguyén don yéu cau dugc nhan bang gia tri va giao dat va nha cho ba B
quan 1y str dung nén ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho cac dong nguyén don
mdi nguoi 1a 72.862.286 dong (bay muoi hai triéu tAm trim sau muoi hai nghin hai trim
tam muoi sau dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

6. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia ba B vé viéc cong nhan toan bd cin nha
xay dung trén thura dat s6 583, to ban db sb 20, dién tich 435 m? toa lac ép S, xa N thudc
quyén st dung hop phap ctia ba B.

7. Vé chi phi do v&: S6 tién 13 803.990 dong (t4m tram linh ba nghin chin trim chin
muoi dong) anh P ty nguyén ndp nhung duoc khiu trir vao hoa don dién tir sé 00001555
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén G, anh P d3 ndp xong.

Chi phi thim dinh gia tong cong 8.800.000 ddng (tam triéu tdm trim nghin dong)
anh P da ndp theo hoa don dién tir s6 658, ngay 30/6/2025 cua Cong ty c¢b phan T1; mdi
ngudi phai tra lai cho anh P 1.466.660 dong. Anh P chiu trach nhiém tra phan ctia ba M,
anh H, anh L va chi K3 (d4 tra xong). Ba B ¢o trach nhiém tra lai cho anh P sd tién
1.466.660 dong (mot tridu bon tram sau muoi sau nghin sau trim sau muoi dong).
8. V& an phi dan su so tham gia ngach:

Ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin P, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi K va
Nguyén Vin L phai chiu 4n phi dan su so thdm gia ngach ddi véi phan tai san duoc chia
thira ké cu thé:

Do ba Nguyén Thi M 1a ngudi cao tudi cé6 don xin mién an phi nén khong phai
chiu an phi.

Anh Nguyén Van P phai nop 4n phi gia ngach trén s tai san dugc chia: 72.862.266
dong x 5% = 3.643.113 d6ng; nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi anh P da
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nop 1.000.000 ddng theo bién lai sé 0005818 ngay 31/12/2020 va sd tién 734.000 dong
theo bién lai s 0000070, ngay 28/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh An Giang. Anh P
con phai nop tiép 1.909.113 dong.

Anh Nguyén Vin H phai nop 4n phi gid ngach trén so tai san dugc chia: 72.862.266
ddng x 5% = 3.643.113 d6ng; nhung dugc khau trir vao sb tién tam ng an phi anh H da
nop 1.000.000 ddng theo bién lai sé 0005820 ngay 31/12/2020 va sd tién 734.000 dong
theo bién lai s 0000072, ngay 28/7/2025 cua Thi hanh an dan su tinh An Giang. Anh H
con phai nop tiép 1.909.113 dong.

Anh Nguyén Vin L phai ndp an phi gia ngach trén s tai san dugc chia: 72.862.266
ddng x 5% = 3.643.113 d6ng; nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi anh L da
nop 1.000.000 ddng theo bién lai sé 0005818 ngay 31/12/2020 va sd tién 734.000 dong
theo bién lai s6 0000082, ngay 28/7/2025 ctia Thi hanh 4n déan sy tinh An Giang. Anh L
con phai nop tiép 1.909.113 dong.

Chi Nguyén Thi K phai ndp an phi gia ngach trén s tai san dugc chia: 72.862.266
dong x 5% = 3.643.113 dong; nhung dugc khau trir vao so tién tam (mg an phi chi L da
nop 1.000.000 dong theo bién lai s6 0005819 ngay 31/12/2020 va sd tién 734.000 dong
theo bién lai s6 0000079, ngay 28/7/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh An Giang. Chi K
con phai nop tiép 1.909.113 dong.

Ba Nguyén Thi B phai chiu an phi chia di san thira ké tri gia 1a 728.622.660 dong
cu thé: 400.000.000 dong = 20.000.000 ddng + (4% x 328.622.660 dong) = 23.144.906
dong; nhung ba B c6 don xin mién ndp tién tam Gmg an phi, ba B thudc truong hop 1a
ngudi cao tudi nén mién an phi cho ba B.

Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa cd quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc niém
yét.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu viee 5 (P4 ky tén va déng ddu)
- Phong Thi hanh an khu vuc 5
- UBND x&.
- Cac duwong su
- Luu. Nguyén Thi Chuyén
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