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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thij Tuoi
Ong Bui Van Thiéu
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha -Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Duong
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Dwong tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thu Thanh - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 3 niam 2023 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y $6
80/2022/TLST-DS ngay 15/11/2022 vé viéc: “Tranh chiap hop dong dit coc
chuyén quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 09/2023/QDXXST-DS ngay 02/3/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nim 1982; PKHKTT va tri tai: khu N,
phuong Ai Quéc, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong; C6 mat.

- Bi don: Ba Nguy@n Thi L, sinh nam 1977; Trd tai: s6 X L& Thanh Nghi,
khu M phuong Thach Khai, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; Ba L vang
mat va ay quyén cho dng Nguyén Duy T (la chong) tham gia giai quyét vu an.
Ong T c6 mit.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy T, sinh nim
1976; Tru tai: s6 X Lé Thanh Nghi, khu M phuong Thach Khai, thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong; C6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai, trong qua trinh giai quyét va an va
tai phién toa, nguyén don 6ng L& Van H trinh bay:

Ngay 20/3/2022, dng c6 ky hop ddng dit coc mua dit véi ba Nguyén Thi
L dé nhan chuyén nhuong 16 dat khu dan cu Tién Hai, phuong Ai Quéc, thanh
ph6 Hai Duong hudng di huyén Thanh Ha va c6 di xem thia dat ndy, gia thoa



thuan dé nhan chuyén nhuong thira dat néu trén 1a 750.000.00066ng, sb tién dat
coc 1a 50.000.000 dong, thoi han dit coc tir ngay 20/3/2022 dén 09/4/2022. Ba
L da nhan tién dit coc bang hinh thic chuyén khoan qua ngan hang vao tai
khoan cua 6ng Nguyén Duy T. Theo ong duoc biét, ba L 6ng T (1a chdng) mua
thira dt nay chi viét tay cua ngudi khac. Trong thoi gian ndy, ba L 6ng T nhiéu
lan di 1am hop dong va ra phuong lam thi tuc xin ddu nhung khong dugc. Dén
hét ngay 9/4/2022, ba L khong lam thua tuc cong chimg chuyén nhuong thira dat
trén tai co quan nha nudc co tham quyén, ong doi tién dit coc nhiéu 1an nhung
ba L khong tra. Theo nhu hop dong dit coc ky két ba L da vi pham hop dong dat
coc, tai san chua phai 1a s& hitu cia minh. Ngay 11/11/2022, 6ng khoi kién yéu
cau toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi L tra lai cho 6ng sb tién da dat coc
theo hop dong dit coc ngay 20/3/2022 1a 50.000.000d6ng va tién phat coc
150.000.000d6ng. Ngay 24/2/2023 dng rat yéu cau khai kién vé khoan tién phat
coc, khong yéu cau ba L phai tra khoan tién ndy. Ngay 03/3/2023, 6ng dé nghi
tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va ba L phai tra ong so tién da dit coc theo
hop ddng dit coc ngay 20/3/2022 1a 50.000.000d0ng. S tién dat coc 1a tai san
riéng ctia 6ng H, khong lién quan dén vo 1a ba Lai Van L. Tai phién toa hom
nay, 6ng H dé nghj toa an tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va vo chong ba L
ong T phai tra 6ng so tién di dat coc theo hop dong dat coc ngay 20/3/2022 1a
50.000.000d6ng.

- Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ngay 20/3/2022, ba c6 ky hop
ddng dat coc véi ong L8 Van H dé chuyén nhuong thira dat tai khu Tién Hai,
phuong Ai Qudc, thanh phdé Hai Duong huéng di huyén Thanh Ha, hai bén thoa
thuan chuyén nhuong thira dat néu trén 1a 750.000.000d0ng va ky hop dong dit
coc thira dat nay so tién 1a 50.000.000d6ng; dng H di chuyén tién dit coc cho ba
s6 tién 50.000.000d vao tai khoan cua chong 12 6ng Nguyén Duy T, dén ngay
09/4/2022 phai thanh toan ndt s6 tién con lai cua thira dt sau d6 chi Mén 1am
cac gidy to theo gidy dit coc. DPén thoi han ngay 09/4/2022, éng H khong thuc
hién ding cam két thanh toan nét s6 tién con lai ma ty don phuong cham dut
hop dong. Do d6, chling t6i thuc hién dung hop dong dit coc, ching t6i co thira
dat trén va qua mdi giéi ban cho 6ng H, 6ng H va bén moi gidi quen biét nhau,
cung cap thong tin thira dat cho nhau va cam két 1am gidy t& cho nhau sau khi
lam xong thu tuc mua ban chir chiing t61 cting khong hira hen gi véi bén mua va
bén méi gidi vé thi tuc gidy to nén khong nhat tri tra tién dat coc. Ba khdng c6
yéu cau phan t6.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong nhan tién dat
coc s tién 50.000.000d ctia ong H vé viéc ong H dong ¥ mua thira dat & duong
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Phap Loa khu dan cu Tién Hai, phuong Ai Qudc, thanh phé Hai Duong hudng
di huyén Thanh Ha sd tién 13 750.000.000d, anh H hen 20 ngay sau tra nét tién,
sau d6 cung bén mdi gidi di lam nhing gidy tir thoa thudn giira ong H va bén
moi giéi nhung 6ng H da khong thuc hién theo hop dong dit coc ma don
phuong chim dit hop déng nén chiing t6i lam dang theo hop dong dit coc. Ong
H khai kién doi tién dit coc, ong khong dong y, 6ng khong c6 yéu cau doc 1ap.
S tién nhan dit coc mua dat cua 6ng H hién 6ng dang quan 1y. Ngudn gbc thira
dat ndy 6ng mua cua 6ng Cao Van Phuc & khu dan cu Tién Hai, phuong Ai
Quéc, thanh phd Hai Duong, hai bén c6 gidy viét tay va di tra tién cho 6ng Phtc
theo thoa thuan

Ba Lai Thi Lam 13 vo ctia 6ng Lé Vian H ciling xac dinh so tién dit coc
50.000.000d 1 tai san riéng ctia 6ng H, khong lién quan dén ba.

Theo 6ng Cao Van Ph, sinh nam 1966; tra tai: khu dan cu Tién Hai,
phuong Ai Quéc, thanh phé Hai Dwong xac nhén c6 ban cho ong Nguyén Duy T
thtra dat & khu vuc néu trén va da nhan du tién theo thoa thuan.

Theo xac minh tai dia phuong: Theo ban d6 do v& nim 2010 khu vuc
duong Phap Loa khu dan cu Tién Hai, phuong Ai Qudc, thanh phd Hai Duong
1a dat cong dién thuoc UBND phudng Ai Qubc quan 1y nhung di chia cho céac
ho dan tir nhitng nam 1970 tré di, c6 1 s6 ho da xay nha, do chinh sach cua Nha
nudce cac ho dan chua 1am duogc thi tuc cap gidy chimg nhan QSD dat nhung cac
ho dan d3 viét tay chuyén nhuong dit cho nhau. Hién nay, dja phuong dang dé
nghi co quan c6 tham quyén tién hanh lam tha tuc cip gidy CNQSD dét cho céc
ho dan cu nay. Thira dat cua ong Cao Van Ph nam tai khu vuc nay ciling thudc
truong hop trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Duong tham gia phién
toa phat biéu quan diém nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nhimg nguoi T hanh té tung va tham gia t6 tung da chap hanh dang quy dinh
ctia phéap luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Ap dung Diéu 116, 117,119,122, 123,131 Bo luat
dan sy; Diéu 147, didu 217 bod luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi 1& phi Toa an. Bé
nghi:

Hop dong dat coc ngay 20/3/2022 giira ong Lé Van H, ba Nguyén Thi L
vO hiéu. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van H, budc ba Nguyén Thi L
tra 6ng H sé tién 50.000.000 ddng.

Dinh chi phan yéu cau caa 6ng H doi ba L tra s tién 150.000.000d0ng.
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Vé &n phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Day 1a vu
an dan sy vé viéc tranh chap hop déng dit coc ma bi don cu trd tai thanh phd
Hai Duong va nguyén don yéu cau Tda 4n nhan dan thanh phd Hai Duong giai
quyét. Can ctr vao Diéu 26, 35 va 39 cua B luat T6 tung dan su, Hoi dong xét
xt xac dinh vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong.

[2] Vé noi dung vy 4n: Nguyén don 6ng Lé Van H yéu cau Toa an tuyén
bd hop dong dat coc ngay 20/3/2022 v6 hiéu va budc ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Duy T tra lai cho 6ng Lé Van H s6 tién 50.000.000d0ng, rit yéu cau vé
khoan tién phat coc; Hoi déng x&t XU xét théy:

[2.1] Pi v6i yéu cau rat yéu cau vé khoan tién phat coc 150.000.000d6ng
ctia 6ng Lé Vian H, Toa an quyét dinh dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau nay.

[2.2] Qua trinh gidi quyét vu an cac duong su déu théng nhat trinh bay:
Ngay 20/3/2022, ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Vian H c¢6 ky hop dong dit coc voi
ndi dung dng H dit coc sd tién 50.000.000 dong nham bao dam cho viéc chuyén
nhuong 16 dat khu Tién Hai, phuong Ai Qudc, thanh phé Hai Duong huéng di
huyén Thanh Ha; Gia thoa thuan dé nhan chuyén nhuong thira dat néu trén 1a
750.000.000d6ng. Khi ky hop dong dit coc, 6ng H dd giao cho ba L sb tién 1a
50.000.000d6ng vao tai khoan ctia dng Nguyén Duy T 1a chong ba L. Theo quy
dinh tai Piéu 92 B0 luat t6 tung dan sy thi day la tinh tiét, su kién khong phai
ching minh.

[2.2] Noi dung hop ddng dit coc ky két ngay 20/3/2022 giita ba Nguyén
Thi L va 6ng Lé Vin H khdng ghi rd chuyén nhugng vé so thira dat, to ban do,
dién tich, khong ghi rd gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta ai chi ghi dia chi
tai khu Tién Hai, phuong Ai Quéc, thanh phd Hai Duong huéng di huyén Thanh
Ha nhung nodi dung cam két ctia nguoi ban ba Nguyén Thi L thi thia déat thudc
quyén sé hiru ciia minh. Tuy nhién, thira dat nay 6ng Nguyén Duy T mua cia
6ng Cao Vin Phuc; ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Duy T chua cé gidy ching
nhan quyén sir dung dat thudc quyén s¢ hiru ciia minh nhung ma ba L va éng H
dit coc dé thuc hién giao dich chuyén nhuong, hai bén déu biét o thira dat nay
chua thudc quyén so hitu ciia ba L, dng T nén Hop dong dit coc khong co hiéu
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luc phap ludt ngay tai thoi diém xéac 1ap giao dich do vi pham Piéu 188, 191
Luat dat dai va khoan 1 Diéu 117, Piéu 122 B6 luat dan sy. Vi vay, cac bén cua
giao dich déu c6 151 dan dén hop dong dit coc ngay 20/3/2022 v hiéu.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1, Khoan 2 Diéu 131 B luat Dan sy thi:

“]. Giao dich dan sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham diet quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dan sy dwoc xac ldp”.

“2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhéan”.

Vi hop dong dit coc gitta ba Nguyén Thi L va éng Lé Van H bj vo hiéu
nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ba L, 6ng T thira nhan da
nhan cta 6ng H sé tién 50.000.000dong. Vi viy, ba L, 6ng T phai c6 nghia vu
tra cho 6ng H s tién 50.000.000d6ng.

[2.3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 ¢ can ci,
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, yéu cau khai kién ctiia nguyén don
la ¢6 can ctr, pht hop quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] V& an phi: Yéu ciu ctia nguyén don dugc Tda an chip nhan toan bd
nén khong phai ndp an phi dan su so tham va duoc nhan lai so tién tam ung an
phi d3 ndp; bi don phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Ba Nguyén Thi L ay quyén cho 6ng Nguyén Duy T tham gia giai
quyét vu an va vang mit tai phién toa. Sau khi nghi an. Hoi dong xét xur tuyén
an, ba Nguyén Thi L c6 mat va khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 217 va 273 cua B0 luat T tung dan
su; cac Diéu 167, 168, 188, 191 Luat dat dai; Khoan 1 Diéu 117, Diéu 122 va
khoan 1 va khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan su; Diéu 37 Luat hon nhan va gia
dinh; Luat phi va 1& phi nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau rat yéu cau vé khoan tién phat coc
150.000.000d6ng cua 6ng Lé Van H.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin H.

- Tuyén b Hop dong dit coc ngay 20/3/2022 giita ba Nguyén Thi L va
ong Lé Van H vo hiéu.
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- Vé xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba Nguyén Thi L, ong Nguyén
Duy T phai tra cho éng Lé Van H so tién 50.000.000d0ng (Nam muoi triéu
dong).

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don
yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn chiea thanh todn so tién phdi thi
hanh thi hang thang con phdi chiu khodn tién ldi twong g véi sé tién va thoi
gian chdm tra tai thoi diém thi hanh theo quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 BJ
luat Dan su.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Duy T phai ndp sb tién
300.000d6ng an phi dan su vé tuyén bdé hop dong dit coc vo hiéu va
2.500.000ddng an phi dan su so tham.

Ong Lé Van H khong phai ndp an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
6ng H sb tién 5.000.000d0ng (Nam triéu dong) da ndp tam tng an phi tai Bién
lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001337 ngay 11/11/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su ¢d quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; Tham phéan- Chii toa phién toa

- Vién kiém sat nhan dan TP Hai Duong;

- Chi cuc thi hanh éan dan su TP Hai Duong;

- Luu hé so vu an; (da ky)

- Luu VP.

Nguyén Thi Thu


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx

