TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 567/2023/DS-PT

Ngay: 22-11-2023

V/v tranh chip: “Hop dong

dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Tho.

Cac Tham phan: 1/ Ba Tran Thi Kim Em;

2/ Ong Nguyén Thanh Triéu.

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Liéu Hanh-Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu
Trac - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 11 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang,
xét xtir phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 305/2023/TLPT-DS ngay
02/10/2023 vé viéc tranh chap: “Hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sb 155/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 732/2023/QD-PT ngay 11 thang
10 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pd Thi T, sinh nam 1973;

bia chi: ép F, xa B, huy¢n C, tinh Déng Thap;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T 13 anh Nguyén Viét P, sinh nim
1995 (c6 mat);

Pia chi: 4p E, x4 D, huyén T, tinh Pong Thap. (Theo Vin ban ty quyén
ngay 02/11/2023).

2. Bi don: Anh Bui Vii L, sinh nam 1986 ( ¢c6 mat);

bia chi: ép L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi khang cao: Bi don anh Bui Vi L.



NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham,

Nguyén don ba B Thi T trinh bay:

Do thong qua co dat 1a 6ng Bui Van Bé N nén ba T ¢6 mua cua anh L
thira dat s 31, to ban dd s6 19, dién tich 1030,6m? toa lac tai ap L, xd M, huyén
C, tinh Tién Giang do anh L dimg tén trong gidy chimg nhan véi gia thoa thuan
1a 365.000.000 dong. Vao ngay 15/7/2022 hai bén c6 1am hop dong dit coc voi
ndi dung ba T dit coc trude sb tién 1a 25.000.000 dong anh L bao gidy to, cau
duong, toan bo phu kién trong vuom, duong di vinh vién va anh L ciing di giao
dat cho ba T canh tac sir dung. Pén ngay 02/10/2022 hai bén tiép tuc 1ap hop
déng dat coc v&i ndi dung ba T dat coc trudce s6 tién 1a 90.000.000 déng va dén
ngay 02/01/2023 anh L sé& 1ap thu tuc chuyén nhuong thira dit trén cho ba T
nhung anh L khong thuc hién. Dén ngay 06/02/2023 ba T c¢6 yéu cau anh L 1ap
thu tuc chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba T thi anh L yéu cau ba T phai
dit coc thém sd tién 1a 45.000.000 dong nén tiép tuc lap hop dong dat coc vai
ndi dung ba T dit coc trudc sb tién 1a 45.000.000 dong va hira dén ngay
08/3/2023 s& 1ap thu tuc chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba T. Do ba T ¢6
dat coc thém cho anh L tai hop déng dat coc ngay 06/02/2023 nhung anh L
khong dong v 1ap thu tuc chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba T va cho rang
ba khong thuc hién ding hop dong. Tong sb tién ba T dit coc cho bi don 1a
160.000.000 dong. Pén ngay 09/02/2023 thi anh L khong cho ba T vao canh tac
dat nira, ba T yéu cau Uy ban nhan dan xd M hoa giai nhung khong thanh nén
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba T nén ba khoi kién ra Toa an.

Vao ngdy 25 thang 4 nim 2023 ba T c6 don xin rat 01 phan yéu cau khai
kién d6i v6i yéu cau anh Bui Vil L phai tra tién phan thudc 1a 7.200.000 dong,
tién thué nguoi xit thude 1a 4.800.000 dong, tién cong lam co, cham soc tudi cay
ctia ba T 12 7.200.000 dong. Tong cong 1a 19.200.000 dong.

Nay ba D6 Thi T yéu cau anh Bui Vii L phai tra cho ba s6 tién dat coc da
nhan 13 160.000.000 dong.

Bi don anh Bui Vi L trinh bay:

Thong qua gidi thiéu 1a ong Bui Van Bé N thi anh biét ba T nén 02 bén c6
thoa thuin viéc mua ban dat véi nhau véi gia chuyén nhuong 1a 365.000.000
dong thira dat va s thira, to ban db va dién tich nhu ba T d trinh bay. Vao ngay
15/7/2022 anh va ba T ¢6 thoa thuan lam hop déng dit coc mua ban dat véi sb
tién 14 25.000.000 dong nhung trudc khi 1am hop déng dit coc thi anh yéu cau
ba T phai dit coc trudc cho anh 30% gia tri cia hop dong nhung do ba T nan ni



va khong c6 tién mit sin nén anh dong ¥ cho ba T dit coc voi sb tién 1a
25.000.000 déng do ba T hua 1a dit coc xong thang sau ba T s& dua du sb tién
con lai cho anh nén anh dong ¥ 1am hop ddng dit coc 1an dau, sau d6 ba T xin
anh cho vO vuon canh tac thi anh ciing déng ¥ cho ba vao vuon dé canh tac
nhung gin dén ngdy thoa thuan thi ba T khong cé tién xoay kip nén da nin ni
xin lam thém hop ddng dit coc th 02 vao ngay 02/10/2022 véi sb tién la
90.000.000 dong giao nhan sd tién con lai vao ngay 02/01/2023 va lam thu
chuyén quyén sang tén nhung chua dén ngay nhu lan trudc ba T lai xin anh L
doi ngay do khong co du tién ra cong chimg dén ngay 22/12/2022 ba ¢ khoc 16¢
nin ni cho ba dit coc s tién 13 45.000.000 dong anh L ciing dong ¥ va 02 bén
lam hop dong dit coc 1an 03 vao ngay 22/12/2022 nhung gan dén ngay thoa
thuan trong hop dong dit coc 1a ngay 06/02/2023 ra cong ching thi ba lai nan ni
khoc 16c xin doi lai vi khong du tién, anh ciing cho ba doi dén ngay 09/02/2023
dé giao du tién va 1am tha tuc chuyén nhuong nhung ba T van khong thuc hién
nén anh L ¢6 lién h¢ vo1 ba T nhung khong dugc, do d6 anh L 1ién h¢ vdoi ban
ctia ba T va bao cho ba 1 do ba vi pham hop ddng dit coc khong giao du tién
nén ba bi mat coc va anh khong dong y ban dat cho ba nita, khong cho ba vao
canh tac trong thura dat néu trén nita. Anh L xac dinh c¢6 nhan s6 tién coc trba T
1a 160.000.000 dong cho 03 1an 1am hop dong dit coc. Nay dbi véi yéu cau khai
kién cua nguyén don thi anh Bui Vi L khong dong ¥ vi ba T vi pham hop dong
dat coc nén phai mét coc, anh khong df’)ng y tra lai sb tién ma ba da dat coc.

Ban an dan sy so tham s6 155/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang ap dung cac Diéu 26, 35, 235, 243,
244, 266, 267 va 271 cua Bo luat To tung dan su; Piéu 117, 119, 328, 418, 357,
468 ctia Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba DS Thi T.

Budc anh Bui Vii L tra cho ba D& Thi T s6 tién dit coc 1a 160.000.000
d6ng (Mot trim sau muoi triéu dong).

- Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau khoi kién ctiia ba B Thi T vé viéc yéu
cau anh Bui Vi L tra phan tién phan thudc, tién thué nhan cong 1a 19.200.000
d6ng (Mudi chin triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngdy ba T c6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh L cham thi hanh dbi
v6i phan tién néu trén thi con phai chiu thém tién 14i suat theo mirc 1ai suit quy



dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat Dan su twong Gng voi thoi gian
cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khéng cdo cua cac duong sy theo quy dinh.

Ngay 17/8/2023, anh Bui Vii L ¢6 don khang c4o toan bd ban an so thim
yéu cau cip phiic thim xét xir lai vu an theo huéng khong chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

*Tai phién toa, bj don anh L van giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén
don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khong dong y voi yéu cau khang cao
ctia bi don. Hai bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr phic tham tuan tha dung cac
quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su chap hanh dting phap luat tir
khi thu 1y vu 4n dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi 4n.

Vé ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T tung dan sy, xtr: Khong chip nhan yéu cau khang céo cua anh L, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ct, tai liéu c6 trong ho so di duoc tham tra
tai phién toa, nghe két qua tranh tung va y kién phat biéu ctia Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1]. Pon khang cao cia bi don ndp trong han luat dinh nén duoc Hoi déng
x6t x{r xem xét, giai quyét.

[2] . Vé ndi dung khang cdo xét thay:

Vao ngdy 15/7/2022 ba T ¢6 nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
anh L thira dét s 31, to ban d6 s6 18, dién tich 1030,6m” tai 4p L, xi M, huyén
C, tinh Tién Giang va tai san trén dat véi sb tién chuyén nhuong 1a 365.000.000
dong. Pong thoi anh L va ba T ¢o xac 1ap cac hop dong dit coc dé ngay
15/7/2022; ngay 02/10/2022 va ngay 22/12/2022 véi sb tién tong cong cua ba
hop ddng 1a 160.000.000 dong. S6 tién con lai 1a 205.000.000 dong, hai bén thoa
thuan: Ba T s& tra khi anh L ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung anh L khong thyc hién nhu théa thuin. Ba T d3 nhiéu 1an yéu cau anh L
thue hién theo hop dong nhung anh L khong ddng ¥ va cho rang ba T vi pham
hop ddng. Nay ba T yéu cau anh L phai tra s6 tién dat coc 1a 160.000.000 dong.
Cép so thadm budc anh L tra cho ba T sb tién dit coc 160.000.000 déng, anh L



khong dong ¥ va c6 don khang cdo cho rang ba T 1a nguoi vi pham hop dong
nén anh khong dong v tra coc.

Xét yéu cau khang cdo cta anh Linh, Hoi dong xét xir nhan thay: Ngay
15/7/2022 giita ba T v6i anh L c6 ky hop dong dit coc. Noi dung hop dong thé
hién Bén A 1a anh L thoa thuan ban cho bén B 1a ba T thira dat s6 31, t& ban do
s6 18, dién tich 1.036 m” toa lac tai ap L, xi M, huyén C, tinh Tién Giang va tai
san trén dat vai sd tién chuyén nhuong 1a 365.000.000 déng, s6 tién ba T dat coc
25.000.000 dong. Ngoai ra hai bén con thoa thudn “Thoi han dét coc la 90 ngay
ké tir ngay 15/7/2022 dén 15/10/2022. Bén A nhdn di tién coc sé cung véi bén B
lam thii tuc cong chitng, chuyén nhwong tai co quan nha niede cé tham quyén.
Khi thii tuc céng chitng hoan tat, bén B phdi giao dii sé tién con lai cho bén A"
“Oud thoi han théa thudn trén néu bén A khéng ban, chuyén nhwong tai san dat
coc trén cho bén B thi bén A phdi béi thwong cho bén B gdp 02 lan s6 tién da
ddt coc”. Tuy nhién, ngay 02/10/2022 ca hai bén lai tiép tuc ky két hop dong dit
coc, theo d6 ba T giao tiép s6 tién coc 1a 90.000.000 dong va ngay 22/12/2022
ba T lai giao tiép sb tién dit coc 1a 45.000.000 dong. Tong cong ba T di giao
160.000.000 dong tién coc. Xét thiy viéc cac bén ky két hop dong dit coc dé
dam bao thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tuy khong co
cong chung, chimg thyc nhung cling ddm bao quyén va nghia vu ctia cac bén khi
ky két hop dong. Sau khi ky hop dong dit coc cac bén khong tién hanh 1ap thi
tuc chuyén nhuong thira dat néu trén. Theo hop dong dit coc ngay 22/12/2022
(HD sau cung) thi hai bén thoa thuan thoi han 1a 45 ngay ké tir ngay 06/02/2023,
do d6 can tinh thoi han bat dau tir ngdy 06/02/2023 dén ngay 22/3/2023 thi hét
han. Tuy nhién, ngay 24/02/2023 thi Uy ban nhan dan xa M, huyén C tién hanh
hoa giai, khi d6 ba T yéu cau anh L tra 160.000.000 ddng tién dit coc, truong
hop khong tra coc thi chuyén nhuong thira dat trén cho ba, nhung anh L khong
ddng ¥ vi cho rang ba T vi pham hop ddng phai mat coc. Anh L cho riang ba T vi
pham hop dong nhung anh ciing khong c6 ching cir gi ching minh. Hon nita,
chua hét thoi gian dit coc ma anh L khong thuc hién chuyén nhuong quyén sir
dung d4t cho ba T nhu thoa thuan thi anh L phai c6 nghia vu tra lai tién coc cho
ba T la ¢6 co s&, phu hop voi qui dinh cua phap luét.

Anh L khang céo nhung khong c6 ching cir gi dé chimg minh cho yéu cau
ctia minh nén yéu cau khang cdo ctia anh khong ¢ cin ctr chap nhan. Do d6 Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia anh L, giit nguyén ban an
so tham.

[3] Xét y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir ¢6
xem xét khi nghi an.



[4] An phi: Do yéu cau khang céo cta bi don khong dugc chdp nhan nén
bi don phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

1/ Khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don Bui Vi L.

Giit nguyén ban an déan su so tham s6 155/2023/DS-ST ngay 04 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can ctr Diéu 26, 35, 235, 243, 244, 266, 267 va 271 ctua Bo luat T6 tung
dan sy;

Can ctr Bidu 117, 119, 328, 418, 357, 468 ctia Bo luat Dén suy;

Can ctr Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba DS Thi T.

Budc anh Bui Vii L tra cho ba DS Thi T s6 tién dit coc 1a 160.000.000
dong (Mot tram sau muoi triéu dong) khi an c6 hi¢u luc phap luét.

- Dinh chi xét x{r doi véi yéu cau khoi kién cta ba DS Thi T veé viée yéu
cau anh Bui Vi L tra phan tién phan thuoc, tién thué nhan cong 1a 19.200.000
dong (Muoi chin triéu hai tram nghin dong).

Ké tir ngay ba T c6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh L chim thi hanh dbi
vo1 phan tién néu trén thi con phai chiu thém tién 1ai suat theo mirc 1ai suat quy
dinh tai Bi¢u 357, khoan 2 Diéu 468 cua BJ luat Dan su tuong ung véi thoi gian
cham thi hanh an.

2/. V& an phi:

+ Anh Bui Vil L phai chiu 8.000.000 dong an phi dan sy so tham.

+ H lai cho ba P Thi T s6 tién 4.480.000 dong tién tam ung an phi da
ndp tam tng theo bién lai thu s6 0011103 ngay 15/03/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C.

Anh L phai chiu 300.000 dong an phi DSPT. Anh d3 nop 300.000 dong
tién tam g an phi theo bién lai thu s6 0012778 ngay 17/8/2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén C, xem nhu da thi hanh xong an phi phtic tham.

3/- Ban 4an phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Trudng hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Hoang Thi The



