TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 -DONG THAP Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 101/2025/DS-ST
Ngay: 27-9-2025
Vv tranh chép ranh gii
QSD dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham goém co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thanh Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Nguyén Minh Tung.

2. Ba Cao Thi Diéu Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 8 — Bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8 — Déng Thap tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Trung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan Khu vyc 8, tinh Pong
Thap, xét xtr so tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 478/2024/TLST-DS ngay 04 thang
12 ndm 2024 vé “Tranh chap ranh gi¢i quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6: 147/2025/QDXXST-DS ngay 12/9/2025, giira cac duong suy:

1.Nguyén don: Ong Tran Thanh N, sinh nim 1974;
Dia chi: T6 A, ép B, xa N, huy¢n C, tinh Béng Thap.
(Nay 1a: T6 19, khom B, phuong M, tinh Bong Thap)
2.Bi don: Ong Lé Tan B, sinh nam 1975;

Dia chi: SO A, ap T, xa T, huyén C, tinh Dong Thép (Nay 1a s0 A, ap T, xa
T, tinh Dong Thép)

Tai phién toa: TAt ca duong su c6 mat.
NOI DUNG VU AN:
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Theo ngi dung don khoi ki¢n, qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa,
nguyén don - ong Tran Thanh N trinh bay:

C)ng Trﬁp "l:hanh N ¢6 nhan chuyén ghuo‘ng cua ong Lé Tén B, thura dat sd: 2060,
to ban do so 69, muc dich sfrrdung: dat & tai nong thon. Pugc Sé tai nguyén va moi
trudng tinh Dong Thap ky cap ngay 14/01/2021.

Nam 2021, 6ng N va ong L¢é Tan B thyc hién ban giao d4t khi d6 hai bén xéac dinh
c6 04 tru ranh va cung xac dinh ranh gitta 02 thura dat 2060 va 2061 1a mot doan
thang néi tir try d4 phia ngoai dén tru d4 phia trong, viéc ban giao dét gitta 6ng N
va ong B khong phat sinh tranh chip gi, do ong N chua c6 nhu cau st dung nén
giit nguyén hién trang ban du khi 6ng B giao dat.

Ngay 30/08/2024 6ng N tién hanh lam hang rao va nho dia chinh dén do dac xéc
dinh lai ranh dét. Tuy nhién khi 6ng N va 6ng B xac dinh ranh dat gitra thira 2060
va thira 2061 thi 6ng B yéu cau giir nguyén 02 try da dau trong va dau ngoai ddi
v6i ranh dat, doan gitra thi 6ng B cho rang phai qua phan dét cia ong N khoang
0,5m (ranh nay trudc gio khong cd) vi doan nay phia trén la 6 van, mang x61 nha
ong B xay dung ndm 2009 cho nén éng N khong dong ¥ tir 6 phat sinh tranh chap.

Nay 6ng N yéu cau xac dinh ranh dat giita thira dat 2060, to ban do s6 60, do Tran
Thanh N dtng tén quyén sir dung dat va thira 2061 to ban do s6 60 do ong Lé Tan
B dimg tén quyén st dung dét thé hién tai moc 7-5-10-3 (theo so d6 do dac xac
nhan ngay 09/6/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, nay la
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc XIV). Ong N yéu cau 6ng B di doi
tai san tra lai phan dat dién tich 11m? thé hién tai cac mdc 7-6-5-10-5-7 cho 6 ong N
quan 1y sir dung, ong N khong dong y nhan gia tri quyén sir dung dat. Ngoai ra,
ong N khong yéu cau gi khac.

’ Ong N théng nhét gia theo bién ban dinh gia tai san ngay 02/4/2025 dinh gia
dat & nong thon 1.000.000d/m?, dat trong cdy 1au ndm c6 gia 127.500d/m?.

Hién gidy chimg nhan QSD dit 6ng N dang giit khong thé chip cho t6 chirc,
ca nhan nao khac.

Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa bi don Lé Tin B trinh bay:

Quyén st dung dat dién tich 200 m? thudc thira dat s 2060, t& ban do so 60
cap Glay CNQSD dat ngay 14/01/2021 cho ong Tran Thanh N, ¢6 nguon goc la
mot phan cua dién tich 1.373m? thudc thira dat s6 1947, to ban d6 s6 60 cap gidy
CNQSD dit ngay 24/5/2018 ctia 6ng Lé Tan B.

~ Nam 2020, 6ng B c6 thoa thuan chuyoén nhuong cho 6ng Nhan qqyén su dung
dat dién tich 200m? néu trén véi gia chuyén nhuong 1a 194.000.000 dong.
A Pé thyc hién thu tuc chuyén nhuong dién tich 200 m? theo quy dinh phap luat,
O‘ng ,Lé Tan B da dang ky thu tuc tach dién tich 1.373m?, thira dat so 1947, t& ban
do so6 60 thanh 02 thira dat sau:
- Quyén sir dung dét dién tich 200 m? thira dét s6 2060, to ban d6 s6 60 cap
Giay CNQSD dat ngay 01/12/2020;
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- Quyén st dung dat dién tich 1.173 m? thira dat s6 2061, to ban d6 s6 60 cap
Giay CNQSD dat ngay 01/12/2020;

Sau d6 6ng B va 6ng N ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dién
tich 200m? thira dat s6 2060, t& ban dd sb 60 cong chimg ngay 11/12/2020 tai Uy
ban Nhan dan xa T. Con phan dat dién tich 1 1.173 m? thira dat s6 2061, to ban d6
s6 60, ong B van dung tén va quan 1y st dung.

Ong N da thyc hién thu tuc c*élp Giéy chtng nhan quyén sir dung dét dién tich
200 m? thira dat so6 2060, to ban d6 s6 60 ngay 14/01/2021.

Qua do dac thyuc té, 6ng Lé Tan B thong nhét xac dinh phan dat tranh chip
11m? ma 6ng N yéu cau la thudc thira 2060, t& ban dd sé 60 cia dng N, khi tach
thura thi ranh dét thira 2060 va thtra 2061 dugc xac dinh gbm cacmodec 7 —5-10—
3, nhung thuc té 6ng B quan 1y, st dung phan dat 11 m?, phia trén dat co 6 van,
mang x61 nha 6ng B xay dyng tu nam 2009 trudc khi 6ng N duoc cap gidy chung
nhan QSD dat phan 6 van nay gan lién véi mang x6i ngang 0,6m, dai 7m bang bé
tong kién cb néu dap di s& anh hudng dén can nha cia 6ng B.

Do do, ng B dong y tra gié tri dién tich dat 1 1m? véi gia 1.000.000d/m? (muc
dich sir dung dat & 'nong thon), thanh tién 14 11.000.000d cho 6ng N dé xac dinh lai
ranh dat hai bén gdm cac méoc 7 — 6 —5-10- 3, 6ng B khong phai di doi tai san (dap
6 van, mang x6i) tra dat cho 6ng N.

’ Ong B thong nhat gia theo bién ban dinh gia tai san ngay 02/4/2025 dinh gia
dat & nong thon 1.000.000d/m?, dat trong cdy 1au ndm co6 gia 127.500d/m?.

Pbi vai tai san trén phan dat tranh chap 13 6 van, mang x6i, mai che tién ché
ong B xéac dinh 13 ctia c4 nhan 6ng Lé Tan B, ngoai ra, khong c6 tai san gi khéc.
Truong hop budc thao do di doi, ong B tu nguyén di doi, 6ng B khong yéu cau tra
gia trj cling nhu khong yéu cau 6ng N hd tro di doi.

Hién gidy chimg nhan QSD dit 6ng B dang giit khong thé chap cho t6 chic,
ca nhan nao.

Qng B xac dinh khong cung cip, bd sung tai lidu ching ctr thém, khong con
yéu cau gi khac.
* Pai dign Vién kiém sat nhin din Khu viee 8-Pong Thdp pht biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir (HPXX) nghi an déu dam
bao dung theo quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung: Pé nghi, HDXX: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
ba Tran Thanh N.

- Xac dinh ranh dat ctia ong N thira 2060 va thira 2061 ciia ong Lé Tan B

gdm cac moc 7 - 6 -5-10-3 theo so dd do dac ngay 09/6/2025 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc XIV.



4

- Budc ong B tra gia tri dat dién tich 11m? cho 6ng N theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh.
- V& 4n phi: Puong su ndp an phi dan sy so thim theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an d3 duge xem xét tai phién toa
va két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc t tung:

Cin ctr ndi dung yéu cau khai kién cua 6ng Tran Thanh N vé viéc yéu ciu ong Lé
Téan B tra lai dién tich dat 1an chiém; x4c dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap
ranh gidi quyen str dung dat”; vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh pho Khu vuc 8 — Dong Thap theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat t6 tung déan su.

[2]. V& nodi dung vu an:

Xet yeéu cau khoi kién cua 6ng Tran Thanh N Ve viéc yéu cau 6ng Lé Tan B
tra lai phan dat 1an chiém dién tich 11m?, cu thé: yéu cau xac dinh ranh giol quyen
sir dung dat giira dat cia ong Tran Thanh N véi 6ng Lé Tan B 1a duong thang noi
tir cac moc 7,5,10 dén mébe 3 1am ranh gidi quyén sir dung dat gitra hai bén, HDXX
nhan dinh:

[2.1]. V& ngudn gdc va qua trinh quan 1y, sir dung dat:

Ong Tran Thanh N va 6ng Lé Tan B déu thira nhan thira dat s 2060 cua
ong N tiép giap voi thira dat s6 2061 cta ong B ¢6 ngudn goc tir thira dat s6 1947,
td ban d6 s6 60, dién tich 1.373m? cip Gidy CNQSD dat ngay 24/5/2018 cho 6ng
Lé Tan B tach ra. Nam 2020 6ng B chuyén nhuong cho ong N d6i véi thira dat
2060, dién tich 200 m?, con lai thira dat 2061 cua ong B ¢o dién tich 1.173m?, trén
phan dét thira 2061, 6ng B c6 xay dung can nha cép 4 vao nam 2009, khi chuyén
nhuong c6 tién hanh do dac thuc té nhung do khéng am hiéu vé phap luat dat dai
nén 6ng B khong yéu cau diéu chinh ranh gi6i dat trude khi chuyén nhuong, dan
dén viéc sau nay phat hién 6 vin, mang x4i nha 6ng B 14n qua ranh dt thira 2060
ctia ong N. Viéc nay duge cac duong sy thira nhan nén day 1a tinh tiét, sy kién
khong can phai ching minh theo Diéu 92 B luat to tung dan sy ndm 2015, stra d6
bd sung nam 2025.

[2.2]. Vé két qua xem xét, tham dinh tai chd:
Céc bén duong su thong nhat véi két qua do dac:

[2.3.1]. Pl}én dat cta 6ng ‘Trefm Thanh N (khong tinh dién tich tranh chép)
thugc thira dat s6 2060, to ban do s6 60, dién tich 189,0m? thicu 11m? so véi dién
tich duoc cap giay 1la 200m?.
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[2.3.2]. Phan dat cua ong L& Tan B (khong tinh dién tich tranh chap) thudc thira
dat s6 2061, to ban d6 s6 60, dién tich 1174,0m? thira Im? so v6i di¢n tich duoc
cap giay 1a 1173,0m?;

[2.3.4]. Ving tranh chip dién tich 11m? thé hién tai cac méc 7-6-5-10-5-7,
6ng B xac dinh thudc thira 2060 cua 6ng Tran Thanh N. Trén dat c6 0 van, mang
x6i chiéu ngang 0,6m, dai 7m két cAu khung bé téng cbt thép gin lién nha cta 6ng
B xay dung ttr nam 2009.

[2.3]. Bén canh d6, cin ctr cong vin sd 384/CN.KVXIV-KTPC ngay
24/9/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc XIV xac dinh: phan
c6 dién tich 11m? thudc mot phan thira dat s6 2060, to ban dd sb 60, muc dich st
dung Ia dat & tai nong thon.

Tai Diéu 175 BLDS niam 2015 quy dinh: Ranh gidi gitta cac bat dong san:

“1. Ranh gioi giita cac bdt dong sdn lién ké dwoc xdc dinh theo thoa thudn
hodc theo quyet dinh cua co quan nha nuoc co tham quyén... Khéng dwoc lan,
chiém, thay doi méc gzoz ngdn cdch, ké ca trwong hop ranh gidi la kénh, mwong,
hao, ranh, bo rugng...’

Tai Piéu 176 BLDS nam 2015 quy dinh: Méc gidi ngin cach cac bat dong
san:

“1. Chii s6 hitu bat déng sdn chi dwoc dung cot moc, hang rdo, trong cdy,
xdy twong ngan trén phdan ddt thuéc quyén sw dung cua minh.

2....Truong hop moc gidi ngan cdch chi do mot bén tao nén trén ranh gioi
; néu chil s& hiru bat dong san lién ké khong dong y ma ¢é 1y do chinh dang thz
chu s hitu dd dung cét moc, hang rao, trong cdy, xdy tiwong ngan phdi dé bé...

_ [2.4]. Tt nhing phan tich va quy dinh da vién gian néu trén, xet viéc Ong
Tran Thanh N yéu cau 6ng Lé Tan B tra lai phan dat 1an chiém dién tich 11m? la
c6 can ctir chap nhan.

Tuy nhién, xét qua trinh quan ly, su dung dat: Trén phan dat tranh chap cO 0
van, mang x6i nha ctia 6ng B xay dung vao nam 2009, 6ng N nhan chuyen nhuong
dat vao nam 2020, nhu vay 1a cin nha éng B x4y dung trudc khi chuyen nhugng
dat cho o 6ng N, sau khi nhan chuyen nhuong ong N ciing khong truc tiép quan Iy
sir dung dat, ma phan dat tranh chap tir trudc dén nay deu do 6ng B sur dung. Hién
tai can nha da xay dung kién c6, néu thao d& mang XOl 6 van dé tra lai phan dat
11m? cho 6ng N thi 4nh huéng nghiém trong dén két cau can nha ctia 6ng B, mic
khac ciing s& anh huéng dén viéc nude thoat truc tiép qua dat cta ong N.

Pong thoi, phia bi don cling khong_ dong ¥ di doi tai san néu yéu cau cia
nguyén don dugc chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr giao cho 6ng Lé Tan B duogc
tiép tuc sir dung phan dét tranh chip dién tich 11m? x4c dinh ranh gi6i quyén sir
dung d4t hai bén tai cac mdec 7-6-5-10-3. Budc ong B c6 nghia vu hoan tra gia tri
QSD dat cho 6ng N theo gia tai bién ban dinh gia tai san ngay 02/4/2025 thanh tién
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1a (11m2x 1.000.000d/m?) = 11.000.000d, c6 nhur viy méi dam bao quyén loi cho
cac bén duong su.

[2.5] Trén co s do, xet yéu cau cta 6ng N yéu cau 6ng B di doi tai san va
xac dinh ranh gidi QSD dét voi dat ctia ong B tai mbc 7-5-10-3 1 ¢6 co so chap
nhan mot phan nhu d3 nhan dinh trén. Theo do, xac dinh ranh gi¢i QSD dat gitra
dat ctia ong N véi dat caa ong B la duong ndi tir mdc 7-6-5-10-3 , ong B dugc quyén
tiép tuc quan 1y, str dung phan dét dién tich 11m? thé hién tai cac mdc 7-6-5-10-5-
7 (do dac xac nhan ngdy 09/6/2025 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén C, nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc XIV). Budc ong B
c6 nghia vu hoan tra cho 6ng N gia tri quyén sir dung dat 1a 11.000.000d.

[3]. Quay kién cua dai dién Vién kiém sat: Vé ndi dung vu an, dé nghi
HPXX chip nhan mot phan yéu cau cta nguyén don 1a phu hop voi quy dinh cia
phap luat nén HDXX thong nhat.

[4]. V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so th:?lm df)i v6i phan yéu cau khong
duoc chép nhan. Bi,d0’1’l chiu an phi dan sy so tham do1 véi nghia vu hoan tra gia
tri quyén str dung dat cho nguyén don theo quy dinh.

[5]. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong N va ong B ‘mSi bén chiu phan ghi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san ngang bang nhau. Theo do, tong chi phi xem xét, tham dinh tai cho
va dinh gia tai san 13 6.264.860d (lay tron 6.265.000d); mdi bén duong su chiu
3.132.500d d. Ong N dé ndp tam ung sO tién trén nén 6ng B co trach nhiém hoan
tra lai cho 6ng N s6 tién 3.132.500d.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Cin ctr khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khodn 1 Dicu 39; cac diéu 68,
91, 147, 157 va Diéu 165 cua Bg luat to tung dan su;

Ap dung cac Piéu 175 va 176 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 26, Diéu 236 ctia Luat dat dai naim 2024;

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén Xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Thanh N ddi véi
ong L& Tan B.

- Xéc dinh ranh gi¢i quyen sir dung dat gitra thira dat s6 2060, t& ban do 60
cua 6ng Tran Thanh N voi thira dat s6 2061, to ban d6 so6 60 cua 6ng Lé Tan B la
duong noi ttr moc 7-6-5-10-3 (theo so d6 do dac xac nhan ngay 09/6/2025 cua Chi
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nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, nay la Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai khu vuc XIV).

- Qng Lé Tan B dugc quyén tiép tuc quan ly, st dung phan dat dién tich
11m? thé hién tai cac moc 7-6-5-10-5-7 (theo so d6 do dac ngay xac nhéan ngay
09/6/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai dai huyén C).

. - BudcongLé T4n B ¢6 nghia vu hoan tra gia tri quyén str dung dat cho éng
Tran Thanh N s6 tién 1a 11.000.000d (Mudi1 mot triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B9 luat dan
su nam 2015.

(Co so dd do dac cuia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, nay
1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu viuc XIV ngay 09/6/2025; bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd ngay va bién ban dinh gia ngay 02/4/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 8-tinh Pong Thap
kém theo).

2. Trén co so xac dinh ranh gioi quyén s dung dat néu trén, cac duong su
c6 quyén va nghia vu sir dung dung ranh gidi quyén su dung dat da duoc ban an
ctia Toa 4n xé4c dinh theo chiéu thang dting khong gian va 1ong dat theo quy dinh
phap luat.

3. Cac bén duong su co6 trach nhi€m lién hé véi co quan nha nude cod tham
quyén dé dang ky bién dong quyén stir dung dat theo quy dinh cia phap luét.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

- C)ng Tran Thanh N chju 300.000d 4n phi dan su so tham, duoc can trir
toan bo vao sd tién tam Gng an phi 300.000d 6ng N da ndp theo bién lai thu sb
0013827 ngay 03/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Chau Thanh (Nay
1a Phong thi hanh an dan sy Khu vyc 8-tinh Dong Thap).

- Ong Lé Tan B chiu 550.000d an phi dan su so tham (d6i véi s6 tién hoan
tra gia tr1 quyén st dung dat cho nguyén don).

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Ong Tran Thanh N va 6ng Lé Tan B mdi ngudi chiu 3.132.500d. Ong N da
ndp tong sb tién tam tng 6. 264.860d (lay tron 6.265.000d); nén 6ng B c¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho dng N s tién 13 3.132.500d.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Puong sy duoc quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 8- Pong Thép;

- TAND tinh Dong Thap;

- Thi hanh an dén sy tinh DPdng Thap;
- Luu: VT, ho so vu an.

V& Thanh Thuy



