TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pac Iap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 46/2021/DS-PT

Ngay 10-3-2021
V/v tranh chap hop dong vay tai san,
y&u cau tuyén bo hop dong vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOAAN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phén: Ong Phan Tri Diing

Ong Huynh Vin Luat

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 10/3/2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly so6 407/2020/TLPT-DS ngay
26/11/2020 ve viéc “tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau tuyén bo hop
dong vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham sé 21/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa &n
nhéan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 12/2021/QBPT-DS
ngay 05/01/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong H, sinh niam 1967; dia chi: Ap T1,
xa V, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lé Minh
T1 thuoc Poan L tin’h B; dia chi: Van phong Luat su M - so 751, quoc 16 V,
phuong T2, thanh pho D, tinh Binh Phudc.

- Bi don:
1. Ong Nguyén Hitu C, sinh nam 1973;
2. Ba Vuong Thi D, sinh nam 1971,

Cung dia chi: Ap V1, x4 V2, huyén P, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phép cua ng C va ba D: Ong Pham Van S, sinh nim
1988; dia chi: 169/5/10, duong Nguyén Hitu C, khu phé 2, phuong P1, thanh
phé T2, tinh Binh Duong; dia chi: S6 94/11, dudng Bli Quéc K, khu phé 8,
phuong C, thanh phd T2, tinh Binh Duong (vin ban uy quyén ngay 19/01/2021).

3. Ong L& Thanh L, sinh nim 1983; dia chi: Ap 1A, x& P1, huyén P, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua ong L: Ong L& Thé A, sinh ndm 1976; dia
chi: 77, duong N13, khu dan cu P1, to 3, khu pho 7, phuong P, thanh pho T2,
tinh Binh Duong (van ban ay quyén ngay 05/02/2020).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian phong Cong ching P2 dia chi: Khu phé 9, thi tran P1, huyén P,
tinh Binh Duong.

2. Van phong Cong ching L1; dia chi: Ap V1, x& V2, huyén P, tinh Binh
Duong.

3. Vian phong Céng chiing B; dia chi: Khu phé B, thi tran L1, huyén B,
tinh Binh Duong.

4 Ba Lé Minh P, sinh nam 1978; dia chi: 293/21/19, duong Huynh Van
L, t6 56, khu pho 6, phuong P, thanh pho T2, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia ba P: Ong Lé Thé A, sinh nam 1976; dia
chi: 77, duong N13, khu dan cu P 1, t6 3, khu ph6 7, phuong P, thanh pho T2,
tinh Binh Duong (van ban ay quyén ngay 05/02/2020).

5. Ong V& Puc Q, sinh nam 1993; dia chi: T6 6, 4p M, xa T3, huyén C,
tinh Binh Phudéc.

6. Ong Tran Thanh T4, sinh nim 1997; dia chi: Ap T1, x4 V, huyén P,
tinh Binh Duong.

7. Ba Tran Thi H, sinh nim 1970;

8. Ba Nguyén Thi Thuy H1, sinh nim 1999;

9. Ba Nguyén Thi M§ D, sinh nim 1994;

cung dia chi: Ap V1, x4 V2, huyén P, tinh Binh Duong.

10. Chi nhanh Van phong b huyén P, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd
2, thi tran P1, huyén P, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong H; nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Minh P, bi don 6ng Nguyén Hitu C, ba
Vuong Thi D, 6ng L& Thanh L.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thj Phwong H trinh bay:



Ba H khei kién vo chong 6ng C, ba D vé viéc tranh chap cac hop dong
vay thé chap tai sénllé quyén str dung dat theo Giay chirng nhan quyen su dung
dat s6 CH 02328 c4p cho dng C ngay 27/3/2013 (dién tich 15.561m?); cu thé
nhu sau:

Hop ddng vay ngay 24/01/2019, sé tién vay 7.000.000.000 dong, I4i suat
01%/thang, thoi han vay 01 ndm; cong chirng ngay 24/01/20109.

Hop ddng vay ngay 26/02/2019, sé tién vay 3.000.000.000 dong, I4i suat
01%/thang, thoi han vay 01 ndm; cdng chirng ngay 26/02/20109.

Hop dong vay ngay 25/4/2019, sé tién vay 4.000.000.000 dong, lai suat
01%/thang, thoi han vay 01 nam; cong chirng ngay 25/4/20109.

Hop dong vay ngay 29/6/2019, sé tién vay 4.000.000.000 dong, lai suat
01%/thang, thoi han vay 01 nam; cong chirng ngay 29/6/2019.

Tong sb tién vay cua 04 hop dong trén 1a 18.000.000.000 ddng.

Ngoai ra, ba H c6 thoa thuan véi ba D, 6ng L& Thanh L va ba L& Minh P vé
viéc ba H tra ng thay cho ba D d6i véi sé tién ba D ng 6ng L 6.000.000.000 dong va
no ba P 5.000.000.000 dong; diéu kién tra no 1a quyén st dung dat theo Giay
chtrng nhan quyén sir dung dat sé6 CH 02328 cap cho 6ng C (chong ba D) ngay
27/3/2013 (dién tich 15.561m?) da thé chip cho ba H khong bi ké bién dé thi hanh
&n (do ba D no tién cua nhiéu ngudi). Do cd thoa thuan nén ba H viét gidy no 6ng L
s6 tién 6.000.000.000 dong (bao gom tién 6ng L va tién ba P) vao ngay 28/6/2019.
Ba H thuc hién duoc mot phan thoa thuan 1a tra cho 6ng L 1.000.000.000 dong
nhung quyén sir dung dét dién tich 15.561m? cua dng C, ba D van bj ké bién nén
ba H khéng tra thay s6 tién 5.000.000.000 ddng con lai. Sé tién 5.000.000.000
ddng nay duoc thé hién trong tong sé tién vay dugc ghi nhan tai ndi dung “Hop
ddng stra d6i bd sung hop ddng vay co tai san c6 bao dam” giita ba H va éng C,
ba D dugc cong chang ngay 29/6/2019 (tirc 1a sé tién 5.000.000.000 dong trong
gidy no ngay 28/6/2019 va trong hop dong ngay 29/6/2019 1a mot).

Do d6, ba H yéu ciau Toa an hay bo thoéa thuan tra ng thay thé hién tai
gidy no ngay 28/6/2019 gitra ba H va 6ng L va mot phan “Hop dong sira doi bo
sung hop dong vay c6 tai san ¢4 bao dam” gitra ba H va 6ng C, ba D dugc cong
chung ngay 29/6/2019, phan yéu cau huy bo 1a sé tién vay 5.000.000.000 dong;
khau trir 5.000.000.000 ddng vao téng sb tién ba D, dng C da ky hop ddng vay
ctia ba H thi ba D, 6ng C con no ba H 13.000.000.000 dong; yéu cau ba D, dng
C tra s tién no nay.

Bi dom 6ng Nguyén Hizu C, ba Virong Thi D trinh bay:

Ba D, dng C khong ddng y véi yéu cau cia ba H, cd yéu cau phan té va
trinh bay nhu sau:

Tir nam 2017, ba D va 6ng C vay tién cua ba H, cu thé nhu sau:

Ngay 12/6/2017, vay 3.000.000.000 ddng, I3i 03%/thang.
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Ngay 24/11/2018, vay 3.000.000.000 ddng, i 02%/thang.
Ngay 10/12/2018, vay 3.000.000.000 ddng, i 06%/thang.
Théng 01/2019, vay 2.000.000.000 ddng, 1i 06%/thang.

Cac lan vay déu co ky glay to do ba H gitr, 6ng C va ba D khéng gitr; sau
khi vay c6 tra tién Iai va mot phan tién gdc. Tinh dén hét thang 01/2019, ba D va
6ng C con no ba H 6.000.000.000 dang.

Ngay 24/01/2019, ba D va 6ng C con ng tién I4i caa ba H 1.000.000.000
dong; ba H yéu cau ong C phai ty quyen cho ba D quyen sir dung dat dign tich
15.561m? (Gidy chung nhan sé6 CH 02328 cip cho ong C ngay 27/3/2013) dé ba
D ra co quan cong chirng ky hop dong vay va thé chap quyén sir dung dat cho ba
H. Do d6 méi c6 hop dong vay thé chap tai san ngay 24/01/2019 giita ba D va
ba H vai s6 tién vay cua ba D 1a 7.000.000.000 dong (6.000.000.000 déng no
goc con lai va 1.000.000.000 dong no 14i).

Tiép do:

Ngay 16/02/2019, ba D vay ctia ba H 3.000.000.000 déng, I&i suat 03%thang;
tai co quan cong ching hai bén ky hop dong stra doi b6 sung hop dong vay (da ky

ngay 24/01/2019), néi dung vé so tién vay tu 7.000.000.000 dong Ién
10.000.000.000 ddng, quyén sir dung dat thé chip van la dién tich 15.561m?.

Ngay 25/4/2019, ba H tinh [i vay la 1.000.000.000 dbng (do ba D chua tra
|4i) va yéu cau ba D tiép tuc ky hop dong sira d6i bo sung hop dong vay (da ky ngay
24/01/2019); tai co quan cong chung hai bén ky hop d6ng stra ddi bo sung hop dong
vay lan thr 02 v&i ndi dung 1a ba D vay cta ba H 14.000.000.000 dong, 14 suat
3%thang; quyén su dung dat thé chap van 14 dién tich 15.561m?. Thuc té ba D
khong nhan thém cua ba H 4.000.000.000 ddng.

Tu ngay 10/5/2019 dén ngay 13/5/2019, ba D vay thém cua ba H
6.000.000.000 dong, lai suat 06%thang.

Ngay 13/5/2019, theo yéu cau cua ba H, 6ng C ky hop doéng uy quyén cho
ba D thira dat s6 101, to ban db sb 9, dién tich 95.483,8m?, gidy chirng nhan cép
cho dng C ngay 28/6/2017 (6ng C, ba D mua 21.000.000.000 dong) dé ba D thé
chap cho ba H; theo yéu cau ciia ba H nén ba D phai thé chap cho ba H vao ngay
13/5/2019 vai sé tién vay 1a 10.000.000.000 dong.

Ngay 12/6/2019, ba D dong y ky gidy xac nhan con nog ba H so tién
24.000.000.000 dong (bao gom gbc va 13i); trong d6 14.000.000.000 dong thé
chip quyén sir dung thira dt sé 08, dién tich 15.561m” va 10.000.000.000 dong
thé chap thira dét s6 101, dién tich 95.483,8m?.

Do khdng c6 tién tra ng, ngay 18/6/2019, ba H yéu cau ba D dén co quan
cong chang ky thoa thuan huy bo hop. ddng vay ngay 13/5/2019 va ba D phai ky

lai hop dong uy quyén véi 6ng Nguyen Thanh T5 (con ba H), noi dung laba D
uy quyén cho dng T5 toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat sé 101, dién tich
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95.483,8m?; y thirc cua ba D ky hop ddng chi 1a hinh thire d&& dam bao cho viéc
vay tién ciia ba H, khong chuyén nhuong dat cho ba H.

Ngoai ra:

Ba D con no cua ba Bang Thi N s6 tién 5.100.000.000 ddng, do khdng c6 tién
tra no nén ba D, ba N va ba H ky gidy thoa thuan ngay 20/6/2019 véi noi dung: “ba
H “cam” dién tich 95.483,8m? cua ba D vdi gid 10.000.000.000 dong, dén ngay
20/7/2019 ba D khéng ban dweoc dat thi ba H c6 quyén ban theo gia thi trurong,
ba H ldy dii sé tién 10.000.000.000 dong, con duw thi ba H tra tién cho ba N theo
gigy ng (5,1 tp)... ",

Ba D con no ba Tran Thi H 5.700.000.000 dong; do khoéng c6 tién tra no
nén ngay 22/6/2019, ba D, ba Hoai va ba H ky thoa thuan cé néi dung: “ba D
“cam” cho ba H 02 céi s6 dat (dién tich 15.561m? va 95.483,8m” ) vdi gia
24.000.000.000 dong, ba H yéu cau ba D ban thiza ddt cao su ¢ Tan Long
(95.483,8m?%) vdi gid 17.500.000.000 dong, cho ra sé can trir 24.000.000.000
dong, ba D sé ra vin phong céng chirg thé chdp 5.700.000.000 déng cung Vi
bdi cat...”.

Ba D con no ba L& Minh P 5.000.000.000 d¢ng va 6ng Lé Thanh L sé
tién 1.000.000.000 dong; do khdng c6 tién tra nén ba D, ba H, 6ng L va ba P
thoa thuan ba H tra no cho 6ng L, ba P 6.000.000.000 dong; ba H viét gidy no
6ng L, ba P 6.000.000.000 dong vao ngay 28/6/2019 va sb tién nay duoc khau
trir qua tién no cua ba D ddi véi ba H.

Ba D, 6ng C c6 don phan td, véi yéu cau:

Budc ba H phai tiép tuc thuc hién thoa thuar} da ky véi ba D, ong L, pa P; da
tra duoc 1.000.000.000 dong cho 6ng L nén phai tieép tuc tra 5.000.000.000 dong cho
ba P.

Ba H tinh I4i qua cao nén yéu cau tinh lai l4i vay theo quy dinh cua phép luat.

Tuyén bd hop dong ty quyén giita 6ng C, ba D va dng T5 ngay 18/6/2019 doi
voi dién tich dat 95.483,8m? bi vo hiéu; dong thoi tuyén vo hiéu cac hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/6/2019 giita 6ng T5 (dai dién cho
6ng C, ba D) va ba H, hop déng chuyén nhuong ngay 04/11/2019 giira ba H va
ong Vo buc Q.

Bi don o6ng Lé Thanh L trinh bay:

Ong L khéng dong y hay bo thoa thuan giua ba H, ba D va dng L, ba P
vao ngay 28/6/2019; theo thoa thuan (hinh thic gidy nhan no) thi ba H tra s6
tién 6.000.000.000 dong cho 6ng L, ba P thay thé ba D va doi lai 6ng L rat don
khoi kién, ba P khong nop don khai kién. Ong L, ba P di thuc hién ding thoa
thuan, ba H tra 1.000.000.000 dong cho éng L, 5.000.000.000 ddng con lai cua
ba P chua tra nén yéu cau ba H tiép tuc tra 5.000.000.000 ddng.

Nguroi c6 quyen loi nghia vu lién quan:
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1. Ba L& Minh P thong nhat y kién caa bi don dng L.

2. Ba Tran Thi H khai 1a da duoc ba H tra cho 6.000.000.000 dong (tra thay
ba D) nén khbng cd yéu cau gi.

3. Ong Tran Thanh Tai (con ba H) théng nhit y kién ba H, khéng c6 yéu cau
gi khac.

4. Ong V& buc Q trinh bay: Ong Q nhan chuyen nhuong dién tich dat
95.483,8m? cua ba H vei gia 18.000.000.000 dong, da tra xong tien va sang tén
xong nén khdng dong y hay hop dong nhu y kién cua ba D, 6ng C.

Ban &n dan sy so tham so 21/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Phuong
H d6i vai bi don 6ng Nguyén Hitu C va ba Vuong Thi D vé “tranh chap hop
ddng vay tai san”.

Budc bi don 6ng Nguyén Hitu C va ba Vuong Thi D phai lién d4i tra cho
nguyén don ba Nguyén Thi Phuong H s tién no gbc 1a 13.000.000.000 dong
(mudi ba ty d6ng) va tién 13i 13 1.893.666.000 ddng (Mot ty, tdm tram chin muoi
ba triéu, sau tram sau muoi sau nghin dong), tong cong 1a 14.893.666.000 dong
(mudi bén ty, tam tram chin muoi ba triéu, sau tram sau muoi sau nghin dong).

2. Tuyén b6 gidy muon tién 1ap ngay 28/6/2019 gitta nguyén don ba
Nguyen Thi Phuong H va dng Lé Thanh L la v6 hiéu mot phan doi voi so tien
5.000.000.000 dong (nam ty dong) tra cho ba Lé Minh P.

3. Tuyén bé hop ddng stra d6i, bd sung hop dong vay tai san c6 dam bao
gitta nguyén don ba Nguyén Thi Phuong H va bi don ba Vuong Thi D, 6ng
Nguyén Hitu C duoc Vin phong Cong chitng P2 cbng ching sé 003365, quyén
s 06, ngay 29/6/2019 v6 higu mot phan ve so tién 5.000.000.000 dong (nam ty
dong).

4. Khdng chap nhan yéu cau phan to cua bj don 6ng Lé Thanh L bugc ba
Nguyén Thi Phuong H c0 trach nhiém tra 5.000.000.000 dong (nim ty dong).

5. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Hitu C Vvé:

Tuyén Hop dong uy quyen gitra 6ng Nguyén Hiru C va ba Vuong Thj D
véi 6ng Tran Thanh T4 so 000865 quyén so 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/6/2019 tai Van phong Cong ching L1 la v6 hiéu.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé: 000879, quyén sd
06TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/6/2019 tai Van phong Cong chuang L1 gitra ong
Tran Thanh T4 va ba Nguyén Thi Phuong H la v6 hiéu.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 9793 ngay
04/11/2019 gitra ba Nguyen Thi Phuong H va 6ng Vo Bic Q dugc cdng chiang
tai Van phong Cong chang B la vo hiéu.



Ngay 05/10/2020, nguyén don ba H khang c4o mot phan ban an so tham
do ban 4n so tham khéng tuy&n phat mai tai san dam bao la quyén sir dung dat
15.561m? dé thi hanh &n tra tién cho ba H; ngay 01/01/2020, bi don ba D, 6ng C
khéng céo toan bo ban an so tham; ngay 01/10/2020, bi don 6ng L va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba P khang céo phan ban an so tham vé viéc ban an
so tham khéng chap nhan yéu cau cua ho ddi véi sb tién 5.000.000.000 dong.

Tai phién toa phic thim, nguyén don ba H giit nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cao; bi don ba D, dng C, dng L va nguoi ¢ quyen loi nghia vu
lién quan ba P giir nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap ciia nguyén don — Luat su T trinh
bay:

Tha nhat: Xac dinh rd ddy 1a vu an dan su “tranh chap hop déng vay c6
tai san bao dam” la thura dat s6 08, to ban dd sé 53, dién tich 15.561m? Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BH 060223, ngay 27/5/2013 mang tén chi sir
dung dat ong Nguyén Hitu C; tai san nay vo chong ba D, 6ng C da thé chap cho
ba H.

Tha hai: BE nghi Toa a4n nhan dan tinh Binh Duong tuyén ké bién phét
mai thira dat s 08, to ban dd sé 53, dién tich 15.561m? theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 BH 060223, ngay 27/5/2013 cap cho 6ng Nguyén Hiru C,
dé bao dam viéc thi hanh &n cua vo chéng ba D, 6ng C ddi véi ba H.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng C, ba D trinh bay: Ong C, ba D khang
cao toan bo ban an dan su so tham.

Nguoi dai dién hop phap cua ong L trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p
dung Diéu 365, Picu 367, Piéu 369, Piéu 370 va Diéu 372 cua Bo luat Dan su
nim 2015 dé chap nhan yéu cau phan tb caa bi don 6ng L vé viéc budc ba H c6
nghia vu tra cho 6ng L va ba P sé tién 5.000.000.000 d6ng cung tién lAi
800.000.000 ddng theo quy dinh ctia phap luat tinh tir ngay 29/7/2019 dén ngay
04/3/2021 theo gidy muon tién ngay 28/6/2019; vai ly do sau:

Ba P uy quyén cho éng L dtng ra thuc hién quyén va nghia vu ddi véi
khoan tién 5.000.000.000 dong ma ba H c6 nghia vu phai tra ng thay cho vo
chdng ba D da dugc ba D va ba H biét duoc va xac nhan (gidy muron tién ngay
28/6/2019 giiza Hué véi Lam; gidy vay tien ngay 29/6/2019 giia Dung véi Hué
Va tai ban tir khai ngay 07/8/2019 cua ba H). Viéc chuyén giao nghia vu duoc
cac bén thoa thuan va xac 1ap bang vian ban 1a phd hop voi quy dinh cua Bo luat
Dén su.

Dai dién Vién Kiém sat nhan din tinh Binh Duong phét biéu y kién:

V& t6 tung: Toa &n cép so thdm thyuc hién chua ding trinh tu thu tuc td
tung dan su, cu the:



Bi don 6ng C, ba D phan t6 theo don phan t6 ngay 14/10/2020 va dugc
Toa an cap so tham thu Iy theo Thong bao thu Iy s6 135/TB- TLVA ngay
21/10/2019 bi don chi yéu cau:

Tuyén Hop ddng uy quyén giita 6ng Nguyén Hitu C va ba Vuong Thi D
v6i 6ng Tran Thanh T4 sb 000865 quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/6/2019 tai Vin phong Cong chung L1 1a vo hiéu, dé nghi tuyén hiy bo hop
ddng uy quyén néu trén.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé: 000879, quyén sd
06 TP/CC-SCC/HBGD ngay 19/06/2019 tai Van phong Cong chirng L1 gitra 6ng
Tran Thanh T4 va ba Nguyén Thi Phuong H 1a v hiéu va hay cap nhat bién
dong ngay 28/6/23019.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong ¢6 yéu cau phan t6 bo sung va
cling khong dugc Toa an cap so tham thy 1y bo sung; tuy nhién khi giai quyét vu
an, Toa an Cap so tham lai hoa giai, tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau phan to
cua bi don vé viéc budc nguyén don tiép tuc tra 5.000.000.000 dong va yéu cau
tuyén hop ddng chuyén nhuong gitra ba H va dng Q ngay 04/11/2019 vo hiéu la
giai quyét vuot quéa yéu cau phan té cua bi don.

V& noi dung: Xuat phat tir viéc ¢6 nhu cau vay muon tién dé kinh doanh
nén vg chdng bi don ba D, 6ng C c6 vay tién cua rat nhiéu ngudi trong d6 c6 ba
H, 6ng L, ba P, ba N, ba Hoai. Sau khi mat kha nang thanh toan thi cac bén co
lap cam két thoa thuan viéc can trir cac khoan ng, chuyén giao nghia vu tra no tir
ba D, 6ng C sang cho ba H nhung dong thoi ba D, 6ng C phai c6 trach nhiém
thie hién viéc dang ky thé chap thira dat cua vo chdng ba D cho ba H. Qué trinh
giai quyét, cac bén duong sy chua 1am rd tirng khoan tién theo chang cir cac bén
cung cap, chua dbi chat gitra cac bén dé 1am rd viéc thoa thuan chuyén giao
nghia vu VA quyén cia cac bén nhu thé nao 13 diéu tra thu thap ching ct chua
day du.

Theo bién ban thoa thuan ng ngay 28/6/2019 gitra ba H va dng L thi trong
s6 tien 6.000.000.000 dong: Ong L c6 1.000.000.000 dong do ba H da tra cho
6ng L, 5.000.000.000 d6ng la cia ba P, ba H chua tra cho ba P. Hb so vu an
khéng thé hién c6 su thoa thuan giita ba H véi ba P vé s tién nay. Toa an chua
lam rd su thoa thuan gitra cac bén, tuyen hity mot phan bién ban thoa thuan no
ngay 28/6/2019 nhung khong glal quyét hau qua la giai quyét chua triét dé. Tur
nhirmg cén ctr trén c6 co s6 chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don, bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Dé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015 huy toan bo Ban an dan sy so tham so 21/2020/DS-ST ngay

18/9/2020 cua Toa 4n nhan huyén P, tinh Binh Duong, giao ho so vé cho Toa an
nhan dan huyén P giai quyet lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Tinh dén ngay 12/6/2019, ba D con no ba H sé tién 24.000.000.000
ddng (ba D thira nhan ky vao gidy xac nhan tién ng vai sé tién 24.000.000
d6ng); tuy nhién, ba D trinh bay 14 s6 tién 24.000.000.000 dong 1a di bao gém
tién gbc va lai (tir 02% dén 03%thang) va dwa ra chung c 1a ban ké tinh tién I4i
c6 ba H co ky tén (bat luc s6 227), yéu cau Toa an tinh lai I4i suat vay. Toa an
cap so tham khéng chap nhan yéu cau cua ba D va cho rang ba D khdng c6 cin
ctr chizng minh 14i suit vay cao hon quy dinh cua phap luat 1a khéng dang véi
chtring cr ¢6 trong hd so vu an.

[2] T but luc s6 122 dén 143 trong ho so thé hién: Dién tich dat
95.463,8m’ do ba D, dng C nhan chuyén nhuong cua vo chong dng Vii Quang
T3, ba Truong Hong Hanh N ngay 19/4/2019 véi gia 21.000.000.000 dong; ba
D thé chap dién tich dat nay cho ba H dé d¢am bao sé tién vay 10.000.000.000
déng, ba D chuyén nhuong cho 6ng T5 (con ba H) gia 18.000.000.000 dong
hoac ba D dong ¥ dé ba H ban vai gid 17.500.000.000 dbng Ngay 18/6/2019, ba
D uy quyen cho dng T5 quyén sir dung dit 95.463,8m* ngay 19/6/2019, 6ng T5
chuyén nhuong cho ba H (sang tén xong ngay 28/6/2019) va dén thang 11/2019,
ba H chuyén nhuong dién tich 95.463,8m? cho 6ng Q Vvéi gia 18.000.000.000
ddng. Ba D c6 tu nguyéen chuyen nhuong cho ba H hay khong: néu tu nguyén tai
sao khong ky hop ddng chuyén nhugng truc tiép v4i ba H ma dé ba D ky hop
ddng uy quyen cho dng T5 (con ba H) rdi 6ng T5 ky hop dong chuyén nhuong
lai cho ba H; néu tu hguyéen chuyen nhugng thi gia thoa thuan 1a bao nhiéu; diéu
Kign chuyen nhuong; (khau trir tién no cua ba D hay tra no thay nguoi khac).
Toa an Cap so tham chua 1am 1am rd nhitng van dé trén nén chua du cin cir dé
giai quyet vu an.

[3] Ngay 20/6/2019, ba D va ba bang Thi N, ba H ky thoéa thuan vai noi
dung: “ba H “cam” dién tich 95.463,8m? cuia ba D vdi gid 10.000.000.000 dong,
dén ngay 20/7/2019 ba D khéng béin diroc dat thi ba H c6 quyén ban theo gia thj
truong, ba H lay du so tien 10.000.000.000 dong, con du thi ba H tra tién cho
ba N theo gidy no' (5,1 ty)... ". Nhu vay, khi chuyén nhuong dién tich 95 463,8m*
thi phai xem xét dén quyén lgi cua ba N; nay, dién tich 95.463,8m* di chuyén
nhuong cho 6ng Q gia 18.000.000.000 dong va hién dang co6 tranh chap nhung
Toa &n cap so tham khong triéu tap ba Pang Thi N tham gia té tung la anh
hudng nghiém trong dén quyén loi cia ba Pang Thi N.

[4] Béi voi yéu cau phan t6 cua 6ng L: Ong L khai kién ba D dé doi tién
no tai Toa &n va co yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi la
phong toa tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 15.561m? cua ba D; Toa an da
co quyet dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi theo yéu cau ctia 6ng L. Qué
trinh t6 tung, 6ng L, ba P va ba D, ba H di thoa thuan chuyen nghia vu tra no tu
ba D sang ba H; theo d6, ba H tra tién ng 6.000.000.000 ¢éng cho éng L, ba P
véi diéu kién 6ng L rat don khai Kién, don yéu cau; ba P khdng nop don khai
kién, don yéu cau. Thuc hién thoa thuan, éng L rat don khai kién, ba P khéng
ndp don khoi kién; ba H da tra cho 6ng L, ba P 1.000.000.000 dong, con ng lai
5.000.000.000 d6ng. Toa an cap so thim nhan dinh thoa thuan giira cac bén Ia
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giao dich gia tao 1a chua dung, dong thoi tuyén bd giao dich v hiéu nhung
khéng giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu la vi pham Diéu 131cta Bo luat
Dan sy. Giao dich giira ba D, ba H va 6ng L 1a thoa thuan chuyén giao quyén va
chuyén giao nghia vu; giao dich nay c6 hop phap hay khong thi phai déi chiéu
v&i nhitng quy dinh cu thé caa Bo luat Dan su.

Xét Toa an cép so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 1am anh
huong dén quyén va lgi ich hop phap cua duong su nén can phai huy ban an so
thim dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham cho dung quy dinh cua phap
luat. Khi giai quyet lai vu &n, Toa an cip so tham can lam rd sé tién
5.000.000.000 dong con lai cd tranh chap gitra ba H va 6ng L 1a cua ai; truong
hop ctia ba P thi ba P da chuyén giao cho 6ng L chua; néu chua chuyén giao hop
phap thi chi c6 ba P m&i c6 quyén dinh doat tai san cta minh.

[5] Vi nhitng phan tich trén, can chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don ba H; bi don dng C, ba D, dng L va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba P.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
khong duoc chap nhan; quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong Vé viéc hiy ban an dan su so tham la phi hop.

[6] V& &n phi dan su phuc tham: Do hay ban &n dan sy so thim nén
ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Bicu 310 va Piéu 313 cua
B luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3 Bicu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va ¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Phuong
H; bi don 6ng Nguyén Hitu C, ba Vuong Thi D, 6ng Lé Thanh L va nguoi c6
quyen lgi, nghia vu lién quan ba L& Minh P.

2. Hiy Ban an dan sy so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan huyén P giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Phuong H; 6ng Nguyén Hitu

C, ba Vuong Thi D, 6ng Lé Thanh L, ba L& Minh P khéng phai chiju. Chi cuc T5

huyén P, tinh Binh Duong tra lai cho ba Nguyén Thi Phuong H; 6ng Nguyén

Hitu C, ba Vuong Thi D, 6ng Lé Thanh L, ba L& Minh P, mi ngudi 300.000

dong (ba trim nghin d6ng) tién tam Gng an phi da nop theo cac Bién lai thu sb
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0043571, 0043570 cung ngay 01/10/2020; 0043575 ngay 02/10/2020; 0043581
ngay 05/10/2020; 0043729 ngay 23/11/2020 cua Chi cuc T5 huyén P, tinh Binh
Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./

N\%Z%n: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Duong; A AN - i - -~
T ADE P THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
_ TAND huyén P; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa D.

Pao Minh Da
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