TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham
S6: 286/2024/DS-GDT
Ngay: 21/11/2024
VIv: “Yéu cau tuyén bé hop dong iy
quyén, hop dong chuyén nhwong quyén
st dung ddt vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cdp cao gém co:
Tham phéan — Chui tea phién tda: Ba Tran Thi Thu Thay
Céac Tham phan: Ong Bui Btc Xuén

Ong Nguyén Xuan Thién.

Thuw ky phién toa: ba Nguyén Ngoc Loan Chi, Tham tra vién chinh, Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: 6ng D& Xuan Luong - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan sy vé “Yéu cau
tuyén bé hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat vo
hiéu”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: dng Lam Tuong G, sinh nam 1973.

Dia chi: s6 F khu V, thi tran D, huyén D, tinh Long An.

2. Bi don: Ba DO Thi H, sinh nam: 1975.

Pia chi: s6 A B, Phuong C, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.
3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Nguyén Biru T, sinh nam 1975 .

Pia chi: s6 B P, Phuong B, quan P, Thanh ph H6 Chi Minh.
3.2. Ba Lam Thanh B, sinh nam 1978.

3.3. Ba Truong Ngoc H1, sinh nam 1980 .



Cung dia chi: s6 F, khu V, thi trdn B, huyén D, tinh Long An.
3.4. Ba Pham Thi Nhat H2, sinh nam 1978.
Dia chi: s6 D N, Phuong A, quan P, Thanh ph H6 Chi Minh.
3.5. Ba Nguyén Thi Kim V, sinh nam 1971.
Pia chi: B L6 T chung cu N, Phuong B, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.6. Van phong C.
3.7. Van phong C1.
3.8. Van phong C2.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - 0ng Ldm Tuong G do ba Duwong Thi Kim T1 dai dién trinh
bay nhu sau:

Khoang thang 7/2013 6ng Lam Tuong G vay cua ba D6 Thi H so tién
20.000.000d4ng, 13i suat 3%/thang, thoi han vay 1a ba thang, ba H yéu cau dng
G ky hop dong uy quyén phan dat thuoc thira 96, TBD s6 3, khu vuc 4, thi tran
P, huyén b, tinh Long An dé lam tin cho viéc vay sb tién trén nén cac bén da
giao két hop ddng ty quyén ngay 06/7/2013, do van phong C3 (nay la Vin
phong C) chung thuc, hai bén thoa thuan khi nao 6ng G co du tién s& cho chudc
lai dat, ng G dang chap hanh an phat t nhung gia dinh 6ng G gom em gai 6ng
G la ba LAm Thanh B hién nay van dang sinh séng 6n dinh trén phan dat néu
trén. Sau khi ky hop dong ty quyén, ba H chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Biru T, sau d6 ong T tiép tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Kim V. Do d6, 6ng Lam Tuong G khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vo
hiéu va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc hop dong vo hiéu céc
hop dong sau:

Hop ddng uy quyén ngay 06/7/2013 ky két gitta dng Lam Tuong G va ba
Nguyén Thi H3, cong chiing tai Van phong C3, s6 cong chang 1005, quyén sd
03/TP/CC-SCC/HBGD.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/7/2013 ky két giira
6ng Lam Tuong G (nguoi dai dién la ba Nguyén Thi H3) va ong Nguyén Buu T,
cong ching tai Phong C4, s coéng ching 5075, quyén sé 11/TP/CC-
SCC/HDGD.

Hop dong uy quyén ngay 05/11/2019 ky két giira 6ng Nguyén Buu T va
ba Pham Thi Nhat H2, cdng chiing tai Vin phong C1, sb cong chung 16048,
quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/11/2019 ky két giira
6ng Nguyén Bitu T2, ba Pham Thi Nhat H2 va ba Nguyén Thi Kim V, cong



chung tai Van phong C5, sé céng ching 24052, quyén sé 11/TP/CC-
SCC/HDGD.

Bi don - ba Bé Thi H: Ving mit khong ly do.
Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan - ba LAm Thanh B trinh bay:

Ba 14 em géi cua 6ng Lam Tuong G, hién nay ba dang sinh séng trén cin
nha va dat tranh chap. Ba thdng nhat vai 10i trinh bay cua nguoi dai dién theo ay
quyén cta 6ng Lam Tuong G va khdng c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ba xin vang mat
trong subt qua trinh Toa &n giai quyét vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - ba Truong Ngoc H1 trinh bay:

Ba 14 vo ciia 6ng Lam Tuong G, hién nay ba dang sinh sdng trén cian nha
va dat tranh chap. Ba théng nhét vai 1oi trinh bay cua nguoi dai dién theo ay
quyén cua 6ng Lam Tuong G va khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ba xin duoc
ving mat trong sudt qué trinh Toa &n giai quyét vu én.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan - Van phong C3 va Phong C4 (nay
la Van phong C) trinh bay:

Ngay 06/07/2013, Van phong C3 cdng chiing hop dong ay quyén duoc ky
két gitra 6ng Lam Tuong G va ba Nguyén Thi H3, s cong chiing 1005, quyén
s6 03/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 15/7/2013, Phong C4 cong chiing hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng Lam Tuong G (nguoi dai dién 1a DS
Thi H) va dng Nguyén Biu T d6i voi phan dét thuoc thira 96, TBD s6 3, khu
vuc 4, thi tran D, huyén D, tinh Long An. Viéc cong chiing hop dong trén 1a
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh phép luat. Van phong C khong c6 yéu cau gi
trong vu an, dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi
duoc vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan - Van phong C5 (nay 1a Vin
phong C2) trinh bay:

Ngay 05/11/2019, Van phong C5 cdng chiing hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gita 6ng Nguyén Butu T, ba Pham Thi Nhat H2 va ba
Nguyén Thi Kim V sé cong chitng 24052, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD dbi
véi phan dat thudc thira 96, TBD s6 3, khu vuc 4, thi tran B, huyén D, tinh Long
An. Viéc cong ching hop dong trén 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép
luat. Van phong C2 khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc vang mat trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan - Vén phong CI trinh bay:

Ngay 05/11/2019, Vian phong C1 cbng chiing hop ddng uy quyén giira
6ng Nguyén Bau T va ba Pham Thi Nhat H2 sé cong chiing 16048, quyén sb



02TP/CC-SCC/IDGD dbi vé6i phan dat thuoc thira 96, TBD s6 3, khu vuc 4, thi
tran B, huyén D, tinh Long An. Viéc cong ching hop dong trén 1a ding trinh tu,
tha tuc theo quy dinh phép luat. Van phong céng chitng Huynh Thi Ngoc Y
khong c6 yéu cau, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé
nghi dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s 197/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 Toda &an
nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khai kién cuia dng Lam Twong G Vvé viée “Yéu cau
tuyén bé hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén six dung dat vo
hi¢u” doi véi ba Bé Thi H.

Tuyén bé cdc van ban cdng chitng sau ddy vé hiéu:

Hop dong 1y quyén ngay 06/7/2013 ky két giia ong Ldam Twong G va ba
Nguyén Thi H3, cong ching tai Vin phong C3, sé cong chiing 1005, quyén so
03/TP/CC-SCC/HDPGD.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 15/7/2013 ky két giira
ong Lam Twong G (nguoi dai dién 14 ba B Thi H) va 6ng Nguyén Buu T, cong
ching tai Phong cong chiing sé 4 tinh Long An, sé cdng ching 5075, quyén sé
11/TP/CC-SCC/HPGD.

Hop dong iy quyén ngay 05/11/2019 ky két giza 6ng Nguyén Bau T va ba
Pham Thi Nhat H2, cong ching tai Vin phong CI, sé cdng chitng 16048, quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HDGD.

Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat ngay 05/11/2019 ky két giiza
6ng Nguyén Bitu T, ba Pham Thi Nhdt H2 va ba Nguyén Thi Kim V, céng chiing
tai Vin phong CS5, s6 cong ching 24052, quyén sé 11/TP/CC-SCC/HDGD

Ong Ldm Tuwong G duwoc quyén lién hé véi co quan Nha nwéc c6 tham
quyén dé lap thi tuc ké khai, dang ky cap giay chiing nhdn quyén si dung dat;
diéu chinh gidy chirng nhdn quyén siz dung ddt da cdp doi véi phan ddt thuge
thugc thira 96, to ban dé so 3, toa lac tai khu vuc 4, thi trdan D, huyén B, tinh
Long An. Hién phdn ddt nay do dng G qudn Iy va sir dung.

Nguwoi duoc thi hanh dn va nguoi phdi thi hanh an c6 trach nhiém lién hé
quyén si dung dat; diéu chinh gidy chitng nhdn quyén si dung dat da cap (hodc
Vi co quan cé tham quyén dé |ap thii tuc ké khai, dang ky cdp gidy chizng nhdn
mét phan dién tich trén gidy chiing nhdn quyén siz dung dat da cdp).

Trwong hop bén phdi thi hanh an khong giao ngp bdn chinh gidy ching
nhan quyén si dung ddt thi bén dwoc thi hanh dn dwoc quyén yéu cau co quan
Nha nwéc ¢b tham quyén diéu chinh, thu hai, hiy gidy chizng nhdn quyén dung
dat da cap (hogc mét phan dién tich trén gidy ching nhdn quyén si dat da cap).



Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va
quyén khang cao cuia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don ba B3 Thi H khéng céo toan bo ban an so
tham néu trén.

Tai phién toa phlc tham, 6ng Pham Qudc S 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don ba B4 Thi H rut toan bo khang cao, dong y voi quyét dinh cua
Ban an so tham. Do d6, Toa an nhan dan tinh Long An ban hanh Quyét dinh
dinh chi xét xir phic tham vy an dan sy s6 19/2023/QD-PT ngay 08/5/2023.

Sau khi giai quyét phic tham, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (Ngan
hang V1) c6 Théng bao phét hién vi pham, dé nghi Vién truong Vién kiém sét
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi theo tha tuc giam ddc
tham d6i voi Quyét dinh phlc tham néu trén va Ban 4n so tham sb
197/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén bic Hoa, tinh
Long An.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 220/QD-VKS-DS ngay
25/9/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh khang nghi doi véi Quyét dinh dinh chi xét xir phic tham sé 19/2023/QP-
PT ngay 08/5/2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An. P& nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xu giam doc tham
hity Quyét dinh dinh chi xét xar phlc tham sé 19/2023/QD-PT ngay 08/5/2023
ciia Toa an nhan dan tinh Long An va hay Ban an so tham s 197/2022/DS-ST
ngay 27/9/2022 cua Toa &4n nhan dan huyén Duc Hoa, tinh Long An dé giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phd H Chi Minh @& nghi Uy ban Tham phan Toa &4n nhan dan cap cao tai
Thanh phd Ho Chi Minh, chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quyén sir dung dat tranh chap tai thira 96, to ban d6 sb 03, khu V, thi
tran B, huyén D, tinh Long An do 6ng Lam Tuong G dung tén cha sir dung.
Ngay 06/7/2013 6ng G uy quyén quyén str dung dat cho ba B4 Thi H. Can ctr
hop ddng ty quyén, ba H thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
vo chdng dng Nguyén Buu T va ba Pham Thi Nhat H2, sau d6 ong T va ba H2
chuyén nhuong quyén str dung dat lai cho ba Nguyén Thi Kim V. Cac bén sau
khi nhan chuyén nhuong déu duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Ngay 08/11/2019, ba V ky két Hop dong tin dung sé 6597168.19 vay cua
Ngan hang V1 s6 tién 700.000.000 déng. Dé bao dam cho khoan vay ba V ky
két Hop ddng thé chap quyén sir dung dat thira s6 96 cho Ngan hang VIB theo



Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 7042887.19.664 ngay 11/11/2019.
Viéc thé chap tai san da thuc hién diang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai huyén D, tinh Long An theo ding quy dinh cua phap luat. Khi
thuc hién hd so tin dung caa ba V, Ngan hang V1 d3 tham dinh tai san thé chap
bao gom thira dat s6 96 va cin nha trén dat, nhung hd so khong thé hién ai la
ngudi quan ly, sir dung. D6i chiéu voi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd do
Toa &n nhan dan huyén Buc Hoa 1ap ngay 20/7/2020 thé hién dién tich dat va
can nha tai thira 96, to ban d6 s6 03, khu V, thi tran D, huyén B, tinh Long An
do gia dinh 6ng G dang truc tiép quan 1y st dung.

Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khéng triéu tap
Ngan hang V1 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, do d6 Ngan hang V1 khong thuc hién duoc quyén, nghia vu té tung cua
minh, x&m pham dén quyén va loi ich hop phéap cia Ngan hang V1 1a vi pham
nghiém trong thu tuc té tung quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T4 tung dan
sunam 2015.

[2] Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Lam Tuong G, tuyén hiy cac hop dong va dng G dugc quyén lién hé voi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap
d6i véi phan dat thuoc thira 96, to ban do s6 3, khu vuc 4, thi tran D, huyén b,
tinh Long An la khdng phti hop véi nhiing tinh tiét khach quan, do chua thu thap
day du ching ctr, chwa danh gia dung tinh tiét, noi dung cua vu an dan dén giai
quyét chua toan dién, khong bao dam quyeén loi caa cac duong sy lién quan. Do
d6, can huy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

[3] D6i v6i Quyét dinh dinh chi xét xa phic tham vu &n dan su sb
19/2023/Qb-PT ngay 08/5/2023 cia Toa an nhan dan tinh Long An: Do duong
su rat don khang cdo nén viéc Toa an cap phlc tham dinh chi xét xtr 14 dung quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham c6 vi pham thu tuc té tung
nhu da phan tich & ndi dung trén, vi vay can hay quyét dinh dinh chi xét xa phidc
tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu Diéu 325; Diéu 342; DPiéu 345 ciua Bo luat TS tung dan sy nam
2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s 220/QDb-VKS-DS
ngay 25/9/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Hb Chi Minh.



2. Huay toan bo Quyét dinh dinh chi xét xtr phlc thim vu &n dan sy sé
19/2023/QDB-PT ngay 08/5/2023 cta Toa &n nhan dan tinh Long An va hay Ban
an dan sy so tham sé 197/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Buc Hoa, tinh Long An, vé vu an “Yéu cau tuyén bo hgp dong iy quyén,
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vd hiéu” giita nguyén don 1a 6ng
Lam Tuong G véi bi don 1a ba BS Thi H; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan
huyén Bic Hoa, tinh Long An giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham, ding
quy dinh cta phép luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhan: - TM.UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (dé b/c); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC;

- VKSNDCC tai TP. HCM,;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén B¢ Hoa, tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VP; Vu GPT, TT vé DS, KDTM, Lb;
HSVA;THS (44). \

Tran Thi Thu Thiay



