TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2023/DSPT
Ngay: 10/01/2023
V/v: Kién doi tai san théng qua Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Tinh

Ba Vii Thu Trang

- Thuw ky phién téoa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bic Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Bdic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xtr
phlc tham cong khai vu an thu 1y sé: 29/2022/TLPT- DS ngay 25 thang 10 nim
2022 vé “Kién doi tai san théng qua Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham sb: 17/2022/DSST ngay 10 thang 5 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Gia Binh bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 07/2022/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2022 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang A, sinh nim 1975; Dia chi: Thon Z, x4 Xuan Lai,
huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh. Véng mat;

Nguoi dugc oy quyén: Anh Hoang Ba B, sinh nam 1981; Dia chi: Thén Y, thi
tran Gia Binh, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh. C6 mat;

Bi don: Ong Hoang B4 C, sinh nam 1972. Vang mat;

Ba Nguyén Thi D (tirc Tuoti), sinh nam 1972. C6 mat;

Pia chi: Thon X, Thi tran Gia Binh, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh.



Ong Hoang B& C hién dang bi tam giam tai Trai Tam giam T16 Bo Coéng an; Dia
chi: xi My Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi; 6ng C ty quyén cho ba
Nguyén Thi D (tic Tuoi).

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Vinh, sinh ndm 1977.
Dia chi: Thon Z, xa Xuan Lai, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh. V:fmg mat

Nguoi khang cao: Ong Hoang B4 C.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va cac tai liéu co trong hd so thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don éng Hodang A trinh bay: Nam 2002, vo chong ong C, ba D c6 ga
vo chong 6ng mua cin nha va cong trinh phu trén dién tich dat 610m? & Thon Z, xa
Xuan Lai, huyén Gia Binh; thira dat nay da dugc tach lam hai phan, mot bén xay
nha va cong trinh phu, mot bén trong cay véi gia 48.000.000dong nhung do thoi
diém d6 vo chong éng khong co tién nén chi thoa thudn mua % dién tich dat (phan
c6 nha trén dat).

Ngay 03/9/2002 am lich, 6ng mua cua 6ng Hoang B4 C va vo 1a Nguyén Thi
D (tirc Tuoi) nha va dat nam tai thira dat s6 225 t& ban d6 sb6 14 tai Thén Z, x&
Xuan Lai, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh (viét tat la thia dat s6 225). Khi mua 6ng
va 6ng C viét hop dong mua ban, 6ng C 1a ngudi ky gidy mua ban nha dat. Hai bén
théng nhat gia tri cua thira dat va tai san trén dat 1a 40.000.000d (Bén muoi triéu
dong), thoi gian tra: ngay 03/9/2002 am lich tra 30.000.000d, ngay 11/12/2002 am
lich tra ndt s6 tién con lai. Tuy nhién, do vo chong ong lam com moi ho hang va
hang x6m khi dén nha méi nén ong C va ba D di bt cho ong 500.000d, tong sd
tién ong tra cho ong C chi con 39.500.000d. Sau khi mua, vo chong dén & trén dat
va c6 1am ¢6 moi anh em ho hang va lang xom, sau d6 do cong viéc nén 6ng khong
c6 & nha, me 6ng va con 6ng van & trén dat 6n dinh dén nim 2021 6ng pha nha dé
xdy nha moi thi xay ra tranh chap, vi tir khi mua nha dat dén nay 6ng va 6ng C
chua lam thii tyc sang tén d6i véi dién tich dat ong dd mua.

Déi v6i 10i khai ciia 6ng C, ba D vé viéc chi ban nha va khong ban dat, ong
khong dong ¥ v6i quan diém d6. Ong mua nha, dit, sinh sdng trén d6 va co thoi
gian stra chira nha ctra, hang ndm do 6ng khong & nha nén bd me 6ng 1a ngudi dong
thué cho nha nudc mic du khi dong thué thi thira dat d6 van mang tén ong C nhung

can bo xa cling xac nhan gia dinh 6ng dong thué dat. Ong xéac dinh thira dat trén
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6ng mua va sinh séng trén d6 6n dinh tir khi mua dén nay nén khong thé cho rang
6ng C chi ban nha va khong ban dat.

Nam 2016, éng yéu cau dng C, ba D lam thu tuc chuyén ddi quyén str dung
dat (viét tat la QSDP) nhung 6ng C tra 16i néu can thi ty bo tién ra ma chuyén.
Niam 2017, dng dua cho 6ng C 6.000.000d dé lam thu tuc sang tén nhung dén nay
ong van chua nhan duoc gidy ching nhan QSDP dung tén 6ng. Ong dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Bi don éng Hodng Bd C trinh bay tai bién ban ldy 10i khai va trong don gui
Toa an ngay 21/11/2021 nhu sau: Nam 2002, 6ng c6 ban cho anh Hoang A la chau
mot ngdi nha ba gian tran v6i gia da thoa thuan 1a 30.000.000d, ong di nhan du tién
tir anh B . Khi ban hai bén thoéa thuan 1 ban nha va 6ng cho anh B ¢ nho trén dat
dén khi nao ong can sir dung dat thi anh B phai thao d& nha va tra dat cho ong. Anh
B & trong gitt dat cho 6ng tir nam 2002 dén nay, giita 6ng va anh B thong nhét anh
B ¢ nho dat ctia 6ng thi anh B phai ndp thué dat. Vi vay, ong khong dong y vai viée
doi dit ctia anh B , 6ng yéu cau anh B phai thao d& nha va tra lai d¢at ¢ cho 6ng theo
dung gidy to da thoa thuan.

Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Dbi véi viéc anh B khai kién doi sir dung
thira dat s6 225, dat mang tén chong ba thi ba xac dinh ba va chong 1a 6ng Hoang
B4 C co6 thong nhat véi nhau 1a chi ban ngdi nha mot tang va cong trinh phu trén
thira dt, trong khu dat ctia nha ba hién di c6 02 s6 bia d6 mang tén Hoang Ba C va
mang tén Hoang B4 Chi 1a con trai ctia 6ng ba. Ba khong nhé chinh xac ng6i nha
d6 nam trén thira dat mang tén ai. Khi ban nha ba va 6ng C c¢6 cho anh B muon dat
dé & nho khi ndo gia dinh ba can sir dung dén thi s& doi lai. Khi ban nha, ong C 1a
nguoi viét gidy cho anh B , ba khong ky vao gidy ban nha d6 nhung viéc ban nha
c6 sy thoa thuan giira ba va ong C, ba xac dinh khong ban dit.

Vi véy, ba khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién ciia anh B , ba nhat tri véi y
kién ctia 6ng C yéu cau anh B di chuyén nha & trén dat va tra lai dat cho vo chong
ba. Anh B ¢ trén dat thi phai dong thué véi Nha nudc vi vo chong ba da cho 6 nho,
tuy nhién trén phiéu thu vin mang tén chong ba 1a ong Hoang Ba C. Tur khoang
nam 2021 dén nay, anh B khong o trén dat thi gia dinh ba 1a ngudi dong thué véi

dién tich dat trén.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Vinh xac dinh viéc mua
ban dét chi c6 6ng A chong ba ky va viét gidy voi 6ng C, ba cb biét va chuén bj tién
cung chdng dé tra cho ong C. Ba dong ¥ voi quan diém voi 6ng A dé nghi Toa an
budc ong C, ba D ¢6 trach nhiém sang tén dat cho 6ng A theo quy dinh. Ba dé cho
ong A dimg don khoi kién vi ba cling xac dinh tai san ctia 0ng A ciing la cta vo
chdng ba.

Véi noi dung nhu trén, Ban &n so tham can ct cac Diéu 109, 121, 122, 124,
221, 223, 688, 697 Bo Luat dan sy nam 2005; Piéu 197, 168, 188 Luat dat dai nam
2013; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc
Hoi; Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Hoang A.

Ong Hoang A dugc quyén quan ly sir dung thira dat s6 225, to ban do s6 14,
c6 dién tich 305m? tai Thon Z, xa Xuan Lai, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh.

Ong Hoang A c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé dicu
chinh cap gidy chiing nhan QSDP theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, 1& phi, quyén khang cao theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 11 thang 7 nam 2022, 6ng Hoang B4 C khang céo toan b) ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng C gitt nguyén khang cdo, 6ng C hién dang bi
tam giir tai Trai tam giam T16 Bo Céng an nhung 6ng C da uy quyén cho ba
Nguyén Thi D nén Toa 4n van tién hanh xét xir vu an. Nguyén don giir nguyén yéu
cau khoi kién va dé nghi giit nguyén ban 4n so tham. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phéap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
tda; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén
trudc khi nghi &4n 1a ddm bao dung quy dinh cua phap luét.

Vé ndi dung vu an: Khong chap nhan khang céo cia bi don, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 101 trinh bay
cua cac duong su; Can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét XU
thay:

[1] Tha tuc t6 tung: Xét don khang céo ctia 6ng Hoang B4 C ndp trong thoi
han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] Noi dung: Ngudn gbc thira dat s6 225 hién dang tranh chip 1a cia Nha
nuéce cip cho 6ng Hoang Ba C theo sb dia chinh nim 2001. Dt di duoc Nha nude
cap gidy ching nhan QSDP mang tén ho 6ng Hoang Ba C.

Ngay 03/9/2002, 6ng Hoang Ba Thuy ban ngbi nha cho 6ng Hoang A, khi ban
c6 1ap Hop ddng bang vin ban nhung 1a gidy viét tay, khong qua thu tuc cong
chtng, ching thuc, trén gidy c6 chit ky cta nguoi chuyén nhuong 1a 6ng Hoang Ba
C va ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Hoang A. Noi dung gidy chuyén nhuong
ghi r8: “Hai bén théng nhat chau Thanh tra chii C 30.000.000d. Con lai s6 tién
chdu Thanh phdi c6 trach nhiém tra chii C vao 2 thoi diém 5.000.000d vio ngay
@an nhat, con lai trd vao thang 12 am lich chau Thanh thanh todn tra hét...”; Bén
dudi c6 ndi dung: “Ngay 03/9 am lich da nhdn du 30.000.000d”; “Ngay 11/12 dm
chau Thanh da trd nét tién nha la 9.500.000d ",

Sau khi tra tién cho 6ng C, 6ng A di nhan nha dat, sira chita, tin tao, dong
thué va sinh séng trén nha dat da mua tir nim 2002 dén nay nhung chua 1am thi tuc
sang tén.

[3] Xem xét Hop dong chuyén nhuong QSDP gitta 6ng Hoang Ba Thuy va
6ng Hoang A, Hoi dong xét xur thay:

[3.1] Chi1 thé ctia hop dong: Nam 2002, 6ng C chuyén nhuong cho 6ng A thira
dat s6 225 (dat da duogc cap gidy chimg nhan QSDD cho ho 6ng Hoang Béa C). Hop
ddng chuyén nhuong do ong C thuc hién va chi co chit ky, chit viét cta ong C,
khong c6 chir ky ctia ba D (vg 6ng C). Tuy nhién, qua 101 trinh bay cua ba D thi ba
khang dinh c6 biét viéc mua ban nhung chi ban nha ma khong ban dat. Nhu vay,
viéc mua ban giita 6ng C va 6ng A co su dong nhat ctia vo chong 6ng C, ba D.

Tai thoi diém chuyén nhuwong nam 2002 thi cac con ctia 6ng C ba D con rét
nho (con 16n sinh nim 1993 méi duge 9 tudi). Vi vay, xac dinh dng C, ba D 1a cha
thé hop phap cta ho gia dinh duge quyén chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 225 cuing tai san trén dat cho 6ng A.



[3.2] Hinh thtic ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong khong thong qua thii
tuc cong chung, chimg thuc; sau khi chuyén nhuong, 6ng A khong thyuc hién viéc
dang ky QSDPD véi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén. Nhu vay hop dong chuyén
nhuong giita ong C va dng A di vi pham diéu kién chuyén nhugng QSDD.

[3.3] Thuc hién hop dong: Sau khi ky hop dong, cac bén di thuc hién xong
viéc nhan tién va ban giao nha dat (hop ddng da thuc hién xong). Bén nhan chuyén
nhuong (6ng A) di quan 1y, sir dung va sinh sng 6n dinh trén thira dat 225 tir nim
2002 dén nay. Nguyén don, bi don ciing xac nhan di thanh toan hét sb tién
39.500.000d nhu thoa thuan trong hop dong. Bi don xac dinh chi ban nha va khong
ban dat, nguyén don cho rang mua ca nha va dat. Can ctr cho thay sau khi mua nha
dat cta bi don, gia dinh nguyén don di ¢ va sinh séng 6n dinh trén dat, chuyén dén
lam ¢ moi hang x6m, ho hang, stra chita tin tao va sinh song 6n dinh va dong thué
cho Nha nudc tir nim 2002 dén khi thio d& nha cii vao ndm 2021 (c6 xac nhan cia
nhitg ngudi hang x6m canh nha nguyén don). Ngoai ra, qua xac minh tai thoi diém
nam 2002, gia tri dét tai thira dat s6 225 1a loai dat dan cu & nong thon ap dung
khung gia tinh thué chuyén nhuong duoc 4p gia tir 20.000 dong dén 48.000d/m?;
Ngbi nha 6ng C, ba D xdy khoang nim 1997, tong chi phi xdy dung khoang
10.000.000d ca cong va vat liéu xay dung. Vi vay co thé xac dinh 6ng A trinh bay
vé viéc mua ban nha dat cia ong C véi gia 39.500.000d 1 c¢6 can ctr va phi hop véi
thuc té nha dat tai dia D tai thoi diém nam 2002.

C6 thé thay, cin nha vo chong ong C ban cho 6ng A 1a tai san kién c6 doi
tuong 1a nha 01 ting, nha trin 3 gian cung cong trinh phu gan lién véi thira dat s6
225. Tai san 1a ngdi nha va thira dat 1a mot khoi thdng nhat khong thé tach roi dé co
thé thyc hién viée chuyén nhuong, mua ban. Do d6 viéc bi don trinh bay chi ban
nha va khong ban dat 12 khéng phu hop véi thuc té, anh hudng truc tiép dén quyén
loi cuia nguyén don. Gia dinh nguyén don sinh song 6n dinh trén 20 nim, bi don
khong c6 ¥ kién nén ¢ cin cr xac nhan quyén st dung hop phép ctia nguyén don,
do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 so s& dé chap nhan nhu Toa an cap
so tham di tuyén.

Tu nhitng nhan dinh trén va tai giai doan xét xur phuc tham bi don khong dua

dugc ra can ctr ching minh méi cho yéu cau khang cao ciia minh nén khong c6 co



s chap nhan. Bi don phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh cta phap
luat.
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DPiéu 308, Piéu 148 Bo luat té tung dan su; cac Piéu 109,
121, 122, 124, 221, 223, 688, 697 B6 Luat dan sy nam 2005; cac Diéu 197, 168,
188 Luat dat dai nam 2013; diém 1.2 Diéu 1 muc I cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HPTP ngay 10/8/2002 cia Toa 4n nhan dan Ti cao; Nghi quyét 326/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi; X

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don ong Hoang A.

Ong Hoang A dugc quyén quan 1y st dung thira dat sb 225, to ban dd s 14,
dién tich 305m? tai Thon Z, xa Xuédn Lai, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh.

Ong Hoang A co6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu
chinh cap gidy chirg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Chi phi xem x¢&t tham dinh: Nguyén don tu nguyén chiu toan b, xac nhan
nguyén don da nop du.

3. An phi: Ong Hoang A khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra 6ng
Hoang A 300.000 dong tam mg an phi tai bién lai s6 AA/2021/0006811 ngay
14/10/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh.

Ong Hoang B4 C va ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham. Ong Hoang B4 C phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham. Xac
nhan 6ng C da ndp 300.000 dong an phi theo bién lai thu sé6 AA/2021/0007050
15/8/2022 va ba D di ndop 300.000 dong an phi theo bién lai thu sb
AA/2021/0006975 25/5/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gia Binh, tinh
Bic Ninh.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh;



- TAND huyén Gia Binh; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Gia Binh;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Tuyét Mai



