TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 07/2019/DS-PT
Ngay 20-3-2019

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung ddt

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc;

Cac Tham phan: Ong K’Tiéng va ba Pham Thi Thong.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh 1 Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh bak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tmh Diik Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién trung cap

Ngay 20-3-2019, tai try s Toa an nhén dan tinh Pik Nong xeét xu phuc tham
cong khai vu an thu ly sO: 06/2019/T‘LPT—DS, ngé},l 07-01-2019 veé viéc: “Tra{zh
chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so' tham
s0: 20/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cua Toa an nhan dan huyén K bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham so6: 06/2019/Qb-PT, ngay
18-02-2019, gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nong Van Ch - C6 mat;

Ba Nong Thi R - C6 mat;
Cung dia chi: Thon D, xa S, huyén K, tinh Pak Nong
- Bi don: Ong La Vin O - C6 mit;
Ba Nong Thi E - C6 mat;

Cung dia chi: Thon N, xa S, huyén K, tinh BDak Nong.

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho éng La Vin O va ba Néng Thi E:
Ong Phan Van Canh — Luat su van phong luat su Phan Anh Canh thudc doan luat su
tinh Bak Nong — C6 mat.

- Nhitng nguoi lam chung:

Ba Pinh Thi T - Vang mat;

Ba To6 Thi Th - Véng mat;

Ong Nguyén Vin X - Cé mit;

Ong Ngb Vin B - Ving mit;

Cung dia chi: Thon N, xa S, huyén K, tinh Dak Nong



Ong Lyc Vin K — C6 mit;

bia chi: Thon D, xa S, huyén K, tinh Dak Nong.

- Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nong Thi E.

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén K, tinh
bak Nong khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 24-4-2018 va loi trinh bay cua nguyén don ong
Nong Vin Ch va ba Nong Thi R trinh bay:

Nam 2006, ong Ch va ba R co chuyén nhuong cho ong La Van 0, ba Nong
Thi E dién tich dat 1.190m* dat nong nghiép, thu¢c thura dat s6 236 to ban d6 sb 6,
toa lac tai thon N, x4 S, huyén K, tinh Dak Néng, o t& can: Phia Dong giap dat cua
ong L, rong khoang 16,4m; phia Tay giap tinh 16 4 (nay 1a quc 16 28) rong khoang
16,4m; phia Nam giap dat cua ba Th, dai khoang 70m; phia Bic giap dat Hoi
tru’ong thon N, dai khoang 70m, gia chuyén nhuong thira dat 13 11.000.000 dong;
viéc chuyen nhuong khong 1ap thanh van ban, chi thoa thuan bang miéng, tai thoi
diém chuyén nhuong dat chua duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi théa thuan, éng O va ba E da thanh toan cho 6ng Ch va ba R
6.000.000 dong, con lai 5.000.000 dong cac bén thoa thuan sau 01 thang 6ng O va
ba E phai thanh toan cho 6ng Ch va ba R; 6ng Ch va ba R di ban giao dat cho 6ng
O va ba E sir dung. Tuy nhién, khi hét thoi thoi han 01 thang 6ng O va ba E khong
thanh toan 5.000.000 ddng cho 6ng Ch va ba R nhu thoa thuin nén hai bén tiép tuc
thoa thuan bang miéng véi ndi dung: ong Ch va ba R sé& ldy lai % dién tich dat bén
phia giap Hoi truong thon N theo chiéu ngang mit dudng Tinh 16 4 (nay 1a QL 28)
rong 8,2m, chiéu dai hét thira dat khoang 70m, nhung ong Ch va ba R khong sur
dung ma tiép tuc cho 6 ong O va ba E muon va st dung. Dén nam 2017, do ¢6 nhu
cau str dung nén 6ng O va ba E thoa thuin bang miéng voi 6ng Ch va ba R nhan
chuyen nhuong lai % dién tich dat ong Ch va ba R da lay lai theo gi4 thi truong tai
thoi diém chuyén nhuong 179.000.000 déng, dugc 6 ong Ch va ba R dong y; ong @)
va ba E dua cho 6ng Ch va ba R 10.000.000 dong dé lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD); viéc théa thuin gitra hai bén chi bang
miéng. Ngay 25-5-2017, 6ng Ch va ba R da xac lap Hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat, dién tich 1.190m” thudc thira dat s6 236, t ban d6 sé 6 va dugc
Uy ban nhan dan xi Pak Sor chung thue. Ngay 05-7-2017, So tai nguyen va Moéi
truong tinh Pak Nong di cAp GCNQSD sb CI 417551, dién tich 1.190m’, thudc
thira dat s6 236 to ban dd s 6, toa lac tai thon Nam Cao, xa Dak Sér, huyén K, tinh
ik Néng dung tén 6ng La Van O va ba Nong Thi E, nhung 6ng O va ba E khong
tra tién cho 6ng Ch va ba R theo ndi dung hai bén thoa thuan trudc khi ky két hop
déng chuyén nhuong.

Ngay 01-9-2017, gitra hai bén da thoa thuén xac 1ap “Bién ban sang nhuwong
ddit” 6 ong O hen dén ngay 30-01-2018 s& tra cho ong Ch va ba R s6 179.000.000
dong, néu khong tra so tién trén thi 6ng Ch va ba R s& lay lai % dién tich dét trong
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dién tich dat 1.190m” da chuyén nhugng cho 6ng O va ba E, nhung 6ng O va ba E
van chua tra sO tién trén. Vi vdy, 6ng Ch va ba R khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ong O va ba E phai thanh toan 179.000.000 dong theo thoa thudn ngay
01-9-2017; khong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; khong
yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat da cap cho ong O va ba E va
khéng yéu cau boi thuong thiét hai nao khac, khéng yéu cau Toa an xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san.

- Bi don 6ng La Viin O va ba Nong Thi E trinh bay:

Ong O va ba E thira nhan, vé viéc chuyén nhuong dién tich dat, t can, s tién
va viéc chuyén nhuong chi thoa thuan miéng nhu 6ng Ch va ba R da trinh bay 1a
dung. Ong ba ciing thira nhan di tra cho ong Ch va ba R 6.000.000 dong, nhung
khong thira nhan viéc 6ng Ch va ba R cho rang giita cac bén c6 thoa thuan thoi han
tra 5.000.000 dong 13 sau mot thang, ma chi thoa thuan khi nao dng ba duoc cip
GCNQSDBD thi s& tra hét 5.000.000 dong. Do dng Ch va ba R khong thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat nén 6ng O va ba E chua tra 5.000.000 dong, vin
str dung dién tich dat 1.190m” tir ndm 2006 dén nay.

Nim 2017, ong O va ba E c¢6 dua cho 6ng Ch va ba R 10.000.000 dong, trong
d6 5.000.000 dong 1a dé tra ng theo hop dong, con 5.000.000 dong 1a dé lam
GCNQSDBD. Ngay 25-5-2017, hai bén di xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat theo quy dinh, dugc Uy ban nhan dén xa S chung thuc. Ngay 05-7-
2017, SO tai nguyén va Mai truong tinh Dak Nong dd cdp GCNQSD sé CI 417551,
dién tich 1.190m’, thugc thira dat s6 236 t ban do so 6, toa lac tai thon N, xa S,
huyén K, tinh Dik Nong dtng tén ong La Van O va ba Nong Thi E.

Ong O va ba E khong dong ¥ viéc ong Ch va ba R cho rang giita hai bén co
thoa thuan 6ng Ch va ba R nhan chuyén nhuong lai % dién tich dat 1.190m* theo
gia thi truong tai thoi diém chuyén nhuong 179.000.000 ddng va sau khi dugc cip
GCNQSDBD sé tra cho 6ng Ch va ba R s tién 179.000.000 dong. Tuy nhién, ong O
va ba E thira nhan ngay 01-9-2017, giita ong O véi 6ng Ch va ba R co xéac ldp
“Bién ban sang nhwong dat” do ba Pinh Thi T 1ap, ba E khong c6 mit & d6, nhung
dén toi cung ngay 6ng O c6 ndi cho ba E biét sy viéc ba E khong c6 ¥ kién gi ma
chi néi “...dd c6 bia do la sao lai ky thé...”. Do @6, ong O va ba E khong dong ¥ tra
179.000.000 dong theo yéu cau khdi kién cua 6ng Ch va ba R, vi tai thoi diém lap
bién ban ong O say ruou, ba E khong c6 mat tai thoi diém lap bién ban, ndi dung
bién ban khong dugc thong qua cho cac bén cung nghe; 6ng O va ba E khong c6 yéu
cau phan 0.

Tai ban an dan sy so tham sd: 20/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 caa Toa an
nhan dan huyén K d3 Quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nong Van Ch va ba Nong Thi R.

Budc 6ng La Van O va ba Nong Thi E ¢6 nghia vy thanh toan tién phat sinh tix
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt sd tién 179.000.000 dong.



Ap dung khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su dé tinh 13i suat cham thyc hién
nghia vu tra tién. Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 22-11-2018 bj don ba Néng Thi E khang céo toan
bo ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham xét xir lai vu 4n dé bao vé quyén va
lot ich hop phép cho gia dinh ba.

Ngay 19-3-2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén K ban hanh Quyet
dinh khang nghi s6: 648/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan bd ban an so tham so:
20/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cta Toa an nhan dan huyén K, d& nghi Toa 4n
nhan dén tinh ik Néng xét xir phic thim theo hudng sira ban an so thém, khong chép
nhan don khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bj don gitr
nguyén yéu cau khang cio.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don trinh bay:
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita gia dinh 6ng Ch va ba R véi ong O va ba
E tir nim 2006, nhung khéng 1ap thanh vin ban, hai bén da giao dét. Tir ndam 2006 dén
nay ong O, ba E st dung 6n dinh khéng c6 tranh chap. Ong O va ba E d tra du tién
cho 6ng Ch va ba R, cu thé: ndm 2006 tra 6.000.000 dong, thang 5-2017 tra 5.000.000
d6ng va hd tro cho 6ng Ch va ba R 5.000.000 dong dé lam tha tuc cap GCNQSDD,
hai bén ra Uy ban nhan dan xi ching thuc hop dong. Thang 5-2017, 6ng OvabaE
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Noéng cap GCNQSDD. Nhu vay, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan thanh. Bién ban sang nhuong dat
ngay 01-9-2017 khong phai 1a hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Ban an so
tham nhan dinh 4p dung B luat dan sy va Luat Hon nhan va Gia dinh dé giai quyét
budc 6ng O va ba E tra tién cho ong Ch va ba R 1a khéng c6 can cr. Dé nghi Hoi dong
xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 chip nhan khang cio ctia ba E va chip
nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén K, tinh bk Nong.

Tai phién toa phtc tham dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Pak Nong rat toan
bo quyét dinh khang nghi va phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dang quy dinh ctua Bo luat T tung Dan sy tai Toa an cép phuc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phén tich, danh gid cac chimg ctr c6 trong hd so, két qua
tranh tung tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong rat toan bo
khéng nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén K, tinh Dak Nong, dé nghi Hoi dong
xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat TH tung Dan su, giit nguyén ban an dan
su so tham sd: 20/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cua Toa 4n nhan dan huyén K,
tinh Pak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét yéu cau khang cao cua bi don ba Nong Thi E, Quyét dinh khang nghi cua

Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén K, Hoi dong xét xir xét thay:
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[1]. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan nam 2006, vo
chdong 6ng Ch va ba R ¢6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng O va ba E dién tich dat
1.190m’ dat nong nghiép, thudc thira dat s6 236 to ban d6 sb 6, toa lac tai thon N,
xa S, huyén K, véi gia 11.000.000 ddng; viéc chuyén nhuong chi thoa thuan bang
miéng, tai thoi diém chuyén nhuong dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Ong O va ba E da thanh toan cho 6ng Ch va ba R 6.000.000 dong, con lai
5.000.000 dbng ong O va ba E vin chua thanh toan nén cac bén théa thuan éng Ch
va ba R s& lay lai % dién tich dat bén phia giap Hoi _truong thoén N sur dung. Pén
nam 2017, do c¢6 nhu cau sir dung nhung khoéng co tién tra nén ong O va ba E thoa
thuan v6i 6ng Ch va ba R nhan chuyén nhuong lai /2 dién tich dat ong Ch va ba R
da lay lai theo gia thi truong la 179.000.000 ddng voi didu kién 6ng Ch va ba R lap
hop ddng chuyén nhu’ong quyén sir dung dat lam thu tuc sang tén dimg tén 6ng O
va ba E, sau d6 mang gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap cho Ngan hang
lay tién vé tra cho 6ng Ch va ba R, dugc 6 6ng Ch va ba R dong y. Ngay 25-5-2017,
6ng Ch va ba R d3 xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy
dinh, dugc Uy ban nhan dan xa S ching thuc. Ngay 05-7-2017, S& tai nguyén va
Moi truong tinh Pak Nong da cip GCNQSP sd CI 417551, dién tich 1.190m?,
thudc thira dat s6 236 to ban do6 so 6, toa lac tai thon N, xa S, huyén K, tinh Pak
Nong dung tén 6ng La Van O va ba Nong Thi E, nhung 6ng O va ba E khong tra
tién cho ong Ch va ba R theo ndi dung hai bén thoa thuan trude khi ky két hop
ddng chuyén nhuong. Do d6, Toa an cp so thim budc vo chong éng La Vin O va
ba Nong Thi E c6 nghia vu thanh toan cho vo chong éng Néng Vin Ch va ba Nong
Thi R s6 tién 179.000.000 dong 1 ¢o cin cu.

[2]. Ba E khang cdo cho rang tai thoi diém lap “Bién bdn sang nhieong ddt”
ong O bi say rugu, ba hoan toan khong biét viéc 6ng O thoa thuan tra cho 6ng Ch
va ba R 179.000.000 ddng, xét thdy: Noi dung bién ban do ba Dinh Thi T 1ap thé
hién: “Ngay 10 thang 5 nam 2017 gia dinh éng Nong Vin O da tra thém cho gia
dinh toi 10.000.0004...Gia dinh 6ng La Van O bdo sang bia cho éng O, ba E dé di
vay Ngdn hdng vé trd not so tién con lai...Vi vdy, hém nay gia dinh éng Nong Van
Ch thoa thugn voi ong La Van O dén ngay 30 thang 01 nam 2018 sé hoan tra s
tién 179.000.000 dong. Néu gia dinh ong La Vin O khong tra dwoc sé tién néu trén
thi gia dinh éng Nong Van Ch sé ldy lai mét miea ddt trong dién tich la 1.190m””
(BL 21). Sau khi 1ap xong, ba T da doc lai toan bd ndéi dung cho moi nguoi cung
nghe, ca ong O, ong Ch va baR ddng v ky vao bién ban. Khi éng O ky, ba E khong
c6 mat ¢ do, nhung dén tbi cung ngay ong O ¢6 noi cho ba E biét sy viéc, ba E
khong c6 y kién gi ma chi néi “...dd c6 bia do la sao lai ky thé...

[3]. Loi khai cua nhiing ngu’(‘ri lam chung 6ng Ngo Van B, ong Luc Van K va
ba T6 Thi Th déu khang dinh, tai thoi diém ky vao bién ban ong O hoan toan tinh
tao, khong bi say ruou nhu ong O trinh bay.

[4]. Tai phién toa so tham, ciing nhu phién toa phiic tham 6ng O thira nhan
chit ky va chit viét trong bién ban ngay 01-9-2017 1a cta 6ng. Can ctr Diéu 92 cia



B6 luat t6 tung dan sy thi nhiing tinh tiét, sy kién trén 1a nhimng tinh tiét, sy kién
khong phai chung minh.

[5]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, do cic duong su khong yéu cau xem xet
thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai san nén Toa an khong xem xet giai quyét.

[6]. Tai phién toa phtlc tham Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong
rut khang nghi, xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pik Nong tai phién toa la c¢6 can cu.

[7]. Tir phén tich va nhén dinh trén, Ho1 dong xét xir xét thiy khong c6 can clr
chip nhan yéu ciu khang cio cua ba Nong Thi E, gitt nguyén ban an so tham sé:
20/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cia Toa an nhan dan huyén K, tinh Dk Nong.

[8]. V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhin nén ba
Nong Thi E phai chju 300.000 dong an phi dan su phuc thim, duogc trir 300.000
ddng tam Gng an phi phac thim ba E di nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian cr khoan 1 Diéu 308; ap dung khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu
147, Piéu 235, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 cta B luat t6 tung dan
sw; Piéu 107, 121, 122, 127, 128, 137, 358, 674 va 689 cia Bo luat Dan sy nim
2005; diém a, khoan 1 Diéu 106 cua Luat déat dai 2003; khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Pic¢u 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nong Thi E.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham so: 20/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cua
Tda 4n nhan dan huyén K, tinh Dk Nong.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Noéng Van Ch va ba Nong Thi R.

Budc 6ng La Van O va ba Nong Thi E ¢6 nghia vy thanh toan tién phat sinh tix
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt sd tién 179.000.000 dong.

Ap dung Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su dé tinh 13i sudt cham
thue hién nghia vu tra tién theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé an phi dan su so tham: Budc La Van O va ba Nong Thi E phai chiu an
phi dan sy so tham co gia ngach 8.950.000 dong.

Hoan tra 6ng Nong Vin Ch va ba Nong Thi R 4.475.000 dong tién tam ¢ng an
phi da nop theo bién lai s6 0000217 ngay 03-5-2018 tai Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén K, tinh Pak Nong.

3. V& 4n phi dan su phtc tham: Ba Nong Thi E phai ndp 300.000 dong, duoc
trir 300.000 dong tam Gng 4n phi ba E di ndp theo bién s6 0003084 ngay 27-11-
2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh Dak Nong.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Ludt
thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bék Nong;

- TAND huyén K; ,

- Chi cuc THADS huyén K; (da ky va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Ngoc



