TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 907/2019/DS-PT
Ngay: 15/10/2019
V/v Tranh chap chia tai san chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Céac Tham phan: 1. Ba B3 Thi Hoa.
2. Ba Vii Thi Thu Huong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Yén Khanh

Dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 15 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu ly s6
324/DSPT ngay 15/07/2019 ve viéc “Tranh chap chia tai san chung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 179/2019/DS-ST ngay 21/05/2019 ciia Toa
an nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh b1 khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu s6 4420/2019/QD-PT ngay
16/9/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N - sinh nam: 1964 (¢6 mdt) o

Thuong tra: 660/11 duong D, Phuong M, Quan X, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Dia chi lién lac: 242/3 Puong T, Phuong MH, Quéan N, Thanh phé) HO
Chi Minh. ‘ R

Nguoi bao vé quyen, loi ich hgp phap cua nguyén don: Ong Bang Minh T (co
mat) —Van phong Luat su MT — Poan Luat su TP. H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi HI - sinh nim: 1972 (cé mdt)

Dia chi: 660/11 duong D, Phuong M, Quan X, TP. Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhat Tién N (¢6 mdt)- sinh
nam 1990. (Van ban uy quyén ngay 23 thang 07 nam 2019).

bia chi: 169/3 Buong V, Phuong M, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H2 - sinh nam: 1968 (c6 mdt) o
Dia chi: 12/1 Bis BPuong H, Phuong I, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhat Tién N (¢ mdt)- sinh
nam 1990. (Van ban uy quyén ngay 23 thang 07 nam 2019).
bia chi: 169/3 Buong V, Phuong M, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Kim L - sinh nam: 1958 (¢6 mdit) o
bia chi: 252/53 duong C, Phuong MH, Quén X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thj P - sinh nim: 1957 (c6 mdt)
, Dia chi: 112-114 duong Hai Ba Trung, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Van H - sinh nam: 1966 (c6 don xin vdlng mat)
bia chi: 270/28 HH, Phuong T, Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 22/11/2017 va qué trinh giai quyét vu én,
nguyén don la ba Nguyén Thi N trinh bay:

Can nha sb 660/11 duong D, Phuong M, Quan X, Thanh phd HO Chi
Minh (sau day viét tit 1a cin nha sb 660/11 duong D) trudc day thudc so hiru
cia ba Piang Thi C. Khoang nim 1966, cha me cuia ba Nguyén Thi N 1a ong
Nguyén Vin B (chét nim 1973) va ba Tran Thi S (chét nim 1984) thué nha cua
ba Pang Thi C dé 6.

Sau khi 6ng B, ba S chét, nam 1993, ba bang Thi C thoa thuan voi ba N
ban lai cin nha s6 660/11 dudng D véi gia 06 luong vang, chia lam 2 phén: tra
cho ba C 4.5 luong vang, dua cho ba H (1a chi ho cung & tai cin nha s6 660/11
duong P) 1,5 lugng vang dé gia dinh ba H don di. Theo do, ba N déa dua cho ba
C du 4.5 luong vang. Trong tong so tién mua nha, ba N gop 1,5 luong vang (ba
N ban xe may hi¢u canh én cho ba P (l1a chi Hai) dugc 1,7 lugng nén hun 1,5
lugng), ba Nguyén Thi H2 gop 4.5 luong vang. Khi dua vang, ba N phai dua
cho ba H (con goi 1a ba Nguyén Thi K) thué ¢ trén lau dé ba K don ra khéi nha,
sau do6 ba N cung di vdi ba L (1a chi Ba) dua vang cho ba C. Ba C giao toan bd
gidy to nha cho ba N, gidy ban nha ngdy 16/05/1993 chit ky dudi dong chir
“Ngudi mua” 1a ba N ky thay ba Nguyén Thi HI ma khong ky tén minh do nghe
161 chi L nghi day la tai san ctia cha me dé lai, ba C vira ban vira cho nén danh
phan nha cho em H1 (H1 bj liét chan trai luc 1 tudi).

Thoi diém mua nha ndm 1993, trong nha c6 5 anh chi em & gdm Nguyén
Thi N, Nguyén Vin H, Nguyén Thi H2, Nguyén Vin N (da chét 2016 khong co
vo con) va Nguyén Thi H1. Do nha chat chdi nén cac chi em thay phién nhau &.
Nam 1990, ba N léy chdong, ba N qua ¢ nha chi gai 1a ba L. Nam 1996, ba H2
lay chong, & nha chong nén ba N quay vé ¢ lai nha nay. Nam 2000, 6ng H lay
vo dua v€ ¢ nén gilta cac chi em xay ra mau thuén, ong H ra & riéng va doi lay
lai s6 tién bo ra sira chira nha 1a 2 luong vang. Ba N da dwa cho 6ng H 2 luong
vang, s6 vang nay 1a do ba N muon cua ba H2 8.000.000 dong, ba N bo ra gan
2.000.000 ddng, tong cong 10.000.000 dong dé mua vang tra cho ong H. Luc



nay trong nha chi con ba N, chong con ba N va ba H1 nén viéc chim soc ba H1
do vo chong ba N dam nhiém.

Khoang thang 5/2017, ba H2 néi 1am cht quyén nha nén ba N dua gidy to
nha ban chinh dé ba H2 ndp hd so. Sau d6 ba H2 ¢6 noi chuyén voi ba N rang ba
N ra khoi nha, ba N yéu cau ba H2 dua 500.000.000 dong thi s& don di nhung ba
H2 khéng dong ¥. Ba N ¢6 ndp don dén Uy ban nhan dan Phuong M, Quéin X va
dugc moi nhitng ngudi lién quan 1én hoa giai gdm ba H2, ba H1, ba L, Nguyét
nhung khong thanh.

Nay ba N yéu cau duoc chia 43,75% gié tri nha - dét tai s6 660/11 dudng D,
Phuong M, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh

_* Tai ban khai ngay 29/01/2018 va qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba
Nguyen Thi H1 va dai dién bi don 1a ba Ha Thanh T trinh bay:

Can nha sd 660/11 duong D 1a cua ba C, cha me ba H1 thué lai cho ca nha
¢. Nam 1993 ba C doi lai nha (lac d6 cha me dd chét hét) nén miy chi em ban
nhau mua nha lai. Do trén 1au c6 ngudi dang & nén mudn mua nha thi nguoi trén
lau phai di, ba C noi dé ba dua 1,5 lugng vang cho ho di. Sau do ba H2 tra 4,5
luong vang tién mua nha cho ba C, ba H1 1a ngudi ky tén trén glay mua ban nha,
do ba H1 khong hoc hanh nhiéu nén chi ghi chit “hanh” vao gidy mua ban ngay
16/05/1993. S6 vang mua nha ba H2 dua cho ba P dé ba P dua lai cho ba C. Thoi
diém do, trong nha chi c6 ba H1, vo chéng 6ng H, ba N lic nay khong ¢ diy ma
thué nha & chd khac.

Can ctr vao ban tu khai, hd so gdc cua Cong an Phuong M, Quin X va
thuc té thi tir ndm 1976 dén nim 1982 ba Nguyén Thi N khong c6 mit tai dia
phuong. Nha sé 660/11 duong P mua nim 1993, ba N van khong ¢ dja phuong
nén khong thé c6 mat dé tién hanh mua nha nhu ba N khai, ndam 1998 ba N méi
vé & nho nha nay, theo s0 ho khau hién c6 thi ba N va con gai ba N chuyén ho
khau vé nha nay vao nam 1997. Ong H ciing 1a nguoi ¢ nhd nha tir 1993 nén
khong co lién quan gi vé quyén tai san tai can nha nay. Ba Nguyen Kim L va ba
Nguyén Thi P ciing khong c6 mit tai cin nha nay tir nim 1976 dén nay. Ba H1
khong chp nhan chia gié tri nha theo yéu cau cua ba N.

* Tai ban khai va qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi H2 trinh bay:
Ba Nguyén Thi H2 c6 cung y kién véi ba Nguyén Thi H1.

* Tai ban khai va qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi Lién trinh bay:

Nguén goc cian nha s6 660/11 duong P do cha me ba L thué lai cta ba
Ping Thi C nhu nguyén don trinh bay. Chi em ba L ¢ d6 tir nam 1960 dén 1978
thi ba L ldy chong di noi khac. Cung lic d6 ba L mua duoc cin nha ¢ duong
Hoa Hung, Quan 10 cho me nén ba L dua hai em la ba H2 va ba N cat ho khau
qua nha ba L &, can nha s6 660/11 dudong P con ba P, ong H, ong Nam, ong
Nguyén Vin A (chét naim 1988 khong c6 vo con). Nam 1993, ba L va ba N gip
ba C dé noi chuyén mua nha, ba C dong ¥ ban cin nha sd 660/11 dudng P véi
gia 06 luong vang, chia lam 2 phan: tra cho ba C 4,5 luong, dua cho ba H (ho
cung & chung nha) 1,5 luong dé ba H ra khoi nha.



* Tai ban khai va qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngudn gbc can nha sb 660/11 duong D do cha me ba P thué lai cta ba
bang Thi C nhu nguyén don trinh bay. Ba P nghe ba N no61 ba C ban nha va N
v6i H2 gbp tién mua cin nha ndy. Ba N bo ra 1,5 lugng vang tir tién ban xe may
cho ba P, con ba H2 bo ra 4,5 luong vang tir ngudn ba H2 vay tién cta ngan
hang, hdi d6 hang thang ba P ¢ di voi ba H2 dén ngan hang & Chg Lén dé tra
gop. Ba P ¢6 sao ndi viy, 1a chi 16n nhét trong nha nén giup dugc em nao thi
gitup, khong bénh dtra nao.

* Tai ban khai va qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong H sinh nam 1966 & tai cin nha sd 660/11 duong P cung vdi cha me.
Nam 1994 ong H 1ap gia dinh don vé & nha ndy cung v6i em gai Nguyén Thi
HI1. C)ng H dé bo ra 02 luong vang dé stra chita nha, sau d6 c6 gia dinh chi gai
Nguyén Thi N vé ¢ chung. Nam 2000 do mau thuan véi ba N nén 6ng H don ra
O riéng va da lay lai 02 lwong vang sira chira nha. Ong H khéng c6 ¥ kién gi vé
tranh chap quyén sé hitu nha giira cac bén.

Tai Ban an s6 179/2019/DS-ST ngay 21/05/2019 ctia Toa an nhan dan
Quan X da tuyén xur:

1. Chéap nhén mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N.

Ba Nguyén Thi H1 c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N phan s¢ hitu cta
ba N trong cin nha s6 660/11 dudng D, Phuong M, Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh, s6 tién 1a 474.964.710 dong (bdn trim bay muoi bon triéu, chin trim sau
muoi bén nghin, bay trim muoi dong).

Viéc tra tién duoc thuc hién mot 1an tai co quan thi hanh an dan sy cé
tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ba Nguyén Thi H1 dugc toan quyén sé hitu cin nha s6 660/11 duong D,
Phuong M, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh (theo T ban mét cin nha ngay
06/08/1964, Ban v& hién trang nha ngay 28/08/2018, Ban d6 vi tri ngay
28/08/2018 cua Trung tam do dac ban d6 Thanh pho Ho Chi Minh). Ba Nguyen
Thi HI c6 quyen lién hé véi cac co quan c6 thAm quyén lam thu tuc cip gidy
chirng nhan quyén sé hitu tai san theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ba Nguyen Thi H1 khong thyc hién ding thoi han tra ng thi
ba Nguyén Thi N c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén
phat mai tai san (khi c6 du diéu kién phat mai) 1a nha — dat tai dia chi sb 660/11
duong B, Phuong M, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh dé thi hanh an.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi quy dinh tai Diéu 121 cia
B luat T4 tung dan sy da duoc Toa an nhan dan Quéan X ap dung tai Quyét dinh
ap dung bién phdp khan cdp tam thoi so: 24/2017/QD-BPKCTT ngay
04/12/2017.
Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vy thi hanh an,
quyén khang cdo ctia cac duong su.



- Ngay 30 thang 05 nam 2019, ba Nguyén Thi H2 va Nguyén Thi H1 ¢
don khang cdo toan bd ban an so tham sb 179/2019/DS-ST ngay 21/05/2019 cua
Toa an nhan dan Quan X.

- Ngay 18 thang 06 ndm 2019 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh c6 khang nghi s6 27/QDKN-VKS-DS ddi voi ban an so thim
s6 179/2019/DS-ST ngay 21/05/2019 cta Toa 4n nhan dan Quéan X.

Tai phién toa phuc thim:

Ba H1 va ba H2 khong rat don khang cao. Nguyén don ba N khoéng rut
don khéi kién. Cac duong sy khong thdéa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ba H1 va ba H2 co dai dién theo uy quyén 1 6ng Ngoc trinh bay ndi dung
don khang cao: Ban an so tham bufc ba HI phai tra cho ba N so tién
474.964.710d, dé nghi stra ban an so tham, khong chap nhéan yéu cau khdi kién
cua ba N.

Ba N xin rat lai mot phan yéu cau khéi kién. Khong yéu cau ba H1 phai tra
lai 02 lugng vang bo ra dé sira chita nha. Nay chi yéu cau cong nhan 1,5 luong
vang 13 ty 18 gop vbn bang Y tri gia theo ty 1¢ gia tri dat cta cin nha tuong dwong
1a: 413.250.000d. Tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luit.

Vién Kiém sat nhan dan Thanh Phé HO Chi Minh gift khang nghi so
27/QDKN-VKS ngay 18 thang 06 ndm 2019 ctua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba H2 trinh bay: Ngudn gdc cin nha trudc day 1a ctia ba C do cha me cia
ba thué lai cho cac con 6. Nam 1993, ba C ban lai cho cac chi em. Cac chi em ban
bac mua cin nha trén. Phan tién cia ba bo ra mua 13 4,5 luong vang 4 s6 9. Ba
khong truc tiép di mua ban ma giao vang cho ba P cung cac chi em di mua. Ba
x4c nhan c6 ba H song trén gac trong cin nha nay va phai co tién thi ba H méi di,
con tién ai dua thi ba khong biét. Nay cin nha ba da cho ba H1 nén ba H1 toan
quyén quyét dinh. Ba N khong bo tién ra mua nha nén ba khong dong ¥ chia theo
ty 18 ¥4 cho ba N nhu ban 4n so tham da tuyén.

Ba H1 trinh bay: Can nha do cha me thué cia ba C. Sau nay ba C ban lai.
Trudc khi mua thi c6 ba H sbéng trén gac. Nam 1993, ba C ban nha nén cac chi
em ban nhau mua. Luc di ky hop ddng thi khong c6 ba H2. Chi ¢6 ba va ba N,
ba L, ba P. Ba H2 b6 ra 4,5 luong vang 4 s6 9 dua cho ba P. Chit ky trong gidy
ban nha 1a do ba N ky chit “ H1”, khong phai chit ky cua ba. Ba khong chap
nhan s6 vang 1,5 luong ba N bo ra tinh vao ty 1¢ mua nha.

Ba N trinh bay: Can nha nay trudc day cha me thué cho ba va cac anh chi
em & tir ndm 1966. Sau khi ba me chét thi nam 1993 ba C ban nha véi gia 06
lwong 13 ban ré chi bang % gia thyc té. Luc d6 chi em kho khin nén cung ban bac
hun tién mua. Ba bo ra 1,5 luong, ba H2 bo ra 4,5 lugng. Khi mua ban chi c6 ba
vaba L. Ba H1, ba H2, ba P khong tham gia. Ba dua cho ba H 1,5 luong vang vao
bubi sang, khoang luc 10 gio sang, dén chiéu khoang 02 gio chiéu thi 1am gidy
ban nha véi ba C va giao cho ba C 4,5 lugng vang ctia ba H2 va chinh ba ky tén
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trong chir “H1” trong gidy ban nha. Ba C dua toan bd gidy td clia can nha cho ba
va ba luu gitr cho dén bay gio. Ngoai ra ba con dua cho 6ng H 02 luong dé o ong H
don nha di. Nay ba xin rit lai yéu cau doi 02 lugng vang nay. Ba chi yéu cau ba
H1 phai tra lai % gi4 tri phan hin mua nha, chia trén trj gia cua gia tri dat tuong
duong 413.250.000 dong.

Ba L trinh bay: Can nha trude kia la cua ba C, nam 1993 ba C ban r¢, gia
06 cay vang 4 s6 9- chi bang 2 gia tri can nha. Do anh chi em luc d6 ai ciing
nghéo nén cing ban bac vay tién bé ra mua. Ba H2 bo ra 4,5 lu’(mg vang, s tién
nay ba H2 phai di vay ngan hang méi 6. Tién ctia ba H2 thi giao cho ba C, con
ba N ban cai xe honda 50 cho ba P dugc 1,7 lugng va hun 1,5 lugng giao cho ba
H song trén lau. Khi di mua nha chi c6 ba N va ba L. Do trong nha c6 ba HI bi
tat & chan tir nhd nén cho Hanh dung tén, chir ky ngudi mua 1a “Hanh” 1a chit ky
cua ba N. Nay ba x4ac nhan ba N ¢6 bé ra 1,5 luong khi mua cén nha do.

Ba P trinh bay: Céan nha trude giai phong cha me thué cua ba C. Nam
1993, ba C ban re cho mAy chi em. Do moi ngudi déu nghéo nén cing ban bac
hun tién dé mua. Ba H2 bo ra 4,5 luong, ba N bo ra 1,5 luong. Diéu nay anh chi
em trong nha ai ciing biét. La chi ca trong gia dinh ba khai dtng su that.

Tai phan tranh luan: Ong Nguyén Nhat Tlen N dai dién cho ba HI va ba
H2 khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba N vé viéc hun 1,5 luong vang mua
nha vi sd tién nay khong thé hién trén gidy mua ban nha. Néu c6 1,5 luong ba N
dua cho ba H thi ba H khong phal 1a chu s¢ hiru. Dé nghi khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba N vé viéc chia ' gia tri dat v6i so tién khoi kién
413.250.000 dong. V& quyét dinh khang nghi thi duwong su khong c6 y kién gi.

~ BaHI vabaH2 dong y voi y kién tranh luan ctia nguoi dai dién va khong
bo sung gi.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba N trinh bay: Ba N rit yéu
cau tranh chip 02 luong vang sira chira nha. Yéu cau xac dinh ba N di bo ra 1,5
luong vang mua nha twong duong Y4 gia tri quyén str dung dat véi sb tién tuong
duong 413.250.000 dong. Tai phién toa, cac chi em déu khai khi mua cin nha
déu co su ban bac va déng ¥ cua cac chi em trong gia dinh. Tai bién ban hoa giai
tal Uy ban nhan dan Phuong M, Quan X, ba H2 va ba H1 da thtira nhan can nha
nay do ba N va ba H2 ding ra mua. Tai phién toa phuc tham ba H1 thira nhén
chir ky “Hanh” trong gidy ban nha la cua ba N. Ba N la nguoi di giao tién mua
nha nén nam giit toan bo gidy to nha ban chinh cho dén ngay hém nay. Ba H2
xac dinh da cho nha ba H1. Do do6 dé nghi dugc chia Y tri gia quyén st dyng dat
tuong duong voi sO tién 413.250.000 dong va yéu cau ba H1 phai tra so tién nay.
Vé Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh thi duong su khong cé v kién gi.

Ba N dong y véi ¥ kién tranh luan ciia Luat su.

Ba L va ba P xac nhan ba N bé 1,5 luong vang mua nha 1a c6 that, ba N
bo ra 2 lugng vang tra cho 6ng H 1a c6 that. Nay chi em ai cting kho khan nén dé
nghi xét xur cho ba N chia s6 tién 413.250.000 dong.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém:
Vé tb tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién dang trinh tu, tha tuc, cac
duong su duge thuc hién day da vé quyén va nghia vy, don khang cao va thoi han
dong an phi cua bi don lam trong han luét dinh. Khang nghi s6 27/QDKN-VKS

ngay 18 thang 06 nam 2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh 1am trong han luat dinh nén c6 co s& chap nhén vé hinh the.

Tai phién toa, ba N rit mot phan yéu cau khoi kién vé 02 luong vang bo ra
sira chita nha nén dé nghi dinh chi yéu cau nay. Dbi véi s6 vang 1,5 lugng vang
thé hién tai bién ban hoa giai tai phuong ngay 16 thang 06 nam 2017 ba H2 va ba
H1 thira nhan tién mua cin nha do ba H2 va ba N bo ra, thira nhan c6 ba H song &
trén lau, muén mua nha thi ba H phai don di, diéu nay thé hién c6 su gop 1,5
luong vang cia ba N. Ba H2 bo ra 4,5 luong va bo tién ra sira chita cin nha. Ba
H2 x4c nhan da cho ba HI cin nha. Ba N yéu cau xin chia % gid tri quyén sir dung
dat véi s6 tién 413.250.000 ddng 1a ¢ co so.

- V& ndi dung khang nghi: Rut khang nghi vé tién dong gdp mua nha, tién
stra chira, con cac noi dung khac gitr nguyén. Cu the Ban 4an so thdm xac dinh
quan hé tranh chip 1a “Tranh chap quyén s hitu vé tai san’ " 1a chua ding. Xac
dinh tu cach tham gia té tung ctia ba P va ba L 1a nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 1a chua ding, ban an tuyén “.ba H1 c6 quyén lién hé co quan nha
nuéc cd thim quyén 1am thi tuc cp gidy ching nhan..” 1a vuot qua tham quyén.
Ban 4n tinh an phi chua chinh xac. P& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2
Picu 308 Bo Luat t6 tung dan su sira ban an so tham theo hudng: Pinh chi xét
xtr d6i voi yéu cau khoi kién cta ba N vé 02 lugng vang stra chtta nha, chap
nhén khang nghi cua Vién truong vién Kiém sat, chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia ba N, chap nhan yéu cau khang cdo cia ba H1 va ba H2, sira an phi so tham
d6i véi ba N va ba H1.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, cua Luat su, cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

~Vé t tung: Xét don khang cao va thoi han dong tam ng an phi cua ba
Nguyén Thi H1 va Nguyén Thi H2 lam trong thoi han luét dinh.

Xét tai phién toa ba N rat mot phan yéu cau khéi kién vé viéc tranh chap
02 luong vang stra chita nha. Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi xét xir ddi vé6i
yéu cdu nay ctia ba N.

Xét cian nha 660/11duong D, Phuong M, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh co6 nguén géc trudc day thudc sé hiru cua ba Pang Thi C. Nam 1966, vog
chong ong Nguyén Van B va ba Tran Thi S cung 09 ngudi con thué dé &. Sau
khi 6ng B va ba S chét cac con van & thué, dén ngay 16 thang 05 ndm 1993 ba C
ban nha. Ba H2 khai mua nha chi c6 4,5 luong vang ctia ba bé ra, khong c6 viéc
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ba N bo ra 1,5 lugng. Ba N khai ¢6 bo ra 1,5 lugng va yéu géu chia ty 1¢ Y4 gia
tr1 quyén st dung dat trong duong véi so tién 413.250.000 dong.

Xét don khang céo cua ba H1 va ba H2 cung ndi dung yéu cau sira ban 4n
so tham, khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba N vi ba N bo ra 1,5 lugng
vang khong thé hién trén gidy mua ban. Hoi dong xét xir thiy rang: Tai bién ban
hoa giai ngay 16 thang 06 nam 2017 cua Uy ban nhan dan Phuong M, Quan X
ba H2 va ba H1 thtra nhan can nha nay c6 sy hun hap ctia ba N va ba H2, ba H1
chi dimg tén trén gidy. Tai phién toa, ba H1 thira nhan chit ky trong gidy mua
ban nha ngay 16/05/1993 1a ctia ba N. Lo1 thira nhan nay phu hgp véi 101 khai
ctia ba N 1a nguoi truc tiép dung ra giao giao dich vdi ba C va ba H toan bo gidy
td ban chinh cua can nha do ba N nim giir tir 46 cho dén nay. Va phu hop véi su
thira nhan cia ba H2, ba N, ba L, ba P, ba H1 khi mua nha déu c6 su ban bac
giita cac chi em trong gia dinh. Moi ngudi déu thira nhan trén lau c6 me con ba
H séng tir ndm 1966 cho dén khi mua ban nha nim 1993. Ba H2 ciing x4c nhan
rang: Ba H phai di thi méi mua dugc nha, va phai co tién thi ba H méi di, con
tién ai dua thi ba khong biét. Néu nhu khéng c6 1,5 lugng vang cua ba N gop
vao tra cho ba H trén 1au dé ba don di thi khong thé tién hanh mua ban. Mic du
gidy t& s& hitu 1a ctia ba C nhung thuc té lai ¢6 me con ba H st dung phén trén
ca mot thoi gian dai, ba C khong thé ban nha néu nhu ba H khong don di. Do d6
ban 4n so thdm nhén dinh day 1a diéu kién dé hop déng mua ban nha hoan thanh
1a ¢6 co so. Mit khac ba N ciing chirmg minh dugc nguén tién 1,5 lugng la do
ban xe may ma co. Sb vang 1,5 luong nay dugc giao cung voi thoi diém ky két
gidy ban cin nha nén sé vang nay dugc coi 1a tién gdp chung mua cin nha theo
ty 1€ ba H2 4,5 lugng, ba N 1,5 lugng. Can nha luc mua da qué hu hong, sau khi
mua ba H2 phai bo tién ra héu nhu xay moi, ba N chi xin chia % tri gid cua
quyen sur dung dat theo bién ban dinh ngay 27 thang 9 nam 2018 tuong duong
v6i sd tién : 1.653.000.000d : 4 = 413.250.000 ddng 1a hop tinh hop 1y. Tai
phién toa, ba H2 khéng dinh da cho ba H1 duogc sé& hitu toan b can nha nay vi
vay budc ba H1 phai tra ba N s tién bang % gia tri quyén sur dung dét tuong
duong véi sd tién 413.250.000 dong 14 ¢6 co so. Ba H2 va ba HI cho ring ba N
dua cho ba H khong thé hién trén gidy va ba H khong 1a chu sé hiru cua can nha
va khong chip nhan tra lai % gia tri quyén sir dung cho ba N 1a khong c¢6 co so
chép nhén vi vy khong chap nhin don khang cdo ctia ba H1 va ba H2.

Xét Quyét dinh khang nghi s6 27/QDKN-VKS ngay 18 thang 06 nim
2019 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trong
thoi han luat dinh. Tai phién toa, ba N rit yéu cau doi ba H1 phai tra 02 luong
vang tién ong H bo ra stra chita nha vi vay Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh rit mot phan khang nghi vé van dé nay, cac phan khac cua noi
dung khang nghi van giit nguyén, Hoi dong xét xur thay rang:

Ban 4n so thim xac dmh quan hé tranh chép trong vu kién nay 1a “Tranh
chép quyén so hitu vé tai san” 1a chua dung, phai 13 “Tranh chép chia tai san
chung”. Hd so thé hién mic du xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chép
quyén sO httu tai san” nhung ndi dung va duong 16i giai quyét trong vu an nay
lai 1a “chia tai san chung” nén Tda phuc tham xac dinh lai quan hé tranh chip
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ctia vu kién nay. Dbi véi cac duong su ba Nguyén Thi L, Nguyen Thi P chi la
ngudi 1am chimg nhung cép so thim xac dinh 1a ngudi cd quyén loi va nghia vu
lién quan la khong dung. Dbi v6i ba HI va ba H2 khong co yéu cau phan t6
cong nhén quyén so hitu nha, ban an so tham tuyén ba H1 duoc quyén lién hé co
quan nha nudc co thAm quyén 1a khong dung. Nhiing diéu néu trong khang nghi
1a dng, toa cip so tham ciling can nghiém thc rat kinh nghiém.

- V& 4n phi dén sy so thim:

Ba N phéi chiu an phi dan sy so tham trén sb tién rat lai yéu cau la
5.363.983d (Nam triéu ba trim sau muoi ba ngan chin trim tim muoi ba dong).
Puoc trir vao sd tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba traim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0040117 ngay 30/11/2017 va 1.093.750 dong (mot
triéu, khong tram chin muoi ba nghin, bay trim nim muoi dong) theo bién lai
thu s6 0040213 ngay 20/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan X. Ba N
con phai ndp 3.970.233 ddng (ba triéu chin trim bay muoi ngan hai trim ba
muoi ba dong).

Ba H1 phai ndp sb tién an phi dan su so tham 13 20.530.000d (hai muoi
triéu nam tram ba muoi ngan déng) Do ba HI la nguoi bi tat, déd c6 don xin
mién an phi. Theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi, ba Hl khong phai nop. Hoan
lai cho ba HI sb tién tam Gng an phi dd ndp 1a 750.000 dong (bay trim nim
muoi nghin dong) theo bién lai sb: 0016115 ngay 26/7/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quéan X.

- An phi dan sy phic tham: Do sira 4n so tham nén an phi dan sy phuc
tham ba H1 va ba H2 khoéng phai nop. Hoan lai cho ba HI va ba H2 sO tién tam
g 4n phi dan su phiic thim da nop.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir dong ¥ voi v kién cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, cin ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo
Luat t6 tung dan su, sira ban an so tham: Chép nhan mot phan don khang céo
ciia ba HI va ba H2 sira vé phan an phi; Chap nhan khang nghi Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh; Pinh chi xét xtr mot phan yéu
cau doi 02 luong vang ctia ba N; Chap nhan mot phan don khai kién cta ba N:
Xac dinh ba N duoc chia Y4 gia tri quyén st dung dat ctia cin nha twong duong
v6i s6 tién 413.250.000 dong.

Vi cac € trén,
QUYET PINH
- Can ¢t khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu

39, Piéu 266, Dicu 271, khoan 1 Diéu 273, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung
dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 207, 209, 218, 219 cta Bo luat Dan sy nam 2015.



- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xir: Stra Ban 4n dan sy so tham s 179/2019/DS-ST ngay
21/05/2019 cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Binh chi xét yéu cﬁu‘ khéi kién ciia ba Nguyén Thi N doi ba Nguyén
Thi H1 tra lai 02 lugng vang tién sura chira can nha.

2. Chép nhan mot phan don khang cédo cua ba Nguyén Thi H1 va ba
Nguyen Thi H2.

3. Chap nhan khang nghi s6 27/QPKN-VKS ngay 18 thang 06 nam 2019
ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

4. Chap nhan don khai kién cia ba Nguyén Thi N:

- Budc ba Nguyén Thi H1 phai hoan tra cho ba N sd % gia tri quyén s
dung dét cua cin nha sb 660/11 duong B, Phuong M, Quan X, Thanh phé HO
Chi Minh (theo Béan v& hién trang, vi tri ngay 28/08/2018 cua Trung tam do dac
ban d6 Thanh phé HO6 Chi Minh) twong dwong véi sd tién 1a 413.250.000d (bdn
trdm mudi ba triéu, hai trim nim muoi ngan ddng). Tra mot 1an trong han 01
thang sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat. Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n c6 thim
quyeén.

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6: 24/2017/QD-BPKCTT ngay 04/12/2017 d& dam bao
thi hanh an.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi N phai ndp 1a 5.363.983 dong (Nam triéu ba tram sau
muoi ba ngan chin trim tam muoi ba ddng). Pugc trir vao sb tién tam Ung an
phi di nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo bién lai thu s 0040117
ngay 30/11/2017 va 1.093.750 dong (mdt triéu, khong trim chin muoi ba nghin,
bay tram ndm muoi ddng) theo bién lai thu sé 0040213 ngay 20/12/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 10. Ba N con phai ndp 3.970.233 déng (ba tri¢u
chin trim bay muoi ngan hai trim ba muoi ba dong).

Ba Nguyén Thi H1 phai ndp 14 20.530.000 dong (hai muoi triéu ndm tram
ba muoi ngan dong). Do ba H1 13 ngudi bi tat, d3 c6 don xin mién 4n phi. Theo
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi, ba H1 khong phai nop. Hoan lai cho ba H1 sO
tién tam Gng an phi da nop la 750.000 dong (bay tram nim muoi nghin dong)
theo bién lai thu s6 0016115 ngay 26/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
Quaén 10.

7. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi H1 va ba Nguyén Thi H2
khong phai ndop. Hoan lai cho ba H2 300.000 dong theo bién lai thu s6 0017507
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ngay 21/6/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy Quén X va hoan lai cho ba H1
300.000 dong theo bién lai thu s6 0017506 ngay 21 thang 6 ndm 2019 cua Chi
cuc thi hanh dn dan sy Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ké tir khi ba N ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong
khoan tién ndi trén, hang thang ba H1 con phai chiu khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh an theo murc lai suét quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su
tuong ing vaéi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Bén 4n dan su phuc thdm ¢ hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 61 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TP.HCM,;
- TAND Quén 10;

- Chi cuc THADS Quén 10;

- Céc duong su;

- Luu: VT, HS.

Pham Thi Nhung
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