TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S4: 79/2021/DS-PT
Ngay: 16/7/2021

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ba Vit Thi Thu Ha;

Cdc Tham phdn: Ong Théi Duy Nhiém;

Ba Lé Thi Mai.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong,
Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Ha Néi: Ba Tran Thi Ngoc,
Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 7 nam 2021 tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi, mo
phién toa xét xur phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 252/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 9 nam 2020 vé& viéc “Tranh chip yéu cau huy bé Hop déng nhuong
Quyén su dung dat va Yéu cau huy bo Giay ching nhan quyén sir dung dat” do
c6 khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi va
khang cao ciia bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dbi véi Ban 4n dan
su so tham s6 113/2019/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2019 cta Toa an nhan dan
thanh ph6 H.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 5408/2021/QD-PT ngay 30 thang 6
nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh ndm 1968; vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ngé Thi L: Ba Nguyén Thi D sinh
nam 1965; c6 mat.

Cung cu tra tai: Thon M, xa B, huyén B, TP H.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong B4 Minh
H1 - Luat su Cong ty luat TNHH N, Poan Luét su thanh phé H, c6 mit.

Nguwoi bi ki¢n: Van phong cong chimg K.

Dia chi: S6 105 phé Tran Ph(, thi trin Thuong Tin, huyén Thuong Tin,
thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Khic Khai H2 - Truong van phong;
nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Hiru H2, Thu ky nghiép vu cong ching
vién tai Van phong cong chimg K va éng Tir Khac S (theo van ban ty quyén ngay
10/3/2021), c6 miit.



Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong dang ky dat dai H — Chi nhanh huyén D, nguoi dai dién theo
ty quyén: Ong Ngb Hitu P, Phé Van phong ding ky dat dai H — Chi nhanh huyén
D; Véng mat.

2. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.

Tru s&: 28C-28D B1, phudng H4, quan H3, TP H;

NQuoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Thé H5 - Tong Giam doc;

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Dinh L1, Truéng bo phan tu
van phép luat - Ban phap ché; Ong Nguyén Thé L2, Giam doc TT khach hang
H6 — chi nhanh H; 6ng Ta Quang A, can b xir ly ng - Trung tam xu ly ng (theo
van ban ty quyén ngay 19/11/2020), c6 mat.

3. Van phong cong chiung B1;

Tru so: S6 101 N2, phuong N1, quan T, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba B Thi L1 - Trudng van phong, c6 don dé
nghi xét Xir vang mat.

4. Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1964; vang mat.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thi D sinh nam 1965; c6 mat.

Cung cu tra tai: Thon M, xa B, huyén B, TP H.

5. Ong Vii Thanh S, sinh nam 1976;

Pia chi: S6 12 Tiéu khu cong nghé phuong Y, quan H6, thanh phd H;
Véng mat.

6. Ba Nguyén Ha M1 sinh nam 1989;

Dia chi: S6 65B phuong Q1, quan B2, TP H; vang mit.

7. Anh Nguyén Binh D1 sinh nim 1990;

HKTT: Thon M, xa B, huyén B, TP H.

Hién dang ¢ tai: Nha s6 01, phong 111, A2, A3 25-8, T3, A4, J, viang mat.

8. Chi Nguyén Thi T4 sinh nam 1989;

Pia chi: Thon M, x& B, huyén B, TP H; c6 don d& nghi xét xtr vang mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don 13 ba Ngo
Thi L trinh bay:

B6 chong ba 1a cu Nguyén Vian T5 di chét niam 2002, me chong ba l1a cu
Duong Thi T6 dd chét naim 2007 sinh dugc 3 ngudi con trai, trong d6 c6 chong ba
la 6ng Nguyén Vin T1. Cu T5 va cu T6 1a chu st dung thtra dt sd 39 to ban d6 sb
39 dién tich 655m” tai thon M, x& B, huyén D, thanh phd H va di dugc Uy ban
nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 L082404. Khi b me
ba con séng co lam di chuc cho vo ché)ng ba sir dung, dinh doat ca dat va nha trén.
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Sau khi b6 me mat, vo chong ba d 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat va dé
ong Nguyén Vin T1 ding tén trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat nhung
thuc chat dat 1a tai san chung ctia v chong ba.

Qua trinh quan 1y va sir dung nha dét trén, vo chong ba di lam lai nha cép 4
lop ton, dién tich xay dung 60m?, cong trinh phu 30m? ¢ lop ton. Tai san trén dit
la do cong suc, tién cta do vo chéng ba tao 1ap ma co.

Vi chdng ba mudn lam in phat trién kinh té cho gia dinh, c6 nguyén vong
vay von thém & ngan hang, qua giéi T5 chdong ba biét 6ng Vii Thanh S va dng Vil
Thanh S cho chdng ba vay 80.000.000d0ng, hai bén c6 viét Gidy cam két, noi dung
thé chap s6 dat tir 01 dén 03 nam tai ngan hang. Ong S da nhan 10i vay gilp va yéu
cau ong T1 dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat, S6 ho khau gia dinh, Chting
minh thu nhan dan (tat ca déu 1a ban chinh) dé 6ng S mang di lam thi tuc vay tién
tai ngan hang. Sau khi cam 03 loai gidy to trén, ong S khong mang di thé chap ngan
hang dé vay tién ma 6ng S di mang dén Van phong cong ching K dé lam Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét cia vo chong ba cho ong S.

Do thiéu hiéu biét va tin tuong vao ong S, nén 6ng T1 d3 bi 6ng S dung tha
doan dé ky tén, diém chi vao Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich
451m? cho 6ng S.

Van phong cong chung K da vi pham Luat cong chung 2015:

- Thir nhét, cong chimg khong du thanh vién 1a dong sé hiru, sir dung quyén
str dung dat ma chi c6 minh 6ng T1 ky tén, diém chi vao Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét;

- Thit hai, 6ng T1 khong biét vi tri tru s& Vin phong cong ching K ¢ dau, ai
1a cong chimg vién, ndi dung hop dong do Vian phong cong ching soan thao sin va
dua cho 6ng T1 ky & ngoai tru s& Van phong.

- Thir ba, ndi dung, hinh thirc cua hop ddng chuyén nhugng c6 cong chimg
c6 khuat tit vé gia ca mua ban. Trong hop dong chi ghi gia mua ban Ia
100.000.000dong (thuc chat day 1a tong sd tién ma ong S cho ong T1 vay dé rat
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dang dugc thé chap tai ngan hang).

Sau d6 6ng S dugc Vian phong diang ky dat dai sang tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén ong Vii Thanh S va 6ng S di thé chap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat tai Ngan hang Q.

Nay ba khoi kién dé nghi hay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
do Vin phong cong chimg K cdng chimg; Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén Vii Thanh S tai thira s6 39, t& ban d6 sb 39 dién tich 451,7m” tai thén M,
x4 B, huyén D, H va bdi thuong thiét hai cho gia dinh ba.

Bi don |a Van phong cong chirng K trinh bay:

Ngay 31/10/2016, Vin phong Cong chimg K tiép nhan Gidy yéu cau cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cta 6ng Nguyén Vin T1
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chuyén nhuong thira dat sb 39, to ban do sb 39, dién tich 451,7m2 tai thon M, xa B,
huyén D, H cho 6ng Vii Thanh S.

Vin phong huéng dan va yéu cau 6ng Nguyén Van T1 va 6ng Vi Thanh S
xudt trinh cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé 1am
can cir cho viéc cong chung. Ong T1 va anh S di xuét trinh 01 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd AL705198 mang tén ong Nguyén Vin T1 do Uy ban nhén
dan huyén D cap ngay 17/3/2008, 01 Vin ban thoa thuan phan chia di san do Phong
tu phap huyén D, thanh phd H chimg thuc ngay 05/4/2007, 01 cin cudc cong dan,
01 s6 ho khau mang tén 6ng Ngd Van T1, 01 cin cudc cong dan, 01 sd ho khau
mang tén 6ng Vi Thanh S, 01 ching minh thu nhan déan, 01 s6 ho khau mang tén
ba Nguyén Tra M1, 01 Gidy chiing nhan két hon mang tén 6ng Vii Thanh S va vo
1a Nguyén Tra M1.

Sau khi nghién ctru xem xét, ddi chiéu cac gidy to, tai liéu cua khach hang,
Vin phong cong chimg K thiy nhing tai liéu, gidy to dd dugc cac co quan nha
nudc cd tham quyén cap dung trinh ty theo quy dinh cta phéap luat. Thira dat s6 39,
to ban do s6 39 tai thon M, x4 B, huyén D, thanh phd H thudc quyén quan 1y, sir
dung, dinh doat la tai san riéng cua 6ng Nguyén Van T1.

Can cu vao Luat cong ching va Ludt hon nhan gia dinh ndm 2014, Van
phong Cong chung K di soan thao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Vian T1 (bén A) véi dng Vii Thanh S (bén B), ca ong T1 va dng S
d3 ky, ghi 13 ho tén va diém chi vao hop dong. Vin phong cong chimg K di ching
thuc va vao so chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000440/2016 va giao ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén cho dng Nguyén Vin T1 va 6ng Vil Thanh S.

Vin phong Cong ching K khang dinh viéc chting nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung giira 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Vi Thanh S 1a dang quy
dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong 1a chong cua ba L, vo chong éng s& hitu chung nha dat do bd me ong dé
lai tai thon M, x4 B, huyén D, thanh phé H. Thang 10/2016, 6ng c6 quen 6ng Vil
Thanh S. Do cén tién dé lam an nén anh S hira giup ong vay von, anh S dua trude
cho dng 80.000.000d6ng. Sau d6 anh S c6 noéi cho 6ng dy muogn sd dé vay von va
vay thém cho 6ng nén ong da viét gidy cam két co ca vo con 6ng lam ching.
Nhung 6ng khong hiéu bang cach nao 6ng S khong can vo con ong ky tén ma van
lam gidy to chuyén nhugng duge. Ong dé nghi Toa an huy Gidy ching nhan quyén
st dung dat dat mang tén ong S.

Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan - ng Vi Thanh S khéng cé y kién, quan
diém lién quan dén yéu cau khéi kién: Ong S xac nhan da nhan duoc nhiéu gidy
triéu tap, thong bao ciia Toa nhung do ban khong dén toa. Ong khong cung cép
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duogc tai liéu gi trong vu an va dé nghi toa giai quyét theo phap luat va xin Toa giai
quyét va xét Xt ving mit.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Vin phong dang ky dat dai H chi
nhdanh huyén D trinh bay:

Ngay 10/3/2008, Vian phong ding ky dat dai va nha thuéc Phong tai nguyén
mdi truong huyén D tiép nhan ho so ciia 6ng Nguyén Vian T1 dé nghi dang ky khai
nhan di san thira ké cua cu Nguyén Vin T5, cu Duong Thi T6 thira dat sb 39, to
ban dd sb 39, dién tich 655m? dat tai thon M, xa B, huyén D, thanh phé H theo Van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké do Uy ban nhan dan huyén P chung thuc
ngay 05/4/2017. Ngay 17/3/2008, Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd AL705198 cho 6ng Nguyén Vin T1 tai thira dat néu trén.

Ngay 18/01/2013, Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén D da dang
ky chuyén nhuong giira 6ng Nguyén Vian T1 véi cac 6ng ba Nguyén Thi H7, Tran
B4 D2 va ba Triéu Thi Mai L2, ba Pham Thij T. Dién tich 6ng Nguyén Vin T1 con
duge st dung 12 451,7m? dét o.

Ngay 05/11/2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai H huyén D nhéan
dugc ho so dé nghi ding ky bién dong quyén str dung dit giita ong Nguyén Vian T1
v6i 6ng Vi Thanh S tai thira dat s6 39, to ban dd sé 39 dién tich 451,7m? dit thon
M, xa B, huyén b, H.

Sau khi kiém tra ho so, thong tin, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai nhan
dugc vin ban s6 214/BTCD ngay 11/8/2016 cuia Ban tiép cong dan Uy ban nhan
dan huyén D vé viéc chuyén don cua 6ng Nguyén Binh D1 (con trai 6ng Nguyén
Vin T1) dé nghi dimg giao dich lién quan dén thira dét trén véi Iy do “Gia dinh 6ng
dang dn & trén manh dat ndy nhung bo ong mudn ban toan b manh dat nidy ma
chua duogc sy dong ¥ va chap thuan cua gia dinh”.

Ngay 15/11/2016 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai H chi nhanh B da
lam viéc v6i ong Nguyén Binh D1, ba Ngé Thi L, ong Nguyén Vin T1 va ong Vii
Thanh S va c¢6 cong vin s6 511/CNHDPA tra 10i, huéng dan 6ng Nguyén Binh D1
va cac bén co lién quan lién hé voi co quan Toa an dé duogc giai quyét theo tham
quyén vé6i thoi han 30 ngdy. Pong thoi c6 Thong bao sd 3968/TB - CNHPA ngay
15/11/2016 vé viéc tam dimg thuc hién thi tuc ding ky chuyén nhuong quyén st
dung dat tai thira dét trén véi thoi han 30 ngay dé cac bén co lién quan cung cap
van ban chiing minh viéc co quan Toa an dang thu ly.

Ngay 15/12/2016, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai H huyén B da lam
viéc v&i cac bén yéu cau cung cap chung cir vé viée di duoc co quan cd tham
quyén dang thu 1y giai quyét theo quy dinh nhung éng Nguyén Binh D1, ba Ngo
Thi L khong cung cdp duoc gidy to gi chimg minh co quan Tda an dang thuy 1y giai
quyét don cta ong Nguyén Binh D1 va ba Ngo Thi L lién quan dén thira dat trén.
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Ngay 16/12/2016, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai H huyén D c6 van
ban s6 592/BC-CNHDA bao cdo Uy ban nhan dan huyén B, Vin phong dang ky
dat dai H va So Tai nguyén va mdi truong thanh phd H xin y kién chi dao giai
quyét ddi v6i hd so néu trén. Tuy nhién, Chi nhanh khong nhan dugc ¥ kién tra 10
bang vin ban cta cac co quan trén.

Ngay 29/12/2016, Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai H huyén D c6
Thong bao sd 4749/TB-CNHDPA tiép tuc thuc hién thu tuc ding ky bién dong
quyén st dung d4t tai thira dat néu trén. Sau khi ¢o Thong bao tiép tuc thuc hién,
Chi nhanh khong nhan duoc vin ban kién nghi gi cta cac bén c6 lién quan.

Ngay 11/01/2017, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai H huyén P da diang
ky bién dong trén Gidy chting nhan s6 AL705198 ndi dung: “Chuyén nhuong cho
6ng Vii Thanh S, nam sinh 1976, Can cudc cong dan sé 001076008652 c6 ho khau
thuong tra tai phuong Y, quan H6, H theo hop dong sé 000440/2016 lap tai Van
phong cong chimg K ngay 31/10/2016”.

Ngay 10/2/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H huyén P nhén
dugc ho so ciia 6ng Vil Thanh S dé nghi ding ky thé chap bang quyén st dung thia
dat s6 39, to ban d6 s6 39, dién tich 451.7m?” dat thon M, x& B, huyén D, thanh ph
H tai Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh H - Phong giao dich H6 theo hop dong s
00855.2017/HDTC lap tai Van phong cong chiing D1.

Ngay 15/02/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H huyén D di lam
viéc v6i ba Ngb Thi L, ba L vin khong cung cdp duoc van ban thu 1y ctia co quan
c¢6 tham quyén dang thy Iy va dé nghi dimg giao dich ddi véi thira dat néu trén. Do
d6, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai H huyén B khong c6 co s¢ dé dimg giao
dich thira dat néu trén theo don ctia ba L. Ngay 15/02/2017, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai H huyén D da xac nhan noi dung dang ky thé chip theo don yéu
cau trén Gidy chung nhan s AL705198.

Céc thu tuc dang ky bién dong tai thura d4t néu trén dugce thuc hién theo ding
trinh tu quy dinh. D& nghi Toa 4n giai quyét, xét x{r vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ngay 10/2/2017, 6ng Vii Thanh S cung vo 1a ba Nguyén Tra M1 ky Hop
dong vay von s6 012/2017/HPCV/9342, tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén
sir dung dat tai thira dat s6 39, to ban do s6 39 thon M, x4 B, huyén D, H dién tich
451,7m? da dugc Uy ban nhan dan huyén P cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb AL705198 ngay 17/3/2008. Hop ddng thé chdp duoc cong chimg tai Vin
phong cong chung D1. Cung ngay, cac bén da thuc hién vi¢c dang ky giao dich
dam bao theo Pon yéu cau diang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat dén Vin phong dang ky dat dai H - Chi nhanh huyén . Ngay 15/02/2017, Vin
phong ding ky dat dai H - Chi nhanh huyén P di ching nhan viéc thé chip bang
quyén sir dung theo quy dinh ctia phép lut.
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Ngan hang TMCP Q khing dinh viéc ky Hop dong thé chip giita Ngan hang
va 6ng Vil Thanh S trong d6 tai san dam béao 1a quyén st dung dét theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AL705198 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
17/3/2018 1a hoan toan phu hop voi quy dinh cia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Vin phong Céng chimg P1 trinh
bay:

Ngay 10/02/2017, Vin phong nhan dugce dé nghi cong ching Hop dong thé
chap quyén st dung dat giira 6ng Vii Thanh S va Ngan hang TMCP Q - Chi nhéanh
H - Phong giao dich H6. Sau khi kiém tra hd so khach hang cung cép, Van phong
cong ching P1 thdy ho so di diéu kién cong ching nén da chimg nhan Hop dong
thé chdp cho khach hang dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phéap luat. Dé
nghi Toa an giai quyét, xét x{r vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Binh D1 trinh bay:
Anh 13 con d¢ ctia 6ng Nguyén Van T1 va ba Ngo Thi L. Vo chdng anh c6 xay
dung nha, ning cép sira chita cong trinh phu trén thira dat hién dang tranh chap.
Anh nhat tri voi yéu cau ctia ba Ngo Thi L. Pé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang
mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi T4 trinh bay: Chi
nhat tri véi ¥ kién ctia ba Ngo Thi L. Dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - chi Nguyén Tra M1 trinh bay:

Chi gitt nguyén y kién va quan diém trong “Gidy cam doan” ngdy
31/10/2016 dugc 1ap tai Van phong Cong chimg K, chi khong lién quan dén nha,
dat trén. Dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xir vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham sd 113/2019/DS-ST ngay 09/12/2019, Toa &n
nhan dan thanh phd H di quyét dinh: Ap dung:

Khoan 3, 11 Piéu 26; khoan 3 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 37 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015;

Khoan 5 Diéu 40 va diéu 44 Luat cong ching nam 2014;

Diéu 129 Bo luat dan sy ndm 2005;

Khoan 1 BDiéu 48, diém d khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Qudc Hoi, quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

X

Chép nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ngo Thi L (ba L iy quyén
cho ba Nguyén Thi D), cu thé nhu sau:

[1] Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
T1 véi 6ng Vi Thanh S cong ching tai Van phong cong chirng K ngay 31/10/2016



d6i voi quyén sir dung dét tai thon M, x4 B, huyén D, thanh phd H dung tén 6ng
nguyén Vin T1.

[2] Hiy noi dung dang ky bién dong quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Vin
T1 sang 6ng Vii Thanh S dbi voi quyén sir dung dét tai thon M, xa B, huyén D,
thanh phd H do VPDKDD huyén D xac nhan ngay 11/01/2017.

[3] Huy Hop ddng thé chip gitta ong Vi Thanh S v6i Ngan hang TMCP Q
cong chimg tai Van phong Cong chimg P1 ngay 10/02/2017 dbi véi quyén st dung
dat tai thon M, x& B, huyén D, thanh phd H dung tén 6ng Nguyén Vian T1.

Ngan hang TMCP Q c6 trach nhiém hoan tra Gidy chimg nhan quyén st dung
dat mang tén ong Nguyén Vin T1 tai thén M, x4 B, huyén D, thanh ph H cho vo
chong 6ng Nguyén Vin T1 ba Ngo Thi L.

[4] Danh giai quyét giao dich dan sy bi che dau gitta 6ng Nguyén Van T1 va
6ng Vil Thanh S bang vu kién khac khi cac bén duong su co yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 08 thang 01 nam 2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi ra Quyét dinh khang nghi s6 05/QKNPT-VC1-DS ngay 08/01/2020 khang
nghi mot phan ban an dan sy so tham vé ndi dung c6 lién quan dén Hop dong thé
chap tai san gitta 6ng Vii Thanh S va Ngan hang TMCP Q.

Ngay 18 thang 12 nam 2019, bi don la Vian phong cong chimg K khéng c4o phan
ban an so thAm vé tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000440/2016 ngay 31/10/2016 cua Van phong cong chimg K.

Ngay 20 thang 12 nam 2019, Ngan hang TMCP Q khang céo dé nghi tuyén
hity toan b noi dung lién quan dén NCB trong ban an so tham; Céng nhan hiéu luc
ctua Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 012/2017/HDTC/9324.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don giit nguyén yéu cau khang
c4o, cac duong su khong bo sung thém tai liéu ching ctr nao khac va ciing khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngan hang ¢ phan thuong mai Q thay doi khang cao cho rang Toa an cap so
tham tuyén huy hop dong thé chap la vuot qua yéu cau khoi Kién cia nguyén don,
dé nghi hay ban &n so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don d& nghi Hoi dong
xét xtr xem xét: S6 ho khau thé hién quan hé hdn nhan gitra 6ng T1 va ba L nhung
van phong céng chang chua xac minh l1am rd; thira dat 1a chd ¢ duy nhat cia vo
chéng 6ng T1 va cac con. Giao dich chuyén nhuong dat gitta 6ng T1 va éng S 1a
gia tao, che ddu giao dich dan sy khac dd xam pham quyén loi ich hop phap cua ba
L nén v hiéu. Do hop ddng chuyén nhugng vo hiéu nén 6ng S khdng c6 quyén thé
chap quyén sur dung dat cho Ngan hang dé vay tién; 6ng S dé nghi tham dinh tai
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san khi chua c6 quyén sir dung dat hop phap; bién ban thim dinh khéng c6 diu cua
chinh quyén dia phuong, c6 khuyén nghi kiém tra khi ky dang ky giao dich bao
dam nhung khong duoc Ngan hang xem xet do d6 Ngan hang khong ngay tinh khi
ky hop dong thé chp. D& nghi Hoi ddng bac khang céo caa Van phong cong ching
va Ngan hang, khéng chap nhan khang nghi caa Vién kiém sét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi giit nguy@n noi dung
khang nghi va c6 y kién cho rang: Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cap so thim
d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, giai quyét vuot qua yéu cau khoi Kién cua
nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham can ctr Dicu 310 Bo luat td tung
dan su, Hay mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
va can clir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét dﬁy du toan dién
ching cu, y kién ctia Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi tham gia phién toa, nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho duong su va
cac bén duong su vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh
nhu sau:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Can ctr yéu cau khdi kién cua nguyén don, Toa an cip so tham xac
dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap yéu cau hiy bé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat”, Toa an
nhan dan thanh phé H thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyén quy dinh tai
khoan 2, khoan 9 Diéu 26; DBiéu 34 Bo lu4t t6 tung Dan su.

[1.2]. Tai phién toa vang mat nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Vin phong dang ky dat dai H - chi nhanh huyén B, Van phong cong ching D1 cling
6ng Vii Thanh S, ba Nguyén Thi Ha M1, anh Nguyén Binh D1, chi Nguyén Thi T4.
Cin ctr khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh
tién hanh xét x{r vu an theo thi tuc chung.

[2] Vé noi dung:

[2.1]. Xét khang cdo cua Vin phong cong chimg K dbi véi quyét dinh tuyén
hity Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 000440/2016 ngay 31/10/2016
gitta 6ng Nguyén Van T1 va 6ng Vii Thanh S dugc cong chung tai Van phong cong
chimg K. Hoi dong xét xir, thay:

Ong Nguyén Vin T1 va ba Ngo Thi L la vo chong, hién van dang chung séng
tai thira dat s6 39, to ban d6 s6 39, dién tich 451,7m? tai thén M, x& B, huyén b,
thanh phé H va thia dat trén 1a noi & duy nhat cia vo chong clng con dau chi
Nguyén Thi T4 va chau Nguyén Minh N2. Nguén gdc thira dat 1a do 6ng T1 va ba L
duoc thira ké theo di chlc caa cu Nguyén Vin T5 va cu Duong Thi T6 (b6 me dé
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6ng T1). Sau khi hai cu mat v chdng 6ng T1 clng céc thira ké hoan tat cac thu tuc
theo quy dinh cua phap luat d&é 6ng T1 dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Qua trinh st dung vo chong ong T1 d4 1am lai nha cép 4 lop ton, dién tich
xay dung 60m?, cong trinh phu 30m® c6 lop ton. Theo quy dinh tai Diéu 33 Luét
Hon nhan va gia dinh nim 2014 quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a tai san
chung cua vo chong 6ng Nguyén Van T1 va ba Ngo Thi L.

Ngay 31/10/2016, 6ng Nguyén Vin T1 chuyén nhuong thira dit s6 39, to ban
d6 s6 39, dién tich 451,7m” tai thon M, x4 B, huyén D, H cho 6ng Vii Thanh S tai
Van phong Cong chung K.

Vin phong Cong ching K thira nhan da hudng dan va yéu cau ong Nguyén
Vin T1 va ciing nhu 6ng Vil Thanh S xuét trinh cac gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam cin ct cho viéc céng chimg. Theo d6
ngoai gidy to vé quyén su dung dat dng T1 con xuat trinh 01 s6 hd khdu mang tén
cha ho 13 6ng Ngo Van T1, ba Ngb Thi L 13 vo.

Theo khoan 5 Diéu 40 Luat Cong ching niam 2015 qui dinh: Khi c6 van dé
chua rd thi cong chung vién dé nghi ngudi yéu cau cong chimg lam rd hodc xéac
minh hodc yéu cau giam dinh; truong hop khong 1am duoc ¢ quyén tir chdi cong
chung. Tuy nhién Van phong cong ching K d& khéng lam r6 vo ng T1 (ba L) cé
quyén va nghia vy gi lién quan dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
hay khéng.

Mt khac theo dng T1 trinh bay: do can vén kinh doanh nén c6 vay cua 6ng
S 80 triéu dong. Khi vay c6 viét gidy cam két thé hién c6 giao cho dng S gidy
ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng T1 dé dng S giup 6ng T1 vay von
ngan hang, trong khoang thoi gian tir 01 dén 03 nam, hai bén lam hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat véi muc dich vay vén ngan hang. Gidy cam két cé chir
ky ctia 6ng Vi Thanh S. Qué trinh giai quyét vu &n tai Toa an cap so tham 6ng S
duoc tridu tap hop 1& nhiéu lan nhung tir chdi tham gia té tung. Toa an nhan dan
thanh phd H da tién hanh trung cau giam dinh chir ky, chit viét cia 6ng Vii Thanh
S trén Gidy cam két trao tai san gidy chung nhan quyén sir dung dat dé& ngay
31/10/2016. Két luan giam dinh cia Phong Giam dinh k§y thuat hinh sy Bo qudc
phong két luan: chix ky, chit viét cia 6ng Vii Thanh S trén Giay cam két trao tai san
gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ngay 31/10/2016 véi chir ky, chir viét mau
s0 sanh, bién ban lam viéc dé thang 6/2019 do cling mot ngudi Ky va viét ra.

Cin cr vao cac tai liéu, chimg ¢ néu trén, Toa an cap so tham nhan dinh: tai
san nha, dat trén gom ca kién trac va quyén str dung dat ma vo chong 6ng T1, ba L
dugce bd me 6ng T1 di chic cho vo chdng dng T1, ba L tir ndm 2008 (co sy dong ¥
ctia cac thira ké khac va c6 x4c nhén cta chinh quyén dia phuong), qua trinh quan 1y
stt dung vo chong 6ng T1, ba L cung dung ra chuyén nhuong mot phan dién tich,
phan dién tich con lai 12 451,7m® hién ¢6 vo chdong ong T1, ba L, chi Nguyén Thi T4
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(con dau) va chau Nguyén Minh N2 2014 dang sinh song 14 tai san chung vo chong
cia ong T1, ba L.

Viéc mot minh 6ng T1 dimg ra chuyén nhuong nha dét 1a tai san chung cua
vo chdng cho 6ng S, da c6 su phan ddi lién tuc, thuong xuyén cua ba L va cac con
dén co quan nha nude co thim quyén; Mit khac gitta 6ng S, 6ng T1 c6 nhiéu tai
liéu thé hién ong S muon “sd do’ ciia d6ng T1 dé hai bén c6 giao dich lién quan vay
tién khac. Do d6 hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dit ngay 31/10/2016
gitra 6ng T1 va 6ng S 1a giao dich gia tao nham che dau giao dich khac.

Viéc Vian phong cong chimg K thuc hién cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dat gitra 6ng T1 v6i ong S ngay 31/10/2016 d3 vi pham khoan 5
Picu 40 va diéu 44 Luat cong chimg nim 2015. Do d6, can ct Diéu 129 Bo luat
dan su nam 2005 xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
T1 va 6ng S cong chung ngay 31/10/2016 ctia Van phong cong chimg K la giao
dich dan sy vo hiéu do gia tao. Hoi dong xét xtr CAp So tham chap nhéan yéu cau cua
nguyén don huay giao dich dan sy thé hién bang van ban Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat gitta 6ng T1 va 6ng S cong chimg ngay 31/10/2016 cia Vin
phong cong chimg K 1a ¢6 can cir. Do d6 khong c6 co s& chap nhan khang céo cua
Van phong cong ching K.

[2.2]. Xét khang céo ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q va khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, Hoi dong xét xu thay:

Theo don khai kién, thong béo thu ly vu &n nguyén don la ba Ngo Thi L yéu
cau Toa an giai quyét: Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Vin
phong cong chimg K cdng ching, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu; Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Vii Thanh S
tai thira s6 39, t& ban dd s6 39 dién tich 451,7m? tai thon M, x& B, huyén b, H; Yéu
cau Ngan hang Q tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat dng S da thé chap dé
tra lai cho gia dinh va yéu cau Vin phong cong chimg K boi thuong thiét hai cho
gia dinh ba. Ngay 28/06/2018 ba Ngo Thi L rdt mot phan yéu cau khoi kién khong
yBu cau Vin phong cong ching K phai bdi thudng thiét hai.

Tai Bién ban hop cong khai chirng ctr va hoa giai nguyén don, nguoi dai dién
theo ty quyén ctia nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi Kién.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don dé nghi
Huy hop dong chuyén nhuong dat gitra dng T1 va ong S va hay gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén ong S tra lai quyén loi va tai san cho ba L; viéc giira
6ng T1, 6ng S va Ngan hang la vu viéc khac khong lién quan dén ba L. Néu cé yéu
cau s& khoi kién bang vy kién khac.

Nhu vay qua trinh giai quyét vu an nguoi ¢ quyén loi lién quan khdng co
yéu cau doc lap; nguyén don khdng cé yéu cau Hay Hop dong thé chap quyén sir
dung dét gitra ong Vi Thanh S véi Ngan hang TMCP Q nhung van duoc Toa an
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nhan dan thanh phd H xem xét va giai quyét 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don anh huong dén quyén
loi cia Ngan hang TMCP Q. Vi vay dé giai quyét vu an theo ding quy dinh cia
phap luat, bao dam quyén loi ich hop phap cia cac bén duong su can chip nhan
khang céo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ciing nhu ¥ kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, hiy mot phan ban an so tham dé giai
quyét lai theo tha tuc so tham. Do cip phic tham hiy ban an so thdm vé tha tuc t&
tung nén chua xem xét noi dung khang nghi lién quan dén phan nay cua Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Vé an phi: Do hiy mot phan ban an so tham, giao hd so cho Toda &n cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham nén Ngan hang TMCP Q khéng phai chiu
an phi dan su phtc tham. Tién tam Gng &n phi phic tham duong su da nop sé dugc
xem xét khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

Khang c4o cua Vian phong cong chimg K khdng dugce chip nhan nén Van
phong cong chang phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 326/NQ-QH cua Uy ban thudng vu Québc Hoi.

Tt nhitng nhan dinh trén.

Can ctr Bidu 310 B6 luat td tung dan sy

QUYET PINH:

|. Khong chap nhan khang céo cua bi don Vin phong coéng chimg K. Giit
nguyén quyét dinh cia ban an so tham vé phan tuyén hity Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 000440/2016 ngay 31/10/2016 giita 6ng Nguyén Van T1 va
ong Vii Thanh S dugc cong ching tai Van phong cong chung K.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ngo Thi L

[1] Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
T1 véi 6ng Vi Thanh S cong ching tai Van phong cong ching K ngay 31/10/2016
d6i v6i quyén sir dung dat tai thon M, xa B, huyén D, thanh phd H ding tén ong
Nguyén Vin T1.

[2] Huy ndi dung dang ky bién dong quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Vin
T1 sang 6ng Vii Thanh S d6i voi quyén st dung dét tai thén M, xa B, huyén D,
thanh phd H do Van phong dang ky dat dai huyén B xac nhan ngay 11/01/2017.

Il. Chap nhan khang cdo cta ngudi cd quyén loi lién quan 13 Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q.

[1] Hiy mot phan ban an dan sy so thim s 113/2019/DS-ST ngay 09 thang
12 nam 2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd H ddi véi phan quyét dinh tuyén:

Huy Hop dong thé chap giita ong Vii Thanh S véi Ngan hang TMCP Q cong
chtng tai Van phong Cong ching P1 ngay 10/02/2017 d6i véi quyén st dung dat
tai thon M, x4 B, huyén D, thanh phd H dung tén 6ng nguyén Van T1.
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Ngan hang TMCP Q c6 trach nhiém hoan tra Gidy chtng nhan quyén st dung
dat mang tén ong Nguyén Van T1 tai thon M, xa B, huyén D, thanh phb H cho vg
chong 6ng Nguyén Van T1 ba Ngo Thi L.

[2] Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd H dé xét xtr lai so
tham vu an theo dung quy dinh caa phép luat.

I11. V& an phi: Van phong cong chimg K phai chiu 300.000d6ng an phi dan
su phc tham, duoc dbi trir vao sb tién tam tmg an phi phic tham da nop theo bién
lai thu s6 0013896 ngay 10/01/2020.

Ngan hang TMCP Q khéng phai chiu an phi dan su phuc tham; nghia vu
chiu an phi cua cac duong su trong vu an duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP H;
- VKSND TP H;
- Nguoi tham gia to tung (theo dia chi);
- Luu HS; HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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