TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 139/2025/DS-ST
Ngay: 28-9-2025
V/v Tranh chéap hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vian Chinh
Ong Nguyén Van Hoanh

= Thuw ky phién téoa: Ba Lam Hu¢ Chi, Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 7 —
Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu viee 7 — Cin Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can
Tho, xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 12/2024/TLST-DS, ngay 17 thang 01
nam 2024 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xr s6: 239/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 nim 2025 gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh naim 1956 (vang mit).
Dia chi: Ap A, xa V, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1998 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Tiét C1, sinh nim 2001 (ving mit).
Pia chi: Ap C, x4 P, thanh phd Can Tho.

Theo hop dong Gy quyén ngay 06/01/2025.

- Bi don: éng Truong Van T, sinh nam 1968 (c6 mat).
Dia chi: Ap A, xa V, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trwong Thi H, sinh ndm 1962 (ving mat).

Dia chi: Ap B, xa P, thanh phé Can Tho.

2. Ba Truong Thi L (Truong Thi H1), sinh nim 1964 (ving mit).
Dia chi: Ap T, xa C, tinh Ca Mau.



3. Ong Truong Minh Q, sinh nim 1964 (ving mit).

Dia chi: SO HN, ép L, xa H, tinh Ca Mau.

4. Ong Truong Vin Q1 (vang mit).

DPia chi: Ap A, xa V, thanh phé Can Tho.

5. Ong Truong Vin T1 (Minh T4), sinh nam 1967 (ving mit).
Pia chi: S6 D duong C, khom A, phuong B, tinh Ca Mau.

6. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1971 (c6 mit).

7. Chi Truong Thi Kiéu M, sinh nam 1997 (vang mit).

8. Anh Truong Gia H2, sinh nim 2008 (ving mit).

Dia chi: Ap A, xa 'V, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 06/01/2025 cua nguyén don ba Tran Thi C va tai
phién toa nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Lé Thi N trinh bay:

Vao ngay 15/02/1998 ba C ¢6 nhan chuyén nhugng cia 6ng Truong Thanh N1,
phan dét chiéu ngang 6m, chiéu dai 60m giap ranh dat tho cu nha 10 Rang, tai thia
178, t& ban do sb 09, dat toa lac tai ép A, xa V, huyén T, tinh S6c Trang. Véi téng
s6 vang nhan chuyén nhuong phan dat trén 1a 33 chi vang 24K. Ba C da giao di sd
vang trén vao ngay 15/02/1998 cho 6ng Tru’O’ng Thanh N1. Viéc chuyén nhuong c6
lap to “Gidy trzen nhiwrong ddt thé cw vinh vién” ngay 15/02/1998 c6 chit ky cua cac
bén. Trong t& gidy nay con c6 chir ky cta 6ng Truong Vin T 1a con ciia ong Truong
Thanh N1 clng ky tén vao dong y chuyén nhuong cho ba C phan dat trén. Dong thoi
con co xac nhan cua Truong ban nhan dan ap 15 Nguyen Thanh T3. Sau khi nhan
chuyen nhuong phan dét nay thi ba dé trong va sau nay citnhara & riéng. Do phan
dat nén hoi thap nén dén nam 2020 ba c6 thué xang thoi thoi dat 1én dé lam nén cho
cao lén.

Ba C ciing nhiéu lan yéu cau 6ng N1 sém 1am thu tuc chuyén tén cho ba nhung
6ng N1 chi hira hen nhiéu 1an chtr khong thuc hién lam thi tuc chuyén tén. Sau nay
thi 6ng Truong Thanh N1 chét, ba ciing nhiéu lan yéu cau cac con cta 6ng Truong
Thanh N1 la Truong Van T, Truong Minh T4, 6ng Truong Van Q1, 6ng Truong
Minh Q va Truong Thi H1 lam thi tuc chuyén tén cho ba nhung cic con dng N1 chi
htra hen cho qua 1&.

Cho dén sau nay ba phat hién con ong Truong Thanh N1 la 6ng Truong Van T
da dugc Uy ban nhan dan huyén cap quyén sir dung dat sb D.711196, tai thira 178,
t ban dd s6 09, dat toa lac tai 4p A, xa V, huyén T, tinh Soc Trang tir lic nao ma ba
khong hé hay biét. Tai don khoi kién ba Tran Thi C yéu cau Toa an glal quyét: Cong
nhan hop ddng chuyén nhuong dugc lap ngay 15/02/1998 gitra ba C va ong Truong
Thanh N1 véi dién tich chiéu ngang 6m, chiéu dai 60m giap ranh dat tho cu nha 10
rang, tai thira 178, to ban do s 09, dét toa lac tai ap A, xa V, huyén T, tinh Soc
Trang. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau cong
nhan dang dién tich thyc té Toa an da tham dinh 1a 242,8m?.

2



- Tai bién ban ldy loi khai cia dwong sw ngay 07/7/2025 va tai phién toa bi don
ong Truong Van T trinh bay:

Ong c6 thura dat sb 178, to ban dd 09, dién tich 1.610m? toa lac 4 ap A, xaV,
huyén T, tinh Séc Trang, loai ddt T+HLNK, thtra dat ndy trudc day c6 ngudn gbc cua
cha ong la 6ng Truong Thanh N1, vao ndm 1996 cha ong chuyén nhuong cho 6ng
thira dét trén va ngay 26/02/1996 ong dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat,
tuy nhién khi cap dat nha nude cip cho ho do dng dai dién dtng tén, ho gia dinh 6ng
gdm c6 04 thanh vién gdbm ong va vo ong tén Nguyén Thi T2, sinh ndm 1971 va hai
ngudi con tén Truong Thi Kiéu M1, sinh nim 1997 va Truong Gia H2, sinh nim
2008.

Cha 6ng tén Truong Thanh N1 (chét khoang 14 nim) va me tén Pham Thj L1
(chét nam 2019), cha me 6ng c6 tit ca 06 ngudi con gdm ba Truong Thi H, ba
Truong Thi L (tén thuong goi H), ong Truong Minh Q, 6ng Truong Minh Q2, dng
Truong Minh T5 va 6ng Truong Minh T4.

Viéc ba Tran Thi C khoi kién cho rang naim 1998 6ng Truong Thanh N1 ¢6
chuyén nhugng dét cho ba C viéc nay 6ng khong rd 1a c¢6 hay khong. Ong da duoc
Toa 4n cho xem “Gidy trién nhuong dat tho cu vinh vién” ma ba C cung cap 6ng xéac
dinh chir ky Truong Thanh N1 ding la chir ky cua cha ong va chir viét Truong Van
T dung 1a chir viét ctia 6ng, tuy nhién thoi diém d6 ong khong biét 1y do gi 6ng Vlet
tén vao to gidy trén, do trudc ddy 6ng lam thué cho 6ng N1, Ong N1 thuong dua gidy
to cho 6ng ky ma 6ng it khi xem noi dung gidy. Viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng
N1 va ba C nhu the nao thi 6ng khong 10, chuyén nhugng nim 1998 nhung nim
1996 ong dd dugc cip quyén sir dung dat nén viée ong N1 1ay dét cua ong ban cho
ba C la khong ding quy dinh phap luat, dat ctia ho gia dinh thi phai c6 su déng ¥ cua
vg con ong thi méi dugc chuyen nhuong. Nay 6ng khong dong ¥ toan bo ndi dung
khéi kién ctia ba C, yéu cau Toa an bac don khoi kién cua ba C.

- Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi T2 trinh bay:

Ba thong nhat 101 trinh bay cua chong ba 1a 6ng Truong Vin T. Dét tranh chap
c6 nguodn goc cia vo chong ba nhén chuyen nhugng tir cha chong 1a Truong Vin N1
vao nim 1996, sau d6 dugc cap quyén sir dung dat cho ho Truong Vin T, cling trong
nam 1996 cho cha chong muon dé lam nha may xdy laa. Viéc ong N1 thoéa thuan
nhu thé nao voi ba C thi ba hoan toan khong hay biét. Dat 13 tai san chung cua vo
chong, mudn chuyen nhuong phai c6 y klen ctia ba, nhung ba khong biét va khong
ddng ¥ viéc chuyén nhuong dat. Nay yéu cau Toa an bac toan bd ndi dung khai kién
cua nguyén don.

- Tai cdc bién ban xdc minh ciia Toa dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Truong Thi H, ba Truong Thi L, dng Truong Minh Q va 6ng Truong Vin T1 déu
trinh bay:

Cha me céc ong ba tén Truong Thanh N1 va Pham Thi L1 déu da chét, hai cu
c6 tat ca 06 ngudi con gom Truong Thi H, Truong Thi L, Truong Minh Q, Truong

Minh Q2, Truong Van T va Truong Minh T4. Thira dat tranh chap tai 4p A, xa V,
huyén T, tinh Séc Tring c6 ngudn goc ciia 6ng T nhan chuyén nhuong tir ngudi
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khac, khi cu N1 cc‘)n,sf’)ng c6 muon cua 6ng T thira dat grén,dé lam nha may xay lua,
nhung do lam an that bai nén cac chu ng sau nay da dén lay tai san tror ng, 6ng N1
khong con tai san gi, thira dat tranh chép 1a tai san cua ong T khong phai cua ong
N1, yéu cau Toa an xur Iy theo quy dinh phap luét, 61 voi dat tranh chap thi khong
co y kién, yéu cau gi.

- Bai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa néu quan diém:

Toa an thu ly vu an ding tham quyén, xac dinh ding quan hé _phap luat tranh
chap; thu thap chung ctr day du, dang phéap luat; Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu

ky phién toa va cac duong su di tuan tha dung quy dinh cta phap luat té tung dan
su.

Pé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
cong nhan hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat xac lap ngay 15/02/1998
giita ba Tran Thi C vé6i 6ng Truong Vian N1 va éng Truong Van T dbi voi phan dat
c6 dién tich 242,8m?, thira 178, t& ban d6 09, toa lac 4 ap A, xa 'V, thanh pho Can Tho.
An phi va chi phi t6 tung budc bi don phai chiu theo quy dinh phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Quan hé tranh chap giita cac duong su phét sinh tir giao dich dan su lién
quan dén dat dai, phan dat tranh chap va bi don c6 cung dia chi ap A, xa V, thanh
phé Can Tho, ‘quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét dugc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung
dan sy. Tai phién toa ving mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H, ba L,
6ng Q, dng Q2, 6ng T4, chi M va anh H2. Xét thiy, phién toa di md 1an hai, Hoi
ddng xét xtr can ¢t quy dinh tai Didu 227, Piéu 228 Bo lut T6 tung dan sy van tién
hanh xét xir vu 4n vang mit di v6i nhimg ngudi vira néu.

[2] Theo do dac thuc té cia Toa an phan dat tranh chip c6 dién tich 242,8m?,
thira 178, to ban d6 09, toa lac ép A, xa 'V, thanh phé Can Tho, loai dit ONT + CLN,
do ho Truong Van T dimg tén quyén sir dung dat dugc UBND huyén T cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ngay 26/02/1996.

Theo chimg thu tham dinh gia sé 0022/25.06/TA/STG, ngay 05/6/2025 cua
Cong ty C6 phan D: Thu’a dat s6 178, to ban db sb 09, dja ch1 ap A, xa 'V, huyén T,
tinh Séc Trang (nay 1a 4p A, x3 V, thanh phd Can Tho), téng gia tri thi truong tai
san tham dinh gia vao thang 6/2025 1a 590.704.000 dong (trong d6 gém dat ONT
gia 560.000 dong/m? (300m?) va dat CLN gia 320.000 dong/m? (1.310m?), 08 cay
dira loai A tri gia 3.504.000 dong (438.000 dong/cay)).

[3] V& nodi dung vu an, nguyén don ba C yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong dugc lap ngay 15/02/1998 gitra ba C va 6ng Truong Van N1 voi dién tich
chiéu ngang 6m, chiéu dai 60m, tai thira 178, t& ban do 50 09, dat toa lac tai ap A,
xa'V, huyen T, tinh Soc Trang. De ching minh cho yéu cau khoi ki¢n ba C cung cap
mot to gidy viét tay tidu dé “gidy trién nhuong dat tho cu vinh vién” c6 ndi dung:
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T6i dimg tén dudi ddy 1a Truong Thanh N1 cu ngu ap A, xa V, huyén T, Soc Trang.
Nay gia dinh toi c6 dong y sang nhuong dat thd cu vinh vién cho 6ng ba Tran Thi C
ap 14,xa Vv, T, Soc Trang. Chiéu ngang 1 6m. Chiéu dai la khoang 60m. Giap ranh
thd cu nha 10 rang. Tri gia la 33 chi vang 24K. Vay nay toi viét gidy trién nhuong
dat tho cu trén nho cac cap c6 thAm quyén xac nhan cho t6i dugc 1am bang sau nay.
Td gidy trén c6 chit ky ctia ong N1, 6ng Truong Van T va cd x4c nhan ciia Ban nhan
dan ap 15 1a 6ng Nguyén Thanh T3.

Bidon 6ng T da dugc Toa an cho xem gidy viét tay néu trén va 6ng T xac nhan
chit ky chir viét mang tén Ong trong gidy 1a chir ky, chit viét cua ong Tuy nhién, ong
T cho rang thoi diém ky ong khong xem ndi dung, cha ong dua gidy thi ong ky, dat
la tai san chung cua 6ng va vo con nhung cha 6ng ban cho nguoi khac 1a khong
dung, gidy néu trén ciing khong thé hién 16 vi dat & dau, nén ong khong dong y yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Xét thiy, mic du gidy chuyén nhuong khong néu rd sb thira dat chuyén nhuong
nhung c6 mo ta dat _giap ranh nha 10 Rang, hon nita sau khi chuyen nhuong ba C co
kéu sdng muc lap nén nhu hién nay, nén ¢ co so xac dinh phan dat ba C nhan chuyén
nhuong la phan dat Toa an da tham dinh vao ngay 29/4/2025. Gidy chting nhéan
quyén st dung dat thé hién cap cho ho Truong Véan T tuy nhién nhu ong T trinh bay
thi thira dat thira 178, t& ban do 09, toa lac ap A, xa V co nguodn goc do o ~6ng nhan
chuyén nhuong tir cha 6ng vao nim 1996. Cin ct theo gidy chirmg nhan két hon ong
T cung cip thi 6ng va vo ong 1a ba Nguyén Thi T2 ding ky két hén vao ngay
10/6/2008, nén quan h¢ hon nhan gitra 6ng T va ba T2 dugc xac 18p vao ngay dang
ky két hon, thot diém nam 1996 cac con 6ng T chua dugce sinh ra. Do d6, quyén st
dung dat cip nam 1996 1 tai san cta ong T, khong phai tai san chung cua ho gia
dinh 6ng Truong Van T. Nén bi don dng T cho rang dét tranh chap cap cho ho gia
dinh la khong c6 can cu. Ong T d4 thira nhan chit ky trong gidy chuyén nhuong dat
ma nguyén don cung cap nén c6 co sé xac dinh su that ngay 15/02/1998 cha con éng
N1, 6ng T c6 ky gidy chuyén nhuong dat cho ba C.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/1998 thay
rang, mdc du khi chuyén nhugng quyén sir dung dat tai mot phan thira 178, hai bén
chi 1ap glay tay, khong duge cong chung, ching thuc cua co quan co tham quyén 1a
vi pham v€ mat hinh thirc cua hop dong, nhung bén nhan chuyen nhuong da thanh
toan xong sb vang chuyén nhuong dat va dat da duoc cap gidy ching nhan quyen sur
dung nén khong bi coi 1a v6 hiu theo Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015, hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén da diéu kién dé dugc cong nhan. Do vay,
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chdp nhan toan
bo.

[5] Qua phan tich néu trén, xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 7 — Can Tho 1a c6 co s& chap nhan.

[6] Vé an phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi don
phai chiu &n phi khong c6 gid ngach 300.000 dong, nguyén don 1a ngudi cao tuodi
thudc truong hop dugc mién ndp tién tam ung an phi nén khong xir 1y.



[7] V& chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia tai san sd tién 11.681.903 déng: Do
yéu cau ctia nguyén don duge chip nhan nén bi don phai chiu sb tién nay va bi don
c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don do nguyén don da ndp tam g trudc.

[8] Puong su dugc quyén khang céo theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Piéu 158, Piéu 165 va Piéu 166
ciia BO luat T tung dan su; Diéu 6, Diéu 166, Piéu 167 Luat Dat dai naim 2013;
Piéu 117, Pidu 129, Diéu 500 B luat Dan su nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi C. Cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra nguyén don ba Tran Thi C
va b1 don 6ng Truong Van T cung cha rudt 1a 6ng Truong Van N1 duoc xac 1ap vao
ngay 15/02/1998, cong nhan ba Tran Thi C duoc quyén st dung ddi véi dién tich
242 8m?, nim mot phﬁn thtra 178, t& ban db 09, toa lac ép A, xa V, thanh phé) Can
Tho, loai dat ONT (40m?) + CLN, do ho 6ng Truong Vian T dtng tén quyén st dung
dat dugc UBND huyén T cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 26/02/1996,
6 sb do t&r can nhu sau:

- Hudng Pong giap phan con lai thira 178 ¢ sé do 40,72m;

- Hudng Tay giap thira 546 c6 sé do 40,35m;

- Hudng Nam giap thtra 177 ¢6 s6 do 06m;

- Hudng Biéc giap bo séng co s6 do 06m.

(Cé so dd hién trang thira dat duoc phat hanh kém theo Ban an).

~ Cac duong su co trach nhiém lién h¢ co quan co tham quyén dé ding ky cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua Luat dat dai
doi1 véi phan dién tich dat néu trén.
2. Yé an phi dan sy so tham: Budc bi don ong Truong Vin T c¢6 nghia vu ndp
an phi so tién 300.000 dong.
o3 Vé chi phi té tung: Bugc bi don ong Truong Van T c6 nghia vy tra cho ba
Tran Thi Cao T6 chi phi tham dinh, dinh gia 11.681.903 dong.

Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur ' ngay
tuyén an. D6i véi nguoi vang mat ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban
an tai Uy ban nhan din noi duong su cu trii dé yéu cau Toa an cdp trén xét xir theo
thu tuc phtc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh {m
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su. (Luat Thi hanh an dan sy da dugc stra ddi, bd sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV7-Cén Tho;

- THADS TP Cén Tho;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nghiép



