TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s: 1075/2019/DS-PT
Ngay 22/11/2019

V/v Tranh chip quyén sir dung
dat va yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Hong Canh

Cdc Tham phén: Ong Tran Birc Nam

Ba Pham Thi Mai Xuan

- Thuw ky phién téoa: Ba Bui Thai Ngoc Huyén

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga-Kiém sat vién

Trong cac ngay 21/10/2019, 18/11/2019 va 22/11/2019 tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu 4n dan su thu
Iy sb: 362/2019/TLPT- PT ngay 31 thang 7 nim 2019 vé viéc “Tranh chap
Quyén sir dung dit va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 163/2019/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic thim sé 3860/2019/QD-PT
ngay 27 thang 8 nam 2019; Quyét dinh tam nging phién tda 8673/2019/QD-PT
ngay 21 thang 10 nam 2019 va sd 9647/2019/QP-PT ngay 18 thang 11 niam
2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim: 1947

Dia chi: 260 V5 Vin Tan, Phuong N, Quén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Pong Anh T, sinh nam 1973

Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1985

bia chi: 63 Bong HO, Phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Nguyén Minh H- Luét su, Poan Luét su Thanh phd H5 Chi Minh.

2. Bi don:



Ong Than Pang H1, sinh nam 1940

Ba Lé Thi Minh Y, sinh nam: 1946

Pia chi: 390 Tran Hung Pao, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nam:
1976

Dia chi: 69A Puong s6 9, phuong B, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dan quan P

Dia chi: 70A Thoai Ngoc Hau, phuong H, quan P, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén: Ba Tran Thi Thanh T va ba Nguyén Thi
Mai H.

- Uy ban nhan dan phuong A

Pia chi: 200/12 Nguyén Hitu Tién, phuong A, quan P, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Ngoc H

- Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nam: 1965

- Ba Dam Thi Kim D, sinh nam: 1965

- Ba Nguyén Thi Tuyét H4, sinh nam: 1961

- Ba Nguyén Thi T3, sinh niim: 1968

Cung dia chi: 47/6 Nguyén Hitu Tién, phudng A, quan P, Thanh phd H6 CHi
Minh.

- Ong Nguyén Hitu L, sinh nam: 1967

Pia chi: 47/6 Nguyén Hitu Tién, phuong A, quan P, Thanh phd Ho CHi
Minh.

- Ba Nguyén Thi Huynh H5, sinh nim: 1954

bia chi: 07 Tu Cuong, phuong O, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi H6, sinh nim: 1951

bia chi: 20 Lé Trong Tén, phuong A, quan P, Thanh phé Hd Chi Minh.

7. Nguoi khang céo:

Bi don: Ong Than Pang H1, ba Lé Thi Minh Y.

8. Vién kiém sat nhan dan quan P c6 khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 13/4/2015 cia nguyén don ba Nguyén Thi G, tai
cdc ban tw khai, cdc ban twong trinh, bién ban hop kiém tra viéc giao nip, tiép
cdn, cong khai chung cw va hoa giai va tai phién toa, nguyén don cung nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Thi TI trinh bay:



Ngay 21/9/1992, ba G mua cta ba Nguyén Thi H6 phan déat dién tich
124m* (ngang 4m, dai 31m) theo Gidy y quyén str dung dat ngay 21/9/1992, c6
xac nhan cua chinh quyén dia phuong vé chir ky ba H6. Ngay 30/9/1992 ba mua
thém ctia ba Nguyén Thi M phan dat dién tich 31m* (ngang 1m, dai 31m) theo
Gidy nhuong dat ngay 30/9/1992 (khéng c6 cong chimg, ching thuc). Hai phan
dat nay lién ké nhau, tong dién tich 1a 155m® thudc s6 dia bo 334, to ban d6 sb
43 thudoc Phuong M, quan B (nay la phuong A, quén P).

Hién trang phan dat khi ba G nhan chuyén nhuong 1a dat trdng, xung
quanh ciing 1a khu dat trng, phia sau c6 vach tudng. Vi tri dt do con ciua ba M
va con cua ba H6 xac dinh, do dac va giao d4t cho ba va ba c6 cam 04 coc sit dé
xac dinh vi tri dat dd mua, sau d6 ba dd dit cao hon so véi nén cii dé gilr dat.
Khoang 02 thang sau ba phat hién mat coc sit, nén c6 xay hang gach 1én cao
khoang 03 vién gach dé 1am ranh.

Ngay 28/7/1999 ba G 1ap Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gidi dat.
Viéc xac dinh ranh nay do ba tryc tiép gip cac chu dat tiép giap ky tén theo mau
va dugc to truong (6ng VO Vian H) ky xac nhan. Theo to thoa thudn ranh thé
hién:

e Phia trudce: BPuong ndi bo

e Phia sau: Dét tiép giap: Dai Diép Lan T

e Bén hong trai: Pat tiép giap Lé Thi V

e Bén hong phai: Pat tiép giap Nguyén Thi M

Ngay 19/8/1999 ba G ké khai quyén sir dung dat dién tich 155m? trén theo
T& dang ky nha dat c6 ma s6 7012729, thudc sb thira 365, to ban d6 6 so d6 nén
nam 1999.

Qua trinh st dung ba c6 ndp thué nha dat tir nam 2001 dén nim 2004 theo
bién lai thu thé nha dat s6 023290 ngay 10/6/2004. Viéc ndp thué 1a do Uy ban
nhan dan (viét tit la UBND) phudng A cdn ctr trén ho so ké khai nha dat cta ba
tai dia phuong dé yéu cau ndp thué.

Pau nam 2006 ba phat hién c6 ngudi xay ¢t xi ming trén dat ciia ba nén
ba lam don xin ngan chin giri Uy ban nhan dan phudng A (khong c6 ky nhan)
nhung khong duoc xu 1y triét dé.

Niam 2006 ba G do vé& phan dat trén theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop
ddéng 4222/DPBD-VPTP ngay 07/11/2006 cua Trung tdm do dac ban dd - S&
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé Ho Chi Minh. Ba G 14 ngudi truc tiép ky
hop ddng va chi ranh xac dinh vi tri d4t cho nhan vién do v&.

Ngay 10/11/2006 ba G ndp don dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong A ngay 29/11/2006. Tuy

3



nhién, ba G khong duoc cép gié\y chimg nhan vi vi tri khu dat thude khu vuc dat
cong nghiép tap trung theo vin ban sd 287/UBND-TNMT ngay 14/02/2007 cua
Phong Tai nguyén va moi truong quan P .

Ngay 05/4/2008 ba G tiép tuc ndp don dé nghi cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, c6 xac nhin cua Uy ban nhan dan phuong A ngay 18/9/2008
thi duoc Phong Tai nguyén va Moi trudng quan P tra 10i theo cong vin sb
1788/UBND-TNMT ngay 22/10/2008 1a phan dit nay di duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Y va 6ng H1.

Sau khi biét phan quyén st dung dat ctia minh da duoc cap Gidy chimg
nhan cho nguoi khac (ba Y, 6ng H1), ba G lién tuc 1am don khiéu nai gti Uy
ban nhan dan phuong A va Uy ban nhan dan quin P dé yéu cau xem xét lai viéc
cap gidy cho ba Y, 6ng H1 1a nham phan dat cta ba.

Ngay 10/5/2011 Uy ban nhan dan phuong A c6é moi ba G, ba Y va nhiing
nguoi lién quan (nhitng nguodi mua dat cia ba M) dén phuong dé xac dinh vi tri
mua dit cua ting ngudi. Theo Bién ban lam viéc, Uy ban nhan dan phuong A
két luan thira dat cua ba Y chuyén nhuong trude ddy khong phai 1a thira dat ma
Uy ban nhan dan quén P di cp cho ba Y, ma thudc thira dat khac. Thira dat ma
Uy ban nhan din quan P cip gidy chimg nhan cho ba Y chinh 13 vi tri thira dét
ba G da dang ky.

Ngay 12/4/2013 Uy ban nhan dan quan P c6 Cong van s6 328/UBND-
KNTC vé viéc phuc dap don phan anh, khiéu nai cua ba G 13 d3 ra Quyét dinh
s6 1970/QD-UBND ngay 01/4/2013 vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat s6 H00657 ngay 06/02/2007 cép cho éng HI, ba Y. Ly do thu hdi 1a
dat thudc khu cong nghiép tap trung. Pong thoi, Uy ban nhan dan quin P ban
hanh Quyét dinh s6 3931/QD-UBND ngay 24/7/2013 vé viéc sira doi, bd sung
Quyét dinh s6 1970/QD-UBND ngay 01/4/2013, theo ndi dung stra d6i, bo sung
thi Uy ban nhan dan quin P quyét dinh thu hdi va hiy bo Gidy ching nhan
Quyén st dung dat sé H00657 ngay 06/02/2007, 1y do .. .tai thoi diém cip gidy
chimg nhan khu vuc trén thudc Khu cong nghié€p tap trung,... ngoai ra, trong qua
trinh tham tra xac nhan hd so, Uy ban nhan dan phudng A di c6 thiéu sot 1a
khong phat hién duoc cung vi tri dat nhung Uy ban nhan dan phudong A xac
nhan hai hd so dé nghi cdp Gidy chiung nhan quyén st dung dat véi tinh trang
khong c6 tranh chap cho hai chii st dung khac nhau trong thdi gian rat gan
nhau...”

Do khong dong ¥ voi Quyét dinh sé 1970/QD-UBND ngay 01/4/2013 va
Quyét dinh sd 3931/QD-UBND ngay 24/7/2013 ctia Uy ban nhan din quan P
nén ba Y, ong H1 da ndp don khdoi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan



quan P.

Tai ban an s6 12/2014/HC-ST ngay 29/12/2014 cta Toa 4n nhan dan quan
P di tuyén xir bac yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Minh Y va 6ng Than Dang
HI.

Tai Ban 4n s6 397/2015/HC-PT ngay 07/4/2015 cta Toda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh: Chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi Minh Y. Sira Ban
an so thdm s 12/2014/HC-ST ngay 29/12/2014 cua Toa 4n nhan dan quan P.
Huy Quyét dinh sb 1970/QD-UBND ngay 01/4/2013 va Quyét dinh sb
3931/QD-UBND ngay 24/7/2013 cua Uy ban nhan dan quan P.

Nay ba G yéu cau: Xac dinh phan dat c6 dién tich 155m’ theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 H00657 ngay 06/02/2007 cta Uy ban nhéan
dan quan P cap cho 6ng Than Pang H1 va ba Lé Thi Minh Y 14 thudc quyén sir
dung cta ba, budc 6ng Than Pang H1 va ba Lé Thi Minh Y phai giao tra phan
dat trén cho ba quan 1y, st dung. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
vao s6 H00657 ngay 06/02/2007 ctua Uy ban nhan dan quan P cip cho ong Than
Ping H1 va ba Lé Thi Minh Y. Truong hop ba G dugc Toa an chap nhan toan
bd yéu cau thi ba G yéu cau hiy bo bién phap khin cip tam thoi theo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 07/2015/QD-ADBPKCTT ngay
28/7/2015 cia Toa an nhan dan quan P.

Bi don ong Than Pang HI va ba Lé Thi Minh Y co6 nguoi dai dién theo uy
quyén ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ngudn gdc quyén sir dung dat 155m” theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dit sb vao s6 H00657 ngay 06/02/2007 ciia Uy ban nhan dan quéin P do ba
Y, ong H1 nhan chuyén nhuong ciia vo chong ba M, 6ng C theo Gidy sang
nhuong dat ngay 22/12/1992 (khéng c6 xac nhan chinh quyén dia phuong,
khong c6 chit ky cua céc con ba M).

Ba Y dugc chu dat tryc tiép do dac, giao dat, ngoai ra khong c6 ngudi ndo
chung kién viéc do va giao dat nay. Sau khi nhan dat ba Y c6 cam 04 coc gd &
04 goc cua 16 dat, xdy mong xung quanh 16 dit bing gach va xi mang tir mat dat
xdy cao 1én khoang 0,5m va d6 cat vao nén (Ba Y khong nhé chinh xac thoi gian
xay mong gach, do cat vao 16 dat). Ngoai ra ba Y khong c6 xay dung hodc cai
tao gi thém trén 16 dat nay.

Ba Y khong ding ky ké khai nha dat nim 1999 do khong hay biét va co
dong thué nhung hién khong con luu giit bién lai nop thué.

To thoa thuan ranh ngay 19/7/1999 1a do ba Y ky va ghi ho tén. Tuy nhién
lac ba Y ky thi to thda thuén ranh nay khong c6 ndi dung, ba Y chi ky theo yéu
cau cua T6 trudng, sau do ai tu ghi ndi dung vao to thoa thuéin ranh nay thiba Y



khong biét. Nay ba Y khong nhé tén va dia chi noi & ciia T6 truong nay. Theo to
thoa thuan ranh thé hién:

e Phia trudc: Puong dat

e Phia sau: Pit tiép giap: Nguyén Qudc H

e Bén hong trai: Dt tréng

e Bén hong phai trude: Dat tiép giap: Tran Thi V

e Bén hong phai sau: Pét tiép giap: Nguyén Thi M.

Niam 2005 ba Y do v& phan dat trén theo Ban v& hién trang vi tri sd hop
ddng 2986/PPBD- VPTP ngay 17/11/2005 cta Trung tim do dac ban db - S&
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé Ho Chi Minh. Ba Y 1a nguoi truc tiép ky
hop ddng va tryc tiép chi ranh xac dinh vi tri dat cho nhan vién do v&.

Ngay 24/11/2006 ba Y c6 ban tudng trinh giri Uy ban nhan dan phuong A
dé 1am hod so diang ky dit bd sung nim 1999 va duoc Uy ban nhan dan phuong
A cho thira bd sung méi 12 2991 t& 8 so dd nén.

Ngay 25/9/2006 ba Y c6 Pon dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung
dat c6 xac nhan ctia phuong ngay 08/12/2006 va duoc Uy ban nhan din quén P
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao s6 H00657 ngay 06/02/2007
ding tén 6ng Than Pang H1 va ba Lé Thi Minh Y. Ngay 18/8/2015 ong H1 ba
Y da nop du sb tién sir dung dit theo Thong béo ndp tién st dung dat sb
U201516168/TB-CCT- TBA ngay 17/8/2015 cta Chi cuc thué quan P.

Phéan dit nay hién nay do ba Y, ong H1 quan 1y, st dung; hién trang 1a dat
tréng, khong con cong trinh xay dung nao trén dat. Ba Y khong chuyén nhugng,
cho thué, cho muon hoic thé chap phan dit nay va ngoai tranh chép voi ba G thi
khong tranh chép véi ai.

Bi don khong dong v yéu cau khoi kién cua ba G vi:

+ Thoi hiéu khdi kién ctia ba Nguyén Thi G khong con.

+ Pbi voi yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao sb
H00657 ngay 06/02/2007 ctia Uy ban nhan dan quéin P cap cho 6ng H1, ba Y d3
duoc giai quyét bang ban an hanh chinh ¢ hiéu luc phéap luat s6 397/2015/HC-
PT ngay 07/4/2015 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

+ Céc chung ct nguyén don cung cip khong thé hién 3 vi tri phan dét ba
G. Trong qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi khong co khiéu
nai ctia c4 nhan, td chirc ndo, nén viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
choba'Y, ong HI 1a ding quy dinh phép luét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn quén P ¢6 nguoi
dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi Mai H va ba Tran Thi Thanh T trinh
bay:



Ngay 06/02/2007 Uy ban nhan dan quén P cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H00657 cho ong Than Pang H1 - ba Lé Thi Minh Y ddi véi thira dat
s6 525 (sb thira cii: mot phan thira (34,35,36, @)), t& ban d6 sb 71 (PCCQ
2005), dién tich: 155m?, muc dich st dung: dat & do thi, thoi han s dung: lau
dai.

Ngay 27/11/2012, ba Nguyén Thi G c¢6 don giri Uy ban nhan dan quan P
khiéu nai viéc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dit s6 HO00657 ngay
06/02/2007 do Uy ban nhan dan quan P cap cho 6ng HI - ba Y trung v6i khu dat
ctiia ba G va sai d6i tuong; dong thoi, dé nghi Uy ban nhan dan quan P huy Gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat s H00657 ngay 06/02/2007 do Uy ban nhan dan
quén P cép cho 6ng HI - ba Y.

Ngay 01/4/2013, Uy ban nhan dan quin P ban hanh Quyét dinh sb
1970/QD-UBND vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé HO0657
do Uy ban nhan dan quan P cap ngay 06/02/2007 (thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 25 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cta Chinh phu).

Ngay 24/7/2013, Uy ban nhan dan quin P ban hanh Quyét dinh sb
3931/QD-UBND vé sira d6i va bd sung Quyét dinh sé 1970/QD- UBND ngay
01/04/2013 cta Uy ban nhan dan quan P (Ly do: tai thoi diém cap gidy ching
nhan, khu vuc trén thudc Khu Cong nghiép tap trung theo Quyét dinh s 64/TTg
ngay 02/02/1997 ctia Thi tuéng Chinh phil va viéc nhan dinh loai dat trén 1 dat
& 1a chua dung quy dinh tai Diéu 31 Luat Dt dai nam 2003 va diém b khoan 2
Diéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 19/10/2004 cua Chinh phu hudng
dan thi hanh Luét Dat dai. Ngoai ra, trong qua trinh thim tra xac minh nhan hd
s0, Uy ban nhan dan phuong A di c6 thiéu st 1a khong phat hién duoc cing
mot vi tri dat nhung Uy ban nhan dan phuong xac nhan hai hd so dé nghi cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat véi tinh trang khong tranh chap dat cho hai
chu str dung khac nhau trong thdi gian rat gan nhau).

Sau d6, ba Y va 6ng H1 khai kién hanh chinh déi v6i cac Quyét dinh thu
hdi, huy bo gidy chimg nhin néu trén cua Uy ban nhin din quin P tai Toa 4n
nhan dan quan P.

Ngay 07/04/2015, Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh d3 ban hanh
Ban an phtc tham s6 397/2015/HC-PT quyét dinh: Chap nhan khang céo cta ba
Lé Thi Minh Y. Sira Ban 4n so tham s 12/2014/HC-ST ngay 29/12/2014 cua
Toa 4n nhan dan quan P. Huy Quyét dinh s6 1970/QD-UBND ngay 01/4/2013
va Quyét dinh s6 3931/QD-UBND ngay 24/7/2013 cta Uy ban nhan dan quén P.

Ngay 03/7/2015, Uy ban nhan dan quan P c6 Cong vin sd 761/UBND-
TCD kién nghi Toa an nhan dan Tdi cao va Vién Kiém sat nhan dan Tdi cao



xem xét lai Ban an phtc tham sé 397/2015/HC-PT ngay 07/4/2015 theo thu tuc
giam ddc tham ctia Luat t6 tung hanh chinh nam 2010.

Theo Thong bao sé 01/TB-HC-GDKTI ngay 16/01/2017 cua Toda an cap
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc giai quyét don dé nghi tra 15i:

Toda 4n cap phuc thim chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Than Ping
H1, ba Lé Thi Minh Y, hiy Quyét dinh s6 1970/QD-UBND ngay 01/4/2013 va
Quyét dinh s6 3931/QD-UBND ngay 24/7/2013 ctia Uy ban nhan dan quén P 13
co can cu.

Vi vay, khong c6 cin cir dé khang nghi theo thu tuc giam ddc tham dbi
v6i Ban an hanh chinh phiic tham s6 397/2015/HC-PT ngay 07/4/2015 néu trén.

Y kién cia Uy ban nhan dan quén P: Viéc Uy ban nhan din quan thu hoi,
hay bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HO0657 ngay 06/02/2007 ctia Uy
ban nhan dan quan P cdp cho 6ng Than Pang HI - ba Lé Thi Minh Y 13 hoan
toan dung phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddn phwong A, qudn
P, nguoi dai dién theo ity quyén la 6ng Nguyén Van T va Ba Lé Thi Kim M trinh
bay:

Theo Coéng vin s6 513/UBND ngay 11/8/2015 ctua Uy ban nhan dan
phuong A trinh bay nhu sau: vé trinh ty, thi tuc xac nhan don dé nghi cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat tai Uy ban nhin dan phudng, hd so dé nghi cip
gidy chirng nhin quyén st dung dat ctia ba Lé Thi Minh Y va ba Nguyén Thi G,
Uy ban nhan dan phuong A da thyc hién day do cac ndi dung theo don. Tuy
nhién, sau d6 ndy sinh vu viéc tranh chip dat dai gitra ba Y va ba G.

Déi voi ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba Lé
Thi Minh Hiéu va 6ng Than Pang H1:

Ngay 26/9/2006, ba Lé Thi Minh Y ndp hd so dé nghi cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat tai Uy ban nhan din phudng A.

Trén co so cac ching tir ndp kém theo hd so. Do hd so ¢6 van dé can lam
rd thém vé gidy tay sang nhuong dat gitra ba M va ba Y. Ho so cua ba Y dugc
chuyén sang Bo phan Tu phap phuong dé dugc xac minh lai cu thé. Vi thoi gian
xac minh 14u, hd so da hét han quy trinh ISO, cho nén Uy ban nhan dan phuong
ban hanh céng vin phuc dap chua chdp thuin xic nhan don (Cong van sb
460/UBND ngay 16/10/2006 ctia Uy ban nhan dan phuong A).

Do hd so bi tir chdi xem xét, giai quyét thang 11/2006, ba Y lam don
khiéu nai giri Uy ban nhan dan phudng A, lam don phan anh giri Uy ban nhan
dan quan P, véi ndi dung td cdo thai do, 1 16i 1am viéc cua can bd Uy ban nhan
dan phuong A (c6 mot phan ndi dung té cao khong ding su that).



Thuc hién chi dao cua [jy ban nhan dan quan P tai Phiéu chuyén sb
747/KNTC-06/VP ngay 29/11/2006 ciia VP-UBND quéan P. Uy ban nhan dan
phuong A mdi ba Y ndp lai hd so. T6 chirc niém yét lai hd so theo quy dinh.
Khong c6 tranh chip, Uy ban nhan dan phuong tién hanh cho xir Iy ho so. Trén
co s6 cac chung tir ndp kém theo hd so, Uy ban nhan dan phudng xac nhan don
vé ngudn gbe va qua trinh sir dung dat, vé tinh tranh tranh chap, vé quy hoach sir
dung dat. Cin ctr theo dit liéu ké khai nha dat nam 1999, c¢6 tén ba Y ké khai tai
thira 131, to 8 so dd nén. Mic du da duoc giai thich nhung ba Y van khang dinh
nam 1999 ba chua ding ky ké khai phan dit nay. Trén co s& tuong trinh va cam
két chiu trach nhiém ctia nguoi dan, Uy ban nhan dan phudng tién hanh cho ba
Y ké khai b6 sung dé xac nhan don.

Pbi voi hd so dé nghi cip gidy ching nhan quyén sur dat ciia ba Nguyén
Thi G:

Ngay 16/11/2006, ba Nguyén Thi G ndp hd so dé nghi cip gidy ching
nhan quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan phudng A.

T6 chic niém yét hd so: khong tranh chip. Trén co sé cac chimg tir nop
kém theo hd so, Uy ban nhin dan phudng xic nhan don vé ngudn gdc va qua
trinh sir dung dt, vé tinh trang tranh chép, vé quy hoach sir dung dét.

Ngay 05/9/2008, ba Nguyén Thi G ndp lai hd so dé nghi cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan phuong A. Do hd so trude do
phuong di xac nhan don, ndp 1én quan, Uy ban nhan dan quin P c6 vin ban
phuc dap khong thuan chuyén muc dich khu dat ctia ba G véi 1y do khu dat
“thudc khu vuc dat cong nghiép tap trung duoc cong bd theo quyét dinh sb
64/TTG ngay 01/02/1997 ctia Thu tuéng Chinh phi. Cin ct diém b, khoan 2,
diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh pha” (Cong
van s6 287/UBND-TNMT ngay 14/02/2007 caa Uy ban nhan dan quan P).

T chtrc niém yét lai hd so: khéng tranh chép. Trén co s cac ching tir
ndp kém theo ho so, Uy ban nhan dan phuong xac nhan lai don cua ba G (Vé
ngudn gdc va qua trinh sir dung dét, vé tinh trang tranh chip, vé quy hoach s
dung dat)

Sau d6 ba G ndp lai ho so 1én Uy ban nhan dan quan. Phong Tai nguyén va
MBoi trudng quan P ¢ van ban phic dap khong co co s trinh Uy ban nhan dan
quan cip gidy chimg nhan d6i véi thira dit ctiia ba G véi Iy do theo hd so luu tai
Uy ban nhan dan quan thi thira dat ctia ba G dé nghi cap gidy ching nhan di duoc
cap Gidy chimg nhan cho ba Lé Thi Minh Y va 6ng Than Pang H1, gidy chtng
nhan s6 HO00657 ngiy 06/02/2007. (Coéng vin s6 1788/UBND-TNMT ngay
22/10/2008 cua Phong Tai nguyén va Moi truong quan P). T day phat sinh vy



viéc tranh chap dat dai gitta ba G v6i ba Y.

Viéc x4c dinh ré phan dat cua ba Nguyén Thi G véi ba Lé Thi Minh Y
phai cin ctr trén co so cac ching tir can thiét va su khai bao trung thuc cua
nhimg ngudi c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong tai thoi diém trudc day.
Trong thoi gian dai vira qua, Uy ban nhan dan phudng A di tich cuc tién hanh
xac minh, thu thap cac thong tin. Tuy nhién, do diéu kién mot sd cac duong su
bét hop tac hodc khong cung cip day du cac thong tin chinh xac theo yéu cau,
nén phuong khong du co sé dé xac dinh cu thé vu viéc trén.

Do diéu kién tai thoi diém nam 2006, Uy ban nhan dan phuong khong co
cac dir liéu ban dd sb cho viéc cap nhat thong tin hoac bién dong theo hé¢ théng
toa d6 nhu hién nay, nén vé cong tic quan ly khong thé phat hién su trang lap
hozc chong 14n vé ranh dét cua ting chu st dung nha dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hai trinh bay:

Nam 1992 ba ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat ¢ dién tich 372m” ctia ba
Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin C theo Pon xin nhuong quyén sir dung dét
ngay 11/6/1992, ¢ chinh quyén dia phuong xac nhan. Sau d6, thong qua sy gidi
thi¢u cua ba L& Ngoc T3, ba chuyén nhuong lai phﬁn dat nay c6 dién tich 124m?
cho ba Nguyén Thi G theo Gidy uy quyén sir dung dat ngay 21/9/1992 (toa lac
tai phuong 15, quan Tan Binh, nay thudc phuong A, quan P). Viéc giao nhan
dat, tién da thuc hién xong. Hién trang dat lac mua ban la dat tréng nén cling
khong xac dinh cac chu tiép giap 16 dit cua ba G.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét H4 va ba
Nguyén Thi Hupnh H5 cung trinh bay:

Céc ba 1a con rudt cia ba Nguyén Thi M (da chét) va 6ng Nguyén Vin C
(da chét).

Ba M va ong C c6 tit ca 08 nguoi con gdom: Nguyén Ngoc L, Nguyén Thi
Huynh H, Nguyén Hitu S, Nguyén Hiru N, Nguyén Thi Tuyét H, Nguyén Hiru
D, Nguyén Hitu L, Nguyén Thi T.

Ba H4 va ba H5 c¢6 dugc xem qua Pon xin nhuong quyén sir dung dat
(ngay khong rd) thang 06/1992 giita nguodi ban ba Nguyén Thi M va ong
Nguyén Vian C, ngudi mua 13 ba Nguyén Thi H6, phia sau t& gidy ndy c6 ghi ho
tén Nguyén Thi Tuyét H4 va ky tén. Ba H4 xac dinh chit ky trén khong phai do
chinh ba ky (ba cling khong rd ai da ky thay cho ba).

Viéc chuyén nhuong dat giita cha me cac ba va ba H6 hay nhitng ngudi
khac do cha me cac ba quyét dinh, cac ba khong biét va ciing khong biét viéc
giao nhan dat, tién nhu thé ndo. Vé ngudn gdc dit ma cha me cic ba sang
nhuong cho ngudi khac do 6ng ba ngoai ciia cic ba chét dé lai. Cac ba ciing
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khong rd dién tich bao nhiéu.

Do céc ba khong cé lién quan nén khong cé y kién hay yéu cau gi trong
vu 4n ndy va xin vang mit trong cac budi 1am viéc ctia Toa an ké ca hoa giai va
x€t xr.

Nguwot lam chung ong Vo Van H trinh bay:

Sau khi xem qua céc gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gidi dat ctia ba
Nguyén Thi G, ba Lé Thi Minh Y, 6ng Pham DPuc D, ba Lé Thi V, ba Tran Thi
V thi 6ng H xéc dinh chit ky va ghi ho tén V6 Van H, 1a do 6ng ky va ghi vi luc
nay (ndm 1999) 6ng 1a té truong t6 44, Phuong 15, quan B (nay 1a phuong A,
quan P).

Tuy nhién nhitng ndi dung tir myuc 1 dén muc 5 cua cac gidy thoa thuan
trén do cac duong su tu ghi va truc tiép dua cho nhitng ngudi giap 16 dat cua ho
ky xac nhan giap ranh. Ong hoan toan khong tir ghi va ciing khéng cam gidy trén
dua cho nhimg ngudi gidp ranh 16 dat ky vao.

Viéc nguoi dan mua ban dat v6i nhau ong khong biét khi ho ¢ yéu cau
ong ky dé du thu tuc thé éng ky chit 6ng khong biét noi dung thoa thuan ranh
gilra cac ben véi nhau.

Sy viéc mua ban dét gitta ba M, 6ng C va nhimg ngudi khac di xay ra qua
lau, nay 6ng khong nhé diy du su viée va ong ciing khong lién quan dén vu viée
nay. Nay 6ng da 16n tudi, di lai kho khan va cling khong lién quan vu 4n nén ong
dé nghi Toa an khong triéu tap 6ng dén Toa giai quyét vu an, ong dé nghi Toa
giai quyét vu 4n vang mat dng trong cac budi lam viéc, ké ca hoa giai xét xu.

Nguoi lam chung ba Lé Ngoc T trinh bay:

Ba quen ba Nguyén Thi G khoang 40 nim, vao nim 1992 ba c6 nhan
chuyén nhuong (ba dimg ra mua dum cho me ba) 01 16 dit toa lac tai Phuong 15
quan B (nay 1a phudng A quin P), ba mua dét truc tiép tir ba Nguyén Thi H6,
dia chi s6 20 duong Lé Trong Tan, phuong A, quan P.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat xong, khoang 10 ngay sau ba co gidi
thiéu ba G dén mua dat cua ba Hai. Vi tri 16 dat ba G mua cung diy véi 16 dat
ma ba mua, cach nhau khoang 2 dén 3 16 dat.

V& hién trang dat ltc ba va ba G mua 13 dat trong, xung quanh déu 1a dat
tréng, chi co phia sau cung 16 dat (theo chiéu dai) ciia ba G thi c6 xay vach
tuong 1am ranh gidi, phan tuong cao khoang dudi 2m.

Toa dn cip so tham di nhin dinh va quyét dinh:

Ba G c6 tranh chip quyén sir dung dit véi 6ng Than Pang HI va ba Lé
Thi Minh Y d6i v6i phan dat 155m” thudc thira 525, to ban d6 s6 71 (T12005),
trude ddy 12 mot phan thira 34, 35, 36 to ban do 71 (T1 2005), phuong A, quan
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P, Tp HO Chi Minh. Péng thoi ba G yéu cau hity bo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 H00657 ngay 06/02/2007 ctia UBND quan P cdp cho 6ng Than
bang HI1 va ba Lé Thi Minh Y. Toa an nhan dan quan P da can ctr vao To ké
khai dang ky nha dat nim 1999 cta ba G, T dang ky ké khai nha dat nam
1999 c6 tén ba Y, Cong vin sb 829/UBND ngay 19/4/2016 cia UBND phudng
A xé4c dinh vi tri dat cta thtra 365, to ban d6 s6 6 (so d6 nén) va thia 131, to
ban d6 s6 8 (so d6 nén), cong van sé 2460/UBND ngay 17/11/2017 cia UBND
phuong A vé viéc ddi chiéu giita ban dd dia chinh nam 2005 véi so d6 nén (ké
khai ndm 1999), cac gidy thoa thuan vé xac dinh ranh gi6i dat cua ba G, éng D,
ba V, ba VI, ba Y vao nam 1999, ban do hién trang vi tri s 2986/DDBD-
VPTP ngay 17/11/2005 va ban d6 hién trang vi tri s6 4222/ PPBD-VPTP ngay
07/11/2006. Tir @6 Toa 4n quan P xac dinh phan dat ma ba Y va ong H1 dimg
tén quyén st dung dat 1a thudc quyén st dung cua ba G. Viée cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H1 va ba Y chua tuan thii ding trinh tu thii tuc
vé luat dét dai, cu thé cap dat khi dang c6 tranh chap. Toa an nhan dan quén P
da quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, xac dinh phan dat
dién tich 155m” theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 HO067 ngay
06/02/2007 cia UBND quén P cip cho 6ng HI va ba Y 1a thudc quyén str dung
ctia ba G, dong thoi hay gidy chimg nhin quyén sir dung dat trén, hity bo quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi, hiy bé quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam, Toa 4n nhan dian quin P con tuyén vé an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Tai phién toa phiic tham:

Ba G1 1a dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Than Piang H1 va ba Lé Thi
Minh Y trinh bay: Yéu cau Toa 4n cip phtc tham stra 4n so thdm, bac yéu cau
khéi kién ctia nguyén don. Ba xac dinh 6ng H1 ba Y that sy c6 nhan chuyén
nhuong dit cua ba M va 6ng C, phan dat nay ba Y éng HI truc tiép st dung
khong bi tranh chap. Viéc cap gidy 1a hoan toan ding quy dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:
Khoéng chip nhan yéu ciu khang cao cta bi don, Toa cép so thim da thu thap
day du tai liéu va ching ctr dé xac dinh phan dat ma ong H1 ba Y duoc cip
gidy ching nhan quyén st dung dét 1a thudc vi tri ma ba G ké khai dang ky s
dung. Do d6, dé nghi giir nguyén an so thaim. Khong chip nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan quan P vi yéu cau huy gidy chimg nhan 13 yéu cau kéo
theo tir yéu cau tranh chip quyén st dung dat nén khong thudc truong hop
khong tinh thoi hiéu.
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Ba Théo 13 dai dién theo uy quyén cua ba G: Théng nhét ¥ kién cua luat
su, dé nghi gitt nguyén 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh phat biéu:

Vé tha tuc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir di tién hanh thy ly
giai quyét vu an dang trinh tu tha tuc cua B luat T tung dan sy.

Vé thoi han khang cdo: Khang céo cia ong H1 va ba Y 1a trong thoi han
luat dinh.

Vé thoi han khang nghi: Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan P
la trong han luat dinh

Vé noi dung: Giita ba G véi 6ng H1 va ba Y ¢ tranh chap quyén sir
dung dat d6i véi phan dat 155m’® thudc thira 525 to ban d6 s6 71 (2005),
phuong A, quan P. Phan dat nay Uy ban nhan dan quan P d3 cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng H1 va ba Y s6 H00657 ngay 06/02/2007.
Ngudn gbc cua phan dat 1a thudc quyén sir dung ctia ba M va ong C di ty phan
thanh nhiéu 16 1¢ va ban bang gidy tay cho nhiéu ngudi. Téa 4n nhan dan quan
P quyét dinh phan dét trén thudc quyén sir dung ctia nguyén don 1a chua danh
gia hét cac ching ctr khach quan co trong hd so vu an, va quyét dinh huy gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat 1a khong ding va hét thoi hiéu. Boi 18, néu chi
can cur vao viéc tu ké khai cua cac duong sy vao nam 1999 va ban ky théa
thuan ranh 14 chua dam bao danh gia day du. Mat khéc, trudc day Toa an ciing
d3 giai quyét vu an hanh chinh lién quan dén phan dét nay va ciing dd xac dinh
viée cap gidy 1a ding quy dinh phap lut. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cdu khang nghi, chip nhin khang céo bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ngoai ra, cap so tham khi ban hanh thong bao thu 1y vu an chi xac
dinh mot mbi quan hé phap luat tranh chip 1a huy gidy chimg nhan quyén s
dung dat, théng bao nay khong phan anh dtng ban chat vy an nén kién nghi rat
kinh nghiém. Trong qua trinh giai quyét vu an tranh chap vé quyén st dung dat
nhung thu tyuc tién t6 tung chua dam bao ding quy dinh phéap luat (chi t6 chirc
hoa giai 1 1an nhung vang mit bén bi khiéu nai) 1a vi pham nghiém trong to
tung dan sy. Tuy nhién, phia bi don khong khiéu nai vé van dé nay va that sy
vu an ciling da tranh chap nhiéu ndm nén khong can thiét phai huy ma kién nghi
Toa cap so tham rat kinh nghiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quyén khang cdo va thoi han khang cao: Ong Than Pang H1 va
ba Lé Thi Minh Y 1a duong su trong vu an nén c6 quyén khang cdo. Pon khang
cdo cua ong H1 vaba Y con trong thoi han.

Vé khang nghi cia VKSND quén P: Khang nghj trong han luat dinh.
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[2] V& noi dung:

Giira ba G voi 6ng H1 va ba Y ¢6 tranh chap quyén st dung dat ddi voi
phan dit 155m” thudc thira 525 to ban d6 sb 71 (2005), phuong A, quén P.
Phan dat ndy UBND quan P di cap GCN quyén sir dung dat cho 6ng H1 va ba
Y s6 H00657 ngay 06/02/2007.

Xét yéu cau khang cdo, yéu cau khang nghi va yéu cau khoi kién cua
duong sy Ho1 déng x¢ét x1r phuc thaAm nhan dinh:

Phéan dat dién tich 155m” thudc thira 525 to ban d6 s6 71 (2005) phudng
A, quan P, Thanh ph6 Hd Chi Minh c6 ngudn gbc trude day 1a thudc mot phan
thira 204, to ban d6 sd 5 (TL 299) thudc quyén str dung ctia ba M va ong C.
Nam 1992, ba M va ong Cda tu phan thanh nhiéu 16 ban cho cic nguoi dan.
Trong d6 ban cho ba Y phan dat dién tich 155m’® ban cho ba Hédién tich
372m’*... Sau d6, ba H6 lai ban lai cho ba G 124m* (4m x 31m), ba G mua
thém ciia ba M 31m” (Im x 31m). Dén thang 11/2005 ba Y ong H1 tién hanh
1ap ban dd hién trang phan dat nay dé xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, ban do hién trang thé hién rd vi tri phﬁn dat 1a thudc mot phén thira 34, 35,
36 td 71 (2005) va ba 1am don dé nghi cap gidy.

Tda an nhan dan quéan P cin ct: Gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat
xac dinh ba G c6 nhan chuyén nhuong cua ba H6va ba M ph?m dién tich dat
tong cong 1a 155m” thudc s6 dia bo 334, to ban d6 43 ngay 16/4/1965. Ba Y,
ong H1 c6 chuyén nhuong cua ba M, 6ng C phan dat co dién tich 155m” (khong
thé hién s6 dia bg, to ban dd). Hién trang phan dét tai thoi diém chuyén nhuong
1a dat tréng va xung quanh ciing 1a dat trong. Vi tri dat do hai bén mua ban tir
xac dinh va cdm coc gitr dat, va déu khong c6 ban vé thé hién hién trang vi tri
dat. Qua trinh sur dung dat ba G ¢6 lap Giéy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh
gidi dat ngay 28/7/1999 va ké khai theo TO ding ky nha - dat ngay 19/8/1999 ¢
dong dau cua Uy ban nhan dan phuong A thé hién sé thira 365, s6 to so dd 6 so
d6 nén nam 1999; Pdng thoi ba G c6 ndp thué nha dat tir nam 2001 dén nim
2004 theo bién lai thu thé nha dat s6 023290 ngay 10/6/2004. Ngay 10/11/2006
ba G ndp don dé nghi cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan phudng A ngay 29/11/2006. Tuy nhién, ba G khong duoc cap
gidy chimg nhan vi vi tri khu dat thudc khu vuc dat cong nghiép tap trung theo
van ban s6 287/UBND-TNMT ngay 14/02/2007 ctia Phong Tai nguyén va moi
truong quan P. Ngay 25/9/2006 ba Y c6 Pon dé nghi cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit c6 xac nhan cia phudng ngay 08/12/2006 va duoc Uy ban
nhan dan quan P cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao so H00657
ngay 06/02/2007 ding tén 6ng Than Pang HI1 va ba Lé Thi Minh Y. Ngay
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18/8/2015 6ng H1 ba Y dd nop du sd tién str dung dat theo thong bao ndp tién sir
dung dat s6 U201516168/TB-CCT-TBA ngay 17/8/2015 cta Chi cuc thué quan
P. Pon dé nghi cap gidy ching nhan quyén str dung dat ctia ba Lé Thi Minh Y
c6 x4c nhan cua phuong A ngay 08/12/2006, tai muc II: Xac nhan ctua Uy ban
nhan dan phuong A... thé hién:

“S6 thira: MP thira 34 + 35 + 36, to 71 ban dd dia chinh nam 2005...

S thira 2991, to s6 8 so dd nén nim 1999...

(nd6i dung x/n cin ctr theo Ban d6 HTVT sé 2986/PPBD- VPTP ngay
17/11/2005 cua Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh
phé H6 Chi Minh lap)”

Cong van sb 2460/UBND ngay 17/11/2017 cua Uy ban nhan dan phuong
A (BL 384- 385) thé hién noi dung: “Qua ddi chiéu giira ban dd dia chinh 2005
(ban d6 sb, co toa d0) voi so d6 nén (ké khai 1999), véi két qua nhu sau: Thira
365, to 6 so d6 nén do ba Nguyén Thi G dung tén twong Gng véi mot phan thira
34 + 35 436, to 71 ban dd dia chinh ndm 2005. Cong vin sd 1350/UBND ngay
18/6/2018 cta Uy ban nhan dan phuong A xic dinh: “...Phan dat ba Lé Thi
Minh Y d& nghi cap gidy chimg nhan c6 sb thira so 6 nén nim 1999 1a thira
2991, t& 8 so dd nén... Thira 365, t& 6 so do nén cta ba G va thira bo sung 2991,
t& 8 so dd nén cua ba Y 1a hai thta riéng biét theo so dd nén.” Pong thoi, theo
Cong van s6 1816/TTPDBD ngay 12/12/2017 cta Trung tam do dac ban d6 So
Tai nguyén va méi trudng (BL 388) xac dinh: “...Vi tri khu dét thé hién & ban dd
s6 2986/DPPBD-VPTP, ky ngay 17/11/2005 va ban d6 s6 4222/PPBD-VPTP,
ky ngay 07/11/2006 1a cing 01 khu dat va Trung tdm d3 do v& ranh gi6i khu dat
theo dung su hudng dan ranh gidi ctia cac chu sir dung tai timg thoi diém do
v&..” Qua d6 cho thiy du ba Y khong thira nhin viéc ké khai nha dat nam 1999
nhung cac tai liéu liét ké trén phu hop véi 101 khai cua ba Y vé cic gidy to
chuyén nhuong dit gitta ba Y va ba M ong C. Tai cong van s6 513/UBND ngay
11/8/2015 cta Uy ban nhan dan phudng A c6 ndi dung “Can ct theo dir liéu ké
khai nha dat nam 1999, c6 tén ba Y ké khai tai thira 131, to 8 so d6 nén. Ba Y
van khang dinh ndm 1999 ba chua Pang ky ké khai phan dat nay”. Qua dé cho
thiy viéc ba Y khong thira nhan ké khai nha dat nam 1999 1a khong phu hop véi
cac ching ctr duoc luu gitr tai Uy ban nhan dan phuong A vao nam 1999. Cong
van sd 829/UBND ngay 19/4/2016 cua Uy ban nhan din phuong A (BL296):
“Theo hd so ké khai nim 1999 (so d6 nén). Thira 131, to 8 va thira 365, to 6, 13
02 phan dit c6 vi tri khac nhau: Thtra 131, to 8 so dd nén do ba Lé Thi Minh Y
dung tén ké khai thi phan dat nay da dugc UBND quéan P cip gidy chimg nhan
s6 vao s6 H07627 ngay 12/11/2007, thira 527, t& 71 BPDC phudng A, quan P,
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cho 6ng Pham Ptrc D va ba Vo Thi Phuong L. Thira 365, to 6 do ba Nguyén Thi
G dung tén ké khai thi phan dat nay da duoc Uy ban nhan dan quén P cép gidy
chtng nhén, s H00657 ngay 06/02/2007, thira 525, t& 71 BPDC phuong A,
quan P, cho ba Lé Thi Minh Y va 6ng Than Ping HI1”. Coéng vin s
2460/UBND ngay 17/11/2017 cua Uy ban nhan dan phuong A: “Qua d6i chiéu
giita ban d6 dia chinh 2005 (ban dd sd, ¢ toa dd) v6i so d6 nén (ké khai 1999),
v6i két qua nhu sau:

- Thira 365, t& 6 so dd nén do ba Nguyén Thi G dtng tén twong Gng véi
mot phan thira 34 + 35 + 36, to 71 ban dd dja chinh 2005.

- Thira 131, to 8 so @6 nén do ba Lé Thi Minh Y dung tén tuong (mg véi
mot phan thira 33 + 34 + 36, t& 71 ban dd dja chinh 2005”.

+ Theo To trinh s6 3334-06 ngay 20/01/2007 cta Phong Tai nguyén va
MBoi trudng quan P tai Bao cdo s6 151/BC-XKT ngay 28/02/2013 cua Thanh tra
quan P c6 ndi dung thé hién: “..BaY tuong trinh dat khong co6 ké khai, nay ké
khai bo sung tai thira 2991 to s6 8. Tuy nhién, qua kiém tra thi c6 ho so luu tai
thira 131 to 8 (Phong Tai nguyén va Méi truong quan P da cap nhat quan 1y theo
s6 thira ndy)”. Tl nhitng co s& trén xac dinh vi tri dit theo To ké khai nam 1999
ctia ba G 1a thira 365, to 6 so d6 nén nam 1999 twong Gng véi mot phan thira 34
+ 35 + 36, to 71 ban dd dja chinh 2005 d3 duoc Uy ban nhan dan quén P cap
gidy chimg nhan sé vao s6 H00657 ngay 06/02/2007 cho ba Lé Thi Minh Y va
ong Than Dang H1 va vi tri dat theo T& ké khai nim 1999 cta ba Y 1a thia 131,
td 8 so dd nén nam 1999 (ma ba Y khong thira nhan) twong (mg v6i mot phan
thira 33 + 34 + 36, t& 71 ban d6 dia chinh 2005. Mt khac tai Gidy thoa thuin vé
viéc x4c dinh ranh gidi dt: Theo Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh giGi dat
ctia ba Nguyén Thi G ngay 28/7/1999 (BL 125) va qua ddi chiéu véi Gidy thoa
thuan vé viéc xac dinh ranh gidi dat ctia ba Lé Thi V (BL357) va 6ng D4 Ptc D
(BL 301) (tai hd so xin cip Gidy chting nhan ctia ba V, éng D do Uy ban nhan
dan quan cung cip cho Toda 4n) thé hién cu thé tai cac to thoa thuan ranh nhu
sau: Thoa thuan ranh ctia ba G: bén trai giap ba V. Théa thuan ranh ctia ba V:
Bén phai gidp ba G, Thoa thuan ranh ctia 6ng D: bén phai gidp ba Y, bén trai
giap ba G. Cac vi tri nay van con ton tai, khong thay d6i so v6i thuc té hién nay
dugc thé hién cu thé tai Cong van sb 2342/UBND ngay 10/10/2018 cta Uy ban
nhan dan phuong A theo Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gidi dat cua ba
Lé Thi Minh Y ngay 19/7/1999 (c6 chir ky va ho tén to truong to dan phd 44 1a
ong VO Van H) (BL 111) ba Y thtra nhan chit ky va ho tén la do ba ky va ghi
con nhiing nodi dung khac do ai ghi ba khong biét, tuy nhién tai trang 3 phan
hudéng dan 1ap Gidy thoa thuan vé viée xac dinh ranh gi6i nha dat c6 ndi dung:
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cac cot 1,2,3,4: do chu str dung nha dat tu ghi. Trong dé cot 4 can mé ta o vé
vach nha (tudng riéng, chung, muon) hodc ranh dat (tudng rao, moc ranh gidi,
vat dinh hudng)... Dong thoi, tai bién ban 14y 16i khai ngay 06/11/2018 ctia Toa
an nhan dan quan P d6i voi ong V6 Vian H thi ong H trinh bay nhu sau:
“...nhimg nodi dung tir muc 1 dén muc 5 cua cac gidy thoa thuan trén do cic
duong su tu ghi va truc tiép dua cho nhitng nguoi giap 16 dat ctia ho ky xac
nhan giap ranh. Ong hoan toan khéng tu ghi va cling khong cam gidy trén dua
cho nhimg ngudi giap ranh 16 dat ky vao”. Do d6, ba Y phai chiu trach nhiém
ddi v6i toan bo nodi dung tai Giéy théa thuan vé viéc xac dinh ranh giol dat ngay
19/7/1999 do ba ky va ghi ho tén. DPdi chiéu véi Gidy thoa thuan vé viée xéac
dinh ranh gidi dt cua ba Y, cta ba Tran Thi V (BL 370) va ong DS Dic D thé
hién cu thé tai cac t& thoa thudn ranh nhu sau: Thoa thuan ranh cua ba Y: bén
hong phai trude giap ba V. Thoa thuan ranh cia 6ng D: bén phai giap ba Y, bén
trai giap ba G. Nhu vdy, theo hudng tir trong ra ngoai duong, 16 dat ctia ba V
nam bén phai ctia ba Y va 16 dét ciia ong Duc nim bén trai 16 dit coa ba Y, 16
dat ctia ba Y nam gitra 16 dat ctia ba V va 6ng D. Piéu nay diung véi vi tri dat ba
Y ké khai ndm 1999 (du ba Y khéng thira nhan) c6 sb thia 1a 131 t& 8 so d6 nén
nam 1999 va déng thoi phu hop véi cac sb thira tai To ké khai ndm 1999 cua ba
V 1a thira 166 to 8 so @6 nén nam 1999, To ké khai nam 1999 ctia dng D 1a thira
366 to 6 so d6 nén nam 1999. Tir d6 theo Gidy thoa thuan ranh, theo so dd nén
nam 1999 cua Uy ban nhan dan phuong A va to ké khai nha dat nim 1999 cua
cac 16 dat lién ke thi vi tri cac 16 dat thé hién theo thtr tw nhu sau: 16 dat cia ba
V, ba G, 6ng Duc, ba Y, ba V1. Nhu viy, co co sé xac dinh phan dét co dién
tich 155m’ thudc s dia bd 334, to ban d6 sb 43 thudc Phuong 15, quan B (nay
1a phuong A, quin P) theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé vao sb
HO00657 ngay 06/02/2007 ctia Uy ban nhan dan quan P cap cho ong Than Ping
H1 va ba Lé Thi Minh Y 14 thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi G. Budc
6ng Than Pang H1 va ba Lé Thi Minh Y phai giao tra quyén sir dung dat trén
cho ba G quan ly, str dung theo quy dinh tai Diéu 164 B luat dan sy nam 2015.

Nhan dinh ndy cta Toa an cép so tham 13 chua phu hop véi quy dinh Luat
dat dai nam 2003, quy dinh vé trinh ty thu tuc cép dat, khong dung vai thuc té
khach quan qua trinh str dung dat cua cac duong su. Boi 18:

Toa 4n cap so tham cin cr vao viéc dang ky ké khai naim 1999 cua céac
duong su dé xac dinh vi tri dat 1a khong ding, vi theo To ké khai dat dai cta ba
G va ba Y ciing nhu cac duong sy khac déu khong chi rd chinh xac vi tri dat ma
minh dang truc tiép sir dung ma chi ghi chung chung vé nguén gbc. Viéc cin cir
vao céac gidy thoa thuan ranh giéi dat chi mang tinh tham khao, tai liéu nay chua
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du dg tin cay dé 1a chirng cr vu an vi khong duoc xac nhéan cua co quan cé tham
quyén.

Tda an cip so thim cin cir don dé nghi cip gidy ctia ba Y va cua ba G dé
xéac dinh vi tri dat 1a chua chinh xéac, vi ngudi dan chi phai chiu trach nhiém tai
phan ké khai cta ngudi st dung, con phan xac nhén 1a caa Uy ban nhan dan
phuong noi c6 dat dang ky str dung nén Uy ban chiju trach nhiém kiém tra ban
v€ hi¢n trang va xac dinh vi tri ma nguoi dan xin cép. Nhu vay, viéc xac nhan
vé sb thira 13 theo cac tai liéu 13 trach nhiém cta Uy ban nhan dan phuong A
(day 1a tai liéu chung cr cu thé nhat dé xac dinh vi tri nhung Tda cip so thim
khong danh gia 16 vé ching ctr nay). Trude khi 1am thu tyc xin cap dat, ba Y da
tién hanh 1ap ban v& hién trang vi tri phan ddt ma minh dang truc tiép sir dung
(Ban db hién trang vi tri s6 2986/DPPBD-VPTP, ngay 17/11/2005 cta Trung
tam Po dac ban d6 - SO Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh
1ap). Tai vi tri nay sau khi tiép nhan ho so ciia ba Y thi UBND phuong A chua
thé 1am céc tha tuc xac nhan ngay vi c6 don khiéu nai cta duong su tén 1a Mai.
Sau khi giai quyét xong khiéu nai nay theo Bio cdo két qua giai quyét don
khiéu nai ngay 22/12/2006 cia UBND phuong A thi méi giai quyét hd so xin
cap dat cho ba Y. Ciing vao khoang thoi gian nay, UBND phuong A thuc hién
viéc x4c nhan don xin cip cdp cua ba G ma co vi tri (theo ban d6 sd
4222/DPBD-VPTP ngay 07/11/2006 cua ciia Trung tam Po dac ban d6 - S
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh 14p).

Theo Cong van s6 1816/TTPPBD ngay 12/12/2017 cta Trung tim do
dac ban d6 S Tai nguyén va moi truong, cip so tham dién giai: “... Vi tri khu
dat thé hién ¢ ban do s6 2986/ PPBD-VPTP, ky ngay 17/11/2005 va s6 4222/
DDBD-VPTP, ky ngay 07/11/2006 1a cung mot khu dat va Trung tdm da do vé
ranh giéi khu dat ding theo su huéng dan ranh gidi cta cac chi sir dung...”.
Viéc dién giai cong van trén 13 chua hét ¥, dan dén viéc khong hiéu hét y cua
cong vin nay, ma can phai trich hét y nhu sau: “...Do sai st cia nhan vién truc
tiép thuc hién nén vi tri khu dit theo tai liéu 299/TTg thé hién ¢ ban dd sd
4222/ BBBD-VPTP, ky ngay 07/11/2006 1a khong chinh xac. Theo do, vi tri
khu dét theo tai liéu 299/TTg thé hién & ban d6 sb 2986/ PDBD-VPTP, ky
ngay 17/11/2005 1a phu hop...” Nhu vay, thé hién rd viéc ba Y da thuc hién
viéc v& ban dd ding phan dit ma minh st dung trude khi ba G 14p ban vé& (gan
mdt nam). Pang 1& ra UBND phuong A sau khi kiém tra phai biét su viéc nay
va huéng dan duong sy 1am rd van dé nay dé khong nay sinh viéc tranh chap.
Pay hoan toan 13 do 15i cia UBND phuong A. Ngoai ra, viéc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho 6ng H1 ba Y thudc truong hop “Cap gidy chimg
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nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khong co
cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 (Luat Pt dai naim 2003) nhung
da duoc sir dung tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay Luat dat dai nam 2003 c6
hiéu luc, dugc UBND phuong xi xac nhan 1a dat khong co tranh chap...”. Theo
quy dinh tai Piéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP thi viéc cip gidy chimg
nhan quyén stir dung dat cho ca nhan néu khoéng c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Luét Dat dai ndm 2003 va cho dén nay thi quy
dinh tai Piéu 101 Luat D4t dai nam 2013 va Nghi dinh 43/2014/ND-CP ciing
quy dinh vé trinh ty thu tuc dbi voi viée cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi phan dat nay phai c6 thoi gian st dung 6n dinh trudc 01/07/2004, c6
ngudn gdc rd rang, khong co tranh chip, phai c6 xac nhan cia UBND phudng
noi phan dat toa lac. UBND phudng di thuc hién viéc niém yét cong khai va
hoan tt cac thu tuc ding theo quy dinh phap luat. (Theo tai liéu c6 trong hd so
thé hién viéc niém yét cong khai d6i véi ba Y 1a vao nam 2006 con ba G chi
hoan tat vao nam 2008)

Tda an cap so tham chi can ctr vao tra 10i vi tri cia UBND phuong A va
quén P dé xac dinh phan dat nay thudc quyén st dung dat ctia ba G 1a thiéu co
s0. Boi 18, trude ddy ciing tir khiéu nai cia ba G ma UBND quén P di ban hanh
quyét dinh thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng HI1 va ba Y.
Quyét dinh nay d3 bi hay bo boi ban an c6 hiéu luc sé 397/2015/HC-PT ngay
07/4/2015 cta Tda 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Tai ban 4n trén ciing
d3 nhan dinh rd vé trinh tu thu tyc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
ong H1 va ba Y 1a dung quy dinh phap luat, nén viéc thu hdi gidy chirmg nhan
quyén sir dung dat 1a khong c6 co sd. Mit khac, Toa an nhan déan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh ciing khang dinh quyét dinh cua Toa an Thanh phd Hd
Chi Minh 1a dung quy dinh phép luat, khong c6 co s¢ khang nghi theo trinh tu
Giam ddc thAm. Do d6, dé dam béo tinh 6n dinh va su ding dén cta ban 4n ¢o
hiéu lyc phap luat va cing v&i nhimg nhan dinh trén. Hoi dong xét xir nhan thay
yéu cau khang céo cta bi don, yéu cau khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
quan P 13 ¢6 co s, phu hop voi quy dinh cta phap ludt nén chap nhan. Sira an
so tham cua Toa 4n nhan dan quén P, khong chip nhin yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi G.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
1a ¢ co s& phap ludt nén chap nhan.

[4] Kién nghi Toa an nhan dan quén P rat kinh nghiém vé viéc ban hanh
thong bao thu 1y vu an ma khong dé cap hét yéu cau khoi kién cua duong su.
Viéc thu Iy vu an tranh chip vé quyén sir dung dat nhung thu tuc hoa giai chua
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dugc thyc hién dung theo quy dinh cta Luéat dat dai nam 2013 va Nghi dinh
43/2013/CP.

[5]. V& chi phi ton tao trén phan dt tranh chip: Bi don ba Lé Thi Minh Y
va ong Than Pang H1 khong yéu cau tham dinh va khong yéu cau giai quyét
nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[6]. V& chi phi t6 tung gdm: Chi phi tham dinh gia dat, xem xét tham dinh
tai chd, trung cdu giam dinh: Nguyén don ba Nguyén Thi G tu nguyén chiu nén
ghi nhan.

[7]. Nguyén don dong ¥ Huy quyét dinh khin cdp tam thoi trong trudng
hop yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan 1a phu hop theo quy dinh tai diém
a, khoan 1 DPiéu 138 Bo luat to tung dan sy nam 2015 nén chép nhan.

[8] Do cac yéu cau khang cdo dugc chap nhan nén ong H1 ba Y khong
phai chiu 4n phi phac thim.

[9] V& an phi dan sy: Do yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi G khong
duoc chép nhan nén phai chiu, tuy nhién ba G la nguoi trén 60 tudi duoc mién
ndp an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 6
Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Hoan tra toan bo tién tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 309 Bo luat TH tung dan su;

Can cr vao Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh;

Cian ¢t vao cac Piéu 155, 164 Bo luit Dan sy nim 2015;

Cian ctr vao cac Didu 95, 96, 100, 105, 202 va 203 Luat Pat dai nim
2013;

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Stra 4n so tham s6 163/2019/DS-ST ngay 19/6/2019 cta Toa an nhan
dan quan P.

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi G.

Bac yéu cau tranh chip quyén st dung dat ddi véi phan dat dién tich
155m” thudc thira s6 525 to ban d6 71 (2005) phudng A, quan P, Thanh phd Ho
Chi Minh ctia ba Nguyén Thi G v6i ong Than Pang H1 va ba Lé Thi Minh Y.
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Bac yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00657 ngay
06/02/2007 cua Uy ban nhan din quén P cép cho 6ng Than Pang H1 va ba Lé
Thi Minh Y.

Huy bo quyét dinh ap dung biép phap khan cap tam thoi s6 07/2015 ngay
28/7/2015 cia Toa an nhan dan quan P

Huy bo quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 02/2015/ ngay
22/7/2015 ctia Toda an nhan dan quan P. Ba Nguyén Thi G truc tiép lién hé voi
Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin — Phong giao dich khu cong nghiép Tan
Binh, dia chi: 62-64 Tay Thanh, phuong A, quan P, Thanh phé HO Chi Minh dé
nhan lai sé tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) theo tai koan s
060105739667.

2. An phi phac thim: Ong Than Piang H1 va ba Lé Thi Minh Y khong
phai chiu.

3. An phi dan sy: Ba Nguyén Thi G dugc mién tién an phi vi 1a nguoi
cao tudi. Hoan tra lai sd tién tam tng an phi ba G da ndp 1a 5.000.000 dong
theo bién lai thu sé 0000770 ngay 11/5/2015 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy
quan P.

4 Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dén sy.

Noi nhin: 3 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM;

- Tda an nhan dan Q.Tan Phu;

- Chi cuc THADS Q.Tan Phu;
- Céc duong su;
- Luu.

Pio Hong Cinh
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